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To the Shareholders

of Reco Real Property a.d. Beograd

Opinion

We have audited the accompanying
financial statements of Reco Real Property
a.d. Beograd (the “Company”), which
comprise:

— the balance sheet as at
31 December 2020;

and, for the period from 1 January to
31 December 2020:

— the income statement;

— the statement of other comprehensive
income;

— the statement of changes in equity;
— the cash flow statement;

and

— notes, comprising asummary of
significant accounting policies and other
explanatory information

(the “financial statements”).

In our opinion, the accompanying financial
statements give a true and fair view of the
financial position of the Company as at
31 December 2020, and of its financial
performance and its cash flows for the year
then ended in accordance with the
accounting regulations effective in the
Republic of Serbia.
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Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with the
Law on Auditing of the Republic of Serbia and
applicable auditing standards in the Republic of
Serbia. Our responsibilities under those
regulations are further described in the Auditor’s
Responsibility for the audit of the financial
statements section of our report. We are
independent of the Company in accordance
with International Ethics Standards Board for
Accountants International Code of Ethics for
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Professional Accountants (including
International Independence Standards) (IESBA
Code) together with the ethical requirements
that are relevant to our audit of the financial
statements in the Republic of Serbia and we
have fulfilled our other ethical responsibilities in
accordance with these requirements and the
IESBA Code. We believe that the audit
evidence we have obtained is sufficient and
appropriate to provide a basis for our opinion.

Responsibilities of Management and Those Charged with Governance for the Financial

Statements

Management is responsible for the preparation
of financial statements that give a true and fair
view in accordance with the accounting
regulations effective in the Republic of Serbia,
and for such internal control as management
determines is necessary to enable the
preparation of financial statements that are free
from material misstatement, whether due to
fraud or error.

In preparing the financial statements,
management is responsible for assessing the

Company's ability to continue as a going
concern, disclosing, as applicable, matters
related to going concern and using the going
concern basis of accounting unless
management either intends to liquidate the
Company or to cease operations, or has no
realistic alternative but to do so.

Those charged with governance are
responsible for overseeing the Company’s
financial reporting process.

Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable
assurance about whether the financial
statements as a whole are free from material
misstatement, whether due to fraud or error,
and to issue an auditor’s report that includes our
opinion. Reasonable assurance is a high level
of assurance, but is not a guarantee that an
audit conducted in accordance with the Law on
Auditing of the Republic of Serbia and
applicable auditing standards in the Republic of
Serbia  will always detect a material
misstatement when it exists. Misstatements can
arise from fraud or error and are considered
material if, individually or in the aggregate, they
could reasonably be expected to influence the
economic decisions of users taken on the basis
of these financial statements.

As part of an audit in accordance with the Law
on Auditing of the Republic of Serbia and
applicable auditing standards in the Republic of
Serbia, we exercise professional judgment and
maintain professional scepticism throughout the
audit. We also:

— Identify and assess the risks of material
misstatement of the financial statements,
whether due to fraud or error, design and
perform audit procedures responsive to

those risks, and obtain audit evidence that
is sufficient and appropriate to provide
a basis for our opinion. The risk of not
detecting a material misstatement resulting
from fraud is higher than for one resulting
from error, as fraud may involve collusion,
forgery, intentional omissions,
misrepresentations, or the override of
internal control;

— Obtain an understanding of internal control
relevant to the audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the
circumstances, but not for the purpose of
expressing an opinion on the effectiveness
of the Company's internal control;

— Evaluate the appropriateness of accounting
policies used and the reasonableness of
accounting  estimates  and related
disclosures made by management;

— Conclude on the appropriateness of
management’s use of the going concern
basis of accounting and, based on the audit
evidence obtained, whether a material
uncertainty exists related to events or
conditions that may cast significant doubt
on the Company’s ability to continue as
agoing concern. If we conclude that
a material uncertainty exists, we are
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required to draw attention in our auditor’s
report to the related disclosures in the
financial statements or, if such disclosures
are inadequate, to modify our opinion. Our
conclusions are based on the audit
evidence obtained up to the date of our
auditor’s report. However, future events or
conditions may cause the Company to
cease to continue as a going concern;

Evaluate the overall presentation, structure
and content of the financial statements,
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including the disclosures, and whether the
financial statements represent the
underlying transactions and events in
a manner that achieves fair presentation.

We communicate with those charged with
governance regarding, among other matters,
the planned scope and timing of the audit and
significant audit findings, including any
significant deficiencies in internal control that
we identify during our audit.

KPMG d.o.o. Beograd

Signed on the Serbian original

Nikola Penic¢
Licenced Certified Auditor

Belgrade, 28 June 2021

This is a translation of the original Independent Auditor's Report issued in the Serbian language.
All due care has been taken to produce a translation that is as faithful as possible to the original.
However, if any questions arise related to interpretation of the information
contained in the translation, the Serbian version of the document shall prevail.
We assume no responsibility for the correctness of the translation of the Company’s financial statements.

KPMG d.o.o. Beograd
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Nikola Beni¢

Licenced Certified Auditor

Belgrade, 28 June 2021



MonyHaBa NpaBHO NULIE - NPeAY3EeTHUK

MaTuunm 6poj 20302810

ILIJMcbpa AenaTtHocTn 6820

| M6 105056335

Hasvs RECO REAL PROPERTY AKCIONARSKO DRUSTVO BEOGRAD

Cepvwre Beorpap (Crapu N'paa) , Byka Kapayuha 10

BUJTAHC CTAHA

Ha aaH 31.12.2020. roguHe

- Y XxvsbaaaMa AvHapa -

U3Hoc
IFpyna pauyHa, pauyH no3uLuiA Aon HanomeHa 6poj Mperxonxa roguua
Texkyha roguHa
Kpajie crarwe 31.12. MoueTHo cTate
2018. 01.01.2019.
1 2 3 4 5 6 7
AKTUBA
A. YMIUCAHU A HEYMTAREHU
] KANMUTAN 0001 0 0
B. CTAJIHA UMOBUHA (0003 + 0010 + 0002
0019 + 0024 + 0034) 1656433 1657273
01 1. HEMATEPWJAJTHA NMOBWHA (0004 + 0003
0005 + 0006 + 0007 + 0008 + 0009) 0 0
010 n geo 019 1. Ynarawa y passoj 0004 0 0
011, 012 n geo 019 2. KoHuecuje, naTeHTu, nuueHue, pobHe u 0005
YCyXKHE Mapke, codTBEp M ocTana npasa 0 0
013 1 geo 019 3. l'yneun 0006 0 0
014 n geo 019 4, Ocrana HemaTepujanHa MMOBMHA 0007 0 0
015 v geo 019 5. HemartepujanHa uMoBMHa y npunpemm 0008 0 0
016 n aeo 019 6. ABaHcK 3a HemMaTepujaHy MMOBMHY 0009 0 0
II. HEKPETHWHE, MOCTPOJEHA U
02 OrPEMA (0011 + 0012 + 0013 + 0014 +  |0010 1656433 1657273
0015 + 0016 + 0017 + 0018)
020, 021 v geo 029 | 1. 3emmuwre 0011 0 0
022 u geo 029 2, M'paheBnHCku 06jekTn 0012 0 0
023 v geo 029 3. Mocrpojetba v onpema 0013 0 0
024 n geo 029 4. IHBECTULIMOHE HEKPETHWUHE 0014 1656433 1657273
025 1 2e0 029 5. Ocrane HeKpeTHUHE, NOCTpojer-a U 0015
onpema 0 0
026 v neo 029 6. HexpeTHWHe, nocTpojetba u onpeMa y 0016
npunpemm 0 0
027 1 geo 029 7. YHal?irba Ha TyfuM HekpeTHUHaMa, 0017
NOCTpOjeriMa 1 onpeMn 0 0
028 v 70 029 8. ABaHCH 3a HeKpeTHUHe, NocTpojersa U 0018
onpemy 0 0
1IT. BUONOLLIKA CPEACTBA (0020 + 0021
03 +0022 +0023) 0019 0 0
030, 031 u fieo 039 | 1. LLlymMe W BULLIErOAMILIKA 3acagu 0020 0 0
032 u aeo 039 2. OcHoBHoO cTazo 0021 0 0




WUsnoc

Tpyna pauyHa, pauyH no3vumiA Aon HanomeHa 6poj Mperxonna roguna
Texyha roauHa
Kpajibe crame 31.12. MouerHo crame
2019 01.01.2019.
1 2 3 4 5 6 7
037 v geo 039 3. buonoluka cpeacTBa y npunpemMu 0022 0 0
038 1 aeo 039 4. ABaHcu 3a 6uonoLLKa cpeacTsa 0023 0 0
1V. AYrOPOYHN ®NHAHCUICKHU
04. ocum 047 MNACMAHM (0025 + 0026 + 0027 + 0028 |0024 0 0
+ 0029 + 0030 + 0031 + 0032 + 0033)
040 1 neo 049 1. Yuewha y kanuTany 3aBUCHUX NPaBHUX 0025
nvua 0 0
041 1 geo 049 2. Yyewha y Kanm_any NpUAPYKEHNX 0026
NPaBHYX /LA 1 3ajEAHNYKUM NOAYXBATMMA 0 0
3. Yyewha y kanuTany ocTanux npaBHUX
042 v geo 049 1L 1 Apyre XapTuje oA BPeAHOCTU 0027 0 0
pacrnonoxvee 3a npoaajy
neo 043, neo 044 v peo |4. [lyropoyHu naacMaHu MaTUMHAM U
0028
049 3aBUCHWM NPaBHUM IULMMA 0 0
neo 043, neo 044 u neo |5, AyropouHu NaacMaHu ocTanum
0029
049 MOBE3aHUM NPaBHWM INLMMA 0 0
feo 045 n peo 049 | 6. [lyropouHyM nnacMaHu y 3emmsu 0030 0 0
Aeo 045 1 aeo 049 | 7. [lyropoyHM NaacMaH1 y MHOCTPaHCTBY 0031 0 0
046 1 1eo 049 8. XapTuje oa BpeaHoCTM koje ce apxe A0 0032
nocneha 0 0
048 1 e 049 9. Octanu AyropoqHU (UHaHCUCKu 0033
nnacMaHu 0 0
V. AYTOPOYHA NMOTPAXMBAHSA (0035 +
05 0036 + 0037 + 0038 + 0039 + 0040 + 0034 0 0
0041)
050 1 A€o 059 1. MoTpaxuBarba 04 MAaTUYHOr U 3aBUCHUX 0035
NpaBHUX iULa 0 0
051 v 3eo 059 2. MoTpa)kueatba 04 OCTanuxX NnoBe3aHux 0036
nvua 0 0
052 1 neo 059 3. MNoTpaxxuearba NO OCHOBY NpoAaje Ha 0037
PO6HM KpeauT 0 0
053 v 2eo 059 4, HOTpa)KV'IBane 3a npopaajy Mo yrosopuma 0038
0 PMHAHCHICKOM SIN3UHTY 0 0
054 n geo 059 5. MoTpaxviBarba No OCHOBY jeMcTBa 0039 0 0
055 u geo 059 6. CnopHa v CyMbMBa NOTpaXknBarba 0040 0 0
056 1 geo 059 7. Octana ayropoyHa noTpaxuvearba 0041 0 0
288 B. O[UTOXKEHA NOPECKA CPEAICTBA 0042 0 0
r. OBPTHA MMOBWHA (0044 + 0051 +
0059 + 0060 + 0061 + 0062 + 0068 + (0043 178411 108448
0069 + 0070)
1. 3AJIUXE (0045 + 0046 + 0047 + 0048 +
Uaca 1 0049 + 0050) 004 465 109
10 1. Marepujan, pe3epBHM AeoBY, anaT u 0045
CWUTaH MHBEHTap 0 0
1 2. HeposplueHa npou3Boatba 1 HEAOBPLUEHE 0046
yonyre 0 0
12 3. F'oToBu NpoussoAn 0047 0 0




WU3noc

Ipyna pauyHa, pauyH NO3NLUIA Aon HanomeHa 6poj Mperxonna ropuna
Texyha roauna
Kpajwe crame 31,12, MouerHo cramwe
2019 01.01.2019.
1 2 3 4 5 6 7
13 4. Poba 0048 0 0
14 5. CranHa cpeacTea HaMerseHa npoaaju 0049 0 0
15 6. MnaheHun aBaHH 3a 3anKxe U ycnyre 0050 465 109
I1. NOTPAXXUBAHSA MO OCHOBY NPOAAJE
20 (0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056 + 0051 15944 2798
0057 + 0058)
200 1 seo 209 1. Kynuyu y 3eMmmby - MaTiHa 1 3aBMcHa 0052
npasHa nvua 0 0
201 1 eo 209 2. Kynuu y MHOCTPaHCTBY - MaTU4Ha U 0053
3aBMCHA NpaBHa nua 0 0
202 1 neo 209 3. Kynuwu y 3em/by - octana noeesaHa 0054
npaBHa JiMua 0 0
203 n feo 209 4. Kynuu y MHOCTpaHCTBY - ocTana 0055
noBe3aHa NpaeHa nuua 0 0
204 1 aeo 209 5. Kynuw y 3emmsu 0056 15944 2798
205 v peo
6. Kynuu y MHOCTpaHCTBY 0057 0 0
209
206 1 eo 209 7. mna NOTPaXuBarba No OCHOBY 0058
npoaaje 0 0
III. MOTPAXKMBAHA M3 CNELIMOUYHUX
21 OC/IOBA 0059 0 0
22 1V. APYTA NMOTPAXUBAHA 0060 1692 355
V. ®'HAHCWNICKA CPEACTBA KOJA CE
236 BPEAIHYJY NO ®EP BPEAHOCTU KPO3 0061 0 0
BUNAHC YCMNEXA
VI, KPATKOPOYHN ®UHAHCUICKU
23 ocuM 236 1 237 | MITACMAHM (0063 + 0064 + 0065 + 0066 |0062 0 0
+ 0067)
230 1 peo 239 1, KpaTkopouHU KpeanTn 1 nnacMaHm - 0063
MaTuu4Ha ¥ 3aBUCHa NpaBHa LA 0 0
231 u fieo 239 2. KpaTKOpOYHH KPeaAUTM U NnacMaHu - 0064
OCTana rnosesaHa npasHa /mua 0 0
232 v fieo 239 3. KpaTkopo4Hu KpeanuTv 1 3ajMoBH y 0065
3eM/bn 0 0
233 1 neo 239 4, KpaTKOpO4HW KpeauTh 1 3ajMoBH y 0066
VHOCTPaHCTBY 0 0
234,235,238 n peo | 5. OcTanu KpaTKOPOUHW (PUHAHCHjCKK
0067
239 nnacMaHn 0 0
24 VII. FTOTOBUHCKM EKBWBAJIEHTU U 0068
FOTOBUHA 147260 96182
27 VIII. MOPE3 HA AOAATY BPEAHOCT 0069 0 0
28 ocum 288 IX. AKTUBHA BPEMEHCKA PA3rPAHMYEHA |0070 13050 9004
A. YKYINHA AKTUBA = NOC/IOBHA 0071
WUMOBMWHA (0001 + 0002 + 0042 + 1834844 1765721
0043)
88 h. BAHBUJTIAHCHA AKTMBA 0072 0 0




W3Hoc

lpyna pauyHa, padyyH NO3MLMIA Aon HanomeHa 6poj MpeTxoaHa rognHa
Tekyha roauHa
Kpajtbe cTare 31.12.2019. [loveTHo crare 01.01.2019 .
1 2 3 4 5 6 7
MACUBA
A. KA[UTAJ (0402 + 0411 - 0412 +
0413 + 0414 + 0415 - 0416 + 0417 + 0401
0420 - 0421) = 0 = (0071 - 0424 - 1396082 1344263 0
0441 - 0442)
1. OCHOBHW KAMWTAN (0403 + 0404 +
30 0405 + 0406 + 0407 + 0408 + 0409 + 0402 817470 817470 0
0410)
300 1. AKumjcky KanuTan 0403 817470 817470 0
301 2. Ypenw apywtasa € OrpaHM4eHoM 0404
oaroBopHowhy 0 0 0
302 3. Ynosu 0405 0 0 0
303 4, ipXaBHU KanuTan 0406 0 0 0
304 5. [ipywTBEHU KanuTan 0407 0 0 0
305 6. 3aApyXHu yaenu 0408 0 0 0
306 7. EMucvoHa npemmja 0409 0 0 0
309 8. OcTa/M OCHOBHU KanuTan 0410 0 0 0
31 II. YMUCAHU A HEYNNAREHN KAMUTAN 0411 0 0 0
047 n 237 II1. OTKYI/BEHE COMNCTBEHE AKUMIE 0412 0 0 0
32 1V. PE3EPBE 0413 0 0 0
V. PEBAJIOPU3ALMOHE PE3EPBE N0
OCHOBY PEBAJTIOPU3ALIMIE
330 HEMATEPUIJANTHE UMOBWHE, 0414 0 0 0
HEKPETHWHA, MOCTPOJEHA U ONPEME
VI. HEPEAJIN30BAHW AOBULIM NO
OCHOBY XAPTUIA OA4 BPEAHOCTU N
33 ocum 330 APYTUX KOMMOHEHTW OCTANOr 0415 0 0 0
CBEOBYXBATHOTI PE3YJITATA (noTpaxHa
canza pavyHa rpyne 33 ocum 330)
VII. HEPEAJTU30BAHU YBULN NO
OCHOBY XAPTUJA Off BPEAHOCTU U
33 ocum 330 APYrNX KOMMOHEHTM OCTANOT 0416 0 0 0
CBEOBYXBATHOI" PE3YJTTATA (ayrosHa
canga padyHa rpyne 33 ocum 330)
34 VIII. HEPACMOPEREHU IOBUTAK (0418 + 0417
0419) 578612 526793 0
340 1. HepacriopeheHn aobutak paHujux rogmHa | 0418 526793 477070 0
341 2. HepacnopeheHnu fobuTtak Tekyhe roaHe |0419 51819 49723 0
IX. YYELWUIRE BE3 MPABA KOHTPOJIE 0420 0 0 0
35 X. NYBUTAK (0422 + 0423) 0421 0 0 0
350 1. M'ybuTak paHujux roamHa 0422 0 0 0
351 2. T'y6utak Tekyhe roguxe 0423 0 0 0
B. AYTOPO4YHA PESEPBUCAHA U 0424
OBABE3E (0425 + 0432) 293951 293982 0




Ipyna pauyHa, pauyH NO3NLUMIA Aon HanomeHa 6poj MpeTxoaHa roguHa
Tekyha roavHa
Kpajtbe cratbe 3 1.12.2019. |MoueTHo cTare 01.01.2019.
1 2 3 4 5 6 7
40 1. AYTOPOYHA PE3EPBUCAHbA (0426 + 0425
0427 + 0428 + 0429 + 0430 + 0431) 0 0 0
400 1. PesepBucarba 3a TPOLUKOBE Y rapaHTHOM 0426
POKY 0 0 0
401 2, Pe3sepBucatba 3a TPOLLKOBE 06HaBbatba 0427
npupoaHux GoratcraBa 0 0 0
203 3. Pe3epBucarba 33 TPOLUKOBE 0428
PECTPYKTYpUpatba 0 0 0
4. Pe3sepBucarba 3a HakHagae u apyre
404 6eHeduumje 3anocneHnx 0429 0 0 0
405 5. PesepBucara 3a TPOLKOBE CyACKUX 0430
croposa 0 0 0
402 n 409 6. OcTana AyropovHa pesepBucarsa 0431 0 0 0
II. AYFOPOYHE OBABE3E (0433 + 0434 +
41 0435 + 0436 + 0437 + 0438 + 0439 + 0432 8 293951 293982 0
0440)
410 1. OBaBese Kkoje ce Mory KOHBEpTOBaTH Y 0433
KanuTan 0 0 0
2. ObaBe3e npeMa MaTUHHUM U 3aBUCHUM
41 NpaBHUM nMuMMa 0434 8 293951 293982 0
412 3. ObaBese npema ocTanuM noBe3aHuM 0435
NpaBHUM iMLMMa 0 0 0
4. ObaBese No eMUTOBaHUM XapTujaMa of
413 BPEOHOCTU Y NMEpUoAy AYXKEM Of rOAuHY 0436 0 0 0
JAaHa
414 5. [lyropoYHM KpeauTHh 1 3ajMoBM ¥ 3eMibin | 0437 0 0 0
415 6. [lyropoyHin KpeauTyu 1 3ajMoBK Y 0438
WHOCTpaHCTBY 0 0 0
416 7. Obaeese nNo ocHOBY (hMHaHCUjCKor 0439
JIN3MHIa 0 0 0
419 8. Ocrane ayropoyHe obaeese 0440 0 0 0
498 B. O[UTOXXEHE NMOPECKE OBABE3E 0441 14 116969 112249 0
I'. KPATKOPOUYHE OBABE3E (0443 +
42 0 49 (ocum 498) | 0450 + 0451 + 0459 + 0460 + 0461 + |0442 27842 15227 0
0462)
1. KPATKOPOYHE ®WHAHCUICKE OBABE3E
42 (0444 + 0445 + 0446 + 0447 + 0448 + 0443 0 0 0
0449)
420 1. KpaTKOPOYHM KpeaUT OA MaTUHHUX U 0444
33BUCHMX NPABHKX SULA 0 0 0
41 2. KpaTKOpo4HU KpeauTn oA ocTanux 0445
NOBE3aHUX MPABHUX INLA 0 0 0
422 3. KpaTKopouHu KpeauTu 1 3ajMOBUY y 0446
3eMbU 0 0 0
3 4, KpaTKOpPO4HW KpeauTy U 3ajMoBU Y 0447 0 0 0

MHOCTPaHCTBY




O6pasaL nponvcaH MpaBniHUKOM O CaapXuHM 1 HopMK obpasala (UMHAHCW]CKUX U3BELLTaja 3a NpYBpeaHa APYLITBa, 3aapyre 1 naenyaeT.FKe (

WaHoc
Ipyna payyHa, pauyH no3nuniA Aon Hanomexa 6poj MpeTxoaHa roanHa
Tekyha roauHa
Kpajtoe cTarbe 31.12.2019. [loueTHo cTame 01.01.2019..
1 2 3 4 5 6 7
5. ObaBese Mo OCHOBY CTaNHUX CPEACTaBa u
427 cpefcTaBa 06ycTaB/bLeHOr Noc/IoBakba 0448 0 0 0
HaMeHeHVX Npoaaju
424, 425, 426 n 429 6. OcTane KpaTKopouHe ¢mHaHcmjcke 0449
obaBese 0 0 0
1I. MPUMJBEHW ABAHCH, AENO3UTU U
430 KAYUMIE 0450 3005 3006 0
1I1. OBABE3E M3 MOC/IOBAHbA (0452 +
43 ocum 430 0453 + 0454 + 0455 + 0456 + 0457 + 0451 2016 1191 0
0458)
431 1. [lobaBrbauv - MaTU4Ha W 3aBUCHA NpaBHa 0452
L3 Y 3eMIbA 0 0 0
432 2. [lobaBrbaun - MaTM4Ha M 3aBUCHA NpaBHa 0453
NIMLA Y MHOCTPAHCTBY 0 0 0
433 3. Nobasrbauu - ocTana nosesaHa npasHa 0454
N2 Y 3eMbi 0 0 0
34 4. lobaBrbauu - octana noBe3aHa npasHa 0455
AL Y MHOCTPaHCTBY 0 0 0
435 5. [lo6assbaum y 3emrbn 0456 1767 907 0
436 6. [loBaBrbaun y MHOCTPAHCTBY 0457 249 284 0
439 7. Ocrane o6aeese 13 NocioBarba 0458 0 0 0
44, 45 n 46 1V. OCTAJIE KPATKOPO4HE OBABE3E 0459 0 0 0
47 V. OBABE3E MO OCHOBY MOPE3A HA 0460
AOAATY BPEAHOCT 1709 1736 0
48 VI. OBABE3E 3A OCTAJIE MNOPE3E, 0461
AONPUHOCE M APYTE AAXKBUHE 7 6 0
VII. MACUBHA BPEMEHCKA
49 ocum 498 PASTPAHUUEHLA 0462 21105 9288 0
A. 'YBUTAK U3HAQ BUCUHE
KAMWUTAJIA (0412 + 0416 + 0421 -
0420 - 0417 - 0415 - 0414 - 0413 - 0463 0 0 0
0411 - 0402) = 0 = (0441 + 0424 +
0442 - 0071) =20
. YKYIMHA NACHUBA (0424 + 0442 + 0464
0441 + 0401 - 0463) = 0 1834844 1765721 0
89 E. BAHBUIAHCHA NMACUBA 0465 0 0 0
y___ beorpany 3aKOHCKM 3aCTYNHUK
Digitally signed by Vladimir Tofoski
pawa _ 21.06.2021. roauHe M.N.

REAL PROPERTY AD BEOGRAD,
"Cnvxﬁe"u 7 acHisr RN Ger IGHRNE0R0l4 12004
1, serialNumber=CA:RS-28823,
sn=Tofoski, givenName=Vladimir,
cn=Vladimir Tofoski

Date: 2021.06.28 12:19:36 +02'00"







M3Hoc

Fpyna pauyHa, pauyH no3nuvIA Aon HanoMena 6poj
Texyha roauHa MNMperxonHa roguHa
1 2 3 4 5 6
PACXOAW U3 PEAOBHOTI MOCJ/IOBAIbA
B. MNOC/IOBHWU PACXOQH 1 15499 18281
50803562163 109019 -1020- 1021 + 1022 + 1023 + 1024 + |018
1025 + 1026 + 1027 + 1028 + 1029) = 0
50 I. HABABHA BPEAHOCT MPOJATE POBE 1019 ) 0
62 II. NPUXOOWN Of AKTUBUPAHA YHUHAKA U POBE 1020 ) 0
III, MOBERAHSE BPEAAHOCTU 3ANIUXA
630 HEAOBPLLUEHWX U FOTOBUX NPOMU3BOOA U 1021 0 0
HEAOBPLUEHWX YCIYTA
IV. CMAHEHSE BPEAHOCTH 3ANTUXA
631 HEAOBPLUEHUX U FOTOBUX NPOU3BOOA U 1022 0 0
HEAOBPLUEHWUX YCIIYTA
51 ocum 513 V. TPOLLKOBW MATEPUIANA 1023 0 0
513 VI. TPOLUKOBW rOPUBA U EHEPTUIE 1024 1 439 551
52 VII. TPOLLKOBW 3APASIA, HAKHATIA 3APAJIA U 1025
OCTANN NIMYHU PACXOON 0 (4]
53 VIIL TPOLLUKOBU NMPOU3BOAOHUX YCIIYTA 1026 11 621 859
540 IX. TPOLLUKOBU AMOPTU3ALIUIE 1027 ) 0
541 po 549 X. TPOLUKOBU AYTOPOYHUX PE3EPBUCAHA 1028 ) 0
55 XI. HEMATEPUIASTHW TPOLLIKOBU 1029 11 18439 16871
B. NOC/IOBHW AOBMTAK (1001 - 1018) = 0 1030 73198 86601
I. NOC/IOBHM NYBUTAK (1018 - 1001) = 0 1031 0 0
66 A. PUHAHCHUICKH NMPUXOAN (1033 + 1038 + 1032
1039) 12 50 2193
I. ®UHAHCHICKW NPUXOAN OA NMOBE3AHMX IULIA
66, ocumM 662, 663 n 664 | OCTAIN ®PUHAHCUICKM MPUXOOMU (1034 + 1035 |1033 0 2120
+ 1036 + 1037)
660 1. ByHaHCWjCKM NPUXOAN 04, MATUYHUX W 3aBUCHUX 1034
NPaBHUX ML Q 2113
661 2. GrHaHCWCKM NPUXOAN 0/, OCTANNX MOBE3AHNX 1035
NPaBHUX NHLA 12 Q 7
3. MNpwvixoan oa yuewwha y 406UTKY NpUAPYXEHNX
665 . 1036
MPABHHX NNLA ¥ 33j€AHNYKNX NoaYyXBaTa Q ]
669 4, OcTann hHUHaHCHICKN NPUXOAK 1037 0 0
662 II. MPUXOAKN Of KAMATA (O] TPERUX JIULIA) 1038 12 18 2
III. MO3UTUBHE KYPCHE PA3SIUKE U MO3UTUBHU
663 n 664 E®EKTU BAJTYTHE KNAY3YJE (NMPEMA TPERUM 1039 12 32 71
JINLIMMA)Y
56 B- PUHAHCHUICKM PACXOAMN (1041 + 1046 + 1040
1047) 11444 12353
I. ®UHAHCHMICKU PACXOAUN U3 OOHOCA CA
MOBE3AHUM MPABHUM NTULUMA U OCTANNU
56, ocum 562, 563 1 564 | o HAHCHICKM PACKOIM (1042 + 1043 + 1044 + | 101 11356 12160
1045)
560 1. ®UHaHCHjckM pacxoan U3 oAHoCa Ca MaTUYHUM K 1042
33BMCHWM NpaBHUM NMLIMMa 12 11356 11549




U3Hoc

Ipyna pauyHa, pauyH no3uUuIA Aon HanomeHa 6poj
Texyha rognHa MNMperxogHa roguHa
1 2 3 4 5 6
2, OMHaHCKjCKU pacxoam U3 OAHOCA ca OcTanuM
561 1043
MOBE3aHMM MPaBHUM ULMMA 12 0 211
3. Pacxoam oA yuelwha y rybutky npuapyxeHux
565 . 1044
NPaBHMX NMLIA N 3ajEAHNYKMX NOAYXBaTa 0 0
566 n 569 4, OcTann MHaHCHjcku pacxoam 1045 0 0
562 II. PACXOAM KAMATA (MPEMA TPERUM JINLIUMA) 1046 12 46 56
III. HETATUBHE KYPCHE PA3JINKE U HEFATUBHU
563 n 564 E®EKTWU BAJTYTHE KNAY3YNE (MPEMA TPERUM 1047 12 42 137
JINLIMMA)
E. AOBUTAK U3 ®PUHAHCUPAIDHA (1032 - 1048
1040) 0 0
M. 'YBUTAK U3 ®UHAHCUPALLA (1040 - 1049
1032) 11394 10160
3. NPUX0AN 04 YCK/IABMBAHA BPEAHOCTU
683 1 685 OCTAJIE UMOBUHE KOJA CE UCKA3YJIE NO 1050 0 0
®EP BPEAHOCTU KPO3 BUJIAHC YCINEXA
W, PACXOAW O] YCK/IABMBAbA BPEAHOCTH
583 v 585 OCTAJIE UMOBMHE KOJA CE UCKA3YJE NO 1051 0 0
®EP BPEAHOCTU KPO3 BUJIAHC YCINEXA
67 1 68, ocum 683 1 685 |J. OCTAJZIU NPUXOAU 1052 13 67 14
57 n 58, ocum 583 1 585 |K. OCTAJIN PACXOAU 1053 13 891 15272
J1. AOBUTAK U3 PEAOBHOI NMOC/TIOBAHA NPE
OMOPE3WNBAH>A (1030 - 1031 + 1048 - 1049 + |1054 14 60980 61183
1050 - 1051 + 1052 - 1053)
Jb. 'YBUTAK U3 PEQOBHOI NOC/NTOBAILA MNMPE
OMOPE3UBAIbA (1031 - 1030 + 1049 - 1048 + |1055 0 0
1051 - 1050 + 1053 - 1052)
M. HETO IOBUTAK NMOCJIOBAHA KOJE CE
69-59 OBYCTABJbA, EOEKTU NPOMEHE 1056
PAYYHOBOACTBEHE NOJIUTUKE U UCMPABKA 0 0
IrPELIJAKA U3 PAHUWIUX NEPUOAA
|H. HETO NYBUTAK NOC/TIOBAHHA KOJE CE
50-69 OBYCTABJbA, PACXOAU NPOMEHE 1057
PAYYHOBO/ACTBEHE NOJIUTUKE U UCMPABKA 0 0
IrPEI.IJAKA U3 PAHUWIUX NEPUOAA
™ AOBUTAK NPE ONOPE3UBAIHA (1054 - 1058
1055 + 1056 - 1057) 14 60980 61183
0. N'YBUTAK NPE ONOPE3UBAHA (1055 - 1054 1059
+ 1057 - 1056) 0 0
M. NOPE3 HA AOBUTAK
721 1. MOPECKN PACXOA NEPVOAA 1060 14 4441 1989
neo 722 II. O[VIOXEHW MOPECKW PACXO/M NEPUOAA 1061 14 4720 9471
feo 722 III. OAJTOXEHW NMOPECKU NPUXOAU NEPUOAA 1062 0 0
723 P. UICNJIAREHA JINYHA NPUMAHA 1063

NoaI0AABLA




M3HOC
rpyna pauyHa, pauyH no3nLUMIA Aon Hanomena 6poj
Texyha rognHa MNMperxogHa roguHa
1 2 3 4 5 6

C. HETO IOBUTAK

1064

181 7

(1058 - 1059 - 1060 - 1061 + 1062 - 1063) 51819 9723
T. HETO NYBUTAK

1065 0 0
(1059 - 1058 + 1060 + 1061 — 1062 + 1063)
1. HETO AOBUTAK KOJW NMPUNAOA MAHSUHCKUM 1066
YJTATAYMMA 0 0
II. HETO AOBUTAK KOJX NPUMAAA BERMHCKOM 1067
BJTACHUKY 0 0
III. HETO NYBUTAK KOJU MPUMNALA MAHUHCKUM 1068
YJIATAYMMA 0 0
IV. HETO N'YBUTAK KOJU NPUNALA BERMHCKOM 1069
BITACHUKY 0 0
V. 3APAJIA MO AKLIMIN
1. OcHoBHa 3apaaa no akuuju 1070 0 0
2. YMarbeHa (pa3soareHa) 3apaga no akuuju 1071 0 0

y__beorpaay 3aKOHCKM 3aCTYNHUK
Digitally signed by Vladimir Tofoski
pava __21.06-2021. roanHe M. ° ® _ DN:c=RS,
2.5.4.97=VATRS-105056335,

. : " TY
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[MonyHbaBa NpaBHO NULIE - Npeay3eTHUK

MaTuyHm 6poj 20302810

ILIJMcbpa ZenaTtHocTn 6820

|n6 105056335

Hasvs RECO REAL PROPERTY AKCIONARSKO DRUSTVO BEOGRAD

Cenuwte Beorpap (Crapu 'paa) , Byka Kapayuha 10

N3BELLITAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

3a nepuoga og 01.01.2020. go 31.12.2020. rognHe

- Y Xubafama avHapa -

WsHoC
Fpyna pauyyHa, pauyH no3numniA Aon Hanomena broj
Tekyha roguHa MperxoaHa roanHa
1 2 3 4 5 6

A. HETO PE3YJITAT 13 NOC/IOBAKA
I. HETO JOBUTAK (AOIN 1064) 2001 51819 49723
II. HETO I'YBUTAK (AOM 1065) 2002 0 0
B. OCTAJIN CBEOBYXBATHU JOBUTAK UNTN
FYBUTAK
a) Craeke koje Hehe 6uTn peknacudgukoBaHe y
BunaHcy ycnexa y 6yayhum nepuoguma
1. MNpomeHe peBanopusaumnje HeMaTepujanHe
VIMOBWHE, HEKPETHMHA, NOCTPOjer-a N anpeMe

330
a) noBeharbe peBanopu3aLoHNX pesepsu 2003 0 0
6) cMatberse peBanopu3aLMOHNX pe3epeun 2004 0 0
2. AKTyapcku ao6vumM U rybuum no ocHoBY NiaHoBa
AedVHNCaHVX NpYMatba

331 a) pobuum 2005 0 0
6) ry6uumn 2006 0 0
3. [lo6uum unu rybrLm no OCHOBY ynarawa y
B/IACHNYKE UHCTPYMEHTE KanuTana

332 a) fobuum 2007 0 0
6) ryéuum 2008 0 0
4, [obvuy vnu rybuum no ocHOBY yAena y ocTanoMm
cBeobyxBaTHOM A0BMTKY U ryBUTKY NPUAPYXEHUX
apywTasa

333
a) nobuum 2009 0 0
6) ryéuum 2010 0 0
6) CraBke KOje HakHaAHO Mory 6uTun
peknacud yb Y ycnexa y
6ynyhum nepnoanma
1. [lobyum unm rybrum no ocHoBy npepayyHa
h1HaHCMjcKUX U3BeLLTaja MHOCTPaHOr NOCIoBakba

334
a) pobuum 2011 0 0
6) ryéuum 2012 0 0




W3Hoc
IFpyna pauyHa, pauyH NMO3ULUIA Aon HanomeHa broj
Texyha roguHa MNMperxogHa roguHa
1 2 3 4 5 6

2, fobuum wnm rybuum oa MHCTpyMeHaTa sawTure
HETO Yynaraka y UHOCTPaHO NOC/oBabEe

335
a) nobuum 2013 0 0
6) rybuum 2014 0 0
3. Aobuum unm rybuum no OCHOBY UHCTPyMeHaTta
3aLUTUTE pU3KKa (XEUUHIa) HOBYAHOT TOKa

336
a) aobuum 2015 0 0
6) ry6uum 2016 0 0
4. [1o61um unm ryéuum no oCHoBY XapTwja oa
BPEHOCTU pacriofioxXuBKX 3a nponajy

337
a) pobuum 2017 0 0
6) rybuum 2018 0 0
1. OCTANIN BPYTO CBEOBYXBATHU AOBUTAK (2003
+ 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2019
2017) - (2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 0 0
2014 + 2016 + 2018) 2 0
II. OCTANN BPYTO CBEOBYXBATHW M'YBUTAK (2004
+ 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2020
2018) - (2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 0 0
2013 + 2015 + 2017) 2 0
IIL. NMOPE3 HA OCTA/IN CBEOBYXBATHW JJOBUTAK 2021
WA TYBUTAK MEPUOOA 0 0
1V. HETO OCTA/IM CBEOBYXBATHU IOBUTAK (2019 2022
-2020 - 2021) 2 0 0 0
V. HETO OCTAJIN CBEOBYXBATHW NYBUTAK (2020 - 2023
2019 +2021) 2 0 0 0
B. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU PE3YJITAT
NMEPUOAA
1. YKYMNAH HETO CBEOBYXBATHW AOBUTAK (2001 - 2024
2002 + 2022 - 2023) 2 0 51819 49723
II. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU INYBUTAK (2002 - 2025
2001 + 2023 -2022) 20 0 0
I'. YKYTNAH HETO CBEOBYXBATHU AAOBUTAK
W/IN TYBMUTAK (2027 + 2028) = AOIN 2024 =2 0 | 2026 0 0
wunu AOM 2025 > 0
1. MpunucaH BeRUHCKUM BRAacHWLUMMA KanuTana 2027 0 0
2. MNpunucaH BnacHALMMA KOjU HEMAjy KOHTpony 2028 0 0

y__ Beorpaay 3aKOHCKM 3aCTYMHUK
Digitally signed by Vladimir Tofoski
nama 21.06.2021. __rommme M.M. . e __DN:ic=RS,
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=VBRS- o=
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KomnionetiTe Kanutana

Pennn :
onuc 35 i 047 1 237 34
Bpoj Aon S : Aon ' : ; g Aon
ryouTaK | OTkynmene concTeeHe akuuje HepacnopeljeHu no6utak
1 2 6 7 8
” o
MpomeHe y Texyhoj 2020 . rognim |
8  |a) npoMeT Ha AyroBHOj CTPaHy padyHa 4108 || a
6) NPOMET Ha NOTPaXHO] CTpaHN padyHa 0 41061 51819
Crame Ha kpajy Tekyhe roauHe
3112, 2020
a) AyroBHW CaNA0 payyHa Nat07):
® l7a+8a-86)20 o M7} 0
6) noTpaxHk canfio payyHa 4108 | i
(76-8a+86) 2 0 o |08 578612







Pegum

'KoMnoHewTe ocTanor pesyntara

onuc 230 A . =
6poj aon LA O e :'6 e
; e L AKTYApCKH ROGHLIN UK
P K !
‘eBafiopu3aluoHe pg;epge T e
1 2 9 i0

332

Aon

[o6nLy WK ry6GHL# Mo oCHOBY ynararwa y

BNAcHWYKe HHCTPYMeHTe KanuTana

11

MpomeHe y Texyhoj 2020, roguumn

4123(0

8 a) NPOMET Ha AYroBHO] CTpaHK pauyHa
6) NPOMET Ha NOTPaXHO) CTPaHK pavyHa 4124 .
Crane Ha kpajy Tekyhe roguHe
31,12, 2020

g a) AyroBHYM canno padyHa

(7a +8a-86)20

4195

6) noTpaxHwn canao padyHa
(76-8a+86)=0

a1zel







_KowMnoHenTe octanor pesynTata

333 3341335 336
PeHn ’ ’
onuc L . s
6poj AON|  [1o6uuM unK ry6uus o ocHosy  |AON|  AlOGHUM nnw ryGuuK no ocHosy | aon
YA€Na y ocTanom goSUTKy unu. - 1 MHOCTDaHOr nocioBatba Ao6HLM UK ry6ULH NO ocHoBY
¢ y Al _ npepadyHa diMHaHCHicKnX XEYHHra HORYAHOT TOKA
rybnTky NPHAPYIKEHNX ApYITasa , e !
1 2 12 13 14

NMpomeHe y Tekyhoj Ao, roAauHH

3) NpOMET Ha AYFOBHO] CTPaHK payyHa

4177} e :
6) NpoMeT Ha noTpaxHoj cTpaHk padyHa 14178 4214\ 0
Crawbe Ha Hpajy Tekyhe roguhe ’ =
3112, 1020,
? ?3a“f32“." a?)"§°o"“y“a a9 {aats) 0
6) NoTpaXKHW canjo payyHa 4180 4216 o

(76 -8a +86) 2 0







' KomnoWenve octanor pesyrmara. . |

Al;e" - 3377;[';, — I T'y6urak n3nap xanurana [X(pen
onme ; , o n |AOI! 1akon 3 po kon 15) - Z(peg 16 -
6poj AQNT ettt serrmsromes o] . F kon 3 pokon 15)120
Ao6Huu MM TyGnLM no ocHoBy XOB .
pacniorionenx 3a npoajy |
1 2 17
Npomene y Tekyhoj LO0¢ronunn . |
8 {a) npoMeT Ha ayroBHOJ CTparu padyHa ’
: o
6) NpoMeT Ha NoTpaXHoj CrpaHu pavyHa
Cram:e Ha Kpajy Tekyhe roguHe
3112, 2020,
o |2) ayrosru cango pauyka
(7a+8a-86)2 0 ;
0

6) NoTpaXHy cango payyHa
(76-8a+86) 20

. 3aKOHCKM 33CTYTIHAK
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Monyasa NPaBHO NLE - NPeAy3eTHUK
MaTuuHu 6poj 20302810 iwndlpanenamocm e - L

Ha3ue RECO REAL PROPERTY AKCIONARSKO DRUSTVO BEOGRAD o .
Ceanwste Beorpan (Crapw lMpan) , Byka Kapauuha 10 :

{5 105056335

V3BELLITAJ O TOKOBUMA FOTOBUHE

3a nepvos oa 01.01.2020. RO 3‘1'.‘,12,2020. roguHe

- Y. Xubafama uHapa -

Wanoc
Nosuunja {-AON - . ; :
- ;‘Tg:fyna' rghﬂﬁa NpeTxoaHa roanKa
1 2 5 = 3 ’ T 7 R a

A. TOKOBW rOTOBUHE M3 NOCNOBHUX AKTUBHOCTH o ‘ :
1. IpUNMBM rOTOBMHE U3 NOCNOBHIWX aKTMBHOCTH (1 20 3) : w s 109761 1 133676
1. Npopaaja M NpuMIbEHN aBaHcK : 3602 133668
2, [lpuMibeHe kaMaTe 13 NoCNOBHUX aKTUBHOCTH : 3003 " T ) 8
3. OcTanu NpunnBM U3 pefoBHOr NOCN0BatLA . ’3004’
I1. OanuBM roToBUHE U3 MOCNOBHUX akTUBHOCTY (1 A0 5) 3695 63609
1, Ucnnate gofaereaumma v gati aBaHcu 3006 27970’
2. 3apape, HakHajie 3apafia U OCTanu. AMUHU pacxoav 330? 0
3. MnaheHe kamarte 3005 56;“
4. Nope3 Ha ao6uTaK 3009 “1937
S. OfNWBM NO OCHOBY OCTanuX jaBHUX NPUX0Aa 3010 28038 "t
II1. HeTo Npun1B roTOBKUHE W3 NOCHOBHMX aKTUBHOCTK (I-11) | 3011 & E 76067
V. HeTo 0ANMB roToBKHE M3 NOCN0BHMX akTUBHOCTY (I1-1) 3012 0 ’
5. TOKOBU FOTOBMHE U3 AKTUBHOCTH MHBECTUPAHbA : "

3013 0
1. Mpunuem roTosMHe 13 aKTUBHOCTM MHBECTUPatba (1 A0 5)
1. Npozaja akuja v yaena (HETO NPUAKBH) 3014“' ‘ 0
2. Npopaja HeMaTepujanHe UMOBHUHE, HEKPETHUHA, NOCTPOjetba, onpeMe n : 3015 ’
6uoNoWKNX CPeACTasa " 0
3. Ocranu ¢mHaHCWjCKu NNACMaHK (HETO NpUNUBM) 1301 0
4. NpuMibeHe KaMaTe U3 akTMBHOCTU MHBECTUPatba . 3615’ 0
5, NpUMIbEHE AMBHAEHAE ‘3013 o
II. OanuBM roToBuHE M3 aKTMBHOCTV MHBECTUPatba (1 A0 3) 3019 ’ 0
1. KynosmHa akuuja M yaena (Heto oanvmen) 3020 o
2. KynosuHa HeMaTepujanHe UMOBMHE, HEKDETHMHA, TIOCTPOjetba, onpeMe . | 3021
6Monowkux cpeacTasa : 0
3. OcTanu dmMHaHcHjcku nnacMaHu (HEeTo OANMBM) 3022 0
111, HeTo npunue roToBkHe M3 aKTMBHOCTH MHBECTUpatba (I-II) 3023 0
IV. HeTo ognue roTroBuHe W3 akTMBHOCTV UHBECTVpatba (11-1) ’3024’ : 0




Mo3nunja

_ Niperxopwa ropuna

i .

B. TOKOBM TOTOBMHE W3 AKTUBHOCTA GUHAHCHPAIGA

L [MPUAMBM rOTOBUHE 13 aKTMBHOCTH ¢buuaﬂ§hpa§ba (1:@}5:)" 2
1. Yeehakbe 0CHOBHOr KanuTana 0
2. flyropoynn kpeantv (HeTo rpunueu) T o
3. KpaTKopo4HM KpeayTy (HETo MpWIneH) ' 1}
4, OcTane ayropoyHe obasese -.-.- 0
5. OcTane kpaTkopouHe 06ase3e o
11. OANMEN rOTOBHHE M3 aKTUBHOCTH itm'nancupér;a“(l Aq'e — — 0
1, OTKYN CONCTBEHUX 3KUKJa U yaena 0
2. fyropounu KpeauTi (ofmMBen) 0

3. KpaTkopounu Kpeasri (opnnen)

4. OcTane oBasese-(0AAMBM)

{5, DuHaHOHjCKM MHIMHT

6. Ucnnahexe aveuaenae

111, HeTo.npunue roToBUHE 13 ak'maﬂocmkquaucupa}pa‘ (I-II), ;

IV. HeTo OBnMB FOTOBUHE W3 BKTHBHOCTU (iHaHcupaisa (I1T)

r. CBEFA PWJIMB TOTOBMHE (3001 + 3013 + 3025) 133676

A. CBETA O[UIMB TOTOBUHE (3005 + 3019+ 3031) 63600

%, HETO NPUJINB FOTOBUHE (3040 -3041) 20067

E. HETO OZ/IUB FOTOBMHE (3041 - 3040) - - “'b“ -

). TOTOBMHA HA MOYETKY OGPAYYHCKOT NEPUOAA 26407

3, TO3UTUBHE KYPCHE PASITAKE f10 OCHOBY NPEPAUYHA =

FOTOBMHE o - 4

W.HEFATUBHE KYPCHE PA3/IMKE 110.OCHOBY NMPEPAYYHA = E

TOTOBWHE o - "319 5

3. FOTOBMHA HA KPAJY OBPAYYHCKOT NTEPHOAA s
' 96182

(3042 - 3043 + 3044 + 3045 - 3046) .

y  Beorpany
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RECO REAL PROPERTY A.D. Beograd

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
ZA GODINU ZAVRSENU 31. DECEMBRA 2020. GODINE



Reco Real Property AD, Beograd
Finansijski izvestaji za godinu zavrSenu 31. decembra 2020. godine
(Svi iznosi su izrazeni u 000 RSD, osim ako nije drugacije naznaeno)

Opste informacije

RECO REAL PROPERTY ZATVORENO AKCIONARSKO DRUSTVO BEOGRAD
(u daljem tekstu: ,,Drustvo®) se bavi iznajmljivanjem nekretnina (osnovna Sifra delatnosti-
6820). Drustvo je osnovano 25. juna 2007. godine na bazi Odluke o osnivanju, kao
Zatvoreno akcionarsko drustvo.

Sediste Drustva je na adresi Vuka Karadzi¢a 10, Beograd.

Eurobank Properties A.E.E.A.P., Gr&ka, postaje jedini akcionar i osniva¢ Drustva od 09.
avgusta 2007. godine. Dana 28. avgusta 2014. godine na vanrednoj Generalnoj skupstini
akcionara akcionarskog drustva Eurobank Properties A.E.E.A.P. doneta je odluka o
izmeni naziva u Grivalia Properties akcionarsko drustvo za investiranje u nepokretnu
imovinu.

Dana 17. maja 2019. godine dolazi do transakcije spajanja uz preuzimanje akcijskog
kapitala Grivalia Properties od strane Eurobank Ergasias S.A,, Atina, Gr¢ka, ¢ime Reco
Real Property ad dobija novog osnivaca i postaje ¢lan Eurobank grupe. Kao datum
prepoznavanja efekata interkompanijskih transakcija na bilanse Drustva odreden je 01.
april 2019. godine. Odlukom skupstine osnivata od 31.01.2020. godine dolazi do
unutrasnje reorganizacije i osnivanja Eurobank S.A. kao pravnog sledbenika Eurobank
Ergasias S.A.

Mati¢ni broj Drustva je 20302810, a poreski identifikacioni broj Drustva je 105056335.
Akcije Drustva se ne kotiraju na Beogradskoj berzi.

Drustvo nema zaposlenih.

Pregled znacajnih raCunovodstvenih politika

Osnovne ra¢unovodstvene politike primenjene za sastavljanje ovih finansijskih izvestaja
navedene su u daljem tekstu. Ove politike su konzistentno primenjene na sve prikazane
periode, osim ako nije drugadije naznaceno.

2.1 Osnove za sastavljanje i prikazivanje finansijskih izvestaja

Drustvo vodi evidenciju i sastavlja redovne finansijske izveStaje u skladu sa vazec¢im
Zakonom o raunovodstvu (,Sluzbeni glasnik RS* 73/2019) i ostalom primenljivom
zakonskom i podzakonskom regulativom u Republici Srbiji. Za priznavanje, vrednovanje,
prezentaciju i obelodanjivanje pozicija u finansijskim izvestajima Drustvo primenjuje
Medunarodne standarde finansijskog izveStavanja za mala i srednja pravna lica (,MSFI
za MSP*) koji u smislu Zakona o radunovodstvu podrazumevaju slede¢e: Medunarodni
standard finansijskog izveStavanja za mala i srednja pravna lica, odobren od Odbora za
medunarodne racunovodstvene standarde (International Accounting Standards Board -
IASB), Ciji je prevod utvrdilo i objavilo Ministarstvo finansija i privrede. ReSenjem
Ministarstva finansija i privrede broj 401-00-3683/2018-16 od 16. oktobra 2018. godine
utvrden je prevod Medunarodnog standarda finansijskog izvestavanja za mala i srednja
pravna lica (MSFI za MSP), koji je odobren i izdat od strane Odbora za medunarodne
racunovodstvene standarde (IASB) u julu 2009. godine, sa izmenama i dopunama iz
maja 2015. godine. Navedeni prevod MSFI za MSP se primenjuje od finansijskih
izvestaja koji se sastavljaju na dan 31. decembra 2019. godine.
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PriloZeni finansijski izvestaji su sastavljeni u formatu propisanom Pravilnikom o sadrzini
i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i preduzetnike
(,Sluzbeni glasnik RS*, broj 95/2014 i 144/2014) i Pravilnikom o kontnom okviru i sadrzini
raCuna u Kontnom okviru za privredna drustva, zadruge i preduzetnike (Sluzbeni glasnik
RS”, broj 95/2014).

Sadrzina i forma obrazaca finansijskih izvestaja kao i sadrzina pozicija koje su u njima
sadrZani nije u potpunosti u svim materijalno znacajnim aspektima usaglaSena sa
zahtevima Odelijka 3 MSFI za MSP ,Prezentacija finansijskih izvestaja“. Pored toga,
pojedina zakonska i podzakonska regulativa u Republici Srbiji propisuje
racunovodstvene postupke koji u pojedinim slu€ajevima odstupaju od zahteva MSFI za
MSP, a Zakonom o ra¢unovodstvu dinar je utvrden kao zvani¢na valuta izveStavanja i
prezentacije finansijskih izvestaja.

S obzirom na napred navedeno, raCunovodstveni propisi Republike Srbije mogu
odstupati od zahteva MSFI za MSP §to moze imati uticaj na prilozene finansijske
izvestaje, na nacin kako je to definisano Odelijkom 3 MSFI za MSP.

Shodno tome, priloZeni finansijski izvestaji se ne mogu smatrati finansijskim izvestajima
sastavljenim u potpunoj saglasnosti sa MSFI za MSP na nacin kako je to definisano
odredbama Odeljka 3 ,Prezentacija finansijskih izvestaja“ i u tom smislu ne predstavljaju
finansijske izveStaje sastavljene u skladu sa pomenutim okvirom za finansijsko
izvestavanje.

2.2 Kori$cenje procena i kljuénih pretpostavki

Sastavljanje finansijskih izvestaja u skladu sa MSFI za MSP zahteva primenu izvesnih
kljuénih radunovodstvenih procena. Ono, takode, zahteva da Rukovodstvo koristi svoje
prosudivanje u primeni racunovodstvenih politika Drustva. Oblasti koje zahtevaju
prosudivanje veéeg stepena ili ve€e sloZenosti, odnosno oblasti u kojima pretpostavke i
procene imaju materijalni znacaj za finansijske izvestaje obelodanjeni su u Napomeni 3.

2.3 Nacelo stalnosti poslovanja

Finansijski izvestaji su pripremljeni u skladu sa nacelom stalnosti poslovanja, koje
podrazumeva da ¢e Drustvo nastaviti da posluje u doglednoj buducnosti.

Rukovodstvo Drustva je analiziralo uticaj koji pandemija izazvana virusom COVID-19
ima na poslovanje Drustva i smatra da nije do8lo do znacajnog uticaja na poslovanje
Drustva. Usled pandemije bolesti Covid-19 dva zakupca nisu bila u stanju da nastave sa
svojim redovnim aktivnostima i ispunjavanjem svojih obaveza prema Drustvu. Zbog toga
je Rukovodstvo DrusStva odludilo da zakupca Super Vok d.o.o. oslobodi placanja
zakupnine za april i maj 2020. godine, dok je zakupac | & F Grupa d.o.o0. osloboden
placanja 50% zakupnine za mart, april i maj 2020. godine. Efekat gore pomenutih
oslobadanja klijenata zbog pandemije je procenjen na EUR 80 hiljada. Pored ovoga,
Rukovodstvo Drustva je odluCilo da zakupca Super Vok d.o.o. oslobodi pla¢anja
zakupnine za januar i februar 2021. godine. Navedeno nije imalo uticaj na sposobnost
Drustva da nastavi da posluje u skladu sa nacelom stalnosti poslovanja u doglednoj
buducnosti.
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2.4 Racdunovodstveni osnov

Finansijski izvestaji su pripremljeni na bazi nacela istorijskog troSka osim za investicione
nekretnine gde je osnova za merenje fer vrednost.

2.5 Uporedni podaci

Racunovodstvene politike i procene koje se ti€u priznavanja i vrednovanja sredstava i
obaveza, koriS¢ene prilikom sastavljanja ovih finansijskih izvestaja su konzistentne sa
raCunovodstvenim politkama i procenama primenjenim u sastavljanju godisnjih
finansijskih izvestaja Drustva za 2019. godinu.

2.6 Preracdunavanje stranih valuta

(a) Funkcionalna i valuta prikazivanja

Stavke uklju€ene u finansijske izvestaje DruStva se odmeravaju i prikazuju u dinarima
(“RSD”) s obzirom na to da RSD predstavlja funkcionalnu valutu i valutu prikazivanja
Drustva.

Primenjeni kursevi na dan bilansa su slededi:

Valuta 31. decembar 2020. 31. decembar 2019.

EUR 117,5802 117,5928

(b) Transakcije i stanja

Transakcije u stranoj valuti se preracunavaju u funkcionalnu valutu primenom deviznih
kurseva vazecih na dan transakcije ili na dan procene vrednosti ako su stavke ponovo
odmeravane. Pozitivne i negativne kursne razlike nastale iz izmirenja takvih transakcija
i iz prerauna monetarnih sredstava i obaveza izrazenih u stranim valutama na kraju
godine, priznaju se u bilansu uspeha.

2.7 Investicione nekretnine

Investiciona nekretnina je nekretnina koja se drzi radi zarade od zakupnine ili radi
povecanja kapitala, ili radi i jednog i drugog i ne koristi se od strane Drustva.

Nakon pocetnog priznavanja po nabavnoj vrednosti, investicione nekretnine &ija se fer
vrednost moze pouzdano odmeriti, bez prekomernih troSkova na kontinuiranoj osnovi,
odmeravaju se po modelu fer vrednosti na svaki datum izveStavanja sa promenama fer
vrednosti koje se priznaju u dobitak ili gubitak. Fer vrednost je izvedena iz trenutnih
uporedivih trziSnih cena koje godidnje utvrduje eksterni procenitelj. Procenitelji koriste
aktivne cene na trzistu korigovane, ukoliko je neophodno, za bilo koju promenu u prirodi,
lokaciji ili stanju specifi¢nog sredstva.

TroSkovi popravki i odrzavanja ulaze u rashod perioda u kome su nastali i evidentiraju
se u bilansu uspeha.
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2.8 Gotovinski ekvivalenti i gotovina

Gotovinski ekvivalenti i gotovina se priznaju u nominalnim iznosima i obuhvataju
sredstva na dinarskim i deviznim tekuéim rac¢unima kod banaka.

2.9 Kapital

Kapital obuhvata akcijski kapital i nerasporedeni dobitak tekuée i prethodnih godina.
Obicne akcije se klasifikuju kao kapital kada ne postoji obaveza da se plati u novcu iliu
sredstvima. Dodatni eksterni troSkovi koji se direktno pripisuju emisiji novih akcija ili
opcija prikazuju se u kapitalu kao odbitak od priliva, bez poreza.

2.10 Finansijske obaveze

Finansijske obaveze su: obaveze po kreditima prema povezanim licima, obaveze po
kreditima prema mati¢nim i zavisnim pravnim licima kao i obaveze prema dobavljaima
i ostale obaveze iz poslovanja i inicijalno se priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih troSkova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
nominalnoj vrednosti preostalog duga; sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog
za transakcione troSkove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu
koriS¢enja kredita primenom metode nominalne kamatne stope.

2.11 Rezervisanja

Sva rezervisanja se odmeravaju na dan sastavljanja bilansa stanja i uskladuju da bi
odrazavala trenutno najbolju procenu menadZzmenta Drustva.

2.12 Tekuéi i odlozeni porez na dobit

Tekuéi porez na dobit se obraCunava na datum bilansa stanja na osnovu vazece
zakonske poreske regulative Republike Srbije gde Drustvo posluje i ostvaruje oporezivu
dobit. Rukovodstvo periodiéno vrSi procenu stavki sadrZanih u poreskoj prijavi sa
stanoviSta okolnosti u kojima primenjiva poreska regulativa podleZze tumacenju, i vrSi
rezervisanje, ako je primereno, na osnovu iznosa za koje se oCekuje da ¢e biti plaéen
poreskim organima.

Porez na dobit u iznosu od 15% (2019: 15%) plac¢a se na osnovu godisSnje dobiti iskazane
u Poreskom bilansu. Racunovodstvena dobit se, da bi se doSlo do iznosa oporezive
dobiti, uskladuje za odredene trajne razlike i umanjuje za odredena ulaganja u toku
godine. Godisnji poreski bilans se predaje u istom roku kada se podnose i finansijski
izvestaji, odnosno do 30. juna naredne godine. Poreski bilans za 2020. godinu nije predat
do datuma sastavljanja finansijskih izvestaja DruStva zbog nezavrSene studije o
transfernim cenama. Drustvo je obraCunalo poreske efekte na bazi Zakona o porezu na
dobit. Rukovodstvo smatra da po osnovu transfernih cena neée imati materijalno
znacajne efekte na rezultat za 2020. godinu.

Odlozeni porez na dobit se ukalkulisava u punom iznosu, koriS¢enjem metode obaveza,
za privremene razlike koje nastanu izmedu poreske osnovice sredstava i obaveza i
njihovih knjigovodstvenih iznosa u finansijskim izvestajima. Medutim, ukoliko odloZeni
porez na dobit, pod uslovom da nije raCunovodstveno obuhvacen, proistekne iz
inicijalnog priznavanja sredstva ili obaveze u nekoj drugoj transakciji osim poslovne
kombinacije koja u trenutku transakcije ne uti¢e ni na raunovodstvenu ni na oporezivu
dobit ili gubitak, tada se on raunovodstveno ne obuhvata.



Reco Real Property AD, Beograd
Finansijski izvestaji za godinu zavrSenu 31. decembra 2020. godine
(Svi iznosi su izrazeni u 000 RSD, osim ako nije drugacije naznaeno)

Odlozeni porez na dobit se odmerava prema poreskim stopama (i zakonu) koje su na
shazi do datuma bilansa stanja i za koje se oCekuje da ¢e biti primenjene u periodu u
kome ¢e se odlozena poreska sredstva realizovati ili odlozene poreske obaveze izmiriti.

Odlozeno poresko sredstvo se priznaje do iznosa za koji je verovatno da ¢e buduéa dobit
za oporezivanije biti raspoloziva i da ¢e se privremene razlike izmiriti na teret te dobiti.

2.13 Priznavanje prihoda

Prihod uklju€uje fer vrednost primljenog iznosa ili potraZivanja po osnovu prodaje roba i
usluga u toku normalnog poslovanja Drustva. Prihod se iskazuje bez PDV-a, povracaja
robe, rabata i popusta.

Drustvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moZe pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u buducnosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni
posebni kriterijumi za svaku od aktivnosti Drustva kao &to je u daljem tekstu opisano.
Iznos prihoda se ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne reSe sve potencijalne
obaveze koje mogu nastati u vezi sa prodajom. Svoje procene Drustvo zasniva na
rezultatima iz prethodnog poslovanja, uzimajuci u obzir tip kupca, vrstu transakcije i
specificnosti svakog posla.

a) Prihodi od zakupa

Drustvo se bavi izdavanjem investicionih nekretnina i po tom osnovu ostvaruje poslovne
prihode, odnosno zakupnine. Prihodi zakupa su zasnovani na ugovorima sa zakupcima
sa fiksnom cenom za iznajmljeni prostor. Prihod od zakupnine priznaje se na
proporcionalnoj osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

b) Prihodi od kamata

Prihod od kamata se priznaje primenom metode efektivne kamatne stope. U sluc€aju
umanjenja vrednosti potrazivanja, DruStvo umanjuje knjigovodstvenu vrednost
potrazivanja do nadoknadivog iznosa, koji predstavlja procenjeni buduéi nov&ani tok
diskontovan po prvobitnoj efektivnoj kamatnoj stopi finansijskog instrumenta, i nastavlja
da prikazuje promene diskonta kao prihod od kamate.

Informacije o kljuénim procenama neizvesnosti i pretpostavki

Procene i pretpostavke se kontinuirano proveravaju. Zasnovane su na istorijskom
iskustvu i drugim faktorima, ukljuujuci o¢ekivanja u buducnosti.

Drustvo vrsi procene i donosi pretpostavke koje se odnose na buduénost. Rezultirajuée
racunovodstvene procene su, po definiciji, retko kada jednake ostvarenim rezultatima. O
procenama i pretpostavkama koje sadrZe rizik da ¢e prouzrokovati materijalno znacajne
korekcije knjigovodstvenih vrednosti sredstava i obaveza u toku naredne finansijske
godine bice re€i u nastavku.
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3.1 Fer vrednost investicionih nekretnina

Fer vrednost investicionih nekretnina je izvedena iz trenutnih trziSnih cena uporedivih
nepokretnosti. Fer vrednost se bazira na proceni koja je uradena od strane nezavisnog
procenitelja koji ima priznatu i relevantnu proceniteljsku licencu - proceniteljska kuca
Pepper Hellas Asset Management iz Grcke.

Najbolji dokaz fer vrednosti je trenutna cena na aktivnom trzistu za sli€nu nekretninu ili
zakup. U nedostatku takvih informacija Drustvo odreduje iznos u nivou procene razumne
fer vrednosti. Vaze€a praksa Drustva je da u tu svrhu Kkoristi usluge eksternih
procenitelja, kada trziste na kome posluje pokaze znakove koji indikuju promenu fer
vrednosti.

Procene fer vrednosti eksternih procenitelja se baziraju na:

1. Trenutnoj ceni na aktivnom trziStu za nekretnine razli€ite prirode, stanja i lokacije
prilagodenoj da prikaze razlike.

2. Nedavnoj ceni za sli€nu nekretninu na manje aktivhom trzistu, prilagodenoj da odrazi
promene ekonomskih uslova od dana transakcije obavljenoj po toj ceni.

3. Projekciji diskontovanog nov€anog toka baziranoj na pouzdanoj proceni buducih
novCanih tokova izvedenoj iz uslova postojeéih zakupa ili ugovora i (gde je moguce)
iz eksterne evidencije kao Sto su trenutni trziSni zakupi za slicne nekretnine na
sli¢noj lokaciji i u sliénom stanju, i koriS¢enjem diskontovane stope koja reflektuje
trenutnu trZiSnu procenu neizvesnosti u iznosu i vremenu deSavanja nov€anih
tokova.

Drustvo sprovodi procenu fer vrednosti investicionih nekretnina na kraju svakog
izvestajnog perioda.

3.2 Odlozena poreska sredstva i obaveze

Drustvo u skladu sa raCunovodstvenim propisima vazec¢im u Republici Srbiji ima obavezu
iskazivanja odlozenih poreza koji se utvrduju preko razlike izmedu racunovodstvene
osnovice sredstava i poreske osnovice sredstava. ZnaCajna procena od strane
rukovodstva je neophodna da bi se utvrdio iznos odloZenih poreskih sredstava i obaveza
koja se mogu priznati, na osnovu perioda nastanka i visine buducih oporezivih dobitaka
i strategije planiranja poreske politike.

Gotovinski ekvivalenti i gotovina

31.12.2020. 31.12.2019.

Tekuci racun — Eurobank a.d. Beograd 18.823 3.261
Devizni raéun — Eurobank a.d. Beograd 128.437 92.921
Ukupno 147.260 96.182
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Potrazivanja po osnovu prodaje i druga potrazivanja

31.12.2020. 31.12.2019.
PotraZivanja po osnovu prodaje — kupci u zemlji 15.944 2.798
Druga potrazivanja (pretplata poreza na imovinu,
PDV, porez na dobit) 1.692 355
Ukupno 17.636 3.153
Investicione nekretnine

31.12.2020. 31.12.2019.
Pocletna knjigovodstvena vrednost 1.657.273 1.672.545
Neto dobitak od prilagodavanja fer vrednosti —
procena (napomena 13) 51 -
Neto gubitak od prilagodavanja fer vrednosti —
procena (napomena 13) (891) (15.272)
Krajnja knjigovodstvena vrednost 1.656.433 1.657.273

Investicione nekretnine odnose se na:

1)

2)

Poslovni prostor koji se nalazi na Terazijama 7-9, Beograd, Republika Srbija, upisan
na katastarskoj parceli broj 2814, katastarska opstina Stari Grad, ukupne povrsine
5.520 m2.

Na dan 31.12.2019. godine izvr8ena je procena od strane proceniteljske ku¢e Pepper
Hellas Asset Management. Procenjena trziSna vrednost nekretnine iznosi EUR
13.002 hiljada (RSD 1.528.943 hiljade po kursu na dan 31. decembra 2019. godine).
Na dan 31.12.2020. godine od strane iste proceniteljske kuc¢e uradena je nova
procena vrednosti nekretnine po kojoj trziSna vrednost iste iznosi EUR 13.004 hiljade
(RSD 1.528.994 hiljade po kursu na dan 31. decembra 2020. godine).

Poslovna zgrada u NiSu, Obrenovi¢eva 33, upisana u zemljiSnim knjigama za
katastarsku opstinu NiS-Bubanj, na katastarskoj parceli broj 1165, parcela 3957 (broj
zemljiSno knjiznog uloSka 3089, ZK telo Il postoje¢a na parceli 2922), ukupne
povrSine 653 m2.

Na dan 31.12.2019. godine procenu je izvrSila proceniteljska ku¢a Pepper Hellas
Asset Management. Procenjena trziSna vrednost je bila EUR 1.091 hiljada (RSD
128.330 hiljada po kursu na dan 31.12.2019. godine). Na dan 31.12.2020. godine od
strane iste proceniteljske kuce je uradena nova procena po kojoj trziSna vrednost
iznosi EUR 1.084 hiljade (RSD 127.439 hiljada po kursu na dan 31. decembra 2020.
godine).
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Kapital
Osnovni Nerasporedena

kapital dobit Ukupno
Stanje 1. januara 2019. 817.470 477.070 1.294.540
Dobit za godinu - 49.723 49.723
Stanje 31. decembra 2019. 817.470 526.793 1.344.263
Stanje 1. januara 2020. 817.470 526.793 1.344.263
Dobit za godinu - 51.819 51.819
Stanje 31. decembra 2020. 817.470 578.612 1.396.082

Upisani i uplaceni kapital Drustva je:

¢ Novcani 11.095,27 EUR, $to po srednjem kursu na dan uplate iznosi RSD 906 hiljada,

¢ Nenovcani EUR 10.000.000,00ili RSD 816.564.000,00 koji se sastoji od prava svojine
nad objektom koji se nalazi na Terazijama 7-9, Beograd, Republika Srbija, i prava
koris¢enja zemljiSta koje sluzi redovnoj upotrebi objekta, upisano na katastarskoj
parceli broj 2814, katastarska opstina Stari Grad. Objekat je ukupne povrSine
5.530,49 m2, a zemljiSte koje sluzi redovnoj upotrebi objekta 2.052 m2.

Odlukama osnivaca u 2019. i 2020. godini nije vrSena isplata dividende.
Dugoroéne obaveze

31.12.2020. 31.12.2019.

Dugoroéne obaveze

Krediti od mati¢nog pravnog lica 293.951 293.982
Eurobank S.A. (prethodno Grivalia Properties REIC) 293.951 293.982
Ukupno krediti 293.951 293.982

Na osnovu Ugovora o zajmu zaklju¢enog 30. novembra 2017. godine izmedu osnivaca
Eurobank Ergasias SA (prethodno Grivalia Properties REIC) kao zajmodavca i Drustva
kao zajmoprimca odobren je zajam u iznosu od 2.500 hiljada EUR. Zajam je odobren na
rok od 5 godina i povu€en je u jednoj transi 12. decembra 2017. godine. Kamata se
pla¢a na svaka tri meseca od datuma povlacenja kredita, odnosno svakog 12. marta, 12.
juna, 12. septembra i 12. decembra.

Kamatna stopa za svaki kamatni period je procentualna godi$nja stopa koja predstavlja
zbir primenljivog tromese¢nog EURIBOR-a i margine 3,8% na godiSnjem nivou. Glavnica
dospeva u celosti nakon isteka roka od 5 godina od dana koriS¢enja zajma.
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Kratkoro¢ne obaveze

31.12.2020. 31.12.2019.
Dobavljaéi u zemlji i inostranstvu 2.016 1.191
Obaveze za primljene depozite 3.005 3.006
Obaveze za porez na dodatu vrednost i ostale
poreze 1.716 1.742
Pasivha vremenska razgranienja 21.105 9.288
Ukupno 27.842 15.227

Pasivna vremenska razgrani¢enja u iznosu od RSD 21.105 hiljada (31.12.2019: RSD
9.288 hiljada ) se najve¢im delom odnose na ukalkulisane dospele kamate po ugovoru
0 zajmu osnivaca, kao i na troSkove nastale u 2020. (odnosno 2019.) godini za koje nije
ispostavljena faktura do kraja godine, kao $to su troSkovi izrade finansijskog izvestaja,
troSkovi izrade studije o transfernim cenama i troSkovi revizije.

Drugi poslovni prihodi

Drugi poslovni prihodi u iznosu od RSD 92.697 hiljada (2019: RSD 104.882 hiljade) se
odnose na prihode od zakupnina koji su ostvareni po osnovu sledecih ugovora:

a)

b)

d)

Ugovor o zakupu nepokretnosti sa Eurobank a.d. Beograd:

Ovaj ugovor je na snazi od 1. oktobra 2012. godine i odnosi se na zakup poslovnog
prostora u ulici Terazije 7-9 u Beogradu. Ugovor je zaklju¢en na rok od 40 godina sa
revizijom ugovorenih uslova posle 10 godina od pocetka trajanja ugovora, odnosno
nakon tog roka na svakih 5 godina.

Ugovor o zakupu nepokretnosti sa Eurobank a.d. Beograd:

Ovaj ugovor je na snazi od 1. marta 2012. godine, a odnosi se na zgradu u ulici
Obrenovic¢eva br. 33 u NiSu. Rok trajanja zakupa je ograni¢en na rok od 40 godina.

Ugovor o zakupu nepokretnosti sa Drustvom SUPER VOK d.o.o. Beograd

Predmet ugovora je zakup poslovnog prostora u ulici Terazije br.7-9, Beograd.
Ugovor je na snazi od 15. maja 2018. godine. Rok vazZenja je ograniCen na 122
meseca.

Ugovor o zakupu nepokretnosti sa Drustvom | & F Grupa d.o.0. Beograd

Predmet ugovora je zakup poslovnog prostora u ulici Terazije br. 7-9, Beograd.

Ugovor je na snhazi od 01. novembra 2019. godine, a period trajanja zakupa je
odreden na 3 godine, odnosno do 01.11.2022. godine.
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Reco Real Property AD, Beograd

Finansijski izvestaji za godinu zavrSenu 31. decembra 2020. godine
(Svi iznosi su izrazeni u 000 RSD, osim ako nije drugacije naznaeno)

Poslovni rashodi

Analiza poslovnih rashoda je sledeca:

2020. 2019.
Troskovi goriva i energije 439 551
Troskovi proizvodnih usluga 621 859
Nematerijalni troskovi 18.439 16.871
Ukupno 19.499 18.281

Nematerijalni troSkovi u iznosu od RSD 18.439 hiljada (2019: RSD 16.871 hiljada) se
najve¢im delom odnose na porez na imovinu u iznosu od RSD 8.513 hiljada (2019: RSD
8.655 hiljada), raCunovodstvene usluge uiznosu od RSD 4.778 hiljada (2019: RSD 3.907
hiljada), troSkove osiguranja u iznosu od RSD 1.028 hiljada (2019: RSD 1.030 hiljada),
dok se iznos od RSD 4.120 hiljada (2019: RSD 3.279 hiljada) odnosi na troSkove
konsultantskih usluga, troSkove advokatskih usluga, troskove revizije, troSkove poreza

po odbitku i druge troSkove.

Finansijski prihodi i rashodi

2020. 2019.
Finansijski rashodi:
Rashodi kamata po osnovu finansijskih obaveza —
povezana lica (11.356) (12.160)
Zatezne kamate (46) (56)
Negativne kursne razlike (42) (137)
Finansijski rashodi (11.444) (12.353)
Finansijski prihodi:
Prihodi od kamata - povezana lica - 2.120
Prihodi od kamata - nepovezana lica 18 2
Pozitivne kursne razlike 32 71
Finansijski prihodi 50 2.193
Neto finansijski rashodi (11.394) (10.160)
Ostali prihodi i rashodi

2020. 2019.
Vanredni prihodi (zaokruzenja) 16 14
Prihodi od uskladivanja fer vrednosti nekretnina
(napomena 6) 51 -
Rashodi od uskladivanja fer vrednosti nekretnina
(napomena 6) (891) (15.272)
Ukupno ostali prihodi i rashodi (824) (15.258)
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Reco Real Property AD, Beograd
Finansijski izvestaji za godinu zavrSenu 31. decembra 2020. godine
(Svi iznosi su izrazeni u 000 RSD, osim ako nije drugacije naznaeno)

Porez na dobit

2020 2019
Tekuci porez na dobit za godinu 4.441 1.989
Odlozeni poreski rashodi perioda 4.720 9.471
Porez na dobit 9.161 11.460

Drustvo je tokom godine uplacivalo akontacije poreza na dobit u iznosu od RSD 6.630
hiljiada. Nacrtom poreskog bilansa utvrdena je obaveza za porez na dobit za 2020.
godinu u iznosu od RSD 4.441 hiljada, te jena dan 31.12.2020. godine iskazana je
pretplata poreza na dobit u iznosu od RSD 1.637 hiljada.

Porez na dobit Drustva pre oporezivanja se razlikuje od teorijskog iznosa koji bi nastao
primenom prosecne ponderisane poreske stope i bio bi kao Sto sledi:

2020. 2019.
Dobit pre oporezivanja 60.980 61.183
Porez obracunat po propisanoj poreskoj stopi — 15% 9.147 9.177
Efekat poreski nepriznatih rashoda 140 2.299
Efekti razlike u poreskoj i racunovodstvenoj amortizaciji (4.846) (4.846)
KoriS¢enje poreskog kredita po osnovu ulaganja u
investicione nekretnine - (4.641)
Efekti odlozenih poreza 4,720 9.471
TroSak poreza 9.161 11.460
Efektivha poreska stopa 15,0% 18,7%

Drustvo je na dan 31.12.2020. godine iskazalo odlozene poreske obaveze u iznosu od
RSD 116.969 hiljada (2019: RSD 112.249 hiljada) po osnovu privremene razlike izmedu
neto vrednosti investicionih nekretnina u finansijskim izvestajima i njihove vrednosti
priznate za poreske svrhe.

Razlika u neto vrednosti
investicionih nekretnina

Odlozene poreske obaveze na dan 1. januara 2020. 112.249
Direktno na teret bilansa uspeha (odlozeni poreski

rashod perioda) 4.720
Stanje na dan 31. decembar 2020. 116.969
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Reco Real Property AD, Beograd
Finansijski izvestaji za godinu zavrSenu 31. decembra 2020. godine
(Svi iznosi su izrazeni u 000 RSD, osim ako nije drugacije naznaeno)

Transakcije sa povezanim pravnim licima

U toku 2019. godine doSlo je do promene osnivaca Drustva na nacin da je 17.05.2019.
godine dosSlo do transakcije spajanja uz preuzimanje akcijskog kapitala od strane
Eurobank Ergasias S.A., Atina, Grcka, ¢ime je Drustvo postalo deo Eurobank grupe. Kao
datum prepoznavanja efekata interkompanijskih transakcija na bilanse uspeha odreden
je 1. april 2019. godine. Transformacijom osnivaa Eurobank Ergasias S.A. od
20.01.2020. godine osniva se pravni sledbenik Eurobank S.A, Atina, Gr¢ka.

Pri sastavljanju ovih finansijskih izvestaja, pravna lica se tretiraju kao povezana ukoliko
jedno pravno lice ima moguénost kontrolisanja drugog pravnog lica ili vrSi zna¢ajan uticaj
na finansijske i operativne odluke drugog lica. Prilikom razmatranja svih mogucih vrsta
odnosa izmedu povezanih pravnih lica, paznja se usmerava na sustinu odnosa, a ne
samo na pravnu formu.

Tokom godine Drustvo je obavljalo transakcije sa povezanim pravnim licima, kao i sa
svojim osnivacem, odnosno mati¢nim pravnim licem.

Pregled ostvarenih prihoda i rashoda iz odnosa sa povezanim pravnim licima, kao i sa
matiCnim pravnim licem dat je u sledecoj tabeli (podatak za matiéno pravno lice Grivalia
Properties za 2019. godinu se odnosi na period do 31.03.2019. godine):

2020 2019
Prihodi Rashodi Prihodi Rashodi
Povezano pravno lice
Eurobank a.d. Beograd 45.300 256 33.868 194
Svega 45.300 256 33.868 194

Mati¢no pravno lice
Eurobank S.A. (prethodno Grivalia
Properties REIC ) - 11.356 - 11.949

Svega - 11.356 - 11.949

Eurobank a.d. Beograd naplacuje usluge provizije za vodenje ra¢una i troSkove provizija
na finansijske transakcije. Takode, u rashode ulaze i troSkovi zakupnine koje Drustvo
placa Eurobank a.d. za registrovano sediste u Vuka Karadzi¢a 10, dok u prihode ulazi
zakupnina od izdavanja nekretnina u Beogradu i NiSu, kao i prihodi od kamata na depozit
po videnju.

Rashodi od Grivalia Properties se odnose na troSkove kamate po osnovu Ugovora o
zajmu.

Takode, rashodi od Eurobank S.A. se odnose na troSkove kamate po osnovu Ugovora
0 zajmu.
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Reco Real Property AD, Beograd
Finansijski izvestaji za godinu zavrSenu 31. decembra 2020. godine
(Svi iznosi su izrazeni u 000 RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

U donjoj tabeli prikazana su stanja potrazivanja i obaveza proizaslih iz gore navedenih
transakcija:

Povezano pravno lice 31.12.2020. 31.12.2019.
Sredstva Obaveze Sredstva Obaveze

Eurobank a.d. Beograd 147.260 - 96.182 -

Svega 147.260 - 96.182 -

Mati¢no pravno lice

Eurobank S.A. - 311.574 - 300.250

Svega - 311.574 - 300.250

Naknade rukovodstvu

Kljuéno rukovodstvo su c¢lanovi Nadzornog odbora. Zakonski zastupnik i ¢lanovi
Nadzornog odbora obavljaju svoje duznosti u Drustvu bez naknade. U toku 2019. i 2020.
godine nisu isplac¢ivane bilo kakve naknade ¢&lanovima odbora kao ni zakonskom
zastupniku.

Usaglasavanje potrazivanja i obaveza

Drustvo je izvrSilo usaglasavanije potrazZivanja i obaveza sa stanjem na dan 31.10.2020.
Po osnovu sprovedenog usaglasavanja nisu ustanovljene materijalno zna€ajne razlike.

Potencijalne obaveze

Tokom svog redovnog poslovanja Drustvo nije uklju€eno u sudske procese ili arbitraze
koji se vode protiv Drustva. Na osnovu procene Rukovodstva, za period koji se zavrSava
31. decembra 2020. godine ne postoje takve potencijalne obaveze za koje Drustvo
ocCekuje da ¢e biti materijalne.

Dogadaji nakon datuma bilansa stanja

Nije bilo znacajnijih dogadaja nakon datuma bilansa stanja koji su od znacaja na
finansijski polozaj Drustva i rezultate njegovog poslovanja na dan 31. decembra 2020.
godine.

U Beogradu,
Dana, 21.06.2021. godine

Zakonski zastupnik

° ° Digitally signed by Vladimir Tofoski
V | m DN: c=RS, 2.5.4.97=VATRS-105056335,
a I I r 2.5.4.97=MB:RS-20302810, 0=RECO REAL
PROPERTY AD BEOGRAD,
serialNumber=PNORS-0504981710191,

M serialNumber=CA:RS-28823, sn=Tofoski,
O O S I givenName=Vladimir, cn=Vladimir Tofoski

Date: 2021.06.28 12:22:48 +02'00'

Vladimir Tofoski
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