kPMG

KPMG Audit SRL

Victoria Business Park

DN1, Soseaua Bucuresti-Ploiesti nr. 89-71
Sector 1

P.C. Box 18-191
Bucharest 0136856
Romania

Tel:
Fax:

+40 (372) 377 800
+40 (372) 377 700

wiww kDIMg.ro

raporturaudionurindependent

Catre Actionarii ELIADE TOWER SA

Bvd. Mircea Eliade, nr. 18 etaj 5, camera 11, sector 1, Bucuresti
Cod unic de inregistrare: 18358185

Am auditat situatiile financiare ale societatii ELIADE TOWER SA ("Societatea" care cuprind bilantul
prescurtat la data de 31 decembrie 2020, contul de profit si pierdere pentru exercitiul financiar incheiat ia
aceasta data, si note, cuprinzand politicile contabile semnificative si alte note explicative.

Situatiile financiare la data de si pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020 se identifica
astfel:

Total capitaluri proprii: 33.634.985 lei
Profitul net al exercitiului financiar: 128,736 lai

I opinia noastra, situatiile financiare anexate ofera o imagine fidela a pozitiei financiare a Societatii la data
de 31 decembrie 2020 precum si a performantei sale financiare pentru exercitiul financiar incheiat la
aceasta data, in conformitate cu Ordinul Ministruiui Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile privind situatille financiare anuale individuale si situatile financiare anuale
consolidate cu modificarile ultericare {"OMFP nr. 1802/2014").

Baza opiniei

4,

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit {,,ISA”) si Legea
nr.162/2017 (. l.egea’’). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde st reglementari sunt descrise
detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din raportul nostru.
Suntem independenti fata de Societate, conform Codului Etic International pentru Profesionistii Contabili
tinclusiv Standardele Internationale privind Independenta) emis de Consiliul pentru Standarde
Internationale de Etica pentru Contabili {,codul IESBA”} si conform cerintelor de etica profesionala
relevante pentru auditul situatiilor financiare din Romania, inclusiv Legea, si ne-am indeplinit celelalte
responsabilitati de etica profesionata, conform acestor cerinte si confoerm codului IESBA. Credem ca
probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza baza opiniei noastre.
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Alte informatii ~ Raportul de gestiune al administratorului pentru anui 2020 ("Raportul Consiliului de
administratie”)

Consiliul de administratie este responsabil pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele aite
informatii cuprind Raportul Consiliului de administratie, dar nu cuprind situatiite financiare si raportul
auditorului cu privire ia acestea.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera acele alte informatii si, cu exceptia cazului in
care se mentioneaza explicitin raportu! nostru, nu exprimam niciun fel de concluzie de asigurare cu privire
la acestea.

In fegatura cu auditul situatiilor financiare, respensabilitatea noastra este sa citim acele alte informatii si,
in acest demers, sa apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ neconcordante cu situatiile
financiare sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in cursul auditului, sau daca ele par a fi denaturate
semnificativ.

In cees ce priveste Raportul Consiliului de administratie am citit si raportam daca Raportul Consiliuiui de
administratie este intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014,
punctele 489-492 din Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consclidate.

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursut auditului situatiilor financiare, in opinia
noastra:

a} Informatiile prezentate in Raportul Consiliviui de administratie pentru exercitiul financiar pentru care
au fost intocmite situatiife financiare sunt in concordanta, in toate aspectele semnificative, cu situatiile
financiare;

b} Raportul Consiliului de administratie a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
cu OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 din Reglementarile contabile privind situatiile financiare
anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate.

in ptus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia, obtinute in
cursul auditului, ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative in Raportul Consiliului
de administratie. Nu averm nimic de raportat cu privire la scest aspect.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile financiare

Conducerea Societatii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o imagine
fidela in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014 si pentru controlul intern pe care conducerea il considera
necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie
de frauda, fie de eroare.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este respansabila pentru evaluarea capacitatii Societatii de
a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor referitoare la continuitatea
activitatii si pentru utilizarea contabilitati pe baza continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care
conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio
alternativa realista in afara acestors.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare
financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care situatiile
financiare, in ansambilu, sunt lipsite de denaturari sermnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare siin
emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel
ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va
detecta intotdeauna ¢ denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate de frauda
sau de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea,
individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, fuate in baza acestor situatii
financiare.



10. Ca parte a unui audit efectuat in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si ne mentinem
scepticismui profesional pe parcursul auditului. De asemenea;

- Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzata fie de
frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si
obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza baza opiniei noastre. Riscul de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decst cel de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune
complicitate, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si eludarea controiului intern.

- Obtinem o intelegere a controlului intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie cu privire la eficacitatea
controlului intern al Societatii.

- Evaluam gradul de adecvare al pofiticiler contabile utilizate si caracterul rezonabil al estirmarilor
contabile si al prezentarilor de informatii aferente realizate de catre conducere.

- Concluzionam cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a contabilitatii pe baza
continuitatii activitatii si, pe baza probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa
cu privire la evenimente sau conditii care ar putea pune in mod semnificativ la indoiala capacitatea
Societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca exista ¢ incertitudine
semnificativa, trebute sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor de informatii
aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadscvate, sa ne
modificamn opinia. Concluziite noastre se bazeaza ps probele de audit obtinute pana la data raportului
auditorylui. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai
desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii.

- Evaluam in ansamblu prezentarea, structura si continutul situatillor financiare, inclusiv prezentarile de
informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si evenimentele care stau la baza
acestora intr-o maniera care sa rezulte intr-o prezentare fidela.

11. Comunicam cu persoanele responsabile cu guvernanta, printre aite aspecte, cu privire la aria planificata
si programarea in timp a auditului, precum st principatele constatari ale auditului, inclusiv orice deficients
semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.

Pentru si in numele KPMG Audit S.R.L.:

DRAGOI MONICA-IULIANA

‘ KPM G Audit SRL

inregistrat in registrul public electronic al inregistrat in registrul public electronic al
auditorilor financiari st firmelor de audit cu auditorilor financiari si firmelor de audit cu
numarul AF4375 numarul FA9

Bucuresti, 28 mai 2021

Autoritatea pentru Supravegheres Publicd a

Autoritatea pentru Supravegherea Publicl a #34il de Audit Statutar (ASPAAS)

Activitdfii de Audit Statutar (ASPAAS)
Firma de audit: RPMG AUDT S.R.L,

Auditor financiar: DRAGOL MONICA-LULIANA, )
Registrul Public Electronic: FA9

Registrul Public Electronic: AFA37S
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dudeful BUCURESTI
Entitatea ELIADE TOW ER SA
Adresa: localitatea BUCURESTI

sectorul: 1, str. BD,MIRCEA EMIADE nr. 18

bl _= se - at. 5 camera 11

Telefon 0213002811, fax 0213123038

Numir in registrul comertuluj 40 /1917 / 2006

Forma de proprictate PRIVATA
Activitatea preponderenta

(denumire clasi CAEN) Inchirierea si
subinchirierea bumarilor imob#iare propyii

sau inchiriate
cod clasit CAEN 68 20

Cod unic de inregistrare

18358185

BILANT PRESCURTAT LA 31 DECEMEBRIE 2020

A ACTIVE IMOBILIZATE

1L IMOBILIZARI CORPORALE
HE IMOBILIZAR] FINANCIARE
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL

B. ACTIVE CIRCULANTE

[ STOCURI

II. CREANTE

LI INVESTIFII PE TERMEN SCURT

IV, CASA §I CONTURI LA BANC]

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL

C. CHELTUIELI IN AVANS

t.Sume de reluat intr-o pericadi de
pind la an an

D. DATORIE: SUMELE CARE TREBUTS
PLATITE INTR-O PERIOADA DE
PANALAUN AN

E. ACTIVE CIRCULANTE N ETE/
DATORII CURENTE NETE

F.TOTAL ACTIVE MINUS
DATORII CURENTE

G. DATORIL SUMELE CARE TREBUIE

PLATITE INTR-O PERIOADA MAI
MARE DE UN AN

1din 22
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(lei)

1h) 59.560.801
1¢) -
59,560,801

(4]

47.877
5.549.188
142,200
6.039.265

3“‘21‘1 5

3.945

305.578

5.726.618

65.287.419

3 33.819.342

(Cod 10}

Rind Nota 11 decembrie 2019 3t decembrie 2020

(lei)

60.614.184

60.614.184

Q

143.232
6.236.621
—5493.720
7.873.573
N 0

4.038

34.338.820

~26.472.605

34141579

5006.504



ELIADII TOWHR §A
RILANT PRENCURTAT

31 DECEMBRIR 2020 o

RandNota sidecembrie 2o Sadecembrie 2020

(lei} (led)
L VENITURI IN AVANS 8 11.014 11.30.4
2. Venlluri inregistrate tn avang 2z 11014 13.394
Sume de refuat intr-o perioads de pang
launan 23 1014 11.394
1 CAPITALURI PROPRI
L CAPITAI. SUBSCRIS 29 11.715.950 31.715.950
1. Capilal subscris virsat 30 3L.715.950 3715950
HL PRIME DE CAPITAL 35
M. REZERVE DIN REEVALUARE a6 H 18,132,494 19.823.570
IV, REZIZRVE 97 TR0 7155
V. PROFITUL SAL PIERDEREA
REPORTAT(A) Soldn A2 §7.9.40.260 18.043.091
V1. PROFITUL SAU PIERDEREA
LA SFARSITUL PERIGADEI DE
RAPORTARE
Sold C 13 : Y Fricts)
Sold D 44 40826 =
REPARTIZAREA PROFITULUL 14 z R
CAPITALURI PROPRI] - TOTAL 46 4La68.077 3a.b34.085
CAPITALURI - TOTAL 44 3408077 3834,985

Autorlzate gi semnate in numele Consiliulyj ce Administratie la data de 27.05.2021 de ¢dtre:

ADMINISTRATOR A iNrocMIT,

PAVLOUD kONS’lAN’}'f\\K KRESTON ROMANIA SRL

Semndture. ¢ ',1 i Calitatea: f,’onlract NrAGe/O5. 102007
,///" \‘ \ ) . bei_nn-iltumj___wg —

: L Ne. de inregistrare in organismaui prolesional

"/ Autorizatie CECCAR nr. [RIETY

FSYCHOGYIDS ¢ ‘:(\ Rl DO N.

Semmdbers, _/3.4__ [ e

\ }j ."'

Ylamprda unitdfie

wliny v



ELIADE TOWER SA

CONTUL DE PROFIT $1 PIERDERE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT

(Cod 20)

LA 31 DECEMBRIE 2020

1. Cifra de afaceri nety

Productia vindutd

4. Venituri din reevaluareg imobilizarilor
corporale

7. Alte venituri din exploatare

VENITURE DIN EXPLOATARE — TOTAL

8. a) Cheltuieli cu materiile prime
§i materialele consumabile
Alte chelluieh materiale
b} Alte cheltuieli externe
(eu energie si api)

9. Cheltuieli cu personalul, din care:
a) Salarii gi indemmizayij
bj Chieltuieli cu asigurdrile §i protectia
socialf

10. a) Ajustidri de valoare privind
imobilizirile carparale st necorporale
4.1} Cheltuieli
b) Ajustiri de valoare privind activele
circulante
1.1} Cheltuieli
b.2) Venituri

11, Alte cheltuicli de exploatare
11.1 Cheltuieli priving prestafitle externe
11.2 Cheltuieli cu alte impozite, taye
$i viirsiminte asimilate; cheltuieli
reprezentdnd transferuri gi
contribulii datorate in baza unor
acte normative speciale
11.6 Alte cheltuieli
Ajustirt privind provizivanele
- Cheltuieli
- Venituri

CHELTUIELI DE EXPLOATARE —
TOTAL
PROFITUL SAU PIER DEREA
DIN EXPLOATARE
« Profit
13, Venituri din dobinzi
- din care, veniturile objinute de la
entitifile afiliate
15. Alte venituri financiare
VENITURI FINANCIARE - TOTAL

3 din 22

Rind Notg
m
02

10
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16
17
18

19

24

25
26

28
29
30

31
32

33
37
39
#0
41

43

47

(93845
“

[

2019
{lei)

N o

3.425.603

O L

3.428.038

154

407.811

.L019,005
1L014.095

-106.245
1.309.906
1.4106.151

902,343
583.717

317.276
1.400

1.204.830

51557

310.590
362,147

2020
(ei)

20, i
3.929.071

3-930.295

1.178.868
1.178.868

1224

--999.225
671.450

320.985
790

2.601.376

1.328.919
69,104

177.027
246,101



ELIADE TOWER SA
CONTUL DE PROFTT ST PIERDERE (Cod 20)

PENTRU EXERCITTUL FINANCIA R INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2020

Réind Nota 2019 ——2020
(Rei) (lei)
17. Cheltuieli privind dobanzile 56 840.481 568.207
- din care, cheltuielile i relalia ey
entitdite afiliate 57 840.48) 568.267
18. Alte cheltuieli financiare 58 1.062.934 767.008
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 59 L0415 1335.975
PROFITUL SAU PIERDEREA
FINANCIAR(A)
- Pigrdere 61 1.541.268 1.089.084
VENITURI TOTALE 62 3790185 4.176,486
CHELTUIELI TOTALE 63 4.126.623 3.936.651
18. PROFTT SAU PIERDEREA BRUT{A}
- Profit 64 - 239.835
- Pierdere 65 336438 -
19. Impozitu] pe profit 68 104.388 11099
2Y. PROFITTIL 8AU PIERDEREA NET(A)
AEX ERCITIULUT FINARCIAR

- Profit 69 2 128.236
- Pierdere 70 dq0.820 H

Autorizate si semnate in numete Consilinhsi de Administraie la data de 27.05.2021 de citre;

ADMINISTRATOR e INTOCMIT,
PAVLOU KONST, ANTI' KRESTON ROMANIA SRL
Sempiitura - Calitatea: Contract nr140/05.10.2007

o
s \ \ Semnitury
Nr. de inregistrare 1n organismul profesional

Autorizalie CECCAR nr. 14116

PSYCHOGYIOS SRY N—"

Semnitury k:
-

$lampila unitaii NJ\/

4dinag




ELIADE TOWER SA

NOTE LA SITUAFIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAF: INCHEIAT 1.A 31 DECEMBRIE 2020

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Aceste situatii financiare sunt prezentate de Eliade Tower SA (.Societatea™).

Socictatea Eliade Tower 8A s-a nfiinjat cu denumirea de Eliade Tower SRL in

anul 2006,

in temeiu! Legii nr, 31/1990 avind cod fiseal RO 18358185, inmatriculati 1a Registrul

Comerjului sub J40/1917/2006.

Actualul sediu social este in Bucuresti, bd. Mircea Eliade, nr, 18, of, 5, tamera 11, sector 1,
ineepand cu data de 13.12.2016 dndl la data de 17.05.2019, Societatea a ficut parte din

grupul Fairfax Finaneial Holdings Limited. Tn: data do 17.05.2014,

actionarul majoritar a]

Grivalia Properties REIC s-a schimbat de la grupul Fajifax Financial Holdings Limited [a

grupul Eurobank. Astfel, ineepind cu aceasts datd, nici Eliade Tower §A nu m

ai face parte

din grupul Fairfax Pinancial Holdings Limited si a intrat in grupul de companii Eurabank,

schimbindu-se astfel st structara companiilor afiliate societitii,

In data de 30.05.2019 s-a decis modificarea Actul Constitutiv al socictdli, astfel s-a decis
maodificares  actionarului Grivalin Propertics Real Istate [nvestment  Company ou

actionarul EUROBANK S.A.

Modificirile referitonre la companiite aliliate au fost detaliate in noty de pdrti afii

ACTIVE IMOBILIZATE
a) Imobiliziri necorporale
La 31 decembrie 2020 Societatea ny detine imobiliziri necorporale.

b} Imobilizéri corporule

Alte

instalatii,
uliluje i Investifh
__mpbilier imobiliare
(lei) (lei)

Valoarea bruti

Sold 1a 1 januarie 2020 321.182 59.378.602
Intriiri - -
Cregtere din reevaluare teren - 1.023.250
Cregtere din reevaluare clidire - 1.208.905
Legivi - -

Eliminarez amortiziri cumulate la

reevaluare - (1.119.816}
Notele de la 1 1a 10 fac parte integranta din situatiite finagciare,
5din 22

Imobilicird
corporale in
curs de
executie
(lei)

ate 7¢).

Tatal

(lei)

59.699.784
O

L.023.256
1.208.995

(L.139.816)



ELIADE TOWER SA

NOTE LA SITUATILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT 1A 31 DECEMBRIE 2020

Sold la 31 decembrie 2020

Ajustiri de valoare cumulate

Sold la 1 ianuarie 2020

Ajustird inregistrate in cursul exercitiului
Eliminarea amortizirii acumulate la
reevaluare

Sold ta 31 decembrie 2020

Valaaren contabild neti
la 1 ianuarie 2020

Valoarea contabild neta
Ia 3t decembric 2020

Reevaluares investitiilor imobiliare

Societatea dejine ¢ investitie imobiliari care este formats din el

321182

138.983
50.05%

198.035

182,399

123342

B-dul Mircea Eliade nr 18, sector 1, Bucurasti.

Cea mai recentd recvaluare a investitiflo: imabiliare a avat lec |

60.491.037

L119.816

1L,119.8:6

59.378.602

00.492.037

acestel recvaludrd, a fost inregistrata o crestere de valoare.

La data de 31 decembrie 2020 a fost inregistratl o cresterc a r
valoare de 1.014.917 lei §i 0 cregtere a rezervei din reevaloarea tere
lei, astfel valoares rezervei constituita anterior a crescut ey v

- 60.812.210

- 138.983
- 1.178.868

- 1.119.816
- 198.0145

sy ﬁgfﬁég.smgm

ddire si teren, situati da adresa

a 31 decembrie 2020, In urma

ezervel din reevaluarea cladirti cu o
nului ¢u o valoare de 1.023.256
aloarea de 2.038.173 lei

in cazul in care investiliile imobiliare reevaluate ar i fost registrate la cost istoric acestea ar §

avut urmiitoarele valori

Cost teren

Cost cliidire

Ajustiri de valoare cumulate
Yaloare neti

a1 decembric 2010

31 decembrie 2o20

Notele de la 1Ea 10 fac parte integranta din sitnaiite fisanciare.

6 din 22

(ei)

21.0060.000
30.244.505

{10.058.489)

(lei)

21.040.000
30.438.674
£10.830.5713
—40.008.103



ELIADE TOWER SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR. INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2020

Modificarite rezervei de reevaluare pe parcursul exercifivlui finaneiar sunt prezentate astiel:

2019 ——2020
{lei) (lei)
Rezerva de reevaluare la fnceputul exercifinlui
financiar 9.630.805 18.132.403
Rezerve din reevaluare inregistrare rapott evaluare
investitie imobiiara 8.681,286 2,038.173
Transferul ta reaultatul reportat a surplusalui realizat
din rezerve din recvaluare 188,598) (347.00%)
Rezerva de reevaluare la stirsitul exerciliclui
financiar 18,132,403 19.823.570

Tratamentul in scop fiscad al rezervei din reevaluare

Conform legislatie fiscale din Rominia, pini la data de 1 mai 2009 rezervele din reevaluarea
imobilizirilor corporale deveneau taxabile doar in mementul in care destinalia acestora era
schimbatd, Ca urmare a modificirii codujui fiscal, incepind eu data de 1 mai 2004 diferentele din
reevaludrile mifloacelor fixe efectuate dupd data de 1 ianuarie 2004, care sunt deduse la caleulul
profitului impozabil prin intermediul ame rtizdrii fiseale se impoziteazd concomitent cu deducerea
amortizirii fiscale.

Tmobiliziri corperale gajate st vestrictlonate

La 31 decembrie 2020, Socictatea avea gajiate in favoarca Eurobank Private Bank Luxembourg 8.A.
mijloace fixe cu o valoare contabili netd de 60.491.037 lei (31 decembrie 2019: 59.378.602 lei)

c} Imobilizir financiare
La 31122020 Socielates nu dejine imobilizir linanciare,
PROVIZIOANE

La 31.12.2020 Societatea nu z constituit previzion pentru riseuri si cheltuieli,

Notele de la 1ia a0 fue parte iutegranti din situatiite firanciare.
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SITUATIA DATORHILOR

La 19 decembrie 2007, Socictates a contractal un imprumut pe termen lung de la Burobank Private
Bank Luxembourg 8.4. in valoare de 13 milicane eurs pentry refinanfarea unui imprumut anterior
acordat de Banca Roméneases,

fn data de 24.01.2017 s-a semnat aditionalul ur. 10 privind impramutul, prin care s-a prelungit
durata aeestuia pind 1a data de 30.06.2021,

In 2oul 2020, creditul a {ost purtdtor de o ratd anvald a dobdnzii de: BURIBOR la 3 luni + 1,65 %
matja p.a., conform actulu; aditional 11 din 04.12,2019. Incepind cu 04.01.2021 ratd anuall a
dobiinzii s-a modificat la EURIBOR Ia 3 luai+ 1,40 % marja p.a.

Imobilul aflat tn proprictatea Societiltii este ipotesat conform contractelor de ipotecd aferente
creditelor existente,

La 3t decembrie 2020, soldul fmprumutalui este de 33.977.627 lei, echivalentul a 6.977.785 eurq,
iar dobanda de plati este de 26.474 led, echivalentul a 5.437 euro.

La 31 decentbrie 2020, urmitoarele datorii avean exigibilitate fotre 1 an si 5 a&i:

20159 2020

{lei) (lei)

Sume daterate 33.819.348 506.504
Tofal 33819242 506.504

Pentru imprumuturi bancare fn valoare de 33.977.627 lei, Societatea a depus garvantii constind in:
teren si cladive In valoare neti de 60.491,637 lei.

Valoarea de 506,594 lei reprezintd garantii primite de la clientii ai ciiror eontracte au perioada de
valabilitate mai mare de un an.

PRINCIPII, POLITICI I METODE CONTABILE
Situatiile financiare sunt inlacmite cu respectarea wematoarelor principit:

» Prineipiul permanentei metodelor - Politicile contabile §i metodele de evaluare sunt
aplicale In mod conseevent de la un exerci{it: financiar la altul,

¢ Principiul prudentei - La intoemirea situalitfor financiare anuale, recunoagterea i
evaluarca s-a realizat pe o bazd pradents, In contu) de profit gi pierdere a fost inclus numaj profitul
realizat ta data bilanjului. Dutoriile apirwte in cursul exercitiulul finarciar curent sau precedent

Notele de la 1 1a 10 fae parte integrani din situatiile finuneiace,
8 din 22



ELIADE TOWER SA
NOTE LA SITUATIILE 1 INANCIARKE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2020

sunt recunoscute, chiar dack devin evidente numai intre data bilan{ului si data intocmirii acestuia,
Deprecierile sunt recunoscute, indiferen: daci regultatul exercitiuful financiar este pierdere sau
profit.  Ajustirile penlru depreciere sau pierdere de valoare sunt inregistrate in conturile de
cheltuieli, indiferent de impactul asupra contului de profit i pierdere. Activele $i veniturile nu sunt
supraevaiuate, iar datoriile si cheltuielile, subevaluate, situaliile financiate fiind neutre i credibile,

» Principiul contabilitatii de angajumente - Llectele tranzactiitor i ale altor evenimente sunt
recunascute atunei ednd tranzacqiile §i eveaimentele se produe §i sunt Inregistrate in contabilitate si
raporiate in situatiile financiare ale perioadelor afevente. Veniturile si cheltuielile sunt aferente
exereitiului financiar, indiferent de data Tncasirii veniturilor sau data plitii cheltuielilor. In
centurite de venituri sunt evidentiate §i creanfele pentru eare nu a fost ftocmita incd factura,
respectiv in conturile de cheltuieli sau bunari, datoriile pentru care nu s-a primit fncd facturs, pe
baza documentelor care atestd livrarea bunurilor, respectiv prestares serviciiior, Veniturile i
cheltuielile care rezultd direct $i concomitent din aceensi tranzacjie sunt recunoscute simultan in
contabititate, prin asocierea divects intre cheltuielile si veniturile aferente, cu evidentierea distincti
a acestor venituri si cheltuieli. Principiul contabilititii de angajamente s-a aplical inclusiv la
recunoagteres dobinaii aferente perioaded, indiferent de scadenta acesteia,

* Principiul intangibititagii - Bilanjul de deschidere pentru ficeare exereifin fnanciar
corespunde cu bilanju! de inchidere al exercitiului financiar precedent. n cazyl modificirii
politicilor contabile §i al corectéirli unor erori aferente perioadelor precedente, nu se modifica
bilantui pericadei anterioare celel de raportare. Inregistrarea pe scama rezuitatului reportat »
corectdrii erorilor semmnificative aferente exaveitiilor financiare precedente, precam si a modificirii
politicilor contabile nu se considery incileare a principivlui intangibilitagii.

+ Principiul contabilitifii de angajamente - Ffectele tranzaciiilor $i ale altor evenimente sunt
recunoseute atunet cdnd tranzactijle §i everdmentele se produc {si nu pe misuwrd ce numeraru] sa
echivalentul s3u este incasat say plALit) st sunt Inregistrate in contabilitate §i rapartate in situatiile
{nanciare ale perioadelor aferente.

* Principiul evaluirii separate a clementelor de activ gt de datorii - Componentele
clementelor de active si de datorii sunt evaluate separat,

+ Principiul necompensiirli - Intre clementele de active gi datorii sau intre elementele de
venituri gi cheltuieli nu sunt efectuate compensarl. Toate creantele gi dateriile sunt inregistrate
distinct in cantabilitate, pe bazii de documence Justificative. Eventuulele compensiri ttre creante g
datorii fafi de aceeasi entitate ofectuate ou respectarea prevederilor fegale sunt inregistrate numai
dupd contabilizarea creantelor si veniturilor, respectiv a datorilor §i cheltuielilor corespunzitoare.
fn notele explicative sunt prezentate valoaren bruti a creantelar si dateriilor care au ficut obiectul
compensirii. fn cazul schimbuluj de active, in contabilitate s-a evidentiat distinet operatiunea de
vinzare/scoatere din eviden{d si cea de cumpdrare/intrare in eviden|d, pe baza documentelor
Justificative, cu inregistrarea tuturor venituriior §i cheltuielilor aferente operatianilor. Tratamentul
contabil este similar §i in cazul prestarilor reciproce de servicil.

Nolele de ta 1 la 10 fac parte integranta din situalile financiare,
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* Principiut evaludrii la cost de achizifie sau cost de produciie - Elementele prezentate in
situafiile financiare se evalueazi, de reguly, pe baza principiului costului de achizitie sau al
costului de productie. In situafia in care s-a optat pentru reevaluarea imobitizicilor corporale sau
evaluarea instrunzentelor financiare Ia valoarea Justd, se aplicdl prevederile “Evaluarea alternativa ia
valoarea justa",

* Principiul pragulul de semnificatie - Cind efectele de informatii §i publicare sunt
nesemnificative, societatea se poate abate de ia eeringele referitonre la prezentiirile acestora.

A Bazele intoemirii situatiilor financiare
(1} Informatii generale
Aceste situatii financiare au fost foemite in conformitate cu:

(i} Legea Contabilitdfii 82/1901 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

(ii) Reglementirile contabile Brivind situatiile financiare anuale individuale §i situatiile
financiare anuale consolidate, aprobate prin Ordinw Ministrului Finantelor
Publice al Rominiei 1802/2014 cu modificirile ulterivare (,OMF 1802/2014™,

in tunctie de criteriile de miirime prezentate in OMF t802/2014, Socictatea se incadreazi
in categoria entitatilor mici.

Prezentele situatii financiare au fost intaemite pe baza conventie costuluj istorie, cu
excepliile prezentate iz continuare in politicile contabile.

Situatiile financiare anexate ny sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu
reglementari si principii contabile ceeeplate in tari si jurisdictii altele decat Romania, D
asemenea, situatiile financiare nu sunt menite sa prezinte rezultatul operatiunitor, fluxurife
de trezorerie sioun sot complet de note la situatiile financiare in conformitate cu
reglementari si principii contabile doeeptate in tari si jurisdictii altele decat Romania, De
acces, situatiile financiare anexate nu sunt intoemite pentru uzul persoanclor care nu
cunose reglementarile contabile s legale din Romania inclusiv Ordinul Ministrului
Finantelor Publice ar, 1802/2014 oy modificarite ulterioare.

(2} Utilizarea estimiirilor

Intaemires situatiilor financiare cere condueerii Societdiii sit facd estimiy si ipoteze care
afecteazit valorile raportate ale activelor si pasivelor, prezentarea activelor si datoritlor
contingente la data intoemirii situaiiifor {inanciare §i veniturile g cheltuielile raportate
pentru respectiva perioadd. Cu toate ci aceste estimdri sunt feate de catre conducerea
Societiidii pe baza celor mai bune informatii disponibile lx data situatiflor financare,

Notede de la 1150 fac parte integranti din situagiile financiare,
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2020

(3

(4]

B

C

{1)

tezultatele realizate pot fi diferite de aceste estimir,

Continuitates activitdii

Prezentele situatii financiare au fost intoemite tn baza principiului continuititii activititii
care presupune ¢ Societatea isi va continua activitatea si in viitoryl previzibil, Pentru a
evalua aplicabilitatea aceste prezumtii conducerea analizeazi previziunile referitoare iz
intrdirile siiesirile viitoare de numerar,

Societatea a inregistrat un profit net de 128736 lei in exercitiul financiar incheiat Ia
31 decembrie 2020 (31 decembriza 2019: pierdere de 440.826 lei) §i la aceasts daty avea
pierderi reportate in suma de 18.033.991 lei (3t decembrio 20198 17,940,260 lei),

Considerand natura relutiei cu creditorul, dar si experienta istorica, Societatea va obtine
extinderca maturitatii imprumutalul in seld, toate demersurile necesare fiind in curs Ia
data emiterii pentru autorizare a acestor situatii financiare.

Moneda de prezentare a situatilor Fnanciare

Contabilitatea se {ine in limba reménd si in moneda nafionali.  Elementele incluse o
aceste situatiile financiare sunt prezentate in lei.

Conversia tranzaetiilor in monedd striing

Tranzactiile Societiitii in moned? striing sunt invegistrate Ia cursurile de schimb comunicate
de Banea Nationald a Romaniei {LBNR") pentru data tranzactitlor, La finele fiecirei luni,
soldurile monetare exprimate intr-o moneds striing sunt convertite tn lei la cursurile de
schimb comunicate de BNR pentrn ultima zi bancard a lunii, Cligtigurile §i pierderilo
rezultate din decontarea tranzaciiilor intr-o monedi steiing si din conversia activelor i
dateriilor monetare exprimate In monedd strilind sunt recunoseute In contul de profit §i
pierdere, In cadrud rezultatulyi financiar, Avansurile nu reprezinti elemente monetare g nu
fac obiectul evaluinii in functie de cursul valutar,

Imobiliziri corporale
Cosl/evaluare
tmobiliziirile corporale, cu exceptia investitiilor imobiliare, sunt evatuate la cost istoric mai

putin amortizarea cumulatd i deprecierea de valoare. Investitiile imobiliaye se evalueazi
conform metadei costului reevaluat.

Notele deta1la 1o fac parte integranta din situaiile financiare.
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La data de 31 decombrie 2020, terenul st elddivea an fost reevaluate conform standardelor
de evaluare in vigeare la dala evaludirii, de ciitre un evaluator antovizat 5i independent,
polrivit legif, Entitatile pot proceda la reevaluarea investitiilor imobifiare existente In
sfirgitul excrcitiului financiar, wstfel ineit acestea s3 fle prezentate in contabilitate la
valoarea justd, cu reflectarea rezultatelor acestei reevaludirl in situatiile fnanciare intoemite
pentru acel exercitiu. Reevaluares. investitiflor imobiliare se face la valoarea justd de la data
bilantului. Valoarea justd se determing pe baza unor evaludri efectuate, de reguld, de
evaluatori autorizaii, patrivit fegii

Creglerea valovii contabile rezultati in urma reevaluiirli se crediteazy in rezerva din
recvaluare diacli nu a existat o descrestere anterioard recunoseuti ca o cheltuiali aferenti
aeelui aeliv sau se nregistreazi ea un venit care sit compenseze chelluiala cy descregteran
recunoseutd anterior fa acel activ. Deseregterea valorii contabile rezultald in arma
reevaludrii se inregistreasd ca o selidere a rezervei de reevaluare fn Hinita soldului creditor
al rezervei din reevaluare, iar eveniuala diferentd rilmiasa neacoperiti se inregistreazli ca o
cheltuiald , respectiv ea o cheltuiald cu intreaga valoare & deprecierii, atunci cind in rezerva
de reevaluare nu e inregistrall o sumi referitoare ka acel activ,

Amortizarea cumulati la data recvalusicii este eliminati din valoarea contabili bruta a
activului g valoarea netd, deterwdnaty in urma corectrii cu ajustirile de valoare, este
re~caleulatd la valoarea reevaluali a activului.

Valorile juste ale investitiilor “mobiliare reevaluate sant actualizate cu suficientd
regularitate, astfel incit valoarea contabili si nu difere substanfial de ces care ar fi
determinati folosind valoarea justs: Ia data bilantulud,

Intretinerea si reparaliite imobilizirilor corporale se inregistreaza pe cheltuieli atunei cind
apar, iar imbundtitirile semnificative aduge imobiliziirilor corporale, care crese valoarea
sau durata de viati a acestora, sau zare mirese semnificativ capacitatea de generare a unor
Leneficii economice de ciiire acesten, sunt capitalizate.

Piesele de schimb importante i ecl ipamentele de sceuritate sunt fnregistrate ea imobilizari
corporale atunci ¢ind se preconizeard i se vor utiliza pe parcursul unei pericade mai mari de
un an. Alte piese de schimb g echipamente de service sunt contabilizate ca stocuri i
recunoscute In prof# sau pierdere atunei cand sunt consumate,

(2) Amortizare

Amortizarea se caleuleazd la valoarea de intrare, folesindu-se metoda liniard de-a lungul
duratei utile de viald estimari aactivelor, dupi cum urmeazi:

Activ Ani

Notele de fa 110 10 fac parte integranta din sitwatiie financiare.
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(3)

(4)

Constructit 20 - 50
Instalatii tehnice si masini q-20
Alte instalalii, utilaje $i mobilier 3-30

Amortizarea se caleuleazi Incepind cu luna wrmitoare punerii in functiune st pani la
Tecuperarea integrali a valorii lor de intrare,

Terenurile nu se amortizoazy deoarece se considerd of au o durati de viatd indefinies,
Vanzarea/casarea imobiliziriior corporale

Imobiliziirite corporale care sunt casate sau viindute sunt eliminate dip bilan{ Tmpreuns cu
amortizarea cunsulatd vorespunzitoare. Orice prefit sau pierdere rezultat() ca difereniii
dintre veniturile generate de scoaterea din evidenyd si valoarea sa neamortizatd, inclusiv
cheltuiclile ocazionate (e astmenea operattune, este inclus(i) I contul de profit g
bierdere, In ,Alte venituri din exploatare” sau ,Alte cheltuielj din exploatare”, dupi eaz.
Societatea nu a Invegistrat asemenca operatiuni in anui za20.

Cind Sacietatea recunoagte in valoarea contabili a unei imobiliziivi corporale eostul une;
inlocuiri partisle (inlocuirea tnei componente}, valoarea contabild a parii inlaeuite, cu
amortizarea aferentd, este scoasi din evidenga,

Active vindute gi tnchiriate in regir de leasing

Tranzacia de vinzare §i de inchiriere a aceluiagi activ printr-un contract de feasing financiar
este tratatdl ea o tranzacie de finantare si activul este mentitut fn patrimoniu,

Investitii imobiliare

Investitiile imobilizre sunt reprezentate de terenuri si clidin detinute pentru a obtine
venitari din chirii sau pentru cregterea valorii capitalulyi,

Investiftile imebiliare sunt supuse regutilor de evaluare aplicabile imobilizivilor corporale,
dupd cum au fost descrise maj $18. Durata de viafd a dadirilor ineluse in investiii
imobiliare este de 20 — 50 ani.

Transferurile in san din categoriz investitilor imobiliare sunt facute cdnd exists o
modificare a utilizaris, eviden{iati de;

a) inceperen/ incheferea ufilinivii de citre Societate (transfer intre categoria
investitiilor imobiliare si cea a imaobilizdrilay corporale);

b) inceperea procesului de amenajare fn perspectiva viinzarii (transfer din investigé
imebiliare in stocuri); sau

¢} inceperea unui leasing operational (ransfer din stocurl in investifii imobitiare),

Nolele de fa 11a 50 fac Parte integrantil din situsgiile finasciare.
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D Deprecierea imobilizirilor corporale

La Incheierea exercitiului financiar, valoarea elementelor de imobiliziri corporale este pesi
de acord cu rezultatele mventarvierii, fn acest scop, valoarea contahila neld se compard cu
valoarea  stabiliti pe baza mvantarierii, denumiti valoare de inventar, Diferentele
constatate In minus tntre valoarea de inventar §i valoarea contabild ness a elementelor de
imobiliziiri se inregistreazi in contabilitate pe seama unei amortizari suplimentare, in cazul
activelor amortizahile pentru care deprecierea este ireversibili sau se efectueazd o ajustare
pentru deprecicre sau pierdere de valoare, atunel cind deprecierea este reversibyili,
Valoarea de inventar este stabilitz in functie de utilitatea bunului, starea acestuia §i preful
pietei.

E Imobiliziri financiare
Imiobilizivile financiare cuprind actiunile deginute lx entititile afiliate, impromuturile
acordate entititilor afiliate, interesele de participare, fmprumuturile acordate entitdfilor de
cire Societatea este legatd in vistutea intereselor de participare precum gi alte nvestitii
definute ca imobilizin,

Imobitizdrile finanelare sunt recunoscute in bilant la costu! de achizitie sau la valoarea de
apert. Costul de achizitie cuprinde st costurile de tranzaclionare. mobilizdrile financiare
sunt evaiuate ulterior Ia valoarea de intrare mai pufin ajustirile cumulate pentru pierdere de
raloare,

I’ Creante comerciale

Creanfele comerciale sunt furegistrate Ia vaioarea facturatd mai putin provizionul pentru
deprecierea acestor creante.  Provizionu! pentru deprecieron ereanfelor comerciale este
constituil in cazul in care existy evidente obicetive asupra faptului el Socielatea nu va §i in
miisurd sa colecteze toate sumele Ja termienecie inifiale,

G Investifii financiare pe termen seart

Acestea includ depouitele pe termen scurt la bined ¢i alte investitii pe termen scurt
(obligatiuni, actiuni si alte valo mobiliare achizitionale tn vederoa realizirii unui peofit
intr-un termen seurl).

Valorile mobiliare pe termen seupt admise Ia ranzactionare pe o piafdl reglementald se
evalueazi ta data bilanfului fa valoarea de cotatie din ultinia #i de tranzactionare, iar cele
hefranzaciionate la costul istoric mai putin eventualele ajuslist pentry pierdere de valoure.

Notele de la 1ia 10 fae parte integeanta din situatiile fina seiare.
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II

K

Numerar si echivalente de numerar

Numerarul §i echivalentele de mumerar sunl evidentiate in bilany Ia cost.
Depazitele bancare pe termen de cel mult 3 luni sunt incluse in Investitil pe termen seurt.

Capital social
Actiunite comune sunt clasificate in capitaturile proprii.

Cheltuielile legate de emiterea inscrumentelor de capitaluri proprii sunt reflectate direct in
capitalurile proprit in linta Pierder: legate de instrumentele de capitaluri proprij,

La rascumpirarea actiunilor/pirtilor sociale ale Societdtii swma platiti va diminua
capitalurile proprii. Atunei cdnd aceste actiuni/pirti sociale sunt ulterior re-emise, suma
primitd (net de costurile tranzaeliei} este recunoseutii in capitaluri proprij.

Diferentele de curs valutar dintre momentu) subscrieri acftunilor si momentu] virsirii
contravalorii - acestora nu reprezintd  cdstiguri  say Plerderi fegate de emiterea,
riscumpirarea, vinzarea, cedarea cu ity gratuit sau anulares instrumentelor da capitaluri
proprii ale entitiiii, acestea fijnd Feeunoscute la venituri sau cheltuieli financiare, dupd caz,
Dividende

Dividendele aferente acliunilor ordinare sunt recunoseute in capitalurite proprii in
perioada in care sunt declarate,

Impramuatur

Tmprumuatuerile pe termen seurt si lusg sunt fnregistrate initial la suma primiti. Diferengele
dintre sumele primite $t valoares dz rascumpiivare sunt recunoscitte in contul de profit si
pierderi pe durata contractului de i prumaut,

Onorariile §i comisioanele bancare aferente obfinerii imprumuturilor pe termen lung se
TECUNOSE pe seama cheltuielilor inregistrate tn avans, Cheltuiclile in avans urmeazi 53 se
recuncascd la cheltuieli ecurente esalonat, pe perivada de rambursare a Tmprumuturiloy
respective,

Daca Sovielatea are un drept neconditionat de gl amina decontaren imprumuturiior
pentru cel pufin deudsprezece luni dupi finalul perioadei do raportare, atunei datoriile in
auzd vor fi elasificate ca datori pe termen lung. Celelalte mpramuturi vor fi prezentale ca
daterii pe termen scurt,

Notele de Ja 1 1a 10 fae parte integrant’ din situmliite financiare.
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M

P

Portiunea pe termen scurt a fmprumuturifor pe termen Lang este clasificats in “Batorii;
Sumele care trebuie plitite tntro perioadd de pand la un an” §i inclusk impreuns ey
dobinda acumulati la data bilaninlui contabil in ,Sume datorate institutiflor de credit” din
cadrul datoriilor curente,

Datorii comerciale

Datoriile comerciale sunt inregistrate la valoarea sumelor care urmeazd a fi plitite pentry
bunurile sau servieiile primite.

Provizioane

Provizioanele pentru dezafectare, restructurare, litigii, precurm §i alle provizioane pentry
riscuri §i cheltuieli sunt recunoscate in momentul in care Socielatea are o obligafic legali
sau implicitd generatd de un eveniment anterior, ciind pentru stingeres obligatiel este
probabil si fie necesard o legre de resurse si cind poate {i fewtd o estimare credibils in
tecd ce privegte valoarea obligatici. Provizicanele de restructurare cuprind costurile directe
generate de restructurare, si anume cele care sunt generate in mod necesar de procesul de
restructurare si nu sunt legate de desfigurarea continui a activitatii entitiii,

Nu se recunosc provizioane pentru pierder] operationale viitoare,

Beneficiile angajatilor

fn eursul exercifivlui financiar inchedat 1a 31 decembrie 2020, Societatea nu aavut angajati,
Impozitare

Impozit pe profit curent

Societatea nregistreazi impozitul pe profit carent pe baza profitului fmpozabil din
raportirile fiscale, conform tegislatici fiscale relevante.

Recunoasterea veniturilor

Veniturile se referd la chiri $i re-lacturarea de cheltujel cu utilitatile si ntretinerea
clidirtar.

Veniturile din chirii sunl recunoseute pe baza principiilor conlabilitdtii de angajament in
conformitate cu substanta economicd a contractelor aferente,

Veniturile din dobfnzi sunt recunoseute periodic, in med proportional, pe misura generdrii
venitului respectiv, pe baza contabilit Wil de angajamente,

Reducerile comerciale acordate ulterior facturirii se inregistreazd in contul de profit si

Notele de a1 lu 10 fue parte integranti din situatiile finaviciare,
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pierdere ea parte a veniturilor din exploatare, in pozitia reduceri comereiale acordate”,

In aceste situatil financiare, veniturile §i cheltuiclile sunt prezentate Ia valoarea brutd, in

bilan{ul contabil, dateriile si creentele de la aceiasi partenent synt rezentate la valoarea
Y ' l

neld In momentul in care exists un drept de compensare,

Q Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezintd sumele faclurate §i de facturat, note de TVA $i rabaturi
comerciale, penteu bunuri livrate snu servicil prestate tertilor.

R Cheltuieli de exploatare
Cheltuielile de exploatare sunt recenoscute In perioada la care se refers,
S Cheltuieli financiape

Cheltuielile financiare sunt tecunascute in pericada la care se refers,

CAPITAL SOCIAL

Structura actionariatuly; la 31 decembrie 2020 este prezentati astfel:

Numir
de actiuni Sumap Procentaj
(mii) (lei) (%)
EUROBANK SA 31.715.949 31.715.949 99,9999
CERVED PROPERTY SERVICES 5A 1 1 £,0001
Total S31715.950 34,715,950 S 11

INFORMATIE  PRIVIND SALARIATII S MEMBRII  ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE, CONDUCERE §I SUPRAVEGHERE SI A ALTOR PERSOANE-
CHEIE

a) Indemnizatiile acordate membrilor  de administratie, conducere si
supraveghere
Organismul de conducere al Societdlii este Consiliul de Administralie, acesta fiind format

din trel membri numili de AGA. La 81 decembric 2010 componenta Cousifiului de
Administratie este urmitoarea:

- Paviou Konstantings,
- Psychogyios Spyridon,

Notele deda tla 10 fac parte ntegranti din situagiile financiare,
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b)

- Zois Efthymios.
Nu s-au acordat salarii sau beneficti, avansuri sau credite membrilor organclor de

administratie, conducere si supraveghere ale Societiitii in anii 2019 i 2020.

Salariati

i cursul exercitivlul financiar incheiat la 31 decembrie 2020, Societatea nu a avut angajati,

ALTE INFORMATIL

a)

bh)

<)

Datorii prohabile si angajamente acordate

Societatea are angajamente de natura celor prezentate in nota 7 ¢) Tranzactii cu parli
ailiate.

Angajamente primite
La 3t decembrie 2020, Societatea iy avea angajamente primite.
Tranzactii cu partile legate

Partile se consider® a fi afitiate dacs una dintre acestea are capacitates de a o controla pe
cealaltd sau de a exercita o tnfluentd semnificativi asupra celeilalte pirti in luarea deciziilor
financiare sau operationale. La evaluarea fieciire tranzaciii posibile cu pirtile afiliate s-a
acordat atenie substanies tranzaclizi mai degrabi decit formei juridice,

Natura refatiilor cu acele picti allate In relalii speciale cu care Socictatea a derulat
tranzactii semmificative san a avut soldur semnificative la 31 decembrie 2020 este
prezentatd mai jos. Tranzactiile cu entitiitile aflate in relaii speciale s-au deruiat in cadrul
desfagurarit normale a aclivitai.

Ladata de 31.12.2090 socictatea de{inea urmatoarcle parti afiliate:

- Eurobank 8.A.

- Eurobank Private Bank Lux ambourg S.A,

- Eurolife ERB Asigurari Genarale §.A.

- Cerved Propery Services SA

- Seferco Development SA

- Retail Development SA

Vinzdri de bunuri st servicii

Notele de fa 11310 fae parte integrantd din sitwigiife financiare,
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JEA2.2010 31.12,2020

(lei) (lei}
Vinzari de servieil
Venituri din contractele de inchiviere
- entitdfile asociatesafiliate 669,004 1.199.206
Venituri din dobinsi
- entitdtile asociate/afiliate - -
Total 569.009 1.179,206
Cumpiériri de bunuri gi servicii
34.12.2019 31.12,2020
(1ei) (lei)
Cumplrari de servicii
- entitdlile asociate/afiliate 94,021 63.130
Cheltuieli privind dobinzile
- entitafile asoctate/afiliate 564.007 508,267
Total 598,928 631,400

Solduri rezultate din viinzarea/cumpdirarea de bunuri/servicii

21.12.20140 31.12,2020

(lei) (lei)

Croante

~ entitdiile asociate/ afiliate 42,60 62,90
Fotal 42,06 02,90
Datorii

- entitdfile asociate/ afiliate 33.400.004 34.041.985
Total 33.400.004 34.041.085

d) Informatii privind cifra de ataceri

Notele deta 1 1a 10 fac parte integrantd din situatiile i 1nciare,
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La data de 31 decembrie 2020 s-a Inregistrat o cifvd de afaceri in valoare de 3.929.071 lei,
aceasta fiind compusi din chiri in valoare de 2,987,102 fel, venituri din servicii de
mentenan{dl in valoare de 767.007 lei si veniturl din re-facturarea utilititilor in valoare de
174,062 lod,

CONTI NGENTE
(a} Actiuni in instanti

(b)

(c)

Societatea are pe ro? la data de 3r12.2020, in instant, dosarele :

Euroconsult dosar 732/92,/2012 privind valoarea de 249.301 lei
Societatea a provizional crean{ele ¢u acest client, ajustarile de valoare regisindu-se pe linia
«Lreante”.

Impozitarea

Sistemul de impozitare din Roménia a suferit multiple modificiri fn ultimii ang siesle
inte-un proces continuu de actualizare $i modernizare, Ca armare, incd existd interpretiri
diferite ale legistatie! fiscale. In anumite situatii, autorititile fiscale pot trata in mod diferit
anumite aspecte, procedind la taleularea unor impozite $1 taxe suplimentare §ia
dobanzilor g penalitigilor de ntirziere aferente (in prezent in valoare totala de 0.03% pe zi
de intdrziere). in Romdnia, exercitiu! fiscal ramine deschis pentru verificare fisealy timp
de 5 ani. Conduccrea Soeletdlii considerd ci obligatiile fiscale incluse in aceste situaiii
financiare sunt adecvate,

Pretul de transfer

Legistalia fiscald din Rominia include principivl valorii de pidja”, conform ciruig
tranzactiile Intre partile afitiate trebuie si se desfasoare fa valoarea de piatd. Contribuabilii
cive destiisoari tranzaclii ey pirti afiliale trebuie sit intocmeasca §i s pund la dispoziia
autoritiifilor fiseale din Romdnia, la corores serishl a acestora, dosarul preturilor de transfer,
Neprezentarea dosaruluj prefurilor de transfer suu prezentavea unui dosar incomplet poate
duce la aplicarca de penalitdti pentiry neconformitate; in plus fath de continutul dosaruluj
preturilor de trausfer, autoritdyile fiseale pot interpreta tranzactiilo si circumstantele diferit
de interpretarca conducerii . e wmare, pot impune obligafii fOscale suplimentare
rezultate din ajustarea prefurilor de transfer. Conducerea Societitii considerd i nu va
suferi pierderi in cazul unui control Gseat pentru verificarea prefurilor de transfer. Cu toate
acestea, impactul interpretirilor difesite ale autorititilor fiseale nu poate fi estimat I med
credibil. Acesta poate f3 semnificativ pentru poziia financiard §i/ sau pentru operatiunile
Societitit,

Notele de la 1 la 10 fac parte integranty din situngiile financiare,
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9 Implicatii Covid-1g asupra activitatii socictati]

In data de 11 martic 2020, Orzanizatia Mondiali a SEndtilli a declarat epidemia de
coronavirus ca fiind pandemie, jar Presedintele Romaniei a decretat stare de urgenti in
data de 16 martie 2020, Pentru a rispunde ameningirii potential grave reprezentate de
COVID-19 ia adresa s&natafii publice, autoritiyile guvernamentate romane au luat misuri
pentru a ine sub control epideraia, inclusiv introducerea de resiriciii privind cireulatia
transfrontalierd a persoanclor, restrictii privind intrarea vizitatoritor stefing §i Wblocarea”
anumitor industrii, pand la noj evolulii ale situatiei. In mod specifie, a fost suspendat
transportul de persoane pe cale asriani §i rutierd din ¢l clitre (3 afectate de criza COVID
19, $i au fost inchise scolile, Iniversititile, restaurantele, cinematografele, teatrele,
muzeele i bazele sportive, magazinele cu exceplia magazinelor alimentare, a bicaniilor s
a farmaciilor, In plus, marii producitori din industiia awto ay decis sa inchidi
operafiunile atiit in Romania, cit $i i alte (ni europene. Unele companii din Remania au
cerut, de asemenea, angajatilor s3 ramand acasa §i au redus sau au suspendat temporar
activitatea. Incepand eu data de 15 mai 2020, dupd jesivea din starea de urgenid, a fost
fnstiluith starea de alertd care a implicat ¢ anumitd relaxare a masurilor luate anterior
pentru a tine sub control pandemia, incluzind reluares transporturilor de persoane si
permiterea desfisurdrii unor act VitAli comerciale anterior restrictionate, in anumite
conditi,

Socictatea 15t desfasoard activitatea n sectorul imobiliar care nu a fost afectat 1n mod
semnnificativ de COVID-19,

Pe pareursel exercitiului financia incheist la 31 decembrie 2020, Socielates 3 registral
volume stabile de venituri, in conformitale ey cele inregistrate in aceeasi perioada a
exercitivlui financiar 2014, fay operatiunile sale au fost neintrerupte.

Pentru a proteja activitdtile de exploatare neimrerupty, conducerea companiei a analizat
implicatiile potentiale ale Covid-19, analizind urmitoarele riscuri:

- tiscul de lichiditate: Societatea ae capacitatea si-si achite datoriile pe termen seart. in
plus, finanjares este asigurati de Eurobank Group si poate i extinsa, in eventualitaten
unel necesitati suplimentare de finantare, grupul avand aceasta capacitate,

- riseul de credit: nu existd niciun rise material de nefncasare a creantelor, Sacictatea
mentine o relatie foarte lung cu eliriagii s3i si nu au fost raportate pand acum probleme
de colectare a creantelor sau de sus pendare / reziliere a contractelor, inclusiv in contextul
COVID-19.

- riscul operalional: aviind tn vedese e activitatea comerciald a Societatii este de natury
simpld, aceasta a reusit ey ugurintii s se adapteze la noul contexy, prin menineren anei
comunicdr] eficiente cu chiriasil si furnizorii acesteia. Nu au fost intimpinate dificultiigi st
probleme de natura operationala in cursul anului 2020,

Pe baza informatiilor dispenibile in prezent publicului, a indicalorilor cheie de performanti
actuali ai Societitii, nu anticipdm un impact negativ direct imediat si semnificativ al
cpidemici Covid - 19 asupra Sceietdtii, asupra operatiunilor, pozitiel financiare gi
rezultatelor operationale ale aceste:a. Cy toate acestea, nu putem exclude posibilitatea ca

perioadele de caranting prefungiti, o intensificare a severitalii acestor misuri sau un
Notele dela s Ia 10 fac parte integranti din situatiile Ananciure.
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impacl nepativ secundar al acestar mdisuri gsupra medinlui ceanomic 1o care operim sk
aibi un efecl negativ asupra Boclethitii 3i ssupm pozitlei financlare gi 2 remtntelor
operalionale ale acestein, pe lermen mediy 81 pe termen mai Jung,

Continuim s§ monflorizam indeaproape situatiile gl vom rdspunde pentru a alenua
impactul wnor astfe] de evenimente sl eircumstante pe masurk ce apar.

Evenimente ulterioare dstei de rapertare

Nu au fost identificate evenimente ulterioare semnificative dalei de rapotisre,
Autorizate i semnate in numele Consiliului de Administratie Ia data de 27.05.2021 de citre:

A
ADMINISTRATOR -

- INTOCMIT,
PAVLOU KONST N KRESTON ROMANIA SRIL
Semnatury

Calitatea: Contract nr.340/05.10.2007

% \ Seraniftura

e
=

Nr. deinregistrare in organismul profesional
Autorizatie CECCAR nr. 14116

Semnatura

Stanmpila unititii /j ,\)\/\/
i
3

PSYCHOGYIOS SP N,
\‘ﬁ Bl

Notels de 1o + la 10 (ae pare ntegrantd din situajiile fininciane,
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