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Am auditat situatiile financiare anexate ale societatii SEFERCO DEVELOPMENT SA ("Societatea") care
cuprind bifantul prescurtat la data de 31 decembrie 2019, contul de profit si pierdere pentru exercitiul
financiar incheiat la aceasta data, precum si un sumar zl politicilor contabile semnificative si alte note
explicative.

Situatiile financiare la data de si pentru exercitiul financiar incheiat fa 31 decembrie 2019 se identifica
astfel:

Activ net/Total capitaluri proprii: 172.637.297 lai
Profitul net al exercitiului financiar; 6.714.251 fei

In opinia noastra, situatiite financiare anexate ofera ¢ imagine fidela a pozitiei financiare a Societatii la data
de 31 decembrie 2019 precum si a performantei sale financiare pentru exercitiul financiar incheiat la
aceasta data, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile privind situatile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consclidate cu modificarile ulterioare {"OMFP nr. 1802/2014"),
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Snara Capts 2,000 RON



Baza pentru opinie

4.

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,.1SA") si Legea
nr.162/2017 {, Legea’’}). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde si reglementari sunt descrise
detsliat in sectiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit af situatiifor financiare din raportul nostry,
Suntem independenti fata de Societate, conform Codului Etic International pentru Profesionistii Contabili
{inclusiv Standardele Internationale privind Independenta) emis de Consiliul pentru Standarde
Internationale de Etica pentru Contabili {,codufl IESBA”) si conform cerintelor de etica profesionala
relevante pentru auditu} situatiilor financiare din Romania, inclusiv Legea, si ne-am indeplinit celelalte
respensabilitati de etica profesionala, conform acestor cerinte si conform codului IESBA. Credem ca
probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia
noastra.

Alte aspecte — Aria de aplicabilitate a auditului

5.

Situatiile financiare ale Societatii pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2018 au fost auditate
de un alt auditor care a exprimat o opinie nemodificata asupra aceior situatii financiare in data de 30 mai
2019.

Alte informatii — Raportul de gestiune al administratorului pentru anul 2019 {“Raportut Consiliului de

administratie”}

Consiliul de administratie este responsabil pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte
informatii cuprind Raportul Consiliului de administratie, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul
auditorului cu privire la acestea.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera acele alte informatii si, cu exceptia cazului in
care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam niciun fel de concluzie de asigurare cu privire
la acestea.

In legatura cu auditul situatiilor financiare, responsabifitatea noastra este sa citim acele alte informatii si,
in acest demers, sa apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ neconcordante cu situatiile
financiare sau cu cunostintele pe care noi lg-am obtinut in cursul auditului, sau daca ele par a fi denaturate
semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul Consiliului de administratie arn citit si raportam daca Raportul Consiliului de
administratie este intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014,
punctele 489-492 din Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consoclidate,

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor financiare, in opinia
noastra:

al Informatiile prezentate in Raportul Consiliului de administratie pentru exercitivl financiar pentru care
au fostintocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspectele semnificative, cu situatiile
financiare;

b} Raportul Consiliului de administratie a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
cu OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 din Reglementarile contabile privind situatiile financiare
anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire fa Societate si la mediul acesteis, obtinute in
cursul auditulud, ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative in Raportul Consiliulai
de administratie. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.



Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor respansabile cu guvernanta pentru situatiile financiare

Conducerea Societatii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere 0 imagine
fidela in conformitate cu OMFP nr, 1802/2014 si pentru acel controt intern pe care conducerea il considera
necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fle
de frauda, fie de eroare.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitatii Societati de
a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor referitoare la continuitatea
activitatii si pentru utilizarea contabilitatii pe baza continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care
conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta
afternativa realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supraveghersa procesului de raportare
financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiifor financiare

10. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care situatiile

11.

financiare, in ansambiu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare,
precum si in emiterea unui raport al auditoruiui care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila
reprezinta un nivel ricicat de asigurare, dar nu este ¢ garantie a faptului ca un sudit desfasurat in
conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile
pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in
mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice afe utilizatorilor, luate
in baza acestor sifuatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si mentinem
scepticismul profesicnal pe parcursul auditului. De asemenea:

- ldentificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzata fie de
frauda, fie de eroare, preiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si
obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrets, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern.

- Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de audit adecvate
circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii controfului intern al
Societatii.

- Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimarilor
contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre conducere.

- Formulam o concluzie cu privire fa gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a contabilitatii pe
baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de audit obtinute, daca exista o
incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditi care ar putea genera indoieli
semnificative privind capacitatea Societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam
ca exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra
prezentariior aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate,
sa ne modificam opinia. Concluzile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data
raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa
nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii.

- Evaluamin ansamblu prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv prezentarile de
informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si evenimentele care stau la baza
acestora intr-0 maniera care sa rezulte intr-o prezentare fidela.

12. Comunicam perscanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si programarea

in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inciusiv orice deficiente semnificative



ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.
Alte aspecte

13, Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv actionarifor Societatii, in ansamblu. Auditul
nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor Societatii acele aspecte pe care trebuie sale
raportam intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri. In masura permisa de lege, nu acceptam
si nu ne asurnam responsabilitatea decat fata de Societate si de actionari: acesteia, in ansamblu, pentru
auditui nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formata.

Pentru si in numele KPMG Audit S.R.L.:

DRAGOI MONICA-IULIANA

-

KPMG Audit SRL

inregistrat in registrul public electronic al inregistrat in registrul public electronic al
auditoriior financiari si firmelor de audit cu auditorilor financiari si firmelor de audit cu
numarul AF4375 numarul FA9

Bucuresti, 31 august 2020

Autoritatea pentru Supravegherea Publica a
Autoritatea pentru Supravegherea Publicd 2 Activitagii de Audit Statutar (ASPAAS)
Activit3tii de Audit Statutar {ASPAAS)

Firma de audit; KPMG AUDITSR.L

Auditor financiar: DRAGOI MONICA-IULIANA Registrul Public Electronic: EAS

Registrul Public Electronic: AF4375




SEFERCO DEVELOPMENT SA
SITUATII FINANCIARE ANUALE

PENTRU ANUL INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2019

Intocmite in conformitate cu Ordinul Ministrului
Finantelor Publice al Roméniei nr. 1802/2014 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidate, cu modifiedrile ulterioare
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Judetul BUCURESTI

Entitatea SEFERCO DEVELOPR
Adresa: localitatea BUCHRE
sectoruls g, str. BD.MIRCEA ELIADE nr.

MENT.SA

bl. - se._- Bt.5cameraie
Telefon 0213002821, fax p213123038

a8

Forma de proprietate PRIVATA
Activitatea preponderenti

(denumire clasd CAEN) Inchirierea si

subinchirierea bunurilor imebili

sau inchiriste
cod clasi CAEN 6820
Cod unic de inregistrave

iare proprii

Numiir in registrul comertului Jao/12667/2008 24228096
BILANT PRESCURTAT (Cod 10)
Réind Nota z1decembrie 2048 31 decembrie 2010
{lei) (lei)
AACTIVE IMOBILIZATE
I TMOBTLIZART CORPORALLL o2 1) 215,710,528 aas 98701
TOTAL 3¥ 213,716,538 225,587 1360
B. ACTIVE CIRCULANTE
L STOCUR] 35 - -
1. CREANTE oba 286.496 350.083
HILINVESTITH PE TERMEN SCURT o7 ~ 9.265.701
V. CASA ST CONTURI LA BANCI 08 4298466 1.06.4.514
TOTAL 09 1.584.9g2 13.280.208
. CHELTUIELI IN AVANS 10 104,201 88263
1.5ume de reloat inti-o pericada de panid
laun an 11 tng a0l 88,263
[ BATORIL SUMELY CARETRERUIE
PLATITE INTR-0O PERIOADA DE
PANA LA UN AN 13 6586375 Gt 718,505
E, ACTIVE CIRCULANTE NETE/
DATORIE CURENTE NETE 14 {1.896.982) {31.350.004)
FOTOTAL ACTIVE MINUS
DATORIT CURENTE 15 213.819.556 172.637.2097
G DATORIL SUMELE CARE TREBUIE
PLATITE INTR-0 PERIOADA MAS
MARE DE UN AN 16 60150440 -
H. PROVIZIOANE . - -

1din 21



SEFERCCO DEVELOPMENT 5A

BILANT PRESCURTAT

3t DECEMBRIFE 2019

Rind Nota 3i1decembrie 2018 31 decembric 2019

(lei) (tei)
J. CAPITALURI PROPRII
1. CAPITAL SUBSCRIS 29 20.000 QLEAMIC
1. Capital subseris virsat 30 G0.000 50.000
II. PRIME DE CAPITAL 35 - -
111 REZERVE DIN REEVALUARE 36 ] 138.332.789 148.418.439
IV. REZERVE 37 18.000 18.000
V. PROFITUL SAU PIERDEREA
REPORTAT(A}  SoldC 41 __n050.828 17396 607
VI PROFYITUL SAU PIERDEREA
EXERCITIULUI FINANCIAR
Sold ¢ 43 8.177.499 6.714.251
CAPITALURI PROPRIT - TOTAL 40 153.669.0116 172.0%7.297
TAPITALURI — TOTAL 49 153.609.116 172.637.297

Autorizate gi semnate in numele Consilinlui de Administragie ta data de 31.08.2020 de citre:

/“../
ADMINISTRATOR INTOCMIY, /
PAVLOU KONSTANTINGS KRESTON ROMANIA /G/Bl/’,
Semaitura Calitatea: Contract nr. 140/0a X 5;{7
. Semmtnn i o 3’}

Nr. de invegistrare in org; nsmy}
Autorizafie GFE)

2din 21



SEFERCO DEVELOPMENT SA

CONTUL DE PROFIT S1 PIERDERE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

(Cod 20)

1. Cifra de afaceri neta

Productia vanduta

4. Vepituri din reevaluarea imobilizarilor
corporsle

7. Alle venituri din exploatare

VENTTURI BIN EXPLOATARE ~ TOTAL

8. a) Cheliuieli cu materiiie prime
si materialele consumabile
Alte cheltuiel materiate
b) Alte cheltuieli externe
{cu energie 51 api)

g. Cheltuieli cu personalul, din care:
a) Salari i indennizats
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia
sociala

10, a} Ajustivi de valoare privind
imobilizirile corporale si necorporale
a.1} Cheltuieh

11. Alte chel{uieli de exploatare
1.1 Chaltuieli privind prestagile externe
1.2 Cheltuieli cu alie impozite, taxe
$i varsiminte asimilate: cheftuieli
reprezentand Lransfernri si
contributii datorate in baza unor
acte normative spectale
11.6 Alte cheltieli
Ajustari privind provizioanele
« Cheltuieli
- Venituri

CHELTUELE DE EXPLOATARE -
TOTAL
PROFITUL SALI PIERDEREA

DIN EXPLOATARTE
- Profit
13. Venituri din dobanzi
- din cave, veniturile ob{inute de la
entititile afiliate

5. Alte venituri financiare
VENITUR] FINANCIARE ~ TOTAL

3 din 21
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SEFERCO DEVELOPMENT S5A

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

{Cod 20)

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 3t BECEMBRIE 2019

17. Cheltuieli privind dobanzile

- din care, cheltuielile in: relatia co
entitatile afiliate

18. Alte cheltuieli financiare
CHELTUIELD FINANCIARE - TOTAL

PROFITUL SAL_? PIERDEREA
FINANCIAR(A)
- Pierdere

VENITURI TOTALE

CHELTUTELI TOTALE
18. PROFIT SAU PIERDEREA BRUT(A)
- Profit

19. Impozitul pe profit
21, PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A)

A EXERCITIULUI FINANCIAR
- Profit

Réind Nota 2018

(lei)
56 1.166.147 1.164.608
57 - 1.164.608
58 68 2.064.360
59 2.175.115 3.228.977
61 1.223.952 2.675.918
62 21,578,519 21.934.473
63 11.668.527 13.528.306
64 9.900.992 8.406.107
66 1.732.493 1.661.916
68 BJTTA99 £.704.251

Autorizate si semnate in numele Consiliutui de Administratie la data de 31.08.2020 de citre:

ADMINISTRATOR o
PAVLOU KONSTAN:[:;E%_,“

Semnatura 5

A

o

PSYCH (}GYIOSXSP?{RI DO-E\‘LM

Semnitura |

e
Stampila unitét{ ;&k o

4 din 21
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SEFERCO DEVELOPMENT SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHLE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 21 DECEMBRIE 2019

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Aceste situatii financiare sunt prezentate de Seferco Development 84 { Socistatea”).

Sucietates s-a infitnfal prin divizare pariald in anul 2008 @ societdll BOB Development SRT, sub
forma juridied de societate cu raspundere imitatd (S.R.1.) cit un capital privat Ta infiinters de 1500
fet, avind codul fisca] Raqea8gus, nmatricelatd la Registen! Comertului sub nr. J40/12667/2008.

i schimba forma

Conform Hotardrit Generale a Asociatilor din data de 25 wlie 2008 societates i
aridicd din SR in S.AL, socielsie pe acfiuni ¢l oz wrmare a ascested Gansformand, In toate

documentele emizse de societate numele siu va i Seferco Develupinent $.A.
Sediul social al Societayit este in Bucuresti, sector 1, hd. Mircea Eliade, nr. 18, elaj 5, camera .

Pand la data de 17.05.2019, Secietaten a Beut parte din grupul Faivfax Finaneinl Holdings Limited.
In data de 17.05.2019, actionarul majoritar al Grivalia Properties REIC s-5 schimbat de ta grupul
Fairfax Financial Holdings Limited lz grupul Farobank Frgasias SA. Astiel, incepand o aceastd
dald, nici Eliade Tower 8A nu mai face parte din grupul Fairfax Financial Holdings Limited si a
infrat i grupsl de companii Eurobank Ergasias 54, schimbindu-se asifel §f stmictara companiidor
afiliate socieldtii.

In data de 30.05.2016 s-z decis medificarea Actul Constitutiv al societati, astfel s-a decis
mudificarea aefionaralui Grivalia Properties Real Estate Tnvestment Company cu actionarud
EUROBANK ERGASIAS S A,

Aceste modificari au fost detadiate in nota de parti afiliate 8 ).

ACTIVE IMOBILIZATE
) Imobilizdri necorporale
La 31 decembrie 2019 Socictatea na detine imobiliziri necorporale.
b) Imebiliziri corporale
Alte
instalatii,

utilaje si Investitii

—mobilier imobiliare _. . Total

(lei) (tei) (lei)
Valearea bruti
Sold la 1 1anuarie 2019 20182 215.710.039 215.739.221
Cregteri din reevaluare - 75052.586 75.052.586
Eliminarea amortizirii la reevaluare - (6677810781  (66.778.178)

Natele explicative de a3 1a 10 fae parte integeanta din situaliite financiave,
5din 22



SEFERCO DEVELOPMENT SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

Sold 1a 31 decembsrie 2010 20552 223.084.447  224.013.629

Ajustiri de valoare cumlate

Suld ks 1 ianuarie 2019 226873 - 20683
Ajustart inregistrate In cursul exercitinhu 3.045 3.079.522 3.083.107
Eliminares mmortizirii Ia reevaluare - [3.979.500) (3.970.522)

Solbd la 31 decembrie 2004 26,328 - 26328

Valoarea contabild neta
9 245710039 215,716,338

ja 1 tanuarie 2019

Valoarcea contabild netid
la 31 decembrie 201y 4834 223984447  223.987.301

Reevaluarea investititlor imobiliare

Societatea detine o investitic imobiliard care este formatd din cladive gt teren, situatd la adresa

Dimitrie Pompeis, nr 6A, sector 2, Bucuresti,

Cea mai recentd reevaluare a investitiilor imobiliare a avut loc fa 31 decembrie 2019, In uwrma

acested reevaludr a fost inregistrali o crestere de valoare.

In wrma resvabadri, s data de 31022019, a fost inregistratd o sciidere a valerii eladind i o seidere
a valorii rezervei din reevalvare cu suma de 62.798.656 lei. De asemenca penity feren s-a
inragistrat o cresteve a rezervei din reevalnare cu valoarea de 75.052.585,55 led, astfel valoares

rezervel constituitd anterior @ erescut cu valoares de 12.253.0209,73 lei.

T eozul in care investitillor imobiliare reevaluate ar {3 fost inregistraie li cost istoric acestea ar [

avul urmditoarele valovi:

13 decembrie 2018 . 2 ie 2

(iei) {lei)
Cost cladire B7.926.723 87926729
Cost gard 652,749 632,740
Cost teren 6.332.412 6.432.412
Ajustiivi de valoare cumuslate {18.193.369) {20.004.611)
Valoare nata 1,718,515 275

Surphesul din reevaluare pentru investitia imobiliard rezaltat I wrima veevaludrilor de-a Jungul
timpului este de 148.418.430 let.
Modificirle rezervel de reevaluare pe parcursul exercitiulul financiar sunt prezentate asifel:

Nutele explicative defu 1 koo fae parte inteprantd din siteagiile Huanciare,
6 din 22



SEFERCQ DEVELOPMENT SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 BECEMBRIE 2019

o8 20149
{lei) (lei)

Rezerva de recvaluare la inceputul
exercifivlui inanciar 121178608 138,332,789
Ixiferente din reevaluarea vealizata in cursul

exercivhilut Hiranciar 1R.950 708

Transferul Ta rezeltatul reportat af surplasnlai

realizat din rezerve din reevaluare {1.805,
Rezerva de reevaluare la sfirgitud exerciginini
inanciar 138.332.789 #48.418.439

Tratamentd in seop fiscal el vezervel din veevaluare

Conforms legislatie fiscale din Remania, pana la data de 1 mai 2009 rezervale din reevaluarea
imobiliziror corporale devesean taxabile doar in momentul in care destinatia acestora era
schimbatd. Ca wrmare a modificarii codului fiseal, incepdnd cu data de 1 mai zoog diferenele din
reevaludriie mifloacelor fixe efeciuste dupit data de 1 ianuarie 2004, care sunt deduse la ealenlul
profitudui impozabil prin intermedivl amortizarti fiscale se impoziteazd concomitent cu deducerea
amettizarii fiscale.

bmobilizdri corporale gajate §i restrictionate

Tmmobilul aflat in proprietatea Societdfii este ipotecat conform contractelor de ipoteed aferente
ereditelor existente.

PROVIZIOANE

La data de 31 decembrie 2019, Societatea nu a inregistrat provizioane.

REPARTIZARFEA PROFITULUIL

La data de 31.12.2019 a rezultat un profit in valoare de 6.714.251 lei ce va fi repartizat in
conformitate cu Hotdrdrea Adunirii Generale a Actionarilor.

Wotele explicative dela 1 ta xo fac parte inlegranti din sitnatiile Gnanciare.
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

SITUATIA DATORITLOR

La 31 decembrie 2019, urmitparele datorii au exigibilitate sub un am:

Sume datorate institutiilor de credit 2282404

Pentru imprumutul de mai sus, Societatea a depus garan(ii constind in: {eren g cadive in valoare
netd de 203,084,447 lei. Imprumuoiul este atras de fa Eurobank Private Bank Luxembourg si are

maturitate pe g octombrie 20260,
PRINCIPH, POLITICE $1 METODE CONTABILE
Situatile financiare sunt intovmite vu respectarea srmatoarelor prineipin

+ Principinl permanentei metodelor - Politicile contabile si metodele de evaluare sunmt

aplicate in mod consecvent de ta un exercitiu financiar fa altul.

« Principiul prudented - L bdoemivea situatiflor finssciare anuale, recanossterea si
evaluarea s-a realizal pe o baza pradenta. In contal de profit si pierdere a fost inclus numai profitol
realizat la data bilanpului, Datoridie apdrote Tn awmsul exercitinlui financiar curent sau precedent
sunt recunoseute, ¢hiair dacd devin evidente numa intre dita bitaniuiwi $5 data Intocmirii acestuia,
Deprecierile sunt recunoscute, indiferent dacd rezuitatul exercifiuhsi finranciar este pierdere sau
profit.  Ajustirile pentru depreciere sau pilerdere de valoare sunl invegistrate in conturile de
cheltuieli, indiferent de impactul asupra contuhai de profit §i plerdere. Activele si veniturile ny sunt
supraevaluate, far datoriile si chelluielile, subevaluate, situatiile finaneiare Gind newtre 3§ credibile.

+ Principiul contabilitdtil de angajamente - Electele tranzactiilor §i ale allor evenimente sunt
reeunoscute atunci cdnd tranzactiile si evenimentele se produc si sunt invegistrate in contabilitate si
raportate in situatiile fnanciare ale perivadelor aferenie. Veniturie si cheltuielile sunt aferente
exercifiuloi financiar, indiferent de data incasicii veniturilor sau data pligi cheltuicliior, In
conturile de venituri sunt evidentinte $i creantele pentrue care au a fost Intoemitd incd factura,
respectiv in conturile de cheltisiel sau bunuri, datoriile pentru care nu s-a primit ined factura, pe
biza documentelor care atestd livrarea bunurilor, respecliv prestarea serviciilor. Venilurile si
cheltuielile care rezultd divect 31 concomitent din aceeasi tranzactie sunt recunoscute simultan in
contabilitate, prin asociersa directd intre cheltuielile si veniturile aferente. cu evidentierea distineta
a acestor venituri gi cheltuieli. Principiul contabilitdtii de angajamente s-a aplicat inclusiv la

vecunoasterea dohinzii aferente perionded, inditerent de scadenta acesteis.

Notele explivative de tanfato fae parte integranti din situatiile Gnsneiare.
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» Principind intangibiiitdtii - Bilasul de deschidere pentru ficeare exercitiu financiar
2 P

corespunde cu bilanful de inchidere 3l exerciivlul financisr precedent. In cazul modific
politicilor centabile §i al corectivii unor evori aferente pericadelor precedente, nu se moedificd
bilante! perivadel anterioars celed de raportare. Inregistrarea pe seama rezultatului reportat a

coracts ceedente, precum si a modificari:

it erorilor semmificative aferente exercitiilor financiare pr

politiciior contabile nu se considerd incileare a principiulul intangibalitagi,

+ Principiul contabilitdlii de angajamente ~ Efectele tranzactitlor §i ale altor evenimente sunt
recunoscute atunci cand tranzactile st evenimentele se produc {31 no pe masurd ce numerary) sa
echivaleniul siu este incasat san plitit) 5 sunt inregisirate in contabilitate 3 raportate in situatiile

financiare ate perioadetor aferente.

« Principiul evaladrii separate a elementelor de activ g de datori - Componentele

dementelor de active gi de daforii sunt evaluate separat.

« Principiul necempensdsii ~ Intre elementele de sctive §i daterdi sau intre elementele de
venituri §i cheltuieli nu sunt efectuste compensari, Toale creantete si datoriile sunt invegistrate
fiventualele compensir intre crean{e si

distinet in contabilitate, pa bazd de documente justificative.
datorii fald de zeeeasd entitate efectuate ey respectarea prevederilor legale sunt inregistrate numat

dupi contabilizarea creanfelor si venitusilor, respectiv a datoriilor §i cheltuielilur corespunzitosre.
in notele explicative suni prezentate valoarea brutd a ereantelor si datoritlor care au facat nhiectul
compensirii, In cazul schimbului de active, in contabilitate s-a evidentiat distinet operatiunea de
vanzare/seoatere din eviden{d i cea de enmpidrare/intrare in evidenyd, pe baza documentelor
justificative, en inregistrarea tuturor veniturilor si cheltuielilor aferente operatiunilor, Tratamentul
eontabil este similar §i in cazul prestarilor reciproce de servicii.

+ Principiul evaludrii la cost de achizitie sae cost de produetie - Elementele prezentate in
situatiile financiare se evalveazd, de regulsd, pe baza principiulai costulni de achizitie sau al
costului de productie. fn situatia in care s-a optat pentru reevaluares imobilizarilor corporale sau
evaluarea instremenielor financiare la valoarea justd, se aphicd prevederile "Evaluarea alternativi la

valoarea justd”.

v Prineipiul pragului de semnificatie - Cand efectele de informatii si publicare sunt
nesemnificative, societatea se poate abate de la ceringele referitoare la prezentirile acestora.

A Bazele intoemirii situatiifor financiare
(1) Informatii generale

Aceste situatii financiare au fost intocmite in conformitate cu:
(i) Legea Contabiliti{ii 82/1991 republicall, cu modificarile si completarile ulterioare;

Notele explivative dela 1 la 2o fae parte integrantil din situatiile financiare,
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(i) Reglementirile eontabile privind situatiile financiare anuale individuale i situatiile
financiare anuale consolidate, aprobate prin Ordinul Ministrului Fisantelor
Publice at Roméniei 1802/2014 cu modificirile ulterioare (LOMF 18027},

In functie de criteriile de mirime prezentats in OMF 1802, Societatea se incadreazd in
categoria entitdilor mici.

Prezentele situatii financiare au fost intocmite pe baza conventiel costului istoric, n
exceptitte prezentate in continuare in politicile contabile.

(2) Ultilizarea estimarilor

Intocmirea situatiilor financiare cere conducerii Societitii s3 facd estimiri §i ipoteze care
afecteazd valorile raportate ale activelor gi pasivelor, prezentarea activelor st datorilor
contingente la data intocmirii situatiitor fimanciare $i veniturile §i cheltuielile raportate
pentru respectiva perioadd. Cu toate ¢a aceste estimiri sunt facute de citre conduceres
Societ#tii pe baza celor mai bune informatii disponibile la data situatiilor financiare,
rezultatele realizate pot fi diferite de aceste estimiri.

{3) Continuitates activititi

Prezentele situatii financiare au fost intocmite In baza principiuviui continuitd{ii activitiii
care presupune ¢i Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a
evalua aplicabilitatea acestei prezumiii conducerea analizeazit previziunile referitoare la
intrarile viitoare de numerar.

Pe baza acestor analize, conducerea considerd ¢i Societalea va putea si-gi continue
activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuititii activitati
in intocmirea situatiilor financiare este justificati.

Moneda de prezentare a situatiilor financiare

Contabilitatea se tine in imba romani si in moneda nationald. Elemenotele incluse in
aceste situatiile financiare sunt prezentate in lei.

B Conversia tranzactitlor in moneda striina

Tranzactiile Societitii in moned3 striind sunt inregistrate fa cursurile de schimbh comunicate
de Banca Natfionali a Roméniei (,BNR") pentru data tranzactiilor. La finele fiecdrei luni,
soldurile monetare exprimate intr-o moneda striiind sunt convertite in lei la cursurile de
schimb comunicate de BNR pentru ultima zi bancard a lunii, Cagtigurile gi pierderile
rezultate din decontarea tranzactiilor intr-o monedd strdind si din conversia activelor §i
datoriilor monetare exprimate in monedd striind sunt recunoscute in contul de profit i
pierdere, in cadru] rezultatulei Gnanciar. Avansurile nu reprezint elemente wonetare §t nu

Notele explicative dela 1 k10 fac parte inlegranti din situatiile financiare.
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fac obiectul evaluiisii in functie de cursul valutar,
C Imobilizari corporale

(1) Cost/evaluare
Imabilizarile corporale on exceptia investititlor imohilizare sunt evaluale la cost istorie mai
putin amortizarea cumulata st deprecieraa de vatoare. Tnvestitile irnobilizre se evalueard Ia
metodi costubui reevaluas,
La data de 31 decembrie 2010, terenul 8 cladives au fost reevaluate conform standardelor
de evaluare in vigeare la data evaluisii, de citre an evaluator autorizat s indepeadent,
patrivit legii. Entititile pot proceda la recvaluares investifidor imobiliare existents la
a

sfarsitul exercitivhel financiar, astiel #ncdt acestea i fie prezentaic in contabilitate
vadoarea justd, en reflectarea rezulatelor acestel reevaluini in situatiile financiare inloemite
pentrn acel exercitiv, Reevaluaren investititlor imebiliare  se face la valoarea justi de la
data bilantului, Valoarea justd se determing pe baza unor evaluiri efectuate, de reguld, de
evaluatori autorizati, potrivit legii,

Cregterea valori contabile rezultatd in wrma resvaludnii se crediteazi in rezerva din
reevaluare dacd nu a existat o descresters anterioard recuncsceutl ca o chelluiald aferenia
acelui activ sau se inregistreazd ca un venit care 53 compenseze cheltuiala cir descresterca
recunoscutd anterior la acel activ. Descresterea valori contabile rezultald in urma
reevaludirii se fnregistrensit ca o scidere a rezevvel de reevaluare in limita solduhud creditor
al vezervel din reevaluare, far eventuala diferentd rimasa neacoperiti se inregistveazi ca o
cheltuiala , respectiv ea o cheltuiali eu intreaga valoare a deprecierii, stunci cind in rezerva
de reevaluare nu e invegistrati o sumé referitoare la acel acliv.

Amortizarea cumulatd la data reevaludril este eliminatd din valoarea contabild bruta a
activului 5i valoarea netd, determinatd in urma eorectirii ou ajustarile de valoare, este re
calculatd la valoarea reevaluata a activuloi.

Valorile juste ale investitidor imobiliare reeviluate sust actualizate cu  suficientd
regularilate, astfel incal valoarea contabild s# nu difere substantial de cea care ar fi
determinatd folosind valoarea justd la data bilantuiui.

Intrefineres gi reparatiile imobilizarilor corporale se trec pe cheltuieli atunei cind apar, iar
imbunadatirile sempificative aduse imobilizarilor corporate, care crese valoarea sau durata

de via{d a acestara, sau care man semnificativ capacilatea de generare a unor beneficii

econemics de cdtre acestea, sunt capitalizate.

Piesele de schimb importante si echipamentele de securitate sunt inregistrate ca imobiliziri
corporale atunei ednd se preconizesza ¢d se vor wiiliza pe parcursul ured perioade mai mari de
un an. Alte picse de schimb gt echipamente de service sunt contabilizate ca stocurt si
recunosente in profil sau pierdere atunc cind sunt consumate.

Noteliz explicative deda 1la 1o fav pacte integrantd din sitwatiile financisre,
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{2)

(3)

(4}

Amortizare
Amortizarea se caleuleazi la valoarea de intrare, folosindu-se metoda liniard de-a lungul
duratei uiile de viald estimata a activelor, dupd cam urmeazi:

Acti Ani
Constructii 20-50
Enstatatii telinice si masini 320
Alte instalaiii, utilaje si mobilier 330

Amortizarea se ealeuleazd incepind cu funa urmatoare puserii in funcliune $ pand la
recuperares integrald avalorii lov de intrave.

Terenurile nu se amortizeazd deoarece se considerd ¢ au o duratd de viatd indefinita.

Vinzarea/casarea imobilizdnlor corporale

Imobilizirile corporale care sunt casate saun vindute sunt eliminate din bilan] impreunid cu
amortizarea cmulati corespunziiosre. Orice profit san pierdere rezultat{a) ca diferenii
dintre veniturile generate de seoatevea din evidentd si valoares sa neamortizatd, inclusiv
cheltuielile ocazionate de asemenca operafiune, este inclus{@) in contul de profit g
pierdere, Tn Alte venituri din exploatare” sau Alte cheltuieli din exploatare”, dupa caz.
Societatea nu a inregistrat asemenea operajinm in anul 2019,

Ciind Societatea recunoaste in valoarea contab#d a viel imolilizdri corporale costul unei
intoowiri partiale (inlocuires unet componente}, valoarea contabild a piriil inlocuite, cu
amortizarea aferenti, este scoasi din evidenfd.

Active vindute si inchiriate i regim de leasing

Tranzactia de vinzare g1 de inchiriere a aceluiasi activ printe-un contract de leasing financiar
este tratati ca o tranzac§ie de finantare §i actival este mentinut in patrimeniu.

[nvesti{ii imobiliare
Investitiile imabiliare sunt reprezentate de terenuri si clidint detinute pentru a obiine
venituri din chirii sau pentru eregtersa valorii capitaluha,

Investitiile imobiliare sunt supuse regulilor de svaluare aplicabile imobilizdrilor corporale,
dupd cum au fost deserise mat sus. Durata de viatd a oJadivilor incluse in investitii

imohiliare este de 20 - 50 ant,

Notele explivative de b Ia 1o fac parte integrantd din situastiile Hnaociare.
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D

Transferurile in sau din categoria investitiilor imobiliare sumt ficute cind exista o

modificars a wilizéril, evidentiaty de:

a) inceperea/ incheteres utilizivi de citre Societate {transfer intre categoria
investitiilor imobiliare i cea a imobilizirilor corporale);

b inceperes procesului de amenajare in perspectivi vanedcl (ransfer din investiti
imobiliare in stocuri); sau

o} inceperea ungl jeasing operaitonal (ransfer din stocuri in investiti imaobiltare).

Deprecierea immobilizarilor corporale

La incheierca exercifiului financiar, valoarea elementelar de imobilizdni corporale este pusi
de aeord cu rezultatele inventarioril. I acest scop, valoarea eontabili neta se compari cu
valoarea stabilitd pe baza inveotarierii, deoumitd valoare de inventur. Difereniele
constatate i minus Intre valoares de inventar si valearea contabil netd a elementelor de
imobilizari se invegistreaza o contabilitate pe seama wnei amortizied suplimentare, in cazul
activelor anwortizabile pentru care deprecierea este freversibili sau se efectueaza o alustare
pentru depreciere sau pierdere de valoare, atunci efind deprecierea este reversibili.
Valoarea de inventar este stabilita ia funetie de utilitatea bunului, starea acestuia gi pretul

pietel

Creante comuereiale

Creanfele comerciale sunt inregistrate Ia valoares facturaté mai putin provizionul pentru
arrtelor comerciale este

deprecierea acestor creante.  Provizionu! pentru deprecierea
constituit in cazul in care existd evidente obiective asupra faptului ¢d Societatea nu va fi in

misurd sa colectere (oate sumele la termenele indtiale,

Investitii financiare pe termen seurt

Acestea includ deporitele pe termen scurt la binci, $i alte iovestitii pe termen seurt
{obligatiuni, acliuni i alte valori mobiliare achizitionate in vederea realizirii unui profit
intr-un termen scurt).

Valorile mobiliare pe termen seart admise la tranzactionare pe o piali reglementaia se
evialueazi la data bilantului 1a valearea de cotatie din ultima 21 de tranzactionare, iar cele
netranzactionale 1a costul istoric mai putin eventualele ajustiri pentyu pierdere de valoare,

Numerar i echivalente de numerar

Numeraral $i echivalentele de numerar sunt evidentiate in bilang Ia cost.
Depozitele bancare pe termen de cel muit 3 luni sunt incluse in investitii pe termen seurt,

Notele explicative dela 1l 10 fac parte integrasti din situaliite fingweiare,
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H

Capital soeial
Actiunile comune sunt clasiieate in capitalurtle proprii

Cheltuielile legate de emiterea instrumentelor de capitaluri proprii sunt refleetate direct in

capitaturile proprii in linia Plerderi legate de instrumentele de capitaluri proprii.

La riscuwmpirares acpiunilor/paiilor seciele ale Soo itosume pliuts va dimioua

activni/part soviale sunt ulterior re-emise, suma

capitalurilie proprit. Alunol cénd aees

primita (net de costurile franzactiei} este recunoscutd in capitaluri proprii.

Diferentele de curs valutar dintre momentud subserierii actiunilor §i momentul varsaril
contravalorfi  acestors nu reprezintd  cistiguri seu plerderi legate de  emiterea,
riiscumpirarea, vinzarea, cedarea cu tithu gratuit sau anularea instromentelor de capitalun
proprii ale entild(ii, acesten find recunoscute la venituri san cheltuleli financiare, dupi caz,

Dividende

Dividendele aferente acfiunilor ordinare sunt recunoscute in capitalurile propsii in

pericada fn cave sunt declarate.
fmprumuoturi

Imprumuturile pe termen scurt $i lung sunt invegistrate initial 1a suma primitd. Diferenjele
dintre sumele primite si valpavea de viscamparars sunt recunosaite in contul de profit g
pierderi pe durata contractului de imprumut,

Onorariile §i comisioanele baneare aferente obtinerii impramuturilor pe termen lung se
recunose pe seama cheltuielilor inregistrate in avans. Cheltuielile in avans urmeazd s se
recunoased la cheltuieli curente esalonat, pe pericada de rambursare a iwpramuturidior

respective,

Nacd Societatea are un drept necondijfonat de a-5i amidna decontares imprumaturior
pent cel putin douisprezece funi dupa finalul perioaded de raportare, atunct datoriile in
rauzd vor i clasificate ca datorii pe termen lung. Celelslte Tmprumuturi vor fi prezentate ca

datorii pe termen seust.

Parjiunea pe termen sewrt a imprunnaturilor pe termen lung este clasificatd in  Datoril:
Sumele care trebuie plitite intr-o perioadd de pidnd la un an” gi inclusd impreund eu
dobinda acumulati la data bilantului contabil in Sume datorate institufiilor de credit” din
cadrul datoriilor curente,

Societatea a contractat un eredif de la Burebank Private Bank Luxembourg care la 31
decembric 2019 are un sold de 63.024.39y lei, echivalentul a 13.186.952 euro, $i o debinda

de platd de 239,000 let, echivalentul a 54.213 eura.

Naotele explicative dela 1110 fae parte integrantit din situagiite financiare.
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M

Dobanda aferentd acestul credit este de 1,653% marja p.a. Conform clauzeler contractuale

debinda se pliteste rimestrial,

Datorii comerciale

Datoriile comerciale sunt inregistrate la valoarea sumelor care unneazi a 8 plitiie pentru
bunurile sau servicile primite.

Provizicane

Provizioanele penlru dezafectare, restructurare, litigh, precum gi alfe provizinane pentra
riseuri §i eheltuieli sunt recunoscute in momentul in care Societatea are o obligatie jegald
sau implicitd generatd de un eveniment anterior, cénd pentru stingerea obligajiei este
probabil s# fie necesard o iesire de resorse st cand poate i fcutd o estimare eredibild in
ceizd ce privegte valoarea obligagiel. Provizivanele de restructurare cupringd costurile directe
generate de restructurare, §i anume cele care sunt generate in mod necesar de procesul de

restructurare §i nu sunt legate de destigurarea continult a activitd{il enfiHagii.
Nu se recunase provizioane pentru pierderni operationale viitoare.
Beneficiite angajatilor

Pensil §1 alte beneficii dupd pensionare

Tre cursul ormal al activititil, Secietatea face pliti fondurilor de sinitate, pensii §i somai
de stat in contul angajatilor s&i la ratele statutare, Toli angajaiii Societdii sunt membri ai
planului de pensii al statului roman. Aceste costuri sunt recunoscuie in contul de profit g
pierdere pdatd cu recunoastersa salariilor,

Socieiatea nu opereazd nici un alt plan de pensii sau de benedicii dupad pensionare si, deci,
nu are nici un alt fel de alle obligadii veferitoare s pensii,

Impozitare

Impozit pe profit curent

Societatea inregistreaz impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din
raportdrile fiscale, conform legislatiei fiscale relevante.

Recunoasterea veniturilor
Veniturile se referi ta chirii si refacturiiri de cheltuieli cw utilitdtile si intretinerea cladirilor.

Veniturile din chirii sunt recunoscute pe baza principiilor contabilititii de angajament in
conformitate cu substanta economicd a contractefor aferente.

Natele explicative dela 1ia 10 fac parte letegranli din situagiile financiare,
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Veniturile din vanzirile de bunuari sunt recunoscute in momentul in care Societatea a
transferat casmpiiritorulul prineipalele riscuri si beneficii asociate deyinerii bunurilor,

Veniturile din dobinzi sunt recunoscute periodie, in mod proportional, pe masura generirii
venitului respectiv, pe baza contabilitiii de angajamente.
Reducerile comerciale acordate nlterier facturarii se inregistreazd in contul de profit si

pierdere ca parte a veniturilor din exploatare, in pozitia reduceri comercizle acordate™.

in aceste situatii financiare, veniturile §i cheliuielile sunl prezentate la valoares brutd, In
bilangal contabil, datoriile gi creantele de la aceiagi parteneri sunt prezentate la valoarea
neti in momentul in care existd un drept de compensare.

P Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezintd sumele facturate i de facturat, nete de TVA gi rabaturi
comerciale, pentru bunuri livrate sau sevvicii prestate terfilor.

Q Cheltuieli de exploatare

Cheltuielile de exploatare sunt recunoscute in perioada la care se referéd.

R Cheltuieli financiare

Cheltuieiile financiare sunt recunoscute in perioada la cave se referd.
CAPITALUL SOCIAL

Valoarea capitalubui social subseris la 31 decembrie 2019 st la 31 decembrie 2018 este de 0o.000 lei
reprezentiing 0,000 de actiuni. Toate actiunile au acelasi drept de vot 5t au o vatoare nominala de
1 len/actiune.

Structura actionariatului ta 31 decembrie 2019 este prezentatd astfel:

Numdir
de actiuni Suma Procentaj
{mii) (lei) (%)
Euwrobapk Ergasias SA 89.999 89.99y 94,9989
Eurobank Property Services 1 1 A£2.0011
Total 80,000 20000 IO 1+

Nolele explicative dela 1 la 10 fac parte integrant’ din sitoatiile financiare.
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INFORMATII PRIVIND SALARIATII ST MEMBRII ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE, CONDUCERE S1 SUPRAVEGHERE S1 A ALTOR PERSOANE-
CHEJF,

a)  Indemnizatiile acordate membrilor de administratie, conducere si
supraveghere

Organismul de conducere al Societdti: este Consiliul de Administratie, acesta fiind format din
membri eumiti de Adunarea Generala a Actionarilor (AGA). La 31 decembrie 2019 componenta
Consiliului de Administratie este urmdtoaren:

- Pavlou Konstantinos,

- Psychogyios Spyridorn st

- Zois Efthymios.

b}  Salariayi

Numirul mediu de angajati in timpul anului a fost dupi cum urmeazi:

2018 2019

Personal administrativ 1 1
Exercitiul financiar Exercitiol financiar
incheiat la incheiat la
31decembrie 2018 31 decembrie o1y
(ei) (lei)
Cheltuiala cu salariile angajatitor 178.08 184.304
Cheltujeli cu asiguririle sociale .4.238 44387

Salarii de plata 1a sfirgitul perivadet

Exercitiul financiar
incheiat Ia

Exercitiul financiar
incheiat la

21 decembrie 2018 31 decembrie 2019
(ei) (lei)
- 14,101

Notele explicative de la Lla 10 fac parte integrantd din situafiile financiare,
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ALTE INFORMATH

a} Datorii probabile si angajamente acordate

Speiefatea are angajamenie de natura celov prezentate in cadral anzactitlor ou pary

lezgate,

b) Tranzactii cu partile legate

Partile s¢ considerd @ i1 afiliate dacd una dintre acestea are capaciiatea de a o controla pe
cealaltd sau de a exercita o influenta senmificativa asuprz celeilalte pirti in luarea deciziilor
financiare sau operationale. La evaluarea fiecdre? tranzactli posibile en pietile afihiate s-a
acordat atenfie substantel tranzactiei mai degrabi decit formel juridice.

Natura relatiifor cu acele plirty aflate in velatii spediale cu care Sovietatea a deruiat
iranzactil semnificative fa 31 decenthrie 2010 este prezentatd ma jos. Tranzactiile cu

entitatile aflate in relafii speciale s-au dernlat in cadral desfasurdei normale a activitagi.

Piand la data de 1705201y, Societatea a ficut parte din grapa! Fairfax Financial Holdings
Limited, Tn date de s7.05.2010, aciionarul majoritar al Grivalia Properties REIC s-a
schimbat de la gropul Fairfax Financial Holdings Limited la grupul Eurobank Ergasis SA.
Pana la data de 17.05.2019 societatea detirea urmatoarele parli afiflate;

- tiliade Tower SA

Dupi data de 17.05.2019 societatea detinea urmatoarele parti afiliate:

- Eurobank Ergasias 8.A.

- Burobank Private Bank Luxembowrg §.A.

- Eurolife ERB Asigurari Generale §.A.

- Eurobank Property Services 8A {Cerved Propery Services SA)
- Eliade Tower 54

- ERBIT Shared Services S.A.

. Eurolife ERB Asigurari Generale 5.A.
- Eurolife ERB Asigurat De Viata S.A,
- Grivalia Properties REIC

Notele explicative de a1 13 10 fac parte integrantd din situatiile financiare.
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Viénzari de bunuri si servicii

21.12.2018  17.05.2019

(lei) (leb)
Vinziri de servicii
- entitifile asociate/afiliate -
chiril -
Venituri din dobanzi ) -
Total i

Cumpdirari de servieii

112 2018 17.05.2019

{lei) (lei)

Cumnpirari de servicii
entitdfile asociate/afiliate 1.089.053 468.193
Cheltoieli privind dobiinzile - -
Cheltuieli privind comisioanele - -
Total L089.053 468.193

aLiz.2019
{lei}

3.881.215

3861215

RLIZ.2010
(lei)

730.008
779.780
018048

2.1

Solduri rezultate din vinzarea/cumpirarea de bunuri/servicii

31122018 17.05.2019

(lei)
Creante
- entitdjile asociate/ afiliate et
Dobanzi de incasat -
Total I
Datorit
- entttdfile asociate/ afiliate -
Total i

Notele explicative de b 1 la 10 fac parte integranti din sitwalfile Roanciace.
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9 DATORII CONTINGENTE ST ALTE ANGAJAMENTE
{a) Actiuni in instantid
Soctetatea nu este obiectul acfiunilor in instanta.
{b) Impozitarea

Sisternul de impozitare din Romania a suferit multiple modificari in ultimil ani ¢ esle

mtr-un proces continnu de actualizare 3t modernizare. Ca urmare, ned existd interpretan
diferite ale legislatiei fiscale. Tn anumite situati, avtoritile fiscale pot trata in mod diferit
anumite aspecte, procedind la calendarea vnor impozite si taxe suplimentare §ioa
dobiinzilor si penalitivilor de inthiziere aferente funde nivelyd penstitdtilor este de o,00%,
iar nivehul doebiingi este de o,02% pentra fiecare 2 de intarzdere). In Rominia, exercitiul
fiscal rimidae deschis pentry verificare fiscald timp de 5 ani.  Conducerca Societatii

considerd efl obHgaliile fiscale incluse In aceste situafii fivanciare sunt adecvate,
() Pretul de transfer

Legislaia fiscald din Romania include pringipiul valorii de piafd”, conform cdroia
oare la valoarsa de piata. Contribuabilii

tranzactiile intre pirtile afilizte trebuie sa se des
care desfisoard tranzacii cu pirfi afiliste trebuie 5% intocmeased i 53 puna la dispozitia
autoritdtilor fiscale din Rominia, la  solicitare, dosarul  prelurilor de  iransfer.
Neprezentarea dosarului prefurilor de transfer sau prezentarea unai dosar incomplet poate
duce la aplicarea de penalitati pentru necorformitate; in plus faid de conlinutul dosarului
preturilor de transfer, autoritatile fiscale pot interpreta tranzactiile s circumstantele diferit
de interpretarea conducerii §i, ca urmare, poi impune obligath fiscale suplimentare
rezultate din ajustarea pveturilor de transfer. Conducerea Societitii considerd ¢ nu va
suferi pterderi in cazu] unui control fiscal pesten verificarea prefurilor de transfer. Cu toate
acesfea, impactul interpretirvitor diferite ale autoritatilor fiseale nu poate fi estimat in mod
credibil. Acesta poate i semnificativ peotru pozitia fnanciard si/ sau pentru operatiunile
Societatii.

10 EVENIMENTE ULTERIOARE DATEI BILANTULUL
in data de 11 martie 2020, Crganizatia Mondiald a Saniiatd a declaral epidemia de
corenavirus ca find pandemie, iar Presendintele Romaniet a decretat stave de urgentd in
data de 16 martie 2o20. Peniru a vispunde amenintdrii poiential grave reprezentate do
COVID-19 la adresa sdnatitit publice, autoritajile guvernamentale romane au luat mésuri
pentri @ tine sub control epidemia, inelusiv introducerea de resteictii priving cireulatia
transfrantalierd a perseanelor, vestrictii privind intrarea vizitatorilor strdini st blocarea”™
armumilor fndustrii, pana kb noi evolutit ale situaliel. In mod specifie, a fost suspendal

Notele explivative de Ta 1 1a 10 fac parte infegrantd din situagitle Rrenciare,
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transporti de perscane pe cale aerfana ¢ rutierd din si citre tan afectate de eriza COVID
(g, si au fust inchise seolile, universititile, restaurantele, cinematografele, teatrele,
muzeele §i bazele sportive, wagazinele cu exceptia magazinelor alimentare, a hiciniilor si
sa inchida

a farmacifior, Tn plus, marki producitori din industra auto au decis
operatiunile atiit in Romania, cat si in alte tart suropene. Unele companii din Romania au

cerut, de asemenea, angajatilor 53 ramdnidl acasa si av redes sau au suspendal temporar

activitatea, Tncepind eu data de 13 mai 2020, dupd fesives din statres de urganta, 2 fost
institnitd starea de alertd care a implicat o anumitd relaxare

pentnn a tine sub control pandemia, incluzind relusrea transportunilor de persoane i

a masurilor luate antevior

urari unor activitdti comarcinle anterior resirictionate, in anumite

permiterea des
eonlitii.

Impactul eeonomic la nivel mai farg al pandemiei COVID 19 include:

o Parturbarea operatiunilor comerciale si a activititii economice din Romania, cu
un efeet in cascadd asupra lanturilor de aproviziomars;

— Perturbiiri semnificative a activitdtii in anuwmite sectoare datorate prelungirii
termenului de sistare a activibatii.

- Scaderea semnificativa a cererii de busuri si servicil nessentiale;

- Cresterea incertitudinii economice, reflectatd in volatilitatea crescuta a preturilor
activelor si a vatelor de schimb valutar,

Incepind cu data de 21 martic 2020, au intrat in vigoare o serte de ordonanie de urgentd
emise de Guvernui Romdniel cu privire In anumite misari economice s fiscal-bugetare
pentru @ contracara efectele negative ale epidemiei de COVID-19 asupra companiilor,
Aceste masuri, sub rexerva indepliniril anumitor conditi, se refera la:

- posibilitatea companiilor de a solicita suspendarea plitilor ratelor de principal,
dobiéinzi si comisioane aferente contractelor de credit pentru o pericada cuprinsa intre 1 —
g luni;

- subven{ionarea de fa Bugetul de Stat a indemnizatied tehnice de samaj in limita a
75% din salarinl mediv brut pe economie pentru domeniile de activitate afectate de
vestrictii pana la ridicarea acestora dar nu mai tirziu de 91 decembrie 2020 ;

= precum si alte masuri pentra entititile mici si mijloeii, comw ar i

@ suspendarea/  peinceperea  procedurilor de  executare #ilita prin poprirea
creantelor;

. posibilitatea pentru societdti de a caleula piiti anticipate trimestriale aferente
impozitului pe profit la nivelal profitulul realizat in 2020;

* exonerarea de fa plata dobanzilor i penalitatilor de intdrziere aterente obligatiilor
fiscale ce devin scadente dupd 21 martie 2020 si neachitate in termen de 30 de zile de la
incelarea stirii de urgen{d si proregarea termenelor de platd pentru impozitele si taxele
tocale de la 31 martie 2020 pand la 30 iunie 2020;

® cresterea nivelulii garantiilor de stat aferente linitlor de credit pentru snvestitii si
pentru fnantarea capitaluiui de lueru precum i subveniionarea dobanzilor datorate penira
astfel de credite 5i a comisionniui de administrare datoral Fondului National de Garantare
a Creditelor pentra Tntreprinderile Mici si Mijlocii {FNGCIMM),

Societates isi desfagoarit activitatea in seetorul imobiliar care nu a fost afectat in mod
semnificativ de COVID-10.

Notele explicative de bt la 5o fac parte integranti dio situagiite foanciare,
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In priva jumitate a exercitinh financisr 2020, Compania a inregistrat volume stabile de
veniturl, m conformitate vu cele inregistrate in acccasi perioadd a exercitiului Aimanciar
201y, tar operaliunie sse au fost neintrerupte.

Peniru a proteja activitatile de exploatare neintreruptd, conducerea companiet a analizat
implicatiile potentiale ale Covid-1g, analizdnd urmitoarele riscuri:

. riscul de lichiditate: Societatea are capacitates si-si schite datoriile pe termen
sewrt. Cele mad recente analize priving fluxurile de numerar disponibileindicd faptul ca
activele curente sunt mal mari decit pasivele cuvente, loind in considerare orice inpacl
putenti 1COVIT1g.

T plus, finantarea este asiguraid de Burobank Group si poate 6 extensa, in eventoalitaiea
unei necesitall suplimentare de finantare, grupul avand aceasta eapacitate.

- riscul de eredit; my o existd niciun dse material de neineasare a creantelor.
Societaten mentine o relatie foare buna cn chiviagi st an au fost raportate pdnd acum
problemie de eolectare, inclusiv in contextul COVID-19.

. risen) operational: avand in vedere ¢ activitatea comerciald a Societatii este de
naturd simpli, aceasta a reusH ou usurinld sa se adapteze Ja nowd context, prio roentinere:
unei comunicirt eficiente cu chiriasii si furnizorii ascesteia. Nu au fost intdmpinate
dificuliaii si probleme de natura operationala in cursul anulw 202

%

Pe baza informatiilor disponibile in prezent publicuhs, a indicatorilor chefe de performanti

aetuali al Socie i avind in ve tiunile initiate de ciitre conducere, i amtict

impact negativ direct imediat si semnificatlv &l epidemiet Covid - 19 asupra Societdid,

asupra operatiunilor, pozitiel financiare si rezultatelor operationale ale acesteia. Cu toate
acesten, nu pitem exclude posibilitatea ca pericadele de carantind prelungita, o
intensificare a severittii acestor misur sau un impact negatly secundar ol avestor misur}
asupra mediului economic in care operdm 53 aibd un efect negaliv asupra Soctetalii si
asupra pozitiei financiare si 4 rezultatelor operationale ale acesteia, pe termen mediu §i pe
termen mai long, Continudm s monitorizdm ndeaproape situatiile st vom raspunde
pentru a atenua impactul unor astfel de evenimente st eircumstantie pe masurd ce apar.

Auvtorizate si semmate in numele Consitivlui de Administratie 1a data de 31.08.2020 de citre:

ADMINISTRATOR
PAVLOU KONST:
Semndfure

A

Notele explivative dela 11 20 fac parte integranti din siluatiile financiare.
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