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Am auditat situatiite financiare anexate ale societatii RETAIL DEVELOPMENT SA {"Societatea") care
cuprind bilantul prescurtat la data de 31 decembrie 2019, contui de profit si pierdere pentru exercitiul
financiar incheiat la aceasta data, precum si un sumar al politicilor contabile semnificative si alte note
explicative.

Situatiile financiare la data de si pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2019 se identifica
astfel:

Activ net/Total capitaluri proprii: 15.618.187 lai
Profitul net al exercitiului financiar: 1.688.079 lei

In opinia noastra, situatiile financiare anexate ofera o imagine fidela a pozitiei financiare a Societatii la data
de 31 decembrie 2019 precum si a performantei sale financiare pentru exercitiul financiar incheiat 1a
aceasta data, in conformitate cu Crdinul Ministrului Finantelor Publice nr, 1802/20%4 pantru aprobarea
Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatile financiare anuale
consoclidate cu modificarile ulterioare ("OMFP nr. 1802/2014").
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Baza pentru opinie

4. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele tnternationale de Audit (,ISA"} si Legea
nr.182/2017 (,Legea’). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde si reglementari sunt descrise
detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit al sifuatiilor financiare din raportul nostru.
Suntem independenti fata de Sccietate, conform Codului Etic International pentru Profesionistii Contabili
(inclusiv Standardele Internationale privind Independenta) emis de Consiliul pentru Standarde
Internationale de Etica pentru Contabili {,codul IESBA™) si conform cerintelor de etica profesionala
relevante pentru auditui situatilor financiare din Romania, inclusiv L.egea, si ne-am indeplinit celelalte
responsabilitati de etica profesionala, conform acestor cerinte si conform codului [ESBA. Credem ca
probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia
noastra,

Ale aspecte — Aria de aplicabilitate a auditului

5. Situatiile financiare ale Societatii pentru exercitiul financiar incheiat fa 31 decembrie 2018 au fost auditate
de un alt auditor care a exprimat o opinie nemodificata asupra acelor situatii financiare in data de 30 mai
2019,

Alte informatii — Raport de Gestiune al Administratorului pentre anul 2019 {“Raportul Consiliului de

administratie”)

6. Consiliul de administratie este responsabil pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte
informatii cuprind Raportul Consiliviui de administratie, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul
auditorului cu privire la acestea.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera acele alte informatii si, cu exceptia cazului in
care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam niciun fel de concluzie de asigurare cu privire
la acestea,

In fegatura cu auditul situatiifor financiare, responsabilitatea noastra este sa citim acele alte informatii si,
in acest demers, sa apreciem daca acele alte infoermatii sunt semnificativ neconcordante cu situatiile
financiare sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in cursul auditului, sau daca ele par a fi denaturate
semnificativ,

in ceea ce priveste Raportul Censifiviui de administratie am citit si raportam daca Raportul Consiliului de
administratie este intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014,
punctele 489-492 din Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuate individuale si situatiile
financiare anuale consolidate.

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor financiare, in opinia
noastra:

al Informatiile prezentate in Raportul Consiliului de administratie pentru exercitiul financiar pentru care
au fost intocmite situatiile financiare sunt in concerdants, in toate aspectele semnificative, cu situstiile
financiare;

b} Raportul Consiliului de administratie a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
cu OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 din Reglementarile contabile privind situatiile financiare
anuale individuale si situatiile financiare anuale consclidate.

In pius, in baza cunostinteior si intelegerii noastre cu privire ta Societate si la mediul acesteia, obtinute in
cursul auditului, ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative in Raportul Consiliului
de administratie. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.



Responsabititatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile financiare

Conducerea Societatii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o imagine
figela in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014 si pentru acel control intern pe care conducerea il considera
necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie
de frauds, fie de eroare.

In intocmirea situatitlor financiare, conducerea este responsabiia pentru evaluarea capacitatii Societatii de
a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspecteior referitoare la continuitatea
activitatii si pentru utilizarea contabilitatii pe baza continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care
conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta
alternativa realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare
financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

10. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabife privind masura in care situatiile

11.

financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de ercare,
precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila
reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca un audit desfasurat in
conformitate cu 1SA va detecta intotdeauna ¢ denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile
pot fi cauzate fie de frauda, fie de ercare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in
mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice afe utilizatorilor, luate
in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a2 unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si mentinem
scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

- ldentificam si evaluam riscurite de denaturare semnificativa a situatiflor financiare, cauzata fie de
frauda, fie de eroare, profectam si executam proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si
obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de
nedetectare & unei denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fais, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern.

- Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de audit adecvate
circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii controlului intern al
Societatii.

- Evaluam gradui de adecvare a politicilor contabite utilizate si caracterul rezonabil al estimarilor
contabile si al prezentaritor aferente de informatii realizate de catre conducere.

- Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a contabilitatii pe
baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de audit obtinute, daca exista o
incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli
semnificative privind capacitatea Societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam
ca exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra
prezentarilor aterente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate,
sa ne modificam opinia. Concluzille noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pana ia data
raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa
nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiuiui continuitatii activitatii.

- Evaluamin ansamblu prezentarea, structura si continutu! situatiilor financiare, inclusiv prezentarile de
informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si evenimentele care stau la baza
acestora intr-o maniera care sa rezulte intr-o prezentare fidela.

12. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si programarea

in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditulyi, inclusiv orice deficiente semnificative



ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.
Alte aspecte

13. Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv actionarilor Societatii, in ansamblu. Auditul
nostru a fost efectuat pentru a2 putes raporta actionarilor Societatii acele aspecte pe care trebuie sa le
raportam intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri. In masura permisa de lege, nu acceptam
si nu ne asumam responsabititatea decat fata de Societate si de actionarii acesteia, in ansamblu, pentru
auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formata.

Pentru si in numele KPMG Audit S.R.L.:

DRAGOI MONICA-IULIANA

' KPMG Audit SRL

inregistrat in registrul public electronic al inregistrat in registrul public electronic al
auditorilor financiari si firmelor de audit cu auditorilor financiari si firmelor de audit cu
numarul AF4375 numarul FA9

Bucuresti, 31 august 2020

Autoritatea pentru Supravegherea Publica a

Autoritatea pentru Supravegherea Publicd 2
pe praveghe Activititii de Audit Statutar (ASPAAS)

Activititii de Audit Statutar {ASPAAS)
Firma de audit: KPMG AUDITS.R.L.

Auditor financiar: DRAGO! MONICA-ULIANA
Registrud Public Electronic: FAS

Registrul Public Electronic: AF437S
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RETAIL DEVELOPMENT SA

BILANT PRESCURTAT
31 DECEMBRIE 2019 . - .
BILANT PRESCURTAT {Cod 10}
Rind Nots sidecembriezoi8 31decenobricaoto
(lei) (lel)

A, ACTIVE TMOBILIZATE
II. MOBILIZAR! CORPORALE 02 th} 239.708.445 48.797.920
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 04 39.708.445 48.797.920
B. ACTIVE CIRCULANTE
IT. CREANTE 06a 4.964 315741
I INVESTITI PE TERMEN
SCURT o7 4.506,124 5.808.685
IV, CASA SI CONTURI LA BANCI o8 409,690 9521
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 00 5.320.778 6.913.947
. DATORIL: SUMELE CARF,

TRERUIE PLATITE INTR-O

PERIOADA DE PANA LA UN AN 13 38.344.394 779.559
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/

DATORIY CURENTE NETR 14 {33.023.616) 6.134.378
F. TOTAL ACTIVE MINUS

DATORII CURENTE 15 6.684.829 54.032.298
G. DATORI: SUMELE CARE

TREBUIE PLATITE INTR-O

PERIOADA MAI MARE DE UN

AN 16 3 730.580 39.314.111
J. CAPITALURI PROPRH - -
L CAPITAL SUBSCRIS 209 5 80,000 —80.000
1. Capital subscris virsat 30 90,000 90.000
L REZERVE DIN REEVALUARE 36 11.135.965 19.111.824

1din 1B



RETAIL DEVELOPMENT 8A

(et}

18.600

5.280.7i6

1.688.070

15818487

BILANT PRESCURTAT
31 DECEMBRIE 2019
Rénd Nota aadecembrie 2018 3idecembrie 2619

(lei)
IV. REZERVE 37 t8.000
V. PROFITUL SAU PIERDEREA
REPORTAT(A)
Spld D 42 7.511.410
Vi, PROFITUL SAU PIERDEREA
EXERCITIULUI FINANCIAR
soldC 44 2.230.703
Sold D -
Repartizarea profitului 45 18.000
CAPITALURY PROPRIL - TOTAL 45 S.854.248
CAPITALURI - TOTAL 49 5.954.24G9

Lf28487

Autorizate i semnate in numele Consiliului de Administratie la data de 31.08.2020 de cittre:

ADMINISTRATOR
PAVLOU KONSTA ,sn’t
Semn#tur:

PSYCHOGYIOS sm«g{ﬂaON o

$tampile unit3iij,

2 din 18




RETAIL DEVELOFPMENT SA

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

PENTRU EXERCITI! 1. FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

1. Cifra de afaceri neth

Productia viinduty

Reduceri comerciale acordate

Venituri din reevaluarea imobilizirilor

corporale

Alte venituri din exploatare {ct.

758+7815)

VENITURI GIN EXPLOATARE —

TOTAL

8. 8) Cheltuieli cn materiile prime

gt materialele consumabile
b) Alte cheltuieli externe
(cu energie 5i ap)

10, a) Ajustliri de valoars privind
imobilizirile corporale g
necorporale

a.1) Cheltuieki
a.2} Venituri

11. Alte cheltuieli de exploatare

11.3 Cheltuieli privind prestafiile
externe

11,2 Cheltaieli cu alte impozite, taxe
gi viirsiminte asimilate; cheftuieli
reprezentind transferuri gi
contributi datorate n baza unor
acte normastive speciale

11.5 Cheltnieli din reevaloarea

imobiHzaritor corporale

11.6, Alte cheltuieli

CHELTUTELI DE EXPLOATARE —

TOTAL

PROFITUL SAU PIERDEREA
DIN EXPLOATARE

- Profit

- Pierdere

13. Vemituri din dobinzg
15. Alte venituri finamciare
VENITURI FINANCIARE - TOTAL

3din 18

Rind Nota

BRE

10

16

17

iy

a1

a3

35
37

43

47
50
52

{Cod 20)

2018 2019
Qei) (eb)
3.803.870 4.210.563
1.527.160 L560.072
5.331.039 5,770,665
81 47
353,644 —440.456
364.644 446.456
142,182 162,259
72457 187228
) S
708.365 795,950
4.622.674 4,974,675
65305 126.382
~A04172 273896
559477 400.278



RETAIL DEVELOPMENT 8A
CONTUL DE PROFIT SY PIERDERE (Cod 20)

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMERIE 2019

Rind Nota 2018 goly
(ei) Qeb)
t7. Cheltuieli privind debanzile 56 2.284.143 2.432.872
- din care, cheltuielile tn relatia oa
entititile afiliate 57 2.284.143 2.332.872
Alte cheltuieli financiare 58 542.230 L223.893
CHELTUIELI FINANCIARE ~ TOTAL 59 2.826.373 4.556.765
PROFITUL SAU PIRRDEREA
FINANCIAR(X)
- Pierdere 61 2.256.8q06 A156.487
VENTTURI TOTALE G2 5.850.516 6.170.943
CHELTUIELI TOTALE 63 3.534.738 4,352,755
18. PROFIT 8AU PIERDEREA BRUT(A)
- Profit 64 2.355.778 1.818.188
« Pierdare 65 - -
19. Imipozitul pe-profit 66 - -
21. Alte impozite neprezentate la
slementele de mai sus (impozit pe venit) 68 116.075 130.109

21. PROFITUL SAU PIERDEREA
NET(A) A PERIOADEI DE RAPORTARE

- Profit 69 2230703 1.688.070
- Pierdere i) H

Autorizate gi semnste in namele Consflinlui de Adwministratie In data de 31.08.2020 de clitre:

ADMINISTRATOR A ;,’/“
PAVLOU KONSTANTINGS
Semniitur: Jlf p
PSYCHOGYIOS S py Ril o
Semntur




RETAIL DEVELOPMENT 8A

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHLE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIF2019

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Aceste situatii financiare sunt prezentate de Retail Development SA {,Socletates™).

Societates s-a inflinfat fo anul 2007, in temeiul Legh nr.31/1990 avind cod fiscal 21.588.303,

inmatricalat 1a Registrul Comerulaf sub nr. J40/7773/2007.

Pénk la data de 17.05.2010, Societatea a ficut parte din grupul Faicfax Financial Holdings Limited,
fn data de 17.05.2019, actionaru} majoritar a] Grivalia Properties REIC s-a schimbat de la grupul
Fairfax Financial Holdings Linsited la grupul Burobank Ergasias SA. Astfel, incepénd cu aceastd
datd, nicd Eliade Tower 8A nu mai face parte din grupul Fairfax Financial Holdings Limited gi a
intrat tn grupal de companii Eurobank Frgasias SA, schimbindu-se astfel g structura companiilor

afiliate societiii,

in data de 30.05.2019 s-a decis modificarea Arty] Copstitativ al societiiti, astfel z-a decis
modificarea actjonarului Grivalia Properties Real Hstate Investment Company cu actionarul

EUROBANK ERGASIAS B.A,

Aceste modifichiri au fost detaliate tn nota de pirti afilizte 7 e),

ACTIVE IMOBILIZATE

a) Imobiliziri necorporale

Lz 31 decembrie 2019 Societates nu detine imobilizir necorporale.

b} TImobilizitr! cerporale

Valoares bruti

8o0ld 1a 1 ianmarie 2019

Cregteri din reevaluare

Eliminares amortizirii acumulate 1a reevaluare
Sold la 31 decembrie 2019

Ajustiiri de valoare cumulate

Sold la 1 fanuarie 2019

Ajustiiri inregistrate In cursul exercitinhii
Eliminavea amortizirii acumulate la reevaluare
Sold la 31 deceambrie 2o1g

Valoarea eontabils nety
1a 1 ianuarie 2019

Valoarea contabill nebt
la 31 decembrie 2019y

Notele dela 1l g fae parte integranty din situatiile Ananciare.
5din 21

Investitii imobflinre (lef)

59.70B.445
9-535.93%
(446.456)
48.297.920

446.456
{446.456)

38,708,445



RETAIL DEVELOPMENT SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATTILE FINANCIARE ANUALE,

PENTRU EXERCITTUL FINANCIAR INCHRIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

Reeveluarea investiiilor imobiliere

Societatea define o investitie imobiliars care este formaid din clidire g teren, inchiriate ca spatin
comercial uoui lant de retail. Actival eate sitoat 1a adresa B-dul Tudor Viedimirescu, nr 121, Isg.

Cen mai recentd reevaluare g imobilizirilor corporale a avut loc la 3t decersbrie 2019. In urma
acestei reevaluliri a fost inregisiraty o cregtere de valoare.
Cregterea de valoare a cliidirii a fost tnregistratd in contul de profit §i pierdere ca un venit in valoare

de 1L.560,072 6l ca o mirire a rezervei cu valoarea de 6.020.738 lel. Diferenfa din reevalvarea
terenului, in suma de 1.995.120 led, & fost Inregistrata ca 0 mirive 8 rezervei,

#n cazal in care investitiilor imobiliare evaluate ar fi fost inregistrate Ia cost istoric aceste ar fi avut
urmittoarele valord :

Bidesembrice 018 sidescmbrie 2019

(ei) (lei)
Cost taren 15.662.450 15.662.450
Cost clidire 16.574.705 19.574.705
Cost amenajare cladire Bs.g28 B5.928
Ajugtiiri de valpare cumulate (5.390.247) {5.883.748)
Valoare netk Z8.832.836 £2.433.335

ModificArile rezervei de reevaluare pe parcursul exercijiniui financiar sunt prezentate agtfel:

Qedd (el)
Rezerva de reevaluare Ia inceputul exereifiohal financiar 8.496.202 11.135.965
Rezerve din reevaloare inregistrare report evaluare
investitie imobiliari 2.689.763 7.975.859
‘Transferul la rezaltatul reportat a surphasului realizat
din rezerve din reevaluare : = e
Rezerva de reevaluare la sfirgitul exercitinbui financiar ldase6s 19011824

Tratamentui In scop fiscal al rezervel din reevaluare

Conform legislatlei fiscale din Roménia, pini la data de 1 mai 2009 rezervele din reavaluarea
investiflilor imobiliare deveneau taxabile doar in momentul in care destinatia acestorz eru
schimbatd. Ca armare & modificirii eodului fises], tncepénd cu data de 1 mai 2000 diferentele din
reevaludirile mijloacelor fixe efectuate dupd date de 1 ianusrie 2004, care sunt dednse la caleulul
profitului impozabil prin intermediul emortiz¥rii fiscale se impoziteazd concomitent cu deducerea

Noteledels 1a g fac parte imtegrants din situatifle financiare,
6 din 23



RETAIL DEVELOPMENT SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

Imobilizird corporale gajate 9] vestricfionate

1a g1 decembrie 2019, Societatea nu are gajate mijloacele fixe,

PROVIZIOANK

Bocletatea nu are provizioane pentry riscurd 5i eheltuisli la 31 decembrie 2019 ¢ 51 decenbrie 2018,
STTUATIA DATORIILOR

Lz 31 decembrie 2019, urmitoarele datorii au exigibilitate de 4 ani:

2018 #019
Qel) Qel)

Sume datorate actioparaiui majoritar BUROBANK
ERGASIAS §.A 22597673 38,568,051

{n dats de 30.05.2019 s-a decis modificarea acfionarului Grivalia Properties Real Estate Investment
Company cu actionarul EUROBANK ERGASIAS 8.4, astfel acfionarul EURDBANX ERGIASIAS 5.4
a preluat acest fmpromut,

Informatii aditionale despre fmpruranturi sunt incluse la Nots 72),
PRINCIPLI, POLITICE $I METODE CONTABILE
Situatiile financiare sunt intocmite cu respectares urmatoarelor principi:

* Principinl permanentei metodelor - Politicfle contabile gi metodele de evalusre sumt
aplicate 'n mod consecvent de la un exercitiu financier 1s altel,

+ Principiul prudentei - La fotocmirea situaiflor fisanciare anvale, recuncagterea gi
evalunrea s-a realizat pe o bazll prudentiL. In contul de profit gi pierdere a fost tnelus numai profitul
realizat 1a data bilantului. Datoriile ap¥rute In cursul exercifinlui financiar corent sau precedsnt
sunt recunoscate, chisr dach devin evidente numai tntre data bflantulud §i dats intocmiri seestely,
Deprecierile sunt recunoscute, indiferent dach resultatul exercitinlui finandar este pierdere sau
profit. Ajustdrile pentru depreciere san pierdere de valoare sunt inregistrate in conturile de
cheltuieli, indiferent de impactul asupra contului de profit gi pierdere, Activele gi veniturile ny sunt
supraevaluate, iar datoriile gi cheltuielile, subevalnate, situatiile financiare fiind neutre §i credibile,

» Principiul contabilitiii de angsjamente - Efectele tranzaciiilor gi ale altor evenimeate sunt
recunogeute atunci ednd tranzactiile gi evenimentele se produc gi sunt inregistrate In contabilitate gi

Notele delatle o fac parte integrant¥ din stuatiile Gnsnciore,
7din 21



RETAIL DEVELOPMENT SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCI111'} FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2013

reportate I situstiile financiare sle perioadelor aferente. Veniturile gi cheltuielile sunt aferente
exercitiulni financiar, indiferent de date Incasfirii veniturilor san data plitii cheltuielilor, In
conturile de venituri sunt evidentiate gl creautele pentru care nu a fost Intoemitd tnc¥ factors,
respectiv In conturile de cheltuieli sau bunuri, datorlile pentra care oo s-a primit incfl factors, pe
baza documentelor care atestdi livrarea bunurilor, regpectiv prestarea serviciilor. Veniturile gi
cheltuielile care rezultd direct gi concomitemt din aceesgi tranzactie sunt recunoscate sisnulbian in
contabilitate, prin asocierea direct! intre cheltuielile gi veniturile aferente, cu evidentierea distinetd
a acestor venituri gi cheltuieli. Principin) contabilititii de angajamente s-a aplicat inclusiv la
recunoagterea doblnzii afersnte perfoaded, indiferent de scadents scesteis.

+ Principivl intangibilitdfii - Bilantwl de deschiders pentru fiecare exercifin financiar
corespunde co bilanfml de inchideve al exercitiului financiar precedent. In cazul modifickrii
politicilor contabile gi gl corectdirii unor erori aferente perioadelor precedente, nu se meodifici
bilantul perioadei anterfoare celei de raportare. Inregistrarea pe seama rezaltatului reportat a
corectirii erorilor semnificative aferente exercififlor financiare precedente, precom §i & modifickrii
politicilor contabile no se considert inclileare & principintui intangihilith{ii.

+ Principiul contabilith{ii de angajamente ~ Efectele tranzactiilor si ale altor evenimente sant
recunoscute atunci cind tranzactifle g evenimentele se produc (g nu pe masard ce numeraru! sa
echivalentul sfu este incasat san plAtit) si sant Inregistrate tn contabilitate 5 raportate in sitnatiile
financiare ale pericadelor aferente.

« Principiul evaluirii separate a elementelor de activ §i de datorli - Componentale
elementelor de active gl de datorii sunt evaluate separat.

» Prineipiul necompenslirii ~ Intre elementele de active gi datordi san Intre elerentele de
verituri g cheltuieli nn sunt efectuste compensari. Toate creantele gi datoriile sunt inregistrate
distinct in contabilitate, pe bazit de docomente justificative. Eventualele compensiri intre ereante gi
detorii fatd de aceeasi entitate efectuste cu respectarea prevederilor legale sunt Inregisteate numaf
dup# contabilizarea creanjelor g1 veniturilor, respectiv a datoriilor gi cheltaielilor covespunzitoare.
tn notele explicative sunt prezentate valoarea brut¥ a creantelor gi datoriilor care au ficut obiectul
compens#rii. In cazul sehimbului de astive, In contabilitate s-a evidentiat distinct oparatiunea de
vinzare/scoatere din evidentd i cea de complravefintrare in evidentd, pe beza documentelor
Justificative, cu inregistrarea tuturor veniturilor §i cheltulelilor aferente operatiunilor. Tratamentul
contsbil este similar g in cazul prestirilor reciproce de servicii,

» Prinedpie] evalulirii 1s cost de achizitie sau cost de produciie - Elementsle prezentate in
situattile financiare se evalueazd, de reguli, pe baze principiehii costiui de achizitle sau al
eostalui de productie. In situatin in care s-a optat pentru reevaluarea imobilizirilor corporale sau
evaluarea ingtrumentelor financiare 1a valoarea fusty, se aplicA prevederile "Evalnares alternativi la
valosrea just”.

Noteledela1lag fac parte integrantht din situatiile financiare,
8din21
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PENTRU EXFRCETH. FINANCIAR INCHEIAT LA 3t DECEMBRIE 2019

Principinl pragului de semnificatie - Cnd efectele de informatii §i publicare suat

nesemnificative, societates se poate abate de Ia cerintele refaritoare la prezentirile acestora,

A

(1)

(2}

3)

(4}

Notelede
9 din 21

Bazele intocmirit situalflor finsncisre
Informatii generale
Aceste situatii financiare au fost intocmite in conformitate en;

(i} Legea Contabilitagii 82/199: republicats, cu completarile ulterioars;

(i} Reglementir{le contabile privind situatiile financiare anuale individuale ¢ situatifle
financlare anugle consolidate, aprobate prin Ordinul Ministrului Finantelor
Publice &l Roméiniei 1802/2014 cu modifickrile ulterioare {LOMF 1802},

In functie de criteriile de miirime prezentate in OMF 1802, Societaten ge incadreazsi in
categoria societitilor mici.

Prezentele situafii financiare an fost {ntoomite pe baza conventiei costalui isterie, cu
exceptiile prezentate in continuare in politicile contabile.

Utilizaven estimfrilor

Intocrmires situatiilor financiare cere conducerii Societifii a8 fach estimitri gi ipoteze care
afecteazd valorile raportate ale activelor §i pasivelor, prezentares gctivelor g datorfilor
contingente la date $ntoemiril situatiilor financiere §i veniturile §i cheltuielile raportate
pentru respectiva perioadd. Cu toate cf aceste estimbri sunt fiicute de cfire conduceren
Societtii pe baza celor mai bune informatii disponibile la data situatiilor financiare,
rezultatele realizate pot fi diferite de aceste estimiri,

Prezentale sitoatfi financiare an fost intocmite tn bazs principiuld continuit#il activititi
care presupune cl Societates igi va continua activitatea gi In viitorul previzibil, Pentru a
evalua aplicabilitatea acestel prezumtii conducerea snalizenzy previziunile referitoare la
intririle viitoare de numerar.

Societatea a Inregistrat un profit net de 1.688.079 lei in exercitiul financiar incheiat Ia
31 decembrie 2019 (#038: profit net de 2,239,703 lei) §i Ja nceasta dst¥ avea pierderi
reportate tn suml de 5.284.716 lei (31 decembriz 2018: 7.511.419 led).

In derularea activithtii sale, Societatea se bazeazli pe suportsl financiar de la grupnl
Eurobank Ergasias SA dig care face parta.

Moneda de prezentare & gltusiilor financiare
Ia1lag facparte integranty din sttaaetfils financiare,
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHLE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMERIE 2018

{1

Contabilitates se tine in himba roménd gi {in moneda nafionalf. Elementele incluse in
aceste situatifle financlare sunt prezentate fu lei,

Conversia tranzactiilor in moned# striing

Tranzactiile Societdfi in monedA strdind sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate
de Banca Natiopald a Roméniei (. BNR") pentru data trenzactiflor. La finele flecire loni,
soldurile monetare exprimate dntr-o moned4 striiind sunt convertite in lef la cursurile de
gehimb comuniecate de BNR pentra ubtima = bancar® a lunii.

Clgtigurile gi pierderile remltate din decontares tranzaciiilor intr-o monedd strifing sl din
conversia activelor gi datoriilor monetare exprimate in moneda striiing sunt recunoscute in
contul de profit g plerdere, in cadrul rezoltatului financiar. Awansorile nu reprezintil
elemerte monetave gi oo fae sbiectul evaluliril in funetie de corsud valutar,

Imobilizlirt corporale
Cost/evaluare

Tmobilizérile corporale ou exceptia investifiiler imobilizare sunt evaluate ia cost istoric mai
pulin amortizarea cumulath si deprecierea de valoare, Investitiile imobhiliare se evalueazd 1a
metoda costului reevaluat,

fn anul 2019 terenul gi clidirea definute de Societate au fost reevaluste conform
standardelor de evaluare tn vigoare ls data evalulfisii de clitre un evaluator sutorizat g

independent, conform legii.

Entit#ile pot proceda la reevaluarea imvestifiilor imobilisre existemte la sfirgital
exercitiului financiar, astfel nedt acestea s fie prezentate in contabilitate la valoarea justl,
cu reflectares rezultatelor acestel reevaluisd in situatiile financisre intoemite pentru acel
exercitin. Reevaluarea investititior imobiliare se face la valoarea justd de la data hilanfului.
Valoarea justdse determind pe bazs unor evelufiri efectuate, de reguld, de eveluatori
sutorizati, potrivit legii.

Cregterea valorii contabile rezultatd in urma reevaludrii se crediteazd In rezerva din
regvaluare daci nu & existat o descregtere anterioarf recunoscutd ca o cheltuiald aferenty
acelui activ sau se inregistreazd ca un venit care i compenxeze cheltuiala cu descregterea
recnnescutl, aoterior la acel actlv, Descregterea walorii contabile rezultstd fn wrma
reevaludirii se Tnregistreazl ea o scidere a rezervel de reevaluare in limita soldului ereditor
al rezervei din resvaluare, iar eventusla diferentd rimas} neacoperith sa inregistreazli ca o
cheltuiald , respectiv ca o cheltuiald cu intreaga valoare a deprecierii, atunci ciad in rezerva
de reeveluare nu e inregistratk o sumd veferitoare la acel activ.

Notele de e 1 1a o fac parte integranth din situatiile financiaes,
10din 21



RETAIL DEVELOPMENT 8A
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALF,

Amortizarea cumulat¥ la data reevelulirii este eliminatd din valoarea contabili brotf a
activalui i, valoarea neta, determizatd tn urma corectiirii cu sjustirile de valoare, este
recalculatit Is valoarea reevaluats s activaloi.

Valorile juste ale investitiilor imobiliere reevaluate sunt actoalizate cu suficlentd
tegularitate, astfel incft valoares contabil¥ sf ne difere substantial de cea care ar fi
determinath folosind valoarea justy la data bilasjudul.

Iutretinerea gi reparatiile imobilizérilor corporale se trec pe cheltuieli atuned cind apar, iar
imbunititirile semnificetive aduse imobilizérilor corporale, care eresc valoarea sau duruta
de viagd a scestors, sau care mirese semnificativ caproitatea de generare a unor beneficii
economice de clitre acestes, sunt capitalizate.

Piesele de schimb importante gf echipamentele de securitate sunt inregistrate ca imobiliziri
wmoralemdcandseprmnizeaz&céaemuﬁﬁmpepmm“eiperiaademmm&e
on an. Altcpiesedeschimbgiectipamentedeservieemutmmahﬂimmmmﬂgi
recunosete in profit san pierdere atund cind sunt consumate.

{2) Amortizare

Amortizares se caleuleazk la valoares de intrare, folosindu-se metoda liniars de-a lungul
duratsi utile de via sstimatd a activelor, duph cum urmeazii:

Actly A0

Constractid 20-50

Amortizares se calculeazd incepind cu luna urioltears punerii in funclivne gi péni la
recuperarea integrald a valorii for de intrare.

Terenurile nu se amortizeazl deoarece ae considert cit au o durat de vietd indefinitd,
(3} Vénzarea/cagares imobilizirilor corporale

Imobilizirile corporale care sunt casate sau vindute sunt eliminate din bilant imprenns cu
Amortizares eumaulatd corespunziitoere, Orice profit ssu pierdere rexultat(d) ca diferenty
dintre veniturile generate de scosterea din avidentd ¢ valoarea sq neamortizatsl, inclugiv
cheltuielile ocazionate de asemenea opevajiume, este tnclus(d) tn contul de profit g
pierdere, in .Alte venituri din exploatare” sau ,Alte cheltuieli din exploatare”, dupld caz.
Societatea nu a Inregistrat asemenea operativni in annl 2019,

Notelsdela 1lag fac parte intagrentd din sitnatifle financizre.
1 din 21
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATTILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCI|11'1 FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

Cand Societatea recunoagte in valoarea contabil & unei imobflizBri corporale costul uned
inlocuiri partiale (injocuirea wnei componente), valoarea contabild & plrfii Inlocuite, cu
amortizarea aferentX, este scoasi din eviden{i.

(4 Imvestijil imobilizre

Investifiile tnobiliare sunt reprezentate de terenuri g clidiri detinute pestra a obfine
venituri din chirii sau pentra cregteres valorii capitalului.

Investitiile imobiliare sunt supuse regulilor de evaluare aplicabile imobilizdrilor corporale,
dupt cum au fost descrise mai sus. Durata de viati & clidivilor incluse in investitii
irmebiliare este de 20 ~ 50 and,

Transferarile in sau din categoria investijiilor imobiliave sunt ficute cnd existd o
modificare a utibzirii, evidentiati de:
a) Inceperes/ neheierea utilizlisii de citre Societate (fransfer intre categoria investifiitor
imobiliare gi cea a imobilizirilor corporale);
b) tncepersa procesulut de amenajare fn perspective viurdrii (transfer din investifii
imobiliare in stocuri); san
€} §nceperea unui leasing operational {ransfer din stocuri tn investitii imobiliave).

D Deprecierea imobiliziicilor corporale

La incheierea exercitivlui financiar, valoarea elementelor de imobiliziri corpomule este pusd
de zcord eu rezultatele inventarierii, n acest scop, valoarea contabilf netdl se compark cu
valoarea stebilitf pe baza inventarierii, demumitd valoare de inventar. Diferenjele
constatate In minus intre valoarea de inventar ¢ valoarea contabili netk a elementelor de
imobiliziiri se inregistreard {n contabilitate pe seama unei amortizin suplimentare, in cazl
activelor amortizabile pentru care deprecierea este ireversibild sau se efectueaz? o ajustare
pentrn depreciere san pierdere de valoare, atund cAnd deprecieres este reversibiif.
Valoarea de inventar este stabilit In functie de utilitates bunwlui, stares acestuia gl pretul
pietei.
B Crennte comerciale

Creaniele comerciale sunt inregistrate la valoarea facturati mai pulin provizionul pentrn
depreclerea acestor creante. Provizionul pentru deprecierea creanfelor comerciale este

constituit in cazl in care existy evidente obfective asupra faptului cf Societatea nu va fi in
misurs sa colecteze toate sumele la termenele initiale.

Noteladelz 1la g fac parte integrantd din situafifle finsnciare,
12 din 21
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCTITUL FINANCIAR INCHEIAT EA 31 DECEMBRIE 2019

Investitil imanciare pe termen scurt

Acestes includ depozitele pe termen sewrt lu bind, gi alte mvestithi pe termen scurt
{obligatiuni, actiuni gi slte valori mobiliare achizitionate In vederea realizirii naui profit
fnir-un termen scurt).

Valorile mobiliare pe termen scurt admise la tranzactionare pe o piaii reglementaty ge
evalueazi 14 data bilanfului la valoarez de cotayie din ultima #i de tranzactionare, jar cele
netranzactionate la costul istoric mai putin eventualele sjustiri pentry pierdere de valoare,

Numersr g echivalente de numerar

Numeraral ¢i echivalentels de numerar sunt evidentiate fn bilant 1a cost.
Depozitele bancare pe termen de cel mult 3 luni sunt incluge in investifii pe termen seurt.
Capital social

Aggiunile comune sunt clasificate in eapitalurile propeii

Cheltuielile legate de emiterea instrumentelor de capiteluri proprii sunt reflectate direct fo
capitalurile proprii in linia Pierderi legate de instrumentele de capitalari proprii.

la riscomplirarea acfiunilor/pirtilor sociale ale Socet¥l suma plRE va diminus
capitaturile proprii, Atunci cind sceste acfiuni/plirtf sociale sunt ulterior re-emise, sums
primité (net de costurile tranzaciiei) este recunoscuts in capitalari propeii.

Diferentele de curs valuter dintre momentul subscrierii actiunilor 8f momentul yiirsini
contravalorii ecestora nu reprezinti cfgtigur sau plerderi legate de emitere,
réscampdirares, viinzarea, cedarea cu titln gratuit san anularea instrumentelor de capitaluri
proprii ale entitdgil, ecestea fiind recunoscute 1a venituri sau cheltuieli financiare, dupi caz.

Dividende

Dividendele aferente actiunilor ordinare sunt recunoscute in capitalurile proprii fo
perioads in care sunt declarate.

timprumutuer

Imprumuturile pe termen seurt gi lung sunt Inregistrate initial la sumsa primits, Diferentele
dintre sumele primite gi valoarea de riscumpiirare sunt recunoseute in contul de profit gi
pierderi pe durata contractului de imprumut.

Onoruriile gi comisicanele bancare aferente obiinerii imprumutarilor pe termen luog =e
resunose pe seama cheltuielifor tnregistrate in avans. Cheltuielile in avans uwrmeazX 54 se

Noteledela1la o fac paris integrants din situatiile Franciare,
13 din 21
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recunoasct la cheltuieli curente eyalonat, pe perioada de rambursare a tmprumuturilor
respective.

Dacl Societatea are un drept necondifionat de a~gi amfing decontares dmprumuturilor
pentru cel pujin doudsprezece luni dupk finaksl perivedei de raportare, athunci datoriile in
cauzd vor f clagificate ca datorii pe termen lung. Celelalte Impramuturi vor f prezentate ca
datorii pe termen scurt.

K Datorii comerciale

Detoriile comereiale sunt inregistrate I valoarea sumelor care urmeazl a fi pliitite pentru
bunurile say servicifle primite,

L Provizricane

Provizicanele pentru dezafectare, restructurare, Htiph, pracum §i alte provizioane penteun
riseuri §i cheltuiell sunt recuncscute in momentul in care Societatea are o obligatie legald
sau impHeitd generatd de un eveniment anterior, ciind pentru stngerea obligatiei este
probabil s fie necegard o iegire de resurse i ¢And poate 8 flcuth o sgtimare credibilX tn
cees ce priveste valoares obligatiei. Provizioanele de restrocturare cuprind costurile directe
generate de restructurare, gi anume cele care sunt generate in mod necesar de procegul de
restructurare gi nu sunt legate de desfiigurarea continull a achivititii entitdii.

Nu se recunosc provisioane pentru pierderi operationele viitoare,
M Beneficiile angajatitor

in eursul exercitiniui financiar incheiat 1s 31 decembrie 2019, Societatea nu a avut angajati
(31 decembrie 2018: aceessi situatis).

N Impozitare
fncepind cu date de 61.01.2018 Societaten a fost inzegistreazl ca plititoars de impozit pe

venitul microfntreprinderilor.  Socistatea  invegistreazii impozit pe  venitul
microintreprinderilor conform legislatiei fiscale relevante.

O Recunoagterea venitarilor

Veniturile se referdi la chirti.
Acestea sunt recunoscate pe baza principiilor contabilitiiii de angajament In conformitate
cu substen{a economicl & contractelor aferente.

Veniturile din dobinzi sunt recunoscute perfodie, in mod proportional, pe misura generltei

Notele delatlap fac perte integrantd din situatiils financiare,
14dinz21
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venitului respectiv, pe baza contabilititii de angajamente,

Reducerile comerciale acordate ulterior facturirii se inrepistreszd in contul de profit gi
pisrdere ca parte a veniturilor din exploatare, in pozitia ,reduceri comerciale scordate.

In aceste situatii financiare, veniturile gi cheltwielile sunt prezentate la valoarea brutl fn
bilantul contabil, datoriile gi creantele de la aceisgi partener sunt prezentate Ia valoarea
netd in momentu] in care exists un drept de compensare.

Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezintd sumele facturate g de facturat, nete de TVA §i rabaturi
comercisle, pentru bunuri liviate sau servicii prestate tertilor.

Q Cheituieli de exploatare
Cheltuielile de exploatare sunt recunoscute in perioada la care se refery.
R Cheltuieli financiare

Cheltuiclile financiare sunt recunoscute o perioada 1n care se referk,

CAPITAL SOCIAL

Valoares capitalului social subscris 1a 31 decembrie 2019 &i 12 31 decembrie 2018 egte de 60000 lei
reprezentind 90.000 de acfiuni, Toate actiunile au acelagl drept de vot i an o valoare nominall de
1Jeu/actiune.

Structurs actionaristului Ia 31 decembrie 2019 este prezentstd astfel:

Numsiie

deacttopi _Surga  Proceodni

(mif) {lei) (%)

Eurcbank Ergasias SA Bo.g99 89.990 95,3989
Eurobank Property Services SA 1 i _D.0011
Total 80000 50000 U 1+

Noteledeln x)a 9 fac parte integranty din situatiile Ananciare.
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INFORMATII PRIVIND SALARIATII 83 MEMBRII ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE, CONDUCERE S1 SUPRAVEGHERE §5I A ALTOR PERSOANE-
CHEXE
a} Indemnizaiiile acordate membrilor de administraiie, conducere gl
supraveghere

Organismul de conducere gl societ§{ii este Consiliul de Administratie, acesta fiind format din 5
membri numifi de Adunaren Generaia & Actionarilor (AGA). La 31 decembrie 2015, componenta
Consiliului de Administratis este srmitoarea:

. Stanou Michail;

. Atgali Aikaterini;

. Filippos Karamanolis;
. Paviou Konstentines gi
. Psychogyios Spyridon.

Nu s-au acordat salarii sau bepeficii, avansuri san credite membrilor organelor de admdnisteatie,
conducere §i supraveghere ale Socletdtii in anii 2018 g 2015.

b)  Salariati

in cursul exereitiuhs financiar tncheiat 1a 3t decembrie 2019 gi la 31 decembrie 2019, Societatea nu
a svat angajati.

ALTE INFORMATH

®) DRatorii probabile i angajamente acordate

Societatea are angajamente de natura celor prezentate in cadrul tranzactiilor cu plrgi
legate.

Notele d2 181 3u 9 fac parte integrantl din stestile finenciure,
16din23
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b)

Tranzactii cu pirtile legate

Firtile se considert a fi afiliate dacX una dintre acestea are capacitatea de a o controla pe
cealzitd som de a exercita o infhrertd semnificativi asupra celeilalte phrt] in huares decizifior
financiare sau operationale. La evaluares Seclirel tranzactii posibile cu périile afiliste s-2
acordal atentie substantei tranzactiel maf degrabi dect formei juridice.

Natura relatiflor cu acele pirtl aflate in relajii speciale cu care Socistates s deralat
iranzacli semnificative sen 8 evit solduri semnificative ln 31 decembrie 2019 este
prezentat mai jos. Tranzactiile cu entitétile aflate in relafii speciale s-au derulst in cadral
desfigurlirii normale 2 achivithit,

Pindi la data de 17.05.2010, Societates a ficut perte din grupal PFairfax Financial Holdings
Limited. In data de 17.05.2019, actionaru} majoritar &} Grivalia Propesties REIC s-a
schimbat de la grupul Fairfax Financial Holdings Limited Ia grupul Burobank Ergasis SA.
Péink la datz de 17.05.2019 societaiea detines urmatoarele parti afiliate:

- Eliads Tower SA

- Eurobank Property Services SA

- Grivaliz Preperties RRIC,

Dupk data de 17,05.2019 socletaten definea urmatoarele parti afiliate:

- Furobank Ergasias S.A,

- Burclife ERB Asigurari Generale S.A.

- Eurobank Property Services 8A (Cerved Propery Services 8A)
- Eliade Tower 8A

Compdiriiri de bumiei o servicii
—nRO18  1705.2019
(led) {ei) (lei)
Complrr de serviai
- entitdtile asociate/gfiliate 41844 15.346 38.274
Cheltuieli privind dobinzile

- entitifile core defin control comun sau
exercita o influenta semnificativa osupra 2384142 767,289 1565583

Societifii
2425988 Zabas Lfoads?
Tota!

Notele dels 11a g fac parts integranty din situstifle fnanclare,
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€)

{a)

(L)

Bolduri rezultate din vinzares/cumpirarea de bunuri/servicii
35.12.2018 17.05.2019 120503819

(led) {led) (lei}

Datorii
- entitdfile asociate/ afiliate 6.463 2.944 5-925
Total 6463 2944 5923

fmprumuturi de la pirti legate

Qei) (iei) (lei)
Tmprumutur} {(prindpal + dobéndX)
- entitdfile care degin control
comum sau exercitd o influenft
semnificativdl asupra Socletdfii 38.214.784 38.622.140  39.160.342
Total 38.234.784  38.622.240 39160342

1n anul 2013, Societaten a primit an tmpramut pentry desfigurares activithtil curente de 1a
ectionarul majoritar de 38.568.951 Iei, echivalenin] a 8.076.000 euro 1a o dobAada de 6%,
Dobénda de plati la 31 decembrie 2019 este de 591.391 Jei, echivalentul a 123.740 euro.
Maturitates imprumutulod este 12 martie 2023.

Informatil privind clira de afaceri

La data de 31 decembrie 2010 s-a inregistrat o cifell de afaceri in valoare de 4.210.593 lei,
reprezentand venitard din chirii,

CONTINGENTE

Actiuni in instanti

Societatea nu este obiectul actiunilor in nstanti,
Impozitarea

Sistemul de impozitare din Roménia a suferit multiple modifichri in ultimii and g1 este

fntr-un proces continuu de actuslizare gi modernizare. Ca urmare, tned exdstd interpretiri
diferits ale legislatiei fiscale. In anumite situatii, autorititile fiscale pot trata in mod diferit
annmite aspecte, procedind la calcularea unor impozite §i taxe suplimentsre §i a
dobinzilor gi penalititilor de ntdrriere aferenta {in prezent In valoare total de 0.03% pazi
da intfreiere). In Roménia, exercifin] fiscal riméne deschis pentru verificare fiscall timp

Notele dela 118 9 fic parte integrantd din situatifle flnanciare,
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(c)

de 5 ani. Conducerea Societsi{ii considert cif obligatille fiscale incluse in aceste sitoatii
financiare sant adecvate.

Preful de transfer

Legislatia fiscald din Roméniz include principinl valori de piatd”, conform cfruly
tranzaciiile intre pliriile afiliate trebuie s¥ se desfigoare la valoarea de piaja. Contribuabilii
care desfigoars tranzactii cu plirti afftiate trebuie sk Intocmeasct gl 38 pund la dispoxitia
autoriti{ilor fiscale din Rominia, la cererea scrisk & zoestora, dosarul prejurilor de transfer,
Neprezentarea dosaralui pregurilor de tranafer sau prezentarea unui dasar incomplet poste
duce la aplicarea de penelitiii pentru neconformitate; in plus fat# de continutnl dosarului
prefurilor de transfer, autorititile fiscale pot interpreta tranzactiile g circumstantele diferit
de interpretarea condwcerii §i, ca wrmare, pot impune obligagii fiscale suplimentare
rezultate din ajustarea preturilor de transfer, Conduceres SocietStii considers ¢ nu va
suferi plerderi in cazul unui control fiscal pentru verificarea prefurilor de transfer. Cu toate
acestea, impactul interpretirflor diferite ale antorititilor fiscale nu poate f estiraat in mod
eredibil. Acests poate fi semnificativ pentru pozitis financiard gi/ sau pentru operafiunile
Soclethifii,

Evenimente ulterioare datel bilantuhui

In dsts de 11 martie 2020, Organizatia Mondial¥ a S&nitifii a decarat epidemia de
coronavirus ca fiind pandermie, jar Presendintele Romaniei a decretat stare de nrgent! in
data de 16 martie 2020. Pentru a rispunde amenintiirii potential grave reprezentate de
COVID-19 la adresa snitifii publice, autorititile guvernamentale romine au huat misari
pentru & {ine sub control epidemla, inclusiv introducerea de restrictii privind circulatia
transfrontalierdt 2 persoanelor, restrictii privind intrarea vizitatorflor stréint si Jblocarea™
anumitor industril, pink la nol evolutii ele situatiel In mod specific, s fost suspendat
trangportul de persoane pe cale aeriany si rutferd din @ cfitve {iri afectste de crize COVID
19, § au fost Inchise geolile, universititile, restaurantele, cinematografele, teatrele,
muzeele gi bazele sportive, magusinele cu exceptia magazinelor alimentare, a bickintilor gi
& farmacillor. In plus, maril produchtori din industria anto mu decis sa inchids
operaivnile atét in Romania, cit gi In elte firi suropene. Unele companii din Romania au
cerut, de asemenea, angajatilor s¥ rimAnd acash gi au redng sau au suspendat tetmporar
activitatea. Incepind cu data de 15 mai 2020, dup! ieirea din statrea de wrgenth, a fost
instituité starea de alerts eare a maplicat 0 anumity relaxare a masurilor huate anterior
pentru a tine sub control pandemia, incluzéind reluaren transporturilor de parscane gt
permiteren desfiguriirii unor activititi comercisle anterior restrietionate, In anumite
congitii.

Imipactul econormic la nivel mai larg al pandemiei COVID 19 include:
— Perturbarea operativnilor comerciale gi & activitili economice din Romanda, ca
un efect In cascadd asupra lanturilor de aprovizionare;

Notele dela i la 9 fac parte intagrantd din situatifle financlars.
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- Perturbiiri semnificative a activititii in anwmite sectoare datorste prelungirii
termenului de sistare a activithtii,

- Scideres semnificativa a cererii de bunuri i servicii neesentiale;

— Crestere incertitudinii economice, reflectath in volatiiitatea crescutd a prefurilor
activelor gi & ratelor de schimb valutar.

Ihceplnd eo data de 21 martie 2020, au intrat in vigoare o sarie de ordonange de urgents
emize de Guvernul Roméniei cu privire Iz anumite misuri economice gi fiscel-bugetare
pextru & contracara efectels negative ale epidemisi de COVID-19 asupra companiilor.
Aceste m¥suri, sub rezerva indeplinirii amomitor conditi, se refers la:

- posibilitatea companiilor de a solicita sespendarea plitilor ratelor de principal,
dagﬁ:;’zi #i comisioane aferente contractelor de credit pextru o perioadn cuprinsa futre 1 ~
o luni:

- subventionarea de 1a Bugetu] de $tat a indemnizatiel tehnice de somaj in limita a
75% din salariul medin brut pe economie pentrn domeniile de activitate afectate de
restrictii panas Ia ridicarea acestora dar nu mad tirda de 31 decembrie 2020 ;

— precum si alie miisuri pentra entititile mic i mijloct, cuom ar fi:

. suspendarea/ nefnceperes procedurilor de executare silit prin  poprivea
creantelor;

. posibilitatea pentru socletéti de a caleula pl¥{i anticipate trimestriale aferenta
impozitului pe profit lz nivelul profitului realizat in 2o20;

. exonerarvea de la plata dobénzflor ¢i penalitifiifor de inthrziere afersnte obligatiilor
fiscale ce devin scadente dup# 21 martie 2020 gi neachitate in termen de 30 de zile de la
tncetaren stirli de urgentll ¢ prorogaree termenelor de platll pentru impozitele gi taxele
Jocale de la 31 martie 2020 pAni 1n 30 unie 2020;

. cregteres nivelului garangiilor de stat aferente lindiflor de eredit pentru investiti gi
pentra finantarea capitalolui de hacre precum gi subventionarea dobinzilor datorate pentru
astfel de credite ¢l & comisionului de administrare datorat Fondulni National de Garantare
a Creditelor pestru Intreprinderile Mic i Mijloci (FNGCIMM).

Societatea igi desfigoard activitatea In sectorul imobiliar care nu a fost sfectat In mod
gernnificativde COVID-19,
tn prima jumbtate a exercitinlul finenclar 2020, Compania a tnregistrat volume stabile de
venituri, in eonformitate cu cele nvegisteate in aceeasi perioadf a exercitiuloi financlar
2014, iar operafiunile sale au fost neintrerupte.
Pentru & proteja activitiitile de exploatare neintverupth, conducerea companiei & analizat
implicatiile potentiale ale Covid-19, analizfind urmitoarele riscari:
» risen! de lichiditate: Socjetaten ars capacitates s¥-gi achite datoriile pe termen
scurt, Cele mai recente analize privind fluxurile de numerar disporibileindics faptul o
activele corente sunt mai mari decdt pasivele curente, lufind in considerdre orice impact
E:tential COVID-15.

plus, finentaren este asigurati de Eorobank Group si poate fi extensa, in eventualitatea
unei necesitati suplimentare de finantare, gropm] avand aceasts capacitate.
» riscal de eredit: nu existd niclun rise waterial de neincasare a creantelor.
Societatea mentine o relatie foarte bond cu chiriagii s#i gi nu au fost raportate pind acurm
probleme de colectare, inelusty in contextul COVID-19,
. riscul operational: avind in vedere cff activitatea comerciald & Societatii este de
naturd simpl, aceasta a reusit oo ugurint 54 se adapteze Ia noul context, prin mentinerea
unei comuniciri eficiente eu chiringii gi furnizorii ecesteis. Nu an fost intdmpinate
dificultiti 5i probleme de natura operationala tn cursul analui 2020.

Noteledela 11z § fac parte integrant din situatiile financire,
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Pe haza informatiilor disponibile In prezent publicului, a indicatorilor cheie de performanti
actuali ai Socletitii gi avind in vedere actiunile infiate de clitre condueers, nu anticipdm un
impact negativ direct imediat §i semnificativ al epidemiel Covid - 19 asupra Societiitii,
asupra operafiunilor, poziei financiare §i rezultutelor operationale ale acesteia. Cu toate
deestes, nu putern exclude posibilitates ca perivadele de caranting prelungits, o
intengificare & severititii acestor misuri sau un impact negativ secundar al acestor m#suri
asupra mediului economic in care operim si aib4 un efect pegativ asupra Societatii sl
asupra pozitiel finenciare §i a rezultatelor operaionals ale acesteis, pe termen medtu g pe
termen mai lung. Continndm s monitorizim indeaprospe situiile ¢ vom rispunde
pettiry & stenus impactul unor sstfel de evenimente gi circnmstante pe milsars oo apar.

Autorizate gi semnate in numele Consilinkoi de Administratie la data de 51.08.2020 de citre:

ADMINISTRATOR INTOCMIT,

PAVLOU KONSTANTINOS - KRESTON ROMANLY SK1.

Sernnitur; P Calitates: Contract or.1.444075,500.2007
e Semnlfyri”

i :%p’l;ﬁh::{;ﬂnal
FOCAR nr, 14136
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