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ndependent Auditor s Repor

To the Shareholders

of Imo Property Investments a.d. Beograd

Opinion

We have audited the accompanying
financial statements of Imo Property
Investments a.d. Beograd (the “Company”),
which comprise:

— the balance sheet as at 31 December
2019;

and, for the period from 1 January to
31 December 2019:

— the income statement;

— the statement of other comprehensive
income;

— the statement of changes in equity;
— the cash flows statement;

and

— notes, comprising a summary of
significant accounting policies and other
explanatory information

(the “financial statements”).

KPMG d.o.o. Beograd, a Serbian limited liability company and

a member firm of the KPMG network of independent member firms
affiliated with KPMG International Cooperative ("KPMG International”),
a Swiss entity. All rights reserved. Printed in Serbia.

In our opinion, the accompanying financial
statements give a true and fair view of the
financial position of the Company as at
31 December 2019, and of its financial
performance and its cash flows for the year
then ended in accordance with the
accounting regulations effective in the
Republic of Serbia.

Registration No.: 17148656
Tax Identity No.: 100058593
Bank Acc.: 265-1100310000190-61
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Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with the
Law on Auditing of the Republic of Serbia and
applicable auditing standards in the Republic of
Serbia. Our responsibilities under those
regulations are further described in the Auditor’s
Responsibility for the audit of the financial
statements section of our report. We are
independent of the Company in accordance
with International Ethics Standards Board for
Accountants Code of Ethics for Professional
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Accountants (including International
Independence Standards) (IESBA Code)
together with the ethical requirements that are
relevant to our audit of the financial statements
in the Republic of Serbia and we have fulfilled
our other ethical responsibilities in accordance
with these requirements and the IESBA Code.
We believe that the audit evidence we have
obtained is sufficient and appropriate to provide
a basis for our opinion.

Other matter - Regulatory Framework and Restriction on Use and Distribution

The Company is classified as small legal entity
in 2019 and in accordance with Law on Auditing
of the Republic of Serbia, the Company’s
financial statements are not subject of
mandatory audit. The financial statements are
prepared to assist the Company to comply with
the certain financial reporting requirements

defined by internal policies. As a result, the
financial statements may not be suitable for
another purpose. Our report is intended solely
for the Company’s management and
shareholders and should not be used by or
distributed to parties other than the Company’s
management and shareholders.

Responsibilities of Management and Those Charged with Governance for the Financial

Statements

Management is responsible for the preparation
of financial statements that give a true and fair
view in accordance with the accounting
regulations effective in the Republic of Serbia,
and for such internal control as management
determines is necessary to enable the
preparation of financial statements that are free
from material misstatement, whether due to
fraud or error.

In  preparing the financial statements,
management is responsible for assessing the

Company's ability to continue as a going
concern, disclosing, as applicable, matters
related to going concern and using the going
concern basis of accounting unless
management either intends to liquidate the
Company or to cease operations, or has no
realistic alternative but to do so.

Those charged with governance are
responsible for overseeing the Company’s
financial reporting process.

Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable
assurance about whether the financial
statements as a whole are free from material
misstatement, whether due to fraud or error,
and to issue an auditor’s report that includes our
opinion. Reasonable assurance is a high level
of assurance, but is not a guarantee that an
audit conducted in accordance with the Law on
Auditing of the Republic of Serbia and
applicable auditing standards in the Republic of
Serbia will always detect a material
misstatement when it exists. Misstatements can
arise from fraud or error and are considered
material if, individually or in the aggregate, they
could reasonably be expected to influence the
economic decisions of users taken on the basis
of these financial statements.

As part of an audit in accordance with the Law
on Auditing of the Republic of Serbia and

applicable auditing standards in the Republic of
Serbia, we exercise professional judgment and
maintain professional scepticism throughout the
audit. We also:

— Identify and assess the risks of material
misstatement of the financial statements,
whether due to fraud or error, design and
perform audit procedures responsive to
those risks, and obtain audit evidence that
is sufficient and appropriate to provide a
basis for our opinion. The risk of not
detecting a material misstatement resulting
from fraud is higher than for one resulting
from error, as fraud may involve
collusion,forgery, intentional omissions,
misrepresentations, or the override of
internal control;
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— Obtain an understanding of internal control

relevant to the audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the
circumstances, but not for the purpose of
expressing an opinion on the effectiveness
of the Company's internal control;

Evaluate the appropriateness of accounting

TRANSLATION

the related disclosures in the financial
statements or, if such disclosures are
inadequate, to modify our opinion. Our
conclusions are based on the audit
evidence obtained up to the date of our
auditor’s report. However, future events or
conditions may cause the Company to
cease to continue as a going concern;

policies used and the reasonableness of _
accounting  estimates and  related — Evaluate the overall presentation, structure

disclosures made by management; and content of the financial statements,
_ including the disclosures, and whether the
— Conclude on the appropriateness of financial  statements represent the

management's use of the going concern underlying transactions and events in a
basis of accounting and, based on the audit manner that achieves fair presentation.

evidence obtained, whether a material
uncertainty exists related to events or
conditions that may cast significant doubt
on the Company’s ability to continue as a
going concern. If we conclude that a
material uncertainty exists, we are required
to draw attention in our auditor’s report to

We communicate with those charged with
governance regarding, among other matters,
the planned scope and timing of the audit and
significant audit findings, including any
significant deficiencies in internal control that
we identify during our audit.

KPMG d.o.0., Beograd

Signed on the Serbian original

Nikola Peni¢
Licenced Certified Auditor

Belgrade, 15 July 2020

This is a translation of the original Independent Auditor's Report issued in the Serbian language.
All due care has been taken to produce a translation that is as faithful as possible to the original.
However, if any questions arise related to interpretation of the information
contained in the translation, the Serbian version of the document shall prevail.
We assume no responsibility for the correctness of the translation of the Company’s financial statements.

Belgrade, 15 July 2020



Mpunor 1.

Monyrasa NpaBHO NULE - NPeAy3eTHUK

17564668 . 6810 1034209208

Matuunu 6poj Lindbpa genarHocTu nvB

HA3WB IMO Property Investments ad Beograd

CEOUIUTE Durmitorska br.18, Beograd

BUJTAHC CTAHA
HAOAH 3112, 20 19 roguHE

-y XUrbagama guHapa-

. Hano- W3Hoc
na pauyHa,
Py paﬁyuy NO3ULNJA AON | meHa Tekyha MpeTxoaHa roauHa
6poj roguHa i
A Kpajie ctawe | lNoyeTHo cTame
1 2 3 4 5 6 7
AKTUBA
00 A. YNMUCAHWU A HEYMIAThEHW KAMUTAN 0001 0 0 0
B. CTANNHA AMOBUWUHA
(0003 + 0010 + 0019 + 0024 + 0034) L0z 2671158 2683000 Q
I. HEMATEPUJANTHA UMOBUHA
01 (0004 + 0005 + 0006 + 0007 + 0008 + 0009) 003 g 0 8
010 u peo 019 1. Ynarawa y paseoj 0004 0 0 0
011,012 u 2. KoHuecuje, nateHTy, nuueHue, po6GHe u ycnyxHe
0005 0 0 0
aeo 019 Mapke, cohTBEp U OCcTana npaea :
013 u geo 019 3. l'yasun 0006 0 0 0
014 n peo 019 | 4. Ocrana HemaTtepwujanHa UMOBUHA 0007 0 0 0
0151 peo 019 5. HemartepujanHa umoBuHa y npunpemm 0008 0 0 0
016 u peo 019 6. ABaHcu 32 HemaTtepujanHy UMOBUHY 0009 0 0 0
Il. HEKPETHUHE, MOCTPOJEHA U OMNMPEMA
02 (0011 + 0012 + 0013 + 0014 + 0015 + 0016 + 0017 + | 0010 1645634 1413476 0
0018)
020, 021 u
160 029 1. Semmbuwre 0011 0 0 0
022 n geo 029 2. [pafeBunHckmn objexTu 0012 9 22756 23403 0
023 u peo 029 3. MocTpojew-a 1 onpema 0013 9 2211 481 0
024 v peo 029 4. \uBeCTMUMOHE HEKPETHUHE 0014 9 1565631 1297463 0
025 n geo 029 5. Ocrane HekpeTHUHe, NOCTpojeka U onpema 0015 0 0 0
026 u peo 029 6. HekpeTHuHe, nocTpojetba u onpema y npunpemu 0016 9 55036 92129 0
027 u aeo 029 7. ¥Ynaratba Ha TyfjuM HEKpETHMHAMa, NOCTPOojeuMa 0017 0 0 0
n onpemu
028 u peo 029 8. ABaHcu 3a HEKPETHUHE, NOCTPOjeHa U onpemy 0018 9 0 0 0
Ill. BMONOLUKA CPEACTBA
03 (0020 + 0021 + 0022 + 0023) 0019 0 0 0
030, 031 u
20 039 1. lyme n BuwweroaunLby 3acagm 0020 0 0 0
032 n peo 039 2. OCHOBHO cTago 0021
037 n peo 039 3. BuonoLuka cpeacTea y npunpemu 0022
038 u geo 039 4. AsaHcu 3a 6uonoluka cpegcrea 0023 0 0 0
04 ocun 047 IV. AYTOPOYHU ®UHAHCUICKU NMNACMAHU
(0025 + 0026 + 0027 + 0028 + 0029 + 0030 + 0031 + | 0024 1225524 1225524 0
0032 + 0033)
040 u peo 049 1. Yyewha y kanutany 3aBUCHUX NpaBHMX nuuya 0025 0 0 0
2. Yyewnha y kanuTtany npuapyXeHux NnpaBHux nuua un
041 u peo 049 3ajeAHMIKAM NOAYXBATAMA 0026 | 10 1225524 1225524 0
3. Yyewha y kanutany octanux npaBHUX nuua u gpyre
042, gea 042 XapTuje o4 BPeAHOCTU pacnonoxuee 3a Nnpoaajy 0027 0 0 g
neo 043, aeo 044 | 4. [lyropoyHW nnacMaHn MaTUYHUM U 3aBUCHUM
0028 0 0 0
n aeo 049 npaBHUM nMuuma




VisHoc

Hano-
rpyn:agi:yua. MO3NLMJIA Ao ngi:? Ifﬁﬂi . MpeTXOAHa roAuHa
Kpajtoe crare | MoyeTHo cTake
1 2 3 4 5 6 7
neo 043, feo 044 | 5. [lyropoyHU NnacMaHu OCTanum noBe3aHuM npasHUM 0029 0 0 0
n geo 049 nuyuma
,qeo 045 n peo 049| 6. [lyropo4Hun nnacMaHu y 3emsbu 0030 0 0 0
neo 045 n peo 049| 7. [lyropoyHu nnacMaHu y UHOCTPaHCTBY 0031 0 0 0
046 n peo 049 8. XapTuje op, BpeAHOCTU Koje ce apxe Ao pocneha 0032 0 0 0
048 u geo 049 9. Ocranu AyropoyHu pUHAHCK|CKN NacMaHm 6633 0 0 0
08 v %gcs)i%%gé 40037 0038 + 0030 + 0040 + ooat) | 0034 0 0 g
050 1 geo 059 1. E:;g:;x:iit: O/ MaTUYHOT U 3aBUCHUX 0035 0 0 0
051 n geo 059 2. MoTpaxwuBaka of 0CTanux NoBesaHux nuua 0036
052 n peo 059 3. MoTpaxuBata no ocHoBY npoaaje Ha pobHu kpeaut | 0037
053uge0059 | * gﬁ;‘;’g‘;ﬁ*gs @ ;‘f:r‘;ajy No YroROpUMA O 0038 0 0 0
054 u pgeo 059 5. MNoTpaxuBara Ha OCHOBY jeMCTBa 0039 0 0 0
055 u geo 059 6. CnopHa 1 cymi1Ba NoTpaxueamwa 0040 0 0 0
056 n aeo 059 7. Ocrana ayropo4Ha notpaxueamwa 0041 0 0 0
288 B. OAJIOXKEHA NMOPECKA CPEACTBA 0042 0 0 0
I OBPTHA UMOBUHA
(0044 + 0051 + 0059 + 0060 + 0061 + 0062 + 0068 + | 0043 241446 680117 0
0069 + 0070)
Knaca 1 I' (364(\)11?)5%046 + 0047 + 0048 + 0049 + 0050) 0044 962 1220 0
10 1. Marepujan, pesepsHu AenoBu, anart 1 cutaH ueeeHTap| 0045 0 0 0
11 2. HepgoBpLueHa NpousBogba U HeAOBPLUEHE ycnyre 0046 0 0 0
12 3. loTtoBu npoussoau 0047 0 0 0
13 4. Poba 0048 0 0 0
14 5. CtanHa cpepctBa HamereHa npoaaju 0049 0 0 0
15 6. MnaheHu aBaHcw 3a 3anuxe n ycnyre 0050 962 1220 0
m | CRERCE OCORTEOE e |0 :
200 n aeo 209 1. Kynuu y 3emrbu - MaTu4Ha 1 3aB1CHa npaBHa nuua 0052 0 0 0
201 u aeo 209 2. Egg:t:g;:::rpanmsy - MaTWU4yHa W 3aBUCHa 0053 0 g 0
202 v geo 209 3. Kynum y 3emrbu - octana nosesaHa npaBHa nuua 0054 0 0
203 u geo 209 4. gggzay r|:|p:1l-<t:g:7paHcmy - ocTana noeesaHa 0055 0 0 0
204 v geo 209 5. Kynuu y semrsu 0056 1096 1634 0
205 u aeo 209 6. Kynuu y nHoctpaHctey 0057 0 0 0
206 u geo 209 7. Ocrana noTpaxveama Nno 0CHOBY NpoAaje 0058 0 0 0
21 Ill. TOTPAXKUBAHA N3 CMNELIM®UYHNX MOCNOBA | 0059 0 0 0
22 IV. OPYTA MOTPAXXVBAHA 0060 213 259 0
236 V. ®UHAHCUJICKA CPEAICTBA KOJA CE BPEOHYJY | 154 0 0 0
MO ®EP BPEAHOCTU KPO3 BUNTAHC YCIMEXA
i e el :
2a0npenaae | b e Mpaea T fioes 0 0 0
231uge0239 | & ggf;ﬁ‘a’p::::s;ﬂg“n"ggaﬁ:ﬁf:;a”"' - 0064 | 12 230000 245000 0
232 n peo 239 3. KpaTKopoYHM KpeanTn 1 3ajMOBK Y 3EMIbU 0065
233 n geo 239 4. KpaTKOpO4HU KPEAUTU 1 33jMOBU Y MHOCTPAHCTBY 0066
23|n4h2252'32938 5. OcTtanu KpaTkopo4HU PUHAHCKjCKN NacMaHm 0067 0 0 0
24 VIl. FOTOBUHCKW EKBUBANEHTU U TOTOBUHA 0068 | 11 9056 431928
27 VIIl. NOPE3 HA AOOATY BPEOHOCT 0069 0 0
28 ocum 288 IX. AKTMUBHA BPEMEHCKA PA3IPAHUYEHA 0070 119 76




WsHoc

Hano-
lpyna payyHa,
’ p35YHy nosnUnIA o “g;g? Tekyha lMpeTxoAHa roauHa
roAuHa Kpajie crawe | MoueTHo cTamwe
1 2 3 4 5 6 7
O. YKYMHA AKTUBA = NOCNOBHA UMOBWHHA
(0001 + 0002 + 0042 + 0043) 0071 3112604 3319117 0
88 . BAHBUNAHCHA AKTUBA 0072 0 0 0
NACUBA
A. KAMWUTAN
(0402 + 0411 - 0412 + 0413 + 0414 + 0415 - 0416 +
0417 + 0420 - 0421) >= 0 = (0071 - 0424 - 0441 - 0401 32699 212770 0
0442)
30 |. OCHOBHW KAMUTAN
(0403 + 0404 + 0405 + 0406 + 0407 + 0408 + 0409 + | 0402 1292421 1292421 0
0410)
300 1. AKumjcku kanutan 0403 | 13 1292421 1292421 0
301 2. Ypenu ppywitaBa ca orpaHuMeHoOM oAroBopHoLwhy 0404 0 0 0
302 3. Ynosun 0405 0 0 0
303 4. [ipxaBHW KanuTan 0406 0 0 0
304 5. [ipywTBEHU KanuTan 0407 0 0 0
305 6. 3aapyxHu yaenu 0408 0 0 0
306 7. EmucuoHa npemuja 0409 0 0 0
309 8. OcTtanu ocHOBHUW kanutan 0410 0 0 0
31 IIl. YIUCAHU A HEYNMNATREHU KAMNUTAN 0411 0 0 0
047 N 237 Ill. OTKYNMIbEHE CONCTBEHE AKUWJE 0412 0 0 0
32 IV. PESEPBE 0413 0 0 0
V. PEBANNTOPU3ALIMOHE PE3EPBE MO OCHOBY
330 PEBANOPU3ALINJE HEMATEPUJATTHE MUMOBUHE, | 0414 0 0 0
HEKPETHWHA, MOCTPOJEHA U OMPEME
VI. HEPEANIM3OBAHW AOBMLIX MO OCHOBY
33 ocum 330 XAPTUJA O] BPEOAHOCTU U OPYITUX
KOMMOHEHTW OCTANOI CBEOBYXBATHOI 0415 0 0 0
PE3YNTATA
(noTpaxHa canga padyHa rpyne 33 ocum 330)
VIl. HEPEANTM3OBAHU rysuL MO OCHOBY
33 ocum 330 XAPTWUJA Of1 BPEOHOCTU U BPYITUX
KOMMNOHEHTWU OCTANOIr CBEOBYXBATHOI 0416 0 0 0
PE3IYNTATA
(ayroBHa canpa padyHa rpyne 33 ocum 330)
Vill. HEPACMOPEBEHWU OOBUTAK
34 (0418 + 0419) 0417 0 0 0
340 1. HepacnopefeHu gobutak paHujux roguHa 0418
341 2. HepacnopefheHu gobutak Tekyhe roguHe 0419
IX. Yyewhe 6e3 npasa koHTpone 0420
X. TYBUTAK
35 (0422 + 0423) 0421 1259722 1079651 0
350 1. Tybutak paHujux roguHa 0422 | 13 1079651 925247
351 2. Tybutak Tekyhe roguHe 0423 | 13 180071 154404
B. AYFOPOYHA PE3EPBUCAHA U OBABE3E
(0425 + 0432) 0424 1764 0 0
1. AYFTOPOYHA PE3EPBUCAHA
40 (0426 + 0427 + 0428 + 0429 + 0430 + 0431) 0425 ¥ 0 g
400 1. PesepBucatrba 3a TPOLUKOBE Y rapaHTHOM POKY 0426 0 0 0
2. Pesepsucatba 3a TpolukoBe obHaBmbamwa
401 npupoaHux Gorarcraea e 0 0 0
403 3. PesepBucatba 3a TPOLLKOBE PeCTpyKTyupamwa 0428 0 0 0
4. PesepBucatba 3a HakHage u apyre 6eneduumje
404 Pl 0429 0 0 0
405 5. Pesepsucatba 3a TPOLUKOBE CYACKUX CopoBa 0430
402 n 409 6. Octana ayropoyHa pesepBucatba 0431 0
Il. AYTOPOYHE OBABE3E
41 (0433 + 0434 + 0435 + 0436 + 0437 + 0438 + 0439 + | 0432 1764 0 0
e I T e e
410 1. ObaBese koje ce MOry KOHBEPTOBATH Y kanutan 0433 0 0 0




- Harno- W3Hoc
pyna pauyHa,
By (RIOXIZIRIZNEY AOM Né:*;? Tekyha MperxoaHa roauHa
ropnHa Kpajioe cTatbe | lNModeTHo cTate
1 2 3 4 5 6 7
2. ObaBaese npema MaTU4HUM U 3aBUCHUM NPABHUM
411 oy 0434 0 0 0
3. Ob6aBese npema ocTanuM NOBE3aHUM NPaBHUM
412 LM 0435 0 0 0
413 4. ObaBese N0 eMUTOBaHUM XapThjama of BPeAHOCTU 0436 0 0 0
y Nepuoay AY>XeM of roAuHy AaHa
414 5. [lyrorop4Hn KpeauTH 1 3ajMOBU Y 3EMIBU 0437 0 0 0
415 6. [lyroropyHn KpeanT! 1 3ajMOBU Y UHOCTPAHCTBY 0438 0 0 0
416 7. ObaBe3e no 0CHOBY (PUHAHCU]KOT NU3NHTa 0439 0 0 0
419 8. Ocrane ayropoyHe obasese 0440 1764 0 0
498 B. OONOXXEHE NOPECKE OBABE3E 0441 8 15380 19151 0
42 po 49 I KPATKOPOYHE OBABE3E
(ocum 498) (0443 + 0450 + 0451 + 0459 + 0460 + 0461 + 0462) | 0442 3062761 9087136 ¢
|. KPATKOPOYHE ®MHAHCWJKE OBABE3E
42 (0444 + 0445 + 0446 + 0447 + 0448 + 0449) 0343 040813 4065185 g
1. KpaTKOpo4HU KpEAUTH Of MaTUYHUX N 3aBUCHMX
420 NpaBHMX fMua 0444 0 0 0
2. KpaTKopo4HW KpeAUTM Of OCTanux nosesaHux
421 NpaBHYUX NULA 0445 | 14 2401158 2413161 0
422 3. KpaTKopoYHU KpeauTU 1 3ajMOBMN Y 3eMIbU 0446 0
423 4. KpaTKOpOYHM KPEAUTI 1 33jMOBU Y UHOCTPAHCTBY 0447
427 5. O6aBe3e no 0CHOBY CTanHUX CPEACTaBa U CPeACTaBa | ng4a 0 0 0
obycTaBrbeHOr NocroBaka HaMebEHNUX NPoAaju
424, 425, 6. Ocrane kpaTtkopoyHe uHaHcujcke obaBese 0449 | 14 648655 652024 0
426 n 429
430 Il. APUMILEHW ABAHCW, OENO3UTU U KAYLIUJE 0450 | 15 11142 20280 0
Ill. OBABES3E W3 MOCNOBAHA
43-00um 490 (0452 + 0453 + 0454 + 0455 + 0456 + 0457 + 0458) | 04°1 423 430 0
1. [lobaBrbauu - MaTuyHa 1 3aBUCHa NpaBHa nuua
431 A SR 0452 0 0 0
2. lobaerbauu - MaTuyHa 1 3aBUCHA NpaBHa nuua
432 ¥ WHOCTpaHcTBy 0453 0 0 0
3. lobaBrbaum - octana noeesaHa npasHa nuua
433 Y semrbm 0454 0 0 0
4. flo6aBrbauu - octana nosesaHa npaeHa nuua
434 ¥ WHOCTpaHCTBY 0455 0 0 0
435 5. [lo6aBreauu y 3emrbu 0456 423 350 0
436 6. lobasrbaum y UHOCTPaHCTBY 0457 0 0 0
439 7. Octane obaBese 13 nocrnosaka 0458 0 0 0
44,45 n 46 IV. OCTANE KPATKOPOYHE OBABE3E 0459 421 346 0
V. OBABES3E MO OCHOBY MOPE3A HA
47 [ONATY BPEHOCT 0460 716 718 0
VI. OBABE3E 3A OCTAIE NOPES3E, AOMPUHOCE
48 W [IPYFE JAXBUHE 0461 g 0 0
49 ocum 498 VI. NACBHA BPEMEHCKA PA3IPAHUYEHA 0462 246 317 0
A. 'YBUTAK U3HA BUCUHE KAMUTANA
(0412 + 0416 + 0421 - 0420 - 0417 - 0415 - 0414 - 0463 0 0 0
0413 - 0411 - 0402) => 0 = (0441 + 0424 + 0442 -
0071)=>0
B. YKYNHA MACUBA
(0424 + 0442 + 0441 + 0401 - 0463) >= 0 0464 oa0s SHI9NT 0
89 E. BAHBUITAHCHA MACUBA 0465 0 0 0
Yy Beogradu
g 3aKkoHcKku 3aCTYMHUK
= ) A
/4
Nana 10.07.2020. &[W /f) V

OBPA3AL| MPOTMNCAH: MNpaBunHUKOM 0 CaapxXuHu n popmu obpasaua huHaHCHjcKkux maaeLuTaja 3a nprpe.qr{a p,pyLUTBa 3aapyre,
Apyra npasHa nuua u npeaysethuke ("Cnyx6enu rnacHuk PC", 6p. 114/2006, 5/2007, 119/2008, ZIZOJ (o)) 95/2014)
\

v/l

Kompjuterska obrada: Contrast ( tel/fax: 011/208-3909)
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lMonyka.a NpaBHO NULE - NPEAY3ETHUK
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Matunynu 6poj

68 10!
LUndpa genarHoctu

103429208
nve

HA3VB IMO Property Investments ad Beograd

CEOULWUTE Durmitorska br.18, Beograd

BUITAHC YCMEXA
Y NMEPUOLY O 01.01. ao 31.12. 20 19 roguHE
-y Xurbagama AuHapa-
W3Hoc
Hano-|
[pyna pauyHa,
pauyH NO3NLINJA AON MeHa Tekyha MpeTxoaHa
6poj roauHa roauHa
1 2 3 4 5 6
NPUXoau U3 PEOOBHOI MOCNOBAHA
60 po 65, A. NMOCIOBHU NPUXOOU
ocuM 62163 | (1002 + 1009 + 1016 + 1017) 1991 15254 12
1. IPNXOAn o NPOJAJE POBE
60 (1003 + 1004 + 1005 + 1006 + 1007 + 1008) 1002 100850 107656
1. MNpuxoau op npoaaje pobe MaTUYHUM U 3aBUCHUM NPaBHUM
G nuuuma Ha gomahem TPXULITY 1003 @ a
2. Mpuxoan op npoaaje pobe MaTUYHUM U 3aBUCHUM NPaBHUM
G nUUUMa Ha MHOCTPaHOM TPXULUTY s 0 D
3. Mpuxoan oa npogaje pobe octanuM NOBe3aHUM NPaBHUM
602 nuuuma Ha gomahem TPXULITY 1005 4 B
4. Mpuxoau op npoaaje pobe octanum nNoBe3aHUM NpaBHUM
60d nMuMMa Ha UHOCTPaHOM TPXULLTY 1608 4 o
604 5. Mpuxoau oa npoaaje pobe Ha gomahem TPXULITY 1007| 4 100850 107856
605 6. Mpuxoan oa npogaje pobe Ha UHOCTPAHOM TPXULLITY 1008 0 0
61 Il. IPUXOAW oA NPOAAJE NMPOU3BOOA U YCNYTA 1009 0 0
(1010 + 1011 + 1012 + 1013 + 1014 + 1015)
610 1. Mpuxoam oa npojaje NPou3BoAa U ycnyra MaTUYHUM 1010 0 0
1 3aBUCHUM NPaBHUM NULUMA Ha JOMaNeM TPXULLITY
611 2. Mpuxoau oA npojaje npousBoAa U ycrnyra MaTuyHuM 1011 0 0
1 3aBUCHUM NPaBHUM NULMUMA HA UHOCTPAHOM TPXULUTY
3. Mpuxoau oa npoaaje NPouU3BoAa U ycnyra ocTanum
612 1012 0 0
noBe3aHuM npasHUM NULMMa Ha oMahem TPXULLTY
613 4. MNpuxoau op, Npoaaje NponssoAa u ycnyra octanum 1013 0 0
noBe3aHuM NpaBHUM NULMMA Ha MHOCTPaHOM TPXULLTY
5. lMpuxoan oa npojaje NpousBoAa U ycnyra Ha
614 LAomahem TPXULWTY 1014 0 o
6. MNpuxoau o npoAaaje roToBUX NPOU3BOAA U yCIyra Ha
o MHOCTPaHOM TPXULLTY 1015 g 0
64 IIl. IPUXOOu o4 NPEMWJA, CYBBEHLUWJA, OOTALMJA, 1016 0 0
OOHALMJA N CN.
65 IV. APYTY MOCNOBHU NPUXOAN 1017 4 17434 19545
PACXOOW U3 PEOOBHOI NMOCIIOBAHA
50 10 55 B. MOCNOBHU PACXOOU
ezﬂu 63 (1019 - 1020 - 1021 + 1022 + 1023 + 1024 + 1025 + 1026 + | 1018 192828 205440
1027 + 1028 + 1029) >=0
50 |. HABABHA BPEOHOCT NMPOJATE POBE 1019 5 142259 161497
62 Il. NPUXOA OO AKTUBUPAHA YYUHAKA U POBE 1020 0 0
630 Ill. TOBERAHE BPEOAHOCTU 3ANTIMXA HEOOBPLUEHUX U 1021 0 0
FOTOBUX NMPOU3BOOA U HEQOBPLUEHUX YCNYTA
631 IV. CMAHEHE BPEOHOCTW 3ANTUXA HEOOBPLUEHUX U 1022 0 0
rOTOBUX NPOU3BOAA U HEAOBPLUEHUX YCNYTA
51 ocum 513 | V. TPOLLUKOBU MATEPUJANA 1023 144 235
513 VI. TPOLLKOBU MOPUBA U EHEPITUJE 1024 270 295
VII. TPOLUKOBW 3APALA, HAKHALA 3APALA U OCTANU
52 NIMYHN PACXOIM 1025| 5 16223 15478




WsHoc

Hano-
Ipyna pauyHa,
payH NMO3ULNJA AOm MeHa Tekyha MpeTxoaHa
6poj roguHa roguHa
1 2 3 4 5 6
53 VIIl. TPOLUKOBU NPOU3BOAHUX YCNYTA 1026| 5 7928 11520
540 IX. TPOLLUKOBW AMOPTU3ALMJE 1027| 5 1085 720
541 po 549 | X. TPOWKOBW AYITOPOYHUX PESEPBUCAHA 1028| 5 76 33
55 XI. HEMATEPUJAJTHA TPOLLKOBU 1029| 5 24843 15662
B. NOCNOBHW OOBUTAK
(1001 - 1018) >= 0 1650 d 0
I. MOCNOBHU NYBUTAK
(1018 - 1001) >=0 1031 74544 78039
0. ®MHAHCWUJCKKU nNPUxoau
66 (1033 + 1038 + 1039) 1032 26013 33602
66 ocum 662 I. DUHAHCUJICKU NMPUXOON O NOBE3AHUX NULIA N
663 1 664 ’ OCTAII ®UHAHCUNJICKU NPUXOON 1033 25933 33240
(1034 + 1035 + 1036 + 1037)
660 1. ::::chjcm NPUXOAU Of MaTUYHUX U 3aBUCHUX NPaBHUX 1034 0 0
661 2. dUHaHCKjcKM NPUXOAM 04 OCTanux noBe3aHux npasHux nuua | 1035| 6 25933 33240
665 3. I’lpvn?(o,qu op yyewha y 406MTKY NPUAPYXXEHUX NPaBHUX Nuua 1036 0 0
1 3ajefHNYKNX nogyxeara
669 4. Ocranu huHaHCKjCKM NPUXOAU 1037
662 Il. NPUXOAN OO KAMATA (04 TPERUX NTULIA) 1038
11l. NTO3UTUBHE KYPCHE PASNTUKE U MO3UTUBHU
663 1 664 E®EKTU BANYTHE KNAY3YNE 1039| 6 80 362
(MPEMA TPERUM NNLIUMA)
. PUHAHCUJICKU PACXOOU
56 (1041 + 1046 + 1047) 1040 73559 97295
I. PMHAHCUJCKN PACXOON M3 OOHOCA CA NOBE3AHUM
56 ocum 562, MPABHUM NUUNMA N OCTANTN dPUHAHCUJICKU
563 1 564 PACXOIN 1041 73345 96887
(1042 + 1043 + 1044 + 1045)
560 1. ®UHaHCUjCKM pacXoAm U3 0fHOCa ca MAaTUUYHUM U 3aBUCHUM 1042 0 0
npaBHUM NuUUMa
2. dUHaHCUjCK1 pacxoAn U3 ogHOCa ca OCTanuM NOBE3aHUM
561 NPABHUM NULMM 1043| 6 73345 96887
565 3. P_acxo,u,m of, yyewnha y ryGuTtky npuapy>XeHux npaBHUX nuua 1044 0 0
W 3ajefHUYKUX NoayxBaTa
566 u 569 4. OcTtanu OUHAHCKjCKN paxoau 1045 0
562 Il. PACXOOU KAMATA (NMPEMA TPERUM NIULIUMA) 1046 6 77
1ll. HETATUBHE KYPCHE PA3JTUMKE U HETATUBHW E®EKTU
5631564 | BANYTHE KNAY3YNE (NPEMA TPERMM NVLIMMA) 047) 8 LS 40
E. JOBUTAK U3 PUHAHCUPAHA
(1032 - 1040) Ll 9 0
XK. T'YBUTAK U3 ®UHAHCUPAHKA
(1040 - 1032) 1049 47546 63693
3. NPUXOAu o YCKNABUBAHA BPEOHOCTU OCTANE
683 1 685 WMOBWHE KOJA CE WCKA3YJE MO ®EP BPEAHOCTK | 1050 0 0
KPO3 BUITAHC YCIEXA
WU. PACXOOU o YCKNAHUBAHKA BPEAHOCTU OCTAIE
583 1 585 WMOBWHE KOJA CE UCKA3YJE NO ®EP BPEAHOCTK | 1051 0 0
KPO3 BUNTAHC YCIEXA
67 n 68, ocum
683 1 685 J. OCTAIU NPUXoOOU 1052 7 12085 42825
57 n 58, ocum
583 11 585 K. OCTAIU PACXOOU 1053 7 73837 62330
. AOBUTAK U3 PEQOBHOIr MOCNTOBAHA MPE
OMPE3UBAHA 1054 0 0
(1030 - 1031 + 1048 - 1049 + 1050 - 1051 + 1052 - 1053)
Jb. F'YBUTAK U3 PEQOBHOT NMOCITOBAHKA MPE
OMNPE3NBAHA 1055 183842 161237
(1031 - 1030 + 1049 - 1048 + 1051 - 1050 + 1053 - 1052)
M. HETO JOBUTAK NOCNOBAHKA KOJE CE OBYCTABIBA,
69 - 59 E®EKTW MPOMEHA PAYYHOBOACTBEHUX MONMUTUKA 1056 0 0
W UCNPABKA N'PELLAKA U3 PAHUJUX NEPUOTA




Ipyna pauyHa Hano- Vsoc
pauyH ’ I'IOSVILMJA Aon MeH.a TeKyha npeTXO,D.Ha
6poj ropuHa roguHa
1 2 3| 4 5 6
H. HETO IYBUTAK MOCNOBAHA KOJE CE OBYCTABIbA,
59-69 | PACXOOMW NMPOMEHA PAYYHOBOACTBEHUX NOMWTUKA |1057 0 0
W VICNPABKA IPELLAKA W3 PAHWJMX NEPVOJA
Ho. JOBWUTAK MPE OMOPE3WBAHA
(1054 - 1055 + 1056 - 1057) 1058 0 0
0. 'YBUTAK MPE OMOPE3WBAHA
(1055 - 1054 + 1057 - 1056) 1059 183842 161237
M. MOPE3 HA IOBUTAK
721 I. MOPECKW PACXO[] MEPUOJA 1060 0 0
feo 722 | 1l. OONOXEHW NMOPECKM PACXOIW MEPUOMA 1061 0 0
peo 722 | 1ll. OQNOMEHM NOPECKM NMPUXOAM MEPUOIA 1062| 8 3771 6833
723 P. UICTINATREHA NIMYHA NMPUMAHSA MOCNOOABLIA 1063 0 0
C. HETO IOBUTAK
(1058 - 1059 - 1060 - 1061 + 1062 - 1063) i g ;
T. HETO MYBUTAK
(1059 - 1058 + 1060 + 1061 - 1062 + 1063) nas 180071 154404
. HETO IOBUTAK KOJW MPUMALA MAHSUHCKUM 1058 g B
YNAFAYUMA
IIl. HETO JOBUTAK KOJW NMPUMALA BERUHCKOM — 4 g
BIACHUKY
IIl. HETO FYBUTAK KOJW MPUMALA MAHSUHCKAM — g o
YNATAYMMA
IV. HETO MYBUTAK KOJV NMPUMAZA BERUHCKOM —_— o g
BINACHUKY
V. 3APAIA MO AKLIIM 0
1. OcHoBHa 3apaga no akuuju 1070
2. YmameHa (pa3BoaHeHa) 3apaja no akuuju 1071
Yy Beogradu
Jana 10.07.2020.

OBPA3AL| MPOMNCAH: MpasunHukom 0 cagpxubmn n dhopmu obpasaua uHaHCcKjckux n3BeLlTaja 3a npuBpeaHa ApyLwTBa, 3aapyre,

Apyra npaBHa nuua u npegy3setHuke ("Cnyx6enu rmacHuk PC", 6p. 114/2006, 5/2007, 119/2008, 2/2010 n 95/2014).

Kompjuterska obrada: Contrast ( tel/fax: 011/208-3909)




Mpunor 3

I'IonyHoaaa npaBHO NuLe - Npepy3eTHUK

17564668 6810 103429208

. MaTw-wa 6p01 Hudbpa genartHoctu MnB

HA3B IMO Property Investments ad Beograd

CEQMLUTE Durmitorska br.18, Beograd

N3BELWTAJ O OCTAJIOM PE3YNTATY
3ATIEPVOL O 01.01. 0o 31.12. 20 19 TOOWHE

-y Xurbagama guHapa-

lpyna Hano- UsHoc
pauyHa, No3nLnJA AOM MeHa Tekyha MpeTxoaHa
padyH 6poj roAvHa ropvHa
1 2 3 4 5 6
A. HETO PE3VYIATAT /i3 MOCIOBAHA
I. HETO JOBUTAK (AOI 1064) 2001 0 0
II. HETO 'YBUTAK (AOIN 1065) 2002| 13 180071 154404
5. OCTAI CBEOBYXBATHY OOBUTAK UMW NYBUTAK
a) CraBke koje Hehe 6uTu peknacudukosaHe y bunaucy
ycnexa y 6yayhum nepuoguma
1. NpomeHe peBanopusauuje HematepujanHe UMOBUHE,
HEKPETHWHa, NOCTPOjea 1 onpeme
330 a) nosehatbe peBanopusaLMoHuX pe3epeu 2003
6) cmarbetbe peBanopusaLoHuX pe3epsm 2004
2. Aktyapcku A06uum unu ryéuum no ocHoBy nnaHoea
AeduHucaHux npumata
331 1) poBuuu 2005 0
6) ry6uum 2006
3. OoBuum unum rybuum no ocHOBY ynarawa y BnacHuUuke
MHCTPYMEeHTe Kanutana
332 a) aobuuum 2007
6) rybuum 2008
4. [obuuwm unu rybuLm no ocHoBy yaena y octanom
cseobyxsaTHOM J06UTKY Unu ryBuTKy NpuapYXeHux ApyLuTtasa
333 |'3) pobuum 2009 0 0
6) ryouum 2010
6) CtaBke koje HakHafHO Mory 6UTY peknacugukosaHe y
BunaHcy ycnexa y 6yayhum nepuoguma
1. fo6uum unm ryéuum no ocHoBy npepayyHa hUHaHCHjcKnx
u3BellTaja UHOCTPAHOF NOCrioBaka
334 a) gobuuum 2011
6) ry6uum 2012
2. [lobuum unu ryduum op MHCTPYMEHaTa 3alUTUTe HETO ynarawa
Yy MHOCTPaHO NOCrIoBamke
335 |'a) gobuum 2013
6) ry6uum 2014
3. Oobuum nnu rydbuum no oCHOBY MHCTPYMEHATA 3aLUTUTE pu3uka
(XeyuHra) HoB4aHor ToKa
336 a) gobuuum 2015 0 0
6) rybuun 2016
4. fNobuum nnu ryéuum no oCHOBY XapTuja of, BPeLHOCTU
pacnonoXxwveux 3a npoaajy
336 a) pobuum 2017
6) ry6uum 2018
I. OCTANMU BPYTO CBEOBYXBATHU AOBUTAK
(2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2017) - 2019 0 0
(2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2018) >= 0




/

A

Mpyna Harno- WsHoc
pauyHa, NO3ULIMJA AOT |mena Tekyha MpeTxoaHa
pauyH 6poj roguHa rofuHa
1 2 3 4 5 6

A, HETO PE3VYNATAT M3 NOCNOBAKA

Il. OCTANM BEPYTO CBEOBYXBATHVI N'YBUTAK
(2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2018) - 2020 0 0

| (2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2017) >=0 5
11l. MOPE3 HA OCTAINW CBEOBYXBATHW OOBUTAK UNW 2021 0 0
F'YBUTAK MEPUOOA
IV. HETO OCTANMY CBEOBYXBATHW JOBUTAK 2022 0 0
(2019 - 2020 - 2021) >=0

V. HETO OCTANN CBEOBYXBATHU N'YBUTAK 2023 0 0
(2020 - 2019 + 2021) >= 0

B. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHU PE3VNATAT NEPUOOA

1. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU OOBUTAK 2024 0 0
(2001 - 2002 + 2022 - 2023) >= 0

Il. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU NYBUTAK
(2002 - 2001 + 2023 - 2022) >= 0 2025 180071 154204

. YKYNAH HETO CBEOYBYXBATHW OOBUTAK UNW NYSUTAK 2026 0 0
(2027 + 2028) = AOI 2024 >= 0 wnv AOM 2025 > 0

1. Mpunucax sBehuHckum BRackuUMMa kanurana 2027

2. MpunucaH BnacHMuUMMa Kojut Hemajy KOHTpony 2028 0

Yy Beogradu
3aKkoHCKu 3a
Nawa  10.07.2020. %7 ///Z«%,ﬂz/e//

OBPA3AL] MPOTMUCAH: lMpasuniukom o caapxunu u hopMu obpasaua huHaHCHCKUX U3BelLTaja 3a NpUBpPEsHa ApyLUTBa, 3aApyre,
Apyra npaeHa nuua u npeaysetHuke ("Cnyx6enu rnacHuk PC", 6p. 114/2008, 5/2007, 119/2008, 2/2010 n 95/2014).

Kompjuterska obrada: Contrast ( tel/fax: 011/208-3909)




[Mpunor 5.

_ . Tomyisaea;npastoniie - ipeAyserHik ‘ HA3MB MO Property Investments ad Beograd
117564668 | Jsisit]o 1]0[3i4]2]9]2]0]s SERMILTE Daritrees B &
MaTtunuHun 6poj LLndpa genatHocTu N A urmitorska br.18, Beograd
U3BELUTAJ O MPOMEHAMA HA KAMUTARY
Y NEPOOY OO 01.01. 0o 31.12.2019 MOoVHE
- U3HOC Y XUrbagama fuHapa -
) - - o - KOMMOHEHTE KAMUTANA ] ]
30 31 B 32 | 35 ) 047 n 237 - 34 330 331
Ynucanu a OTKynroeHe : AkTyapcku
onmnc AoM O°:°B”” AOT Heynnahexu Aon pesepre  |POM rourac  [AOT concraere [ AON Hep:ggag:?erm AO”; Pesanopuaa- - AOT BOBULM K
KanuTan anuTan akunje | LmoHe pesepse ryGuLY

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
MoyeTHo CTawe Ha faH 01.01. 2018 ) o . - - 1 ua o i

1.} @) AyrosHn cango padyHa 4001 0{4019 - 3_4237 e 0} 4055 _ 925247 4073 - 4091 043)9 0 4127
6) noTpaxHu canpo pauyHa 4002 875835 4020 04038 0} 4056 0] 4074 4092 0{ 4110 0: 41281 0

o Vicnpaska matepujanto 3navajHux rpewaka n : i

* | NpOMeHa pauyHOBOACTBEHUX NOAUTHUKA ) B N R R i i
a) ucnpaske Ha AYroBHOj CTPaHu padyHa 4003 0] 4021 i 70 4039 o 0/ 4057 o 0| 4075 {4093 o 04111 0. 4129
6) ucnpaske Ha NOTpaXHoj CTpaHU padyHa 4004 0| 4022 0i4040 0| 4058 0| 4076 4094 0i 4112 0: 4130 »
KopuroBaHo noueTHo cTame Ha aaH

" 01.01. 2018 R - o ) . I . I

1) Hirmgn- 20y o e 4005 0/4023 0/ 4041 0/ 4059 925247 4077 0/ 4095 0/ 4113 0/ 4131 0
bl z‘fg‘fg’:i“;g)‘ff%’“”" IR0 pasiyna 4006 875835 4024 0/ 4042 0| 4060 0/ 4078 0/ 4096 0 4114, 04132 0
_Mpomeney nperxopHoj 2018 roawwm | | | S - - NS . N | G :

% 2) npower va gyroswoj crparupadyna  |4007, 04025, 014043 4061, 1544044070 @ 4097 0 4115 0 4133, g
6) NPOMET Ha NOTPaXHOj CTPaHU padyHa 4008 416586| 4026 0}4044 0}4062 0:4080 4098 04116 0:4134 0
Cratbe Ha Kpajy npeTxoHe roavHe
3112.2018 S B R R N S B N (X, N SN U A i _

5.1a) f‘gg?:: ?31,;‘;32%%&* 4009 0] 4027 0| 4045 0| 4063 1079651} 4081 04099 0| 4117 04135 0
o (30" 4a + 4g) oo b Ve 4010 1292421 4028 0} 4046 0| 4064 0 4082 04100 0| 4118 0, 4136 0
Wcnpaeka maTepujanto 3HauajHux rpewaka u

o, IPOMeHa pauyHOBOACTBEHUX NONNTUKE i R o o - L R .

' ~i) “‘EHP?B'EeHa AYroBHOj CTpaHu padyHa 4011 - 0| 4029 o 0: 4047 0} 4065 o 0i 4083 i o ; 70 4119 0 4137_ ) 0
6) ucnipaske Ha NOTPaXHOj CTPaH pauyHa 4012 0| 4030 0} 4048 0/ 4066 0| 4084 4102 0/ 4120 0: 4138
KopurosaHo noueTHo crakse Tekyhe rogute
7. 18 hau 01.01. 2019 : R el — SN S DN S N S S T i
ia) Fgg':fgga_ﬂé" Gl;Y;gBOH“ Canao payyHa 4013 0]4031 0] 4049 0| 4067 1079651| 4085 04103 0 4121 o 4139 0
6) ?gg[‘?:i“g 6';?5%”(“” canpo payyHa 4014 1292421/4032 0/4050 0| 4068 0/4086 0:4104 0} 4122 0i 4140 0
_Mpomete y Tekyhoj 2019_roaunm R e RS S W S i — S e

8. a) NpomeT Ha AYrOBHOj CTpaHu pauyHa 4015; _0/4033 ~0:4051 - 0{4069 180071} 4087 . i#05; 04123 0: 4141 0
6) NpOMET Ha NOTPaXHOj CTpaHU padyHa 4016 0| 4034 0i 4052 0| 4070 0/ 4088 4106 0: 4124 0:4142 0
Cratbe Ha kpajy Tekyhe roguHe 31.12. 2019 :

o : o . S
3) (72 8a ‘_:%’%‘)“;230""”3‘ 4017 0| 4035 0/ 4053 0| 4071 1259722| 4089 04107 04125 0 4143 0
8 {';g‘_’agg"rgg)"ﬂg pestyua 4018 1292421| 4036 0| 4054 0| 4072 0| 4090 04108 0/ 4126 0 4144 0




KOMMOHEHTE KAMUTAJIA
| DoBuuu ?:31291 ry6uym ﬂoﬁuuwav?:M ry6uiw | ,Eloﬁwi?:wl:lz 3ry56fni;(w— i 2% B SRR ry?(;:'?ﬂ':‘:;:an
onue AOTT| ‘o ocHosy ynararsa AOM| “no ocrosy yaenay |AOM! o ocHosy uHocTpa-/ AOTT! flouwu wnu ryGuuu AOM; AoGuum nau rySuLu| AOM lfg%ﬁﬁ%;?ﬂ‘g’;f AOT| [36up (pep 1a kon 3
y BnacHnuke ocTanom pobutky HOT NoCnoBaksa 10 OCHOBY XeLuHra no ocHosy fise 1 Kora i Bo kon 15) - aGup
WHCTpyMeHTe unu ryGuTky npuapy- npepavyHa tuHa- HOBYaHOr TOKa pacnonoxusmx 3a Kon15)] >= 0 (pea 16 kon 3 po
KanuTana XeHUX ApyluTaBa HCMjCKUX M3BeLTaja npoAajy kon15)] >=0
1 2 11 12 13 14 15 16 17
lMoueTHo cTame Ha aaH 01.01. 2017 o )
1. | @) ayroBHu canpo pavyHa 4145 0i4163 0/4181 0i4199 0: 4217 0
' -~ 4235 0 4244 49412
6) noTpaXHu canao payyHa 4146 0:4164 0/4182 0:4200 0:4218 0 :
2 WcnpaBka MaTepujanHo 3HauyajHuX rpetsaxa u
" | NnpoMeHa pa4yyHOBOACTBEHUX NONUTHKA 2 ) ) i : -
a) ucnpaeke Ha AYroBHOj CTpaHu pauyHa 14147 ____“_0 4165| ) 0|4183 0: 4201 o 0: 4219 L o 0 42453 0
6) ucnpaeke Ha NOTPaXHOj CTPaHU pauyHa 4148 0:4166 04184 0: 4202 0:4220 0
KopuroeaHo noueTHo ctawe Ha faH
01.01. 2017 _
e IorW.0SnAG peyHa 4149 0/ 4167 04185 0 4203 0 4221 0
6) KOpUroBaHu NOTPaXHN Canao padyHa e Y o — AT 0) 4246 seie
(16 - 2a + 26) >= 0 4150 0: 4168 0!4186 0:4204 0:4222 0
MpomeHe y npeTxoAHOj 2017  roguHu
" . _ S - S
* | @) NPOMET Ha AYrOBHOj CTPaHU payyHa 4151 04169 0} 4187 0: 4205 0;{4223 0
5 o QUTERTEL STRAMN pary - ————4238 262182| 4247 0
6) NpOMeT Ha NOTPaXXHOj CTPaHM pauyyHa 4152 0{4170 0/4188 0:4206 04224 0
Cramse Ha kpajy npeTxofHe roanHe
 31.12. 2017 o N B - A S S
5.4) fg’;‘ﬁ’;g ?i’é‘;iﬁ%‘*y“a 4153 0| 4171 0/ 4189 0} 4207 0: 4225 0
5 HoTpanbi Ss e — e L e e e 14239 212770) 4248 0
(36 - 4a + 46) >= 0 4154 0{4172 0/4190 0{4208 0 4226 0
Wcnpaeka MaTepujanHo 3Ha4YajHUX rpewaxa u |
6. | MPOMeHa pa4yHOBOACTEEHMX NOMUTHMKA | B o 5 R i
' | @) ucnpaske Ha AYroBHOj CTPaHU padyHa 14155 0{4173 ) 0{4191 N 0: 4209 o 0i 4227 0 p—_ 0'4249: 5
6) ucnpaeke Ha NOTPaXHO]j CTpaHu pauyHa 4156 04174 0| 4192 0i4210 0i 4228 0
KopurosaHo nouetHo crawe Tekyhe roguHe i
7 Ha pax 01.01. 2018 B L i ) o B )
3 (5a+ 6o - B0y oD RO PatyHa 4157 04175 04193 0 4211 0:4229 0 |
G) KOpUrOBaHN NOTPaXHW canao payyHa B DU ' A 212770) 4250 .
(56 - 6a + 66) >= 0 4158 04176 0/4194 0i 4212 0;4230 0 |
MNMpomeHe y Tekyhoj 2018 roauHu
" - i . e
a) NPOMET Ha AYrOBHOj CTPaHW padyHa 4159 0{4177 014195 0i4213 0i4231 0
L =2 GYTOEHOV GTDANA Patl — i P — 4242 0| 4251 180071
6) NpOMET Ha NOTPaXHOj CTPaHW payyHa 4160 0i4178 0{4196 0i4214 0:4232 0
Crambe Ha kpajy Tekyhe roaune 31.12. 2018
e - , _— - I T
%) f%’arisgg ?asg#;‘;g%‘w“a 4161 014179 04197 0/ 4215 04233 0
6) NoTpaXxHY cango pavyHa T, o o B i 9
(76 - 8a +86) >= 0 4162 0!4180 0{4198 0

Y Beogradu

10.07.2020.

[aHa

OBPA3AL| MPOMUCAH: MpaeunHukom o cagpxuHu n chopmu obpasaua thuHaHcujckux u3BeLuTaja 3a NpuBpeaHa 4
Apyra npasHa nuua u npeaysetHuke ("Cryx6enu rnackuk PC", 6p. 114/2006, 5/2007, 119/2008, 2/2010 u 95/2014).

Kompjuterska obrada - Contrast (tel/fax: 011/208-3909)




Mpunor 4.

lMonyr-aBa NpaBHO NULLE - NPSLY3STHUK
17564668, 6 8 10 1034292038
MaTiyHu 6poj Uividopa genatHocTu nvB V

HA3B IMO Property Investments ad Beograd

CEOMIUTE Durmitorska br.18, Beograd

WU3BELWUTAJ O TOKOBUMA FrOTOBUHE
Y NMEPUAOCLY OO 01.01. 0o 31.12. 20 19 TrogvHE

-y Xurbajama guHapa-

W3Hoc
NMOo3NLUnJA AOI Tekyha MpeTxoaHa
roguHa roauHa
1 2 3 4
A. TOKOBY TOTOBWHE U3 NOCNOBHWX AKTUBHOCTH
3001 117416 138785
|. Mpunuem rotoBUHE U3 NOCNOBHUX akTUBHOCTYK (1 40 3)
1. MNpopaaja v npuMrbeHu aBaHcu 3002 115960 137548
2. MNpumrbeHe kamate M3 NOCNOBHWUX aKTUBHOCTYU 3003 1456 1237
3. OcTanu npunuBemn U3 peAoBHOr NOCNoBakba 3004 0 0
Il. Opnuemn roToBUHE M3 NOCMOBHUX akTUBHOCTYM (1 80 5) 3005 555123 142851
1. Ucnnate pobaerbaunuma u gatv asaHcu 3006 455731 44595
2. 3apaje, HakHaae 3apaja v ocTanu NMUYHN pacxoau 3007 16223 15478
3. NnaheHe kamate 3008 64318 73207
4. Mopes Ha gobutak 3009 0 0
5. OANMBK NO OCHOBY OCTanux jaBHUX NPUXOAa 3010 18851 9571
lll. HeTo npunue rotoBMHE U3 NOCNOBHMX akTBHOCTHY (I - I1) 3011 0 0
IV. HeTo oanus rotoBUHe U3 NocrnoBHUX aktusHoctu (Il - 1) 3012 437707 4066
B. TOKOBW MOTOBUHE U3 AKTUBHOCTW NHBECTUPAHA )
‘ 3013 15000 0
|. Mpunuem rotoBuHE M3 aKTUBHOCTU MHBECTUpata (1 do 5)
1. Mpoaaja akuwja u yaena (Heto npunueu) 3014 0 0
2. lNpoaaja HemaTepujanHe UMOBUHE, HEKPETHMHA, NOCTPOjetba, onpemMe u 3015 0 0
6uonoLkux cpeacrasa
3. Octanu huHaHcujcku nnacMaHu (HETo Npunue) 3016 15000 0
4. MpumrbeHe kamare U3 aKTUBHOCTM MHBECTUPatbA 3017 0 0
5. MNMpumMmrseHe guBuaeHe 3018 0 0
Il. OanMBM roToBMHE U3 AaKTUBHOCTYM MHBECTUpatba (1 4o 3) 3019 0 20000
1. KynoeuHa akuuja u yaena (HeTo ognusu) 3020 0 0
2. KynosuHa HemarepujanHe UMOBUHE, HEKPETHUHA, NOCTPOjEH-a, ONPEME 1 3021 0 0
6uonoLwkux cpeacrasa
3. Ocranu puHaHcujcku nnacManu (HeTo OANUBM) 3022 0 20000
Ill. Heto npunue rotoBuHe U3 akTUBHOCTYU MHBecTUpata (I - 1) 3023 15000 0
IV. Heto oanuB rotoBuHe 13 akTMBHOCTU uHBECTUpPatLa (Il - ) 3024 0 20000




VzHoc
Mo3nviLnJA AOM Texyha MpetxogHa
rofuHa roguHa
1 2 3 4
B. TOKOBY MOTOBUHE W3 AKTUBHOCTH ©OMHAHCUPARA

|. Mpunys rotoBlUHE W3 aKTUBHOCTY cDuHaHcupamwa (1 fo 5) 3025 0 416587
1. YBehawe oCcHOBHOF kanuTana 3026 0 416587
2. [lyropovHy KpeauTy (HETO NPUNKBY) 3027 0 0
3. KpaTkopoyHu KpeauTy (HETO NpUnvuBu) 3028 0 o
4. Ocrane gyropoyHe obasese 3029 o o
5. OcTane kpaTkopoyHe oﬁaaeae- 3030 0 0
Il. OpnuBKM roToBUHE U3 aKTUBHOCTU huHaHcupamwa (1 5o 6) 3031 0 0
1. OTKyn concTBeHuX akuuja u yaena 3032 0 0
2. [lyropoyHu KpeauTy (oanusu) 3033 0 0
3. KpaTkopouHu kpeputy (oanueu) 3034 0 0
4. Ocrane oabesese (04n1BK) 3035 0 0
5. DuHaHCKjCKU NU3NHT 3036 0 0
6. NUcnnahexe gusugense 3037 0 0
Ill. HeTo npunue rotoBuHe U3 akTMBHOCTM ¢huHaHcupatsa (1 - 1) 3038 0 416587
IV. Heto oanue rotoBuHe U3 aktuBHOCTU huHaHcupama (Il - ) 3039 0 0
I. CBEF'A NPUNWB FOTOBWHE (3001 + 3013 + 3025) 3040 132416 555372
O. CBETA ONnviB rOTOBUWHE (3005 + 3019 + 3031) 3041 555123 162851
H. HETO NPUNUB TOTOBUHE (3040 - 3041) 3042 0 392521
E. HETO oan¥iB rOTOBUHE (3041 - 3040) 3043 422707 0
XK. FOTOBUHA HA NMOYETKY OBPAYYHCKOI MEPUOAA 3044 431928 39689
3. NO3UTUBHE KYPCHE PA3JTUKE MO OCHOBY MPEPAYYHA FOTOBUHE | 3045 0 0
. HETATUBHE KYPCHE PA3JIUKE MO OCHOBY NPEPAYYHA TOTOBWHE | 3046 165 282
‘(1302%-[%%?:-? :0'2&:(-':%‘(])150 -53|:)A4:;’HCKOF FIERHOAA 3047 9056 431928

Y Beogradu

HaHa 10.07.2020.

JEKOH(..K acCTYHHWK
%
MW

/ /é[}’éé

OBPAS3AL MPOMUCAH: MpaBunHuKkoM 0 cagpxutu n hopmu obpasaua uHaHcujckux U3BeLLTaja 3a NPUBPELHA APYLUTBA, 3agpyre,
Apyra npaeHa nuua u npeaysetHuke ("Cnyx6enu rmacHuk PC", 6p. 114/20086, 5/2007, 119/2008, 2/2010 v 95/2014).

Kompjuterska obrada: Contrast ( tel/fax: 011/208-3909)
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
ZA GODINU ZAVRSENU 31. DECEMBRA 2019. GODINE

U Beogradu, 10. jula 2020. godine
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OSNIVAN]JE I DELATNOST

Drustvo IMO Property Investments a.d. Beograd (u daljem tekstu: ,Drustvo”), je zatvoreno akcionarsko
drustvo osnovano 2004. godine pod imenom Euroline Retail Services a.d. Beograd, reSenjem
Trgovinskog suda u Beogradu br. XVI-Fi-6822/04. Jedini osniva¢ je bio Eurobank-Cards, Kallirois i
Lempesi 29, Atina, Gréka.

Odlukom Upravnog odbora Drustva od 15. septembra 2009. godine Drustvo je promenilo ime u IMO
Property Investments a.d. Beograd i promenilo preteZznu delatnost drustva. Pretezna delatnost Drustva
je kupovina i prodaja vlastitih nekretnina, a obuhvata kupovinu i prodaju nekretnina, stambenih zgrada
i stanova, nestambenih zgrada, zemljista i drugo.

Poslednje uvecanje kapitala desilo se pocetkom decembra 2018. godine kapital je uvecan od strane
jedinog vlasnika Neu Property Holdings Limited, Nikozija, Kipar za RSD 416.587 hiljada, odnosno EUR
3.523 hiljada na dan uplate, ¢ime je akcijski kapital dostigao nivo od RSD 1.292.421 hiljade, a broj akcija
se uvecao na 9.028.

Nakon svih gore navedenih izmena Neu Property Holdings Limited, Nikozija, Kipar je vlasnik 100%
akcionarskog kapitala Drustva, a krajnji vlasnik je Eurobank Ergasias S.A, Atina, Gr¢ka. Adresa Drustva
je Durmitorska br. 18, Beograd.

Drustvo je registrovano kao zatvoreno akcionarsko drustvo i nije ¢lan ni jedne berze.

Dana 31. decembra 2019. godine Drustvo ima 6 zaposlenih (2018 : 6).

PREGLED ZNACAJNIJTH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA
Osnove za sastavljanje i prikazivanje finansijskih izvestaja

Drustvo vodi evidenciju i sastavlja redovne finansijske izvestaje u skladu sa vaze¢im Zakonom o
ra¢unovodstvu (,Sluzbeni glasnik RS” 62/2013 i 30/2018) i ostalom primenljivom zakonskom i
podzakonskom regulativom u Republici Srbiji. Za priznavanje, vrednovanje, prezentaciju i
obelodanjivanje pozicija u finansijskim izve$tajima Drustvo primenjuje Medunarodne standarde
finansijskog izveStavanja za mala i srednja pravna lica (,MSFI za MSP”) koji u smislu Zakona o
ra¢unovodstvu podrazumevaju sledece: Medunarodni standard finansijskog izvestavanja za mala i
srednja pravna lica, odobren od Odbora za medunarodne ra¢unovodstvene standarde (IASB), ¢iji je
prevod utvrdilo i objavilo Ministarstvo finansija i privrede. ReSenjem Ministarstva finansija i privrede
broj 401-00-3683/2018-16 od 16. oktobra 2018. godine utvrden je prevod Medunarodnog standarda
finansijskog izves$tavanja za mala i srednja pravna lica (MSFI za MSP), koji je odobren i izdat od strane
Odbora za medunarodne racunovodstvene standarde (International Accounting Standards Board -
IASB) u julu 2009. godine, sa izmenama i dopunama iz maja 2015. godine. Navedeni prevod MSFI za
MSP se primenjuje od finansijskih izvestaja koji se sastavljaju na dan 31. decembra 2019. godine.

Na uporedne podatke je primenjen prevod MSFI za MSP utvrden ReSenjem Ministra finansija o
utvrdivanju prevoda Medunarodnih standarda finansijskog izve$tavanja za mala i srednja pravna lica
broj 401-00-1304/2013-16 od 25. decembra 2013. godine, koje je objavljeno u ,Sluzbenom glasniku RS”
br. 117/2013 od 30. decembra 2013. godine. Navedeni prevod MSFI za MSP primenjivan je od
finansijskih izvestaja koji se sastavljaju na dan 31. decembra 2014. godine do datuma kad je pocela
primena prethodno navedenog Resenja o prevodu MSFI za MSP.

Primena novog prevoda MSFI za MSP objavljenog ReSenjem Ministarstva finansija i privrede broj 401-
00-3683/2018-16 od 16. oktobra 2018. godine nije imala materijalan uticaj na vrednovanje i prezentaciju
u ovim finansijskim izvestajima.
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PriloZeni finansijski izvestaji su sastavljeni u formatu propisanom Pravilnikom o sadrzini i formi
obrazaca finansijskih izve$taja za privredna drustva, zadruge i preduzetnike (,,Sluzbeni glasnik RS”,
broj 95/2014 i 144/2014) i Pravilnikom o kontnom okviru i sadrzini ra¢una u Kontnom okviru za
privredna drustva, zadruge i preduzetnike (Sluzbeni glasnik RS”, broj 95/2014).

Sadrzina i forma obrazaca finansijskih izvestaja kao i sadrzina pozicija koje su u njima sadrzani nije u
potpunosti u svim materijalno znac¢ajnim aspektima usaglasena sa zahtevima Odeljka 3 MSFI za MSP
~Prezentacija finansijskih izvestaja”. Pored toga, pojedina zakonska i podzakonska regulativa u
Republici Srbiji propisuje rac¢unovodstvene postupke koji u pojedinim slucajevima odstupaju od
zahteva MSFI za MSP, a Zakonom o rac¢unovodstvu dinar je utvrden kao zvani¢na valuta izvestavanja
i prezentacije finansijskih izvestaja.

S obzirom na napred navedeno, ra¢unovodstveni propisi Republike Srbije mogu odstupati od zahteva
MSFI za MSP $to moze imati uticaj na realnost i objektivnost priloZenih finansijskih izvestaja, na nacin
kako je to definisano Odeljkom 3 MSFI za MSP. Shodno tome, priloZeni finansijski izvestaji se ne mogu
smatrati finansijskim izvestajima sastavljenim u potpunoj saglasnosti sa MSFI za MSP na nacin kako je
to definisano odredbama Odeljka 3 , Prezentacija finansijskih izvestaja” i u tom smislu ne predstavljaju
finansijske izvestaje sastavljene u skladu sa pomenutim okvirom za finansijsko izvestavanje.

Koriséenje procena i kljuénih pretpostavki

Sastavljanje finansijskih izve$taja u skladu sa MSFI za MSP zahteva primenu izvesnih klju¢nih
ra¢unovodstvenih procena. Ono, takode, zahteva da Rukovodstvo koristi svoje prosudivanje u primeni
racunovodstvenih politika Drustva. Oblasti koje zahtevaju prosudivanje veceg stepena ili vece
slozenosti, odnosno oblasti u kojima pretpostavke i procene imaju materijalni znacaj za finansijske
izvestaje obelodanjeni su u Napomeni 3.

Nacelo stalnosti poslovanja

Finansijski izvestaji su pripremljeni u skladu sa nacelom stalnosti poslovanja, koje podrazumeva da ¢e
Drustvo nastaviti da posluje u doglednoj buduénosti.

Racunovodstveni osnov

Finansijski izvestaji su pripremljeni na bazi nacela istorijskog troska osim za: investicione nekretnine i
nekretnine u pripremi gde je osnova za merenje fer vrednost.

Uporedni podaci

Racunovodstvene politike i procene koje se ti¢u priznavanja i vrednovanja sredstava i obaveza,
koris¢ene prilikom sastavljanja ovih finansijskih izvestaja su konzistentne sa racunovodstvenim
politikama i procenama primenjenim u sastavljanju godisnjih finansijskih izvestaja Drustva za 2018.
godinu. Odredeni uporedni podaci su drugacije prikazani u finansijskim izvestajima u cilju bolje
prezentacije.

Preracunavanje stranih valuta
a)  Transakcije i stanja

Transakcije u stranoj valuti se prera¢unavaju u funkcionalnu valutu primenom deviznih kurseva
vazec¢ih na dan transakcije. Pozitivne i negativne kursne razlike nastale iz vrenja takvih transakcija i iz
preracuna monetarnih sredstava i obaveza izraZenih u stranim valutama na kraju godine, priznaju se u
bilansu uspeha. Sredstva i obaveze izraZene u stranoj valuti se prera¢unavaju u funkcionalnu valutu
primenom deviznih kurseva vaze¢ih na datum bilansa stanja, a kursne razlike se priznaju u bilansu
uspeha.




2.7.

2.8.

2.9.

IMO PROPERTY INVESTMENTS A.D. BEOGRAD
Finansijski izvestaj za godinu zavrSenu 31. decembra 2019. godine

Svi iznosi su izraZeni u 000 RSD osim ako nije drugacije naznaceno

b)  Funkcionalna valuta i valuta prikazivanja

Stavke uklju¢ene u finansijske izvestaje se vrednuju koris¢enjem valute primarnog privrednog
okruZenja u kome Drustvo posluje (,funkcionalna valuta”).

Finansijski izves$taji su prikazani u dinarima Republike Srbije (RSD) koji predstavlja funkcionalnu
valutu i valutu prikazivanja. Sve iskazane numericke vrednosti predstavljene su u hiljadama dinara
(000 RSD), osim ukoliko je drugacije navedeno.

Primenjeni kursevi na dan bilansa su sledei:

Valuta 31. decembar 2019. 31. decembar 2018.

EUR 117,5928 118,1946

Priznavanje prihoda

Drustvo je ostvarilo prihode po osnovu prodaje investicionih nekretnina, po osnovu rentiranja istih kao
i po osnovu kamata na kratkoro¢ni depozit oroc¢en kod banke. Usluge su pruzane prema odredbama iz
Ugovora zakljuc¢enih izmedu Drustva i kupaca, odnosno zakupaca, kao i po osnovu Ugovora sa
poslovnom bankom. Prihodi se priznaju po vrednosti koja je primljena ili ¢e biti primljena, u neto iznosu
nakon umanjenja za date popuste i porez na dodatu vrednost.

Priznavanje rashoda
a) Rashodi kamata

Rashodi kamata su priznati kao finansijski rashodi po osnovu primljenih kredita metodom nominalne
kamatne stope.

b) Ostali rashodi

Ostali rashodi su priznati kao rashodi nastali u toku redovne aktivnosti Drustva u toku obracunskog
perioda, bez obzira na momenat placanja i istovremeno uti¢u na smanjenje sredstava ili povecanje
obaveza.

Porez na dobitak

Tekudi porez na dobit predstavlja iznos koji se obrac¢unava i pla¢a u skladu sa poreskim propisima u
Republici Srbiji. Poreski organi utvrduju procenjeni mesec¢ni akontacioni iznos poreza na dobit koji se
placa unapred, mesecno.

Porez na dobit u iznosu od 15% (2018: 15%) placa se na osnovu godisnje dobiti iskazane u Poreskom
bilansu. Rac¢unovodstvena dobit se, da bi se doslo do iznosa oporezive dobiti, uskladuje za odredene
trajne razlike i umanjuje za odredena ulaganja u toku godine. Godisnji poreski bilans se predaje u istom
roku kada se podnose i finansijski izvestaji, odnosno do 30. juna naredne godine. Poreski bilans za 2019.
godinu nije predat do datuma sastavljanja finansijskih izvestaja Drustva s obzirom da je rok za predaju
pomeren na 90 dana od prestanka vanrednog stanja uvedenog zbog pandemije COVID 19. Narodna
Skupstina Republike Srbije je dana 6. maja 2020. godine donela Odluku o ukidanju vanrednog stanja,
stoga je rok za predaju poreskog bilansa 3. avgust 2020. godine. Drustvo je obra¢unalo poreske efekte
na bazi Zakona o porezu na dobit. Drustvo nije zavrsilo studiju transfernih cena, ali rukovodstvo smatra
da po ovom osnovu nece imati materijalno znacajne efekte na rezultat za 2019. godinu.




2.10.

2.11.

IMO PROPERTY INVESTMENTS A.D. BEOGRAD
Finansijski izvestaj za godinu zavrSenu 31. decembra 2019. godine

Svi iznosi su izraZeni u 000 RSD osim ako nije drugacije naznaceno

Odlozeni porez na dobit se obra¢unava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske osnove
sredstava i obaveza i njihovih knjigovodstvenih vrednosti u finansijskim izvestajima. OdloZene poreske
obaveze priznaju se za sve oporezive privremene razlike izmedu poreske osnove sredstava i obaveza
na dan bilansa stanja, i iznosa iskazanih za svrhe izvestavanja, a $to ¢e rezultirati oporezivim iznosima
budu¢ih perioda. Odlozena poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike,
neiskoris¢ena poreska sredstva i neiskoris¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ce
buduéi oporezivi dobici biti dovoljni da omoguce realizaciju (iskoris¢enje) odbitnih privremenih
razlika, neiskori$¢enih poreskih sredstava i neiskoris¢enih poreskih gubitaka.

Tekudi i odloZeni porezi priznaju se u bilansu uspeha tekuceg perioda.
Investicione nekretnine

Investicione nekretnine su nekretnine, zemlja, objekti ili deo objekta ili oboje koji se drze u cilju
ostvarivanja prihoda od zakupnine ili porasta vrednosti kapitala ili i jednog i drugog i ne koriste se od
strane Drustva. Investicione nekretnine se priznaju kao sredstva ako je verovatno da ¢e doneti buducu
ekonomsku korist i da se njihova cena kostanja odnosno vrednost mogu pouzdano odmeriti. Pre nego
$to Drustvo zavrsi pravni postupak oko ulaska u posed, nastali troskovi se prikazuju kao pretplata za
kupovinu investicionih nekretnina. Sa datumom ulaska u posed vrsi se reklasifikacija sa Investicionih
nekretnina u pripremi na Investicione nekretnine.

Nakon pocetnog priznavanja po nabavnoj vrednosti, investicione nekretnine ¢ija se fer vrednost moze
pouzdano odmeriti bez prekomernih troskova ili napora se odmeravaju po fer vrednosti na svaki datum
izves$tavanja sa promenama fer vrednosti koje se priznaju u dobitak ili gubitak.

Nabavna vrednost kupljene investicione nekretnine obuhvata njenu kupovnu cenu i sve direktno
pripisive izdatke. Direktno pripisive izdatke predstavljaju, na primer, naknade za profesionalne pravne
usluge, takse za prenos vlasniStva i ostali troskovi transakcija. Kada je za kupljenu nekretninu
neophodna dalja dogradnja da bi bila spremna za dalju prodaju, ta nekretnina se moze tretirati kao
sredstvo u pripremi, i troSkovi pozajmljivanja u vezi toga, ne mogu se kapitalizovati. Troskovi popravki
i odrzavanja ulaze u rashod perioda u kome su nastali i evidentiraju se u bilansu uspeha.

Nekretnine, postrojenja i oprema (osim investicionih nekretnina)

Nekretnine, postrojenja i oprema (osim investicionih nekretnina) iskazuju se po nabavnoj vrednosti
prilikom pocetnog priznavanja. Posle pocetnog priznavanja, nekretnine, postrojenja i oprema (osim
investicionih nekretnina) odmeravaju se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumuliranu ispravku
vrednosti i eventualne akumulirane gubitke zbog umanjenja vrednosti.

Naknadni troskovi se uklju¢uju u nabavnu vrednost sredstva ili se priznaju kao posebno sredstvo, u
zavisnosti od toga $ta je primenljivo, samo kada postoji verovatnocda da ¢e Drustvo u buduénosti imati
ekonomsku korist od tog sredstva i ako se njegova vrednost moze pouzdano utvrditi. Svi drugi troskovi
tekuceg odrzavanja terete bilans uspeha perioda u kome su nastali.

Troskovi pozajmljivanja nastali pri izgradnji svakog sredstva koje zadovoljava kriterijume priznavanja,
kapitalizuju se tokom vremenskog perioda koji je potreban da sredstvo bude zavrSeno i spremno za
upotrebu. Ostali troskovi pozajmljivanja se iskazuju kao rashodi.
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Amortizacija nekretnine, postrojenja i opreme (osim investicionih nekretnina) se obra¢unava primenom
proporcionalne metode kako bi se rasporedila njihova nabavna ili revalorizovana vrednost do njihove
rezidualne vrednosti tokom njihovog procenjenog veka trajanja, kao sto sledi:

Opis 2019. 2018.
Racunarska i telekomunikaciona oprema 30% 30%
Automobil uzet u operativni lizing 20% -

Namestaj, instalacije i oprema 15% 15%
Gradevinski objekti 2,5% 2,5%

Rezidualna vrednost i korisni vek upotrebe sredstva se revidiraju, i po potrebi koriguju, na datum
svakog bilansa stanja. Ukoliko Drustvo ocekuje da koristi sredstvo do kraja njegovog korisnog veka
trajanja, rezidualna vrednost ¢e biti jednaka nuli. Rezidualna vrednost i korisni vek trajanja sredstva se
procenjuju i uskladuju, ako je potrebno na datum sastavljanja bilans stanja.

Dobici i gubici po osnovu otudenja sredstva utvrduju se kao razlika izmedu novcéanog priliva i
knjigovodstvene vrednosti i iskazuju se u bilansu uspeha.

Ucesca u kapitalu pridruZenih pravnih lica

Ucesc¢a u kapitalu pridruzenih pravnih lica se iskazuju po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualne
akumulirane gubitke zbog umanjenja vrednosti. Nad ovim entitetima Drustvo ima znacajan uticaj, ali
ne i kontrolu.

Na kraju svakog izvestajnog perioda Drustvo ocenjuje da li postoje bilo kakve naznake da je vrednost
sredstva umanjena. Ako postoje takve naznake, Drustvo vrsi procenu nadoknadivog iznosa. Ako ne
postoje naznake umanjenja vrednosti, nije neophodno procenjivati nadoknadivi iznos.

Avansi

Dati avansi predstavljaju unapred izvrSena plac¢anja za obaveze iz redovnog poslovanja ili nabavku
sredstava. Evidentiraju se u bruto isplacenim iznosima (sa porezom). Nakon obavljene isporuke dobara
ili izvrsenja usluge i dobijanja adekvatne racunovodstvene isprave, dati avansi se koriste za zatvaranje
obaveza prema dobavlja¢ima.

Primljeni avansi predstavljaju unapred naplacene usluge rentiranja ili delove prodajne cene za
nekretnine ¢ija je dinamika isplate utvrdena kupoprodajnim ugovorima. Evidentiraju se u bruto
isplacenim iznosima (sa porezom). Nakon izvrsene usluge ili nakon konacne isplate celokupnog iznosa
iz ugovora o kupoprodaji, i isporucivanja adekvatne ra¢unovodstvene isprave, primljeni avansi se
koriste za zatvaranje potraZivanja od kupaca.

Finansijska sredstva

Drustvo Kklasifikuje svoja finansijska sredstva u kredite i potrazivanja i gotovinu i gotovinske
ekvivalente. Drustvo priznaje finansijsko sredstva samo onda kada ono postane jedna od ugovornih
strana u finansijskom instrumentu. Finansijska sredstva prestaju da se priznaju kada je doslo do isteka
ugovornog prava ili prenosa prava na prilive gotovine po osnovu tog sredstva i kada je Drustvo izvrsilo
prenos svih rizika i koristi koje proisti¢u iz vlasnistva nad finansijskim sredstvom.
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2.14.1.Krediti i potraZivanja

Krediti i potrazivanja se inicijalno priznaju po fer vrednosti, a nakon toga po amortizovanim troskovima
koris¢enjem metoda efektivne kamatne stope umanjenoj za ispravku vrednosti. Ispravka vrednosti
potrazivanja se sprovodi kada je izvesno da Drustvo nee moci da naplati ceo iznos kredita i
potraZzivanja. Iznos ispravke vrednosti je razlika izmedu inicijalnog potrazivanja i sadasnje vrednosti
buduceg kretanja novca diskontovanog originalnom efektivnom kamatnom stopom. Kada je
potrazivanje nenaplativo, vrsi se otpis i evidentira se rashod u bilansu uspeha u periodu kada je nastao.
U slucaju naplate veé otpisanog potraZivanja evidentira se prihod u bilansu uspeha u periodu kada je
nastao.

2.14.2. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se priznaju u nominalnim iznosima i obuhvataju: novac u blagajni i
sredstva na dinarskim i deviznim tekuéim ra¢unima kod banaka.

Finansijske obaveze

Finansijske obaveze se pocetno priznaju po fer vrednosti umanjenoj za troskove transakcije. Nakon
priznavanja, kamatonosne finansijske obaveze po¢inju da se amortizuju sa svakom razlikom izmedu
troskova i otkupne vrednosti $to se priznaje u bilansu uspeha u periodu trajanja finansijske obaveze na
bazi nominalne kamatne stope.

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima su obaveze plac¢anja dobavljacu za preuzetu robu ili primljene usluge u
redovnom toku poslovanja. Obaveze prema dobavlja¢ima se klasifikuju kao tekuce ukoliko dospevaju
za plac¢anje u roku od 1 godine ili kraéem (odnosno u okviru redovnog ciklusa poslovanja ukoliko je
duzi). U suprotnom, ove obaveze se iskazuju kao dugoro¢ne. Obaveze prema dobavljac¢ima i ostale
obaveze iz poslovanja se inicijalno iskazuju po fer vrednosti a naknadno se procenjuju po
amortizovanoj vrednosti.

Rezervisanja

Sva rezervisanja se odmeravaju na dan sastavljanja bilansa stanja i uskladuju da bi odrazavala trenutno
najbolju procenu menadzmenta Drustva. Procena je menadZmenta da na dan 31. decembar 2019. godine
ne postoji potreba za formiranjem rezervisanja.

Racunovodstvena evidencija operativnog lizinga

Sredstva izdata u operativni lizing su uklju¢ena u investicione nekretnine. Prihod od rente (umanjen za
svaki popust zakupcu) se priznaje u bilansu uspeha tokom celog perioda izdavanja.
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KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCENE I PROSUPIVAN]JA

Rukovodstvo pravi procene i pretpostavke koje se odnose na buduénost. Rezultirajuce
ra¢unovodstvene procene Ce, po definiciji, retko biti jednake ostvarenim rezultatima. O procenama i
pretpostavkama koje sadrze rizik da ¢e prouzrokovati materijalno znacajne korekcije knjigovodstvenih
vrednosti sredstava i obaveza u toku naredne finansijske godine bice reci u daljem tekstu.

a)  Procena fer vrednosti investicionih nekretnina i investicionih nekretnina u pripremi

Model fer vrednost investicionih nekretnina i investicionih nekretnina u pripremi u skladu sa MSFI za
MSP je u primeni. U cilju odrazavanja pravog stanja na trzistu na dan sastavljanja bilansa, vrse se
procene od strane licenciranih procenitelja. Fer vrednost je ona vrednost po kojoj prodaja nekretnina
moze biti zaklju¢ena izmedu obavestenih, voljnih strana u nezavisnoj transakciji. Voljni prodavac nije
prodavac pod pritiskom koji ée nekretninu prodati po bilo kojoj ceni.

Najbolji dokaz fer vrednosti je trenutna cena na aktivhom trzistu za sliécnu nekretninu ili zakup. U
nedostatku takvih informacija Drustvo odreduje iznos u nivou procene razumne fer vrednosti. Vazeca
praksa Drustva je da u tu svrhu koristi usluge eksternih procenitelja, kada trziste na kome posluje
pokaze znakove koji indikuju promenu fer vrednosti. Procene fer vrednosti eksternih procenitelja se
baziraju na:

1. Trenutnoj ceni na aktivnhom trzistu za nekretnine razli¢ite prirode, stanja i lokacije prilagodenoj da
prikaze razlike.

2. Nedavnoj ceni za sli¢nu nekretninu na manje aktivhom trzistu, prilagodenoj da odrazi promene
ekonomskih uslova od dana transakcije obavljenoj po toj ceni.

3. Projekciji diskontovanog novcanog toka baziranoj na pouzdanoj proceni buducih novcanih tokova
izvedenoj iz uslova postojecih zakupa ili ugovora i (gde je moguce) iz eksterne evidencije kao $to
su trenutni trzisni zakupi za sliéne nekretnine na sli¢noj lokaciji i u slicnom stanju, i kori§¢enjem
diskontovane stope koja reflektuje trenutnu trzisnu procenu neizvesnosti u iznosu i vremenu
desavanja novcanih tokova.

Drustvo sprovodi procenu fer vrednosti investicionih nekretnina i investicionih nekretnina u pripremi
na kraju svakog izvestajnog perioda. Procena se ne radi u slucajevima kada je nekretnina kupljena u
toku tekuce godine pa se nabavna vrednost smatra fer vrednoscu za tu godinu, kao i u sluc¢ajevima kada
je na 31. decembar izvesna prodaja nekretnine u kratkom roku.

b) Obezvredenje nefinansijskih sredstava

Drustvo prati i godiSnje procenjuje knjigovodstvene vrednosti nepokretnosti, postrojenja i opreme
(osim investicionih nekretnina) i procenjuje da li postoji potreba za obezvredenjem ovih sredstava u
svojim poslovnim knjigama. Ukoliko postoji indikacija da je neko sredstvo obezvredeno, nadoknadiv
iznos tog sredstva se procenjuje kako bi se utvrdio iznos obezvredenja. Ukoliko je nadoknadivi iznos
nekog sredstva procenjen kao nizi od vrednosti po kojoj je to sredstvo prikazano, postojeca vrednost
tog sredstva se umanjuje do visine njegove nadoknadive vrednosti. Razmatranje obezvredenja zahteva
od rukovodstva prosudivanje u pogledu tokova gotovine, stopa rasta i diskontnih stopa za jedinice koje
generisu tokove gotovine, a koje su predmet razmatranja.

) Koristan vek trajanja nekretnina, postrojenja i opreme (osim investicionih nekretnina)

Odredivanje korisnog veka trajanja se zasniva na prethodnom iskustvu sa sli¢nim sredstvima, kao i na
anticipiranom tehni¢kom razvoju i promenama na koje utic¢e veliki broj ekonomskih ili industrijskih
faktora. Adekvatnost odredenog korisnog veka trajanja se preispituje na godisnjem nivou ili kada god
postoji indikacija da je doslo do znacajne promene faktora koji su predstavljali osnov za odredivanje
korisnog veka trajanja.
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POSLOVNI PRIHODI

2019. 2018.
Prihodi od prodaje robe na domacem trzistu 100.850 107.856
Drugi poslovni prihodi 17.434 19.545
Ukupno 118.284 127.401

Prihodi po osnovu prodaje robe na domacem trzistu odnose se na prihode od prodaje nekretnina, dok

se drugi poslovni prihodi odnose na prihode od zakupnina.
POSLOVNI RASHODI

Poslovni rashodi se odnose na:

2019. 2018.
Nabavna vrednost prodate robe 142.259 161.497
Troskovi materijala 144 235
Troskovi goriva i energije 270 295
Troskovi zarada, naknada zarada i ostali li¢ni rashodi 16.223 15.478
Troskovi proizvodnih usluga 7.928 11.520
Troskovi amortizacije 1.085 720
Troskovi rezervisanja 76 33
Nematerijalni troskovi 24.843 15.662
Ukupno 192.828 205.440
Nabavna vrednost prodate robe se odnosi na nabavnu vrednost prodatih nekretnina.
Troskovi zarada naknada zarada i ostali li¢ni rashodi se odnose na:
2019. 2018.
Bruto zarade i naknade zarada 12.846 12.104
Doprinosi na zarade 2.094 2.085
Ostalo 1.283 1.289
Ukupno 16.223 15.478
FINANSIJSKI PRIHODI I RASHODI
2019. 2018.
Prihodi od kursnih razlika i efekata valutne klauzule 24.556 32.365
Rashodi od kursnih razlika i efekata valutne klauzule (8.992) (25.211)
Neto prihodi od kursnih razlika i efekata valutne klauzule 15.564 7.154
Prihodi od kamata 1.457 1.237
Rashodi od kamata (64.567) (72.084)
Neto rashodi od kamata (63.110) (70.847)
Neto gubitak iz finansiranja (47.546) (63.693)
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OSTALI PRIHODI I RASHODI

Ostali prihodi i rashodi se u najvecoj meri odnose se na pozitivne i negativne efekte procene fer
vrednosti investicionih nekretnina.

2019. 2018.
Ostali prihodi
Pozitivan efekat procene fer vrednosti investicionih nekretnina 11.341 41.793
Ostali prihodi 744 1.032
Ukupno 12.085 42.825
Ostali rashodi
Negativan efekat procene fer vrednosti investicionih nekretnina (73.821) (62.035)
Rashodi po osnovu otpisa potrazivanja - (290)
Ostali rashodi (16) (5)
Ukupno (73.837) (62.330)
Neto (61.752) (19.505)
POREZ NA DOBIT
(a)  Poreski rashodi perioda
2019. 2018.
Poreski rashodi perioda - -
OdlozZeni poreski prihod 3.771 6.833
Ukupno 3.771 6.833
(b)  Usaglasavanje efektivne poreske stope
2019. 2018.
Gubitak pre oporezivanja (183.842) (161.237)
Uskladivanje po osnovu poreske amortizacije (37.071) (32.591)
Uskladivanje po osnovu rashoda od obezvredenja imovine 73.820 62.035
Efekat transfernih cena 10.186 37.189
Kamata na kredit iznad iznosa ¢etvorostruke (desetostruke)
vrednosti sopstvenog kapitala 54.020 33.697
Ostala poreska uskladivanja 16 298
Rezultat prema poreskom bilansu (82.871) (60.609)
Iskorisceni gubitak iz prethodnih godina - -
Obracunati porez po stopi od 15% - -
Efektivna poreska stopa 0% 0%
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(c) Promene na odloZenim poreskim obavezama

2019. 2018.
Stanje na 1. januar 2019. (19.151) (25.984)
Promene odloZenih poreza za period 3.771 6.833
Stanje na 31. decembar 2019. (15.380) (19.151)

Privremene razlike su nastale kao razlika izmedu poreske i ra¢unovodstvene vrednosti investicionih
nekretnina i osnovnih sredstava, i izvrseno je priznavanje odloZenih poreskih obaveza po tom osnovu.

Nepriznata poreska sredstva u iznosu od RSD 27.576 hiljada, odnose se na neiskoris¢ene ostvarene

gubitke iz poslovanja za koje Drustvo smatra da njihovo iskoris¢enje nije verovatno, pa priznavanje
odlozenih poreskih sredstava po tom osnovu nije izvr$eno.

NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA

(i)  Gradevinski objekti i postrojenja i oprema

Ostala
Gradevinski postrojenja
objekti Racunari i oprema Ukupno
NABAVNA VREDNOST
Stanje na 1. januar 2018. godine 28.030 70 861 28.961
Nabavke - - 39 39
Stanje na 31. decembar 2018. godine 28.030 70 900 29.000
Nabavke - - 2.168 2.168
Stanje na 31. decembar 2019. godine 28.030 70 3.068 31.168
ISPRAVKA VREDNOSTI
Stanje na 1. januar 2018. godine (3.980) (70) (346) (4.396)
Amortizacija (647) - (73) (720)
Stanje na 31. decembar 2018. godine (4.627) (70) (419) (5.116)
Amortizacija (647) - (438) (1.085)
Stanje na 31. decembar 2019. godine (5.274) (70) (857) (6.201)
Sadasnja vrednost na 31. decembar 2018. 23.403 - 481 23.884
Sadasnja vrednost na 31. decembar 2019. 22.756 - 2.211 24.967

(i)  Investicione nekretnine i nekretnine, postrojenja i oprema u pripremi

31.12.2019.  31.12.2018.

Investicione nekretnine 1.565.631 1.297.463
Sredstva u pripremi 55.036 92.129
Ukupno 1.620.667 1.389.592

Sredstva u pripremi se odnose na nekretnine kod kojih Drustvo jos uvek nije uslo u posed, ali po osnovu
kojih Drustvo procenjuje da postoji verovatnoca da ¢e se buduce ekonomske koristi povezane sa ovim
nekretninama ulivati u Drustvo. Sa datumom ulaska u posed vrsice se reklasifikacija u Investicione
nekretnine.
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Na dan 31. decembar 2019. ukupna vrednost nekretnina, ukljuc¢ujuéi sredstva u pripremi iznosi ukupno
RSD 1.620.667 hiljada (2018: RSD 1.389.592 hiljada) i ¢ini je 146 nekretnina koje Drustvo poseduje (2018:
163 nekretnine). Vrednost nekretnina utvrdena je u skladu sa procenama ne starijim od godinu dana,
osim u slucajevima kada je na 31.12. izvesna prodaja nekretnine u kratkom roku kao i za nekretnine
nabavljene u toku godine procene nisu radene, nabavna vrednost se smatra fer vrednoscu.

Za 5 objekata klasifikovanih kao investicione nekretnine i jedan klasifikovan kao sredstvo u pripremi,
ukupne knjigovodstvene vrednosti RSD 61.031 hiljada na dan 31. decembar 2019. godine, a usled
sporova i procesa koji su u toku, Drustvo nije u mogucénosti da se uknjizi do zavrsetka istih. Po osnovu
navedenih nekretnina Drustvo poseduje kontrolu.

Drustvo je jedini vlasnik svih investicionih nekretnina u svom portfoliju, i ima kontrolu nad svim
nekretninama koje su klasifikovane kao takve. Na dan 31. decembar 2019. godine Drustvo nema tereta
na nekretninama.

Tabela promena na Investicionim nekretninama

Investicione nekretnine

FER VREDNOST

Stanje na 1. januar 2018. godine 1.391.907
Povecanja po osnovu aktiviranja 86.648
Povecanje po osnovu promene vrednosti 41.793
Smanjenje po osnovu prodaje (160.850)
Smanjenja po osnovu promene vrednosti (62.035)

Stanje na 31. decembar 2018. godine 1.297.463
Povecanja po osnovu aktiviranja 466.426
Povecanje po osnovu promene vrednosti 8.403
Smanjenje po osnovu prodaje (134.694)
Smanjenja po osnovu promene vrednosti (71.967)

Fer vrednost na 31. decembar 2019. godine 1.565.631

Tabela promena na investicionim nekretninama u pripremi

Investicione nekretnine,

u pripremi

FER VREDNOST
Stanje na 1. januar 2018. godine 159.180
Povecanja po osnovu nabavki 19.931
Povecanje po osnovu promene vrednosti 14.312
Smanjenje po osnovu aktiviranja i prodaje (100.646)
Smanjenja po osnovu promene vrednosti (648)
Stanje na 31. decembar 2018. godine 92.129
Povecanja po osnovu nabavki 424.040
Povecanje po osnovu promene vrednosti 2.938
Smanjenje po osnovu aktiviranja i prodaje (462.218)
Smanjenja po osnovu promene vrednosti (1.853)
Fer vrednost na 31. decembar 2019. godine 55.036
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DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI

31.12.2019. 31.12.2018.

Ucesca u kapitalu pridruZenih pravnih lica 1.225.524 1.225.524

Ukupno 1.225.524 1.225.524

Dugoro¢ni finansijski plasmani se odnose na uceséa u kapitalu pridruzenih pravnih lica i u celosti se
odnose na Singidunum Buildings doo. Drustvo je u februaru 2016. godine kupilo 50% udela u
Singidunum Buildings doo. Procenat ucesca je zbog dokapitalizacije od strane drugog suvlasnika, na
kraju 2019. iznosio 22,47 % (2018: 27,06%). Nije identifikovano obezvredenje ovog uces¢a na kraju 2019.
godine.

GOTOVINSKI EKVIVALENTI I GOTOVINA

31.12.2019. 31.12.2018.

Tekudi ra¢un/Blagajna 2.000 423.075
Devizni ra¢un 7.056 8.853
Ukupno 9.056 431.928

KRATKOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI

31.12.2019. 31.12.2018.

Kratkoro¢no oroceni depozit 230.000 245.000

Ukupno 230.000 245.000

Kratkoro¢ni finansijski plasmani se odnose na RSD depozit kod Eurobank ad koji se reoro¢ava svakih
15 dana. U 2019. kamatna stopa se nije menjala i iznosila je 0,5% u toku cele godine (2018: 0,5%).

KAPITAL
Akcijski  Akumulirani

kapital gubitak Ukupno
Stanje na 1. januar 2018. godine 875.835 (925.247) (49.412)
Rezultat perioda - (154.404) (154.404)
Uvecanje kapitala 416.586 - 416.586
Stanje na 31. decembar 2018. godine 1.292.421 (1.079.651) 212.770
Rezultat perioda - (180.071) (180.071)
Stanje na 31. decembar 2019. godine 1.292.421 (1.259.722) 32.699

Na dan 31. decembar 2019. godine, ukupan broj obi¢nih akcija je 9.028 akcija (2018: 9.028 akcija) po
nominalnoj vrednosti od RSD 143,157 po akciji (2018: RSD 143,157 po akciji). Sve emitovane akcije su u
potpunosti placene.
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Odlukom Skupstine Drustva od 23. novembra 2018. godine, po¢etkom decembra izvrseno je povecanje
osnovnog kapitala kroz ¢etvrtu emisiju obi¢nih akcija postoje¢em akcionaru u ukupnom obimu od RSD
416.586.870, odnosno 2.910 komada akcija pojedina¢ne nominalne vrednosti od RSD 143.157.

KRATKOROCNE FINANSIJSKE OBAVEZE

Ukupan iznos kratkoro¢nih finansijskih obaveza se odnosi na:

2019. 2018.
Eurobank a.d. 648.655 652.024
ERB New Europe Funding II B.V. 2.401.158 2.413.161
Ukupno 3.049.813 3.065.185

Kratkoro¢ni kredit je dobijen od ERB New Europe Funding B.V. Herengracht 500, 1017 CB Amsterdam,
Holandija, na dan 31. decembar 2019. kredit je iznosio EUR 20.400 hiljada, sa kamatnom stopom 3M
EURIBOR+2,2% godisnje i dospecem na 29.05.2020. Sredstva su koris¢ena za poslovne aktivnosti
Drustva.

Inicijalno dugoro¢ni kredit, koji dospeva 29.05.2020. je dobijen od Eurobank ad, indeksiran na EUR 5.500
hiljada, sa kamatnom stopom 3M EURIBOR+2,25% godi$nje. Sredstva su iskoris¢ena 2016. za kupovinu
50% udela u Singidunum Buildings doo.

Razgraniceni troskovi kamata i naknada po osnovu primljenih kredita u iznosu od RSD 4.160 hiljada
(2018: RSD 3.945 hiljada) uracunati su ukupne iznose kratkoro¢nih obaveza.

O dospecu oba kredita produzena im je ro¢nost na period od godinu dana.

PRIMLJENI AVANSI, DEPOZITI I KAUCIJE

2019. 2018.
Primljeni avansi i depoziti za rentirane investicione nekretnine 2.189 2134
Primljeni avansi za prodate investicione nekretnine 8.948 18.139
Primljeni avansi - pogresne uplate 5 7
Ukupno 11.142 20.280

TRANSAKCIJE SA POVEZANIM LICIMA
Drustvo je ¢erka-kompanija NEU Property Holdings Limited ¢lana Eurobank Grupe.

Povezana lica ukljuc¢uju saradnike, ¢erke-kompanije, direktore, njihovu najblizu rodbinu, kompanije
koje oni poseduju ili kontrolisu i kompanije na ¢ije finansijske i operativne politike mogu da uti¢u.
Transakcije sli¢ne prirode obelodanjuju se agregatno. Sve transakcije sa povezanim licima se ostvaruju
u uobicajenom toku poslovanja.
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Transakcije sa povezanim licima za godinu zavrsenu 31. decembra 2019. godine prikazane su u tabeli:

ERB Property ERB
Eurobank Eurobank Services d.o.o. New Europe
Ergasias S.A. a.d. Beograd Funding BV
Potrazivanja
Gotovina i gotovinski ekvivalenti RSD - 2.000 - -
Gotovina i gotovinski ekvivalenti EUR - 7.056 - -
Kratkoro¢ni finansijski plasmani - 230.000 - -
Ukupna potraZivanja - 239.056 - -
Obaveze
Kratkoro¢ni EUR krediti u inostranstvu - - - 2.398.893
Kratkoro¢ni indeksirani EUR kredit - 646.760 - -
Obaveze po osnovu kamata 132 1.895 - 2132
Ukupne obaveze 132 648.655 - 2.401.025
Prihodi
Prihodi od kamata - 1.456 - -
Prihodi po osnovu usluga - 5.427 990 -
Ukupni prihodi - 6.883 990 -
Rashodi
Rashodi kamata - 12.579 - 48.886
Rashodi naknada 3.025 246 - -
Rashodi po osnovu usluga - - 1.677 -
Ukupni rashodi 3.025 12.825 1.677 48.886

ERB Property Services doo je bio povezano lice do 01.04.2019. godine. Sva salda se odnose na transakcije

do tog datuma.
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Transakcije sa povezanim licima za godinu zavrsenu 31. decembra 2018. godine prikazane su u tabeli:

ERB Property ERB
Eurobank Eurobank Services d.o.o. New Europe
Ergasias S.A. a.d. Beograd Funding BV
Potrazivanja
Gotovina i gotovinski ekvivalenti RSD - 423.075 - -
Gotovina i gotovinski ekvivalenti EUR - 8.853 - -
Kratkoro¢ni finansijski plasmani - 245.000 - -
Ukupna potrazivanja - 676.928 - -
Obaveze
Kratkoro¢ni EUR krediti u inostranstvu - - - 2.411.170
Dugoro¢ni indeksirani EUR kredit - 650.070 - -
Obaveze po osnovu kamata 116 1.954 - 1.875
Ukupne obaveze 116 652.024 - 2.413.045
Prihodi
Prihodi od kamata - 1.237 - -
Prihodi po osnovu usluga - 5.445 993 -
Ukupni prihodi - 6.682 993 -
Rashodi
Rashodi kamata - 16.051 - 52.998
Rashodi naknada 3.027 389 - -
Rashodi po osnovu usluga - - 1.921 -
Ukupni rashodi 3.027 16.440 1.921 52.998

USAGLASAVANJE POTRAZIVANJA I OBAVEZA

Drustvo je na dan 30. novembra 2019. izvrsilo usaglasavanje svojih potraZivanja i obaveza. Nije bilo
neusaglasenih potraZivanja i obaveza.

POTENCIJALNE OBAVEZE

Tokom svog redovnog poslovanja Drustvo je bilo uklju¢eno u sudske procese ili arbitraze. Protiv
Drustva se vodi 9 sudskih sporova, pri ¢emu visina tuzbenog zahteva nije odredena za 8 sporova zbog
toga sto tuzbeni zahtevi iz parnica za predmet tuzbe uglavnom imaju utvrdenje nistavosti ugovora o
kupoprodaji nepokretnosti, utvrdenje suvlasnistva na nepokretnostima, proglasenje izvrsenja
nedozvoljenim i tome sli¢ni imovinsko-pravni zahtevi na nepokretnostima. Jedina parnica gde se od
Drustva, u smislu glavnog tuzbenog zahteva, trazi isplata novéanog iznosa je parnica po osnovu
naknade $tete u iznosu od EUR 5.500, a ishod tog spora je neizvestan. Na osnovu procene Rukovodstva,
za period koji zavrsava 31. decembra 2019. godine ne postoje takve potencijalne obaveze za koje Drustvo
oc¢ekuje da ¢e biti materijalne.
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DOGADAJI NAKON DATUMA BILANSA STANJA

Nije bilo znacajnijih dogadaja nakon datuma bilansa stanja koji su od znacaja na finansijski polozaj
Drustva i rezultate njegovog poslovanja na dan 31. decembra 2019. godine. Medutim, Drustvo je
analiziralo uticaj pandemije izazvane virusom COVID-19 kao znacajan nekorektivni dogadaj koji nije
imao finansijski uticaj na poslovanje u 2019. godini i smatra da kontinuitet poslovanja nije ugrozen, a
dobilo je i Pismo podrske vlasnika i mati¢ne banke za potrebe finansijskih izvestaja za 2019. godinu.

COVID-19 pandemija

Svetska zdravstvena organizacija je 11. marta 2020. godine objavila pandemiju COVID-19 virusa. Efekti
pandemije na ekonomske aktivnosti ¢e zavisiti znacajno od obima njenog Sirenja u svetu i vremena
potrebnog za njeno obuzdavanje. Zemlje Sirom sveta, ukljuc¢ujudi i Srbiju, su preduzele mere za
usporavanje $irenja virusa (kao Sto su ograni¢enja u putovanjima, mere karantina i sl.), jacanje
kapaciteta zdravstvenih sistema i ublazavanje posledica na ekonomiju sa obe strane, ponude i potraznje
putem fiskalnih mera. Pored ovih mera, pojedine centralne banke uklju¢ujuc¢i americki FED, Evropsku
centralnu banku, Banku Engleske i mnoge druge su implementirale mere upumpavanja dodanog novca
u finansijske sisteme. U skladu sa gore navedenim, o¢ekivani scenario je da ¢e globalno Sirenje virusa
Sirom sveta, pa i u Evropi biti zaustavljeno uz postepeno smirivanje (kao sto je bio sluc¢aj u Kini) do kraja
prve polovine 2020. godine. Oc¢ekuje se da ¢e evropske ekonomije da se oporave u drugoj polovini 2020.
godine. U loSijem scenariju, negativan uticaj na odredene industrije ¢e biti neizbezan, kao $to su: a) nizi
prihodi od turizma, b) smanjena traznja za proizvodima usled usporavanja klju¢nih trzista i v)
poremecaji u proizvodnji i lancima snabdevanja.

U Srbiji je prvi slucaj zvani¢no registrovan 6. marta 2020. godine, dok je Odluka o uvodenju vanrednog
stanja doneta 16. marta 2020. godine. Nakon uvodenja vanrednog stanja, Vlada je u nekoliko navrata
poostravala donete mere i uvodila nova ogranicenja i zabrane koje su se prevashodno ticale kretanja
stanovnistva. Odlukom Vlade od 19. marta 2020. godine, svi komercijalni letovi su obustavljeni, svi
granicni prelazi u Srbiji su zatvoreni za automobilski, Zeleznicki i re¢ni saobracaj. Gradanima starijim
od 65 godina je zabranjeno napustanje domova u potpunosti, a ograni¢ena su i javna okupljanja, tako
da rastojanje izmedu osoba mora da bude minimum dva metra.

Vanredno stanje je ukinuto 06. maja 2020. godine. Ukidanjem vanrednog stanja ukinut je policijski ¢as,
ali su ostale neke vanredne mere..

Drustvo kontinuirano prati razvoj desavanja oko COVID-19 i povecalo je nivo pripravnosti, tako da
moZe brzo da donosi odluke i preduzima aktivnosti tako da zastiti svoj kapital i likvidnost uz
istovremeno ispunjavanje strategije i poslovnog plana, u najve¢oj mogucoj meri. Drustvo na dnevnom
nivou prati razvoj dogadaja i preduzima potrebne mere da zastiti klijente i svoje zaposlene. Drustvo je
obezbedilo i on-line rad od kuce, te se svi rizici smanjuju na minimum. Osim toga, kombinacija
smenskog rada ili/i deZzurstava u samom sedistu Drustva, povoljnih uslova rada u izdvojenim
kancelarijama sa prirodnim osvetljenjem i provetravanjem, odrzavanje higijene i dezinfekcije prostorija,
mali broj zaposlenih i kontrolisan ulaz spoljnih saradnika - obezbeduje kvalitetan kontinuitet
poslovanja.

Na sednici Vlade Republike Srbije, 10.04.2020. godine, usvojene su tri uredbe koje predstavljaju pravni
okvir za implementaciju Programa podrSke privredi u cilju smanjenja negativnih efekata
prouzrokovanih pandemijom virusa Covid-19.

Prva uredba odnosi se na mere poreske politike i direktnu pomo¢ privatnom sektoru. Mere
podrazumevaju odlaganje placanja poreza i doprinosa na zarade za preduzeca u privatnom sektoru,
tokom trajanja vanrednog stanja, a u periodu od tri meseca, uz kasniju otplatu nastale obaveze u ratama,
sa pocetkom najranije od 2021. godine. Mera se odnosi na privredne subjekte, uklju¢ujuci i ogranke i
predstavnistva stranih pravnih lica.
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Druga uredba se odnosi na finansijsku podrsku privrednim subjektima za odrZavanje likvidnosti, a bice
izdvojeno 24 milijardi dinara za odobravanje kredita preko Fonda za razvoj. Osnovni cilj je da se
obezbedi podrska preduze¢ima za nabavku obrtnih sredstava i podrska za odrZzavanje tekuce
likvidnosti u cilju izmirivanja obaveza nastalih prema poslovnim partnerima, zaposlenima i drzavi.
Pravo na kori¢enje sredstava imace preduzetnici, zadruge, mikro, mala i srednja preduzeca koja su u
ve¢inskom privatnom ili zadruznom vlasnistvu. Uslov ce biti da obavljaju proizvodnu, usluznu,
trgovinsku i poljoprivrednu delatnost.

Treca uredba se odnosi na izdavanje duzni¢kih hartija od vrednosti, njome se pojednostavljuje postupak
za izdavanje duZni¢kih hartija od vrednosti na teritoriji Republike Srbije za vreme vanrednog stanja.

Drustvo je zauzelo stav po pitanju koris¢enja ovih mera Vlade Republike Srbije da nece koristiti nikakve
subvencije ili olaksice bez obzira $to nije smanjivalo broj zaposlenih.

Kako rad sa nekretninama ne predstavlja mese¢ni posao, odnosno ima svoj kontinuitet, o¢ekuje se da
planirano bude i ostvareno u ovoj godini. Kontakti sa kupcima i zakupcima su stalni, rauni za
komunalije celokupnog portfolija redovno stiZu i placaju se, porezi na imovinu su prijavljeni i placeni
(on-line). Izvestavanja su redovna, jer se sve radi elektronskim putem. Odredene nekretnine su prodate
do vanrednog stanja, a one koje su odobrene za prodaju, bice realizovane po zavrsetku istog kada se
o¢ekuje i nastavak rada institucija. Zakupci i dalje koriste iznajmljene objekte Drustva i nastavljaju da
pla¢aju zakupnine.

Drustvo procenjuje da situacija nastala zbog pandemije Covid-19 virusa nece imati znac¢ajan uticaja na
vrednovanje nekretnina, u¢es¢a u kapitalu i nece ugroziti kontinuitet poslovanja.
U Beogradu, 10. jula 2020. godine
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