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Am auditat situatiile financiare anexate ale societati lmo Property Investments Bucuresti S.A.
{("Sccietatea”) care cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2019, contul de profit si pierdere, situatia
rmodificarilor capitalului propriu si situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la
aceasta data, precum si un surmnar al politicitor contabile semnificative si alte note explicative.

Situatiile financiare la data de si pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2019 se identifica
astfel:

Activ net negativ/Total capitalfuri proprii negative: -363.161.368 lei
Pierderea neta a exercitiului financiar: -47.162.243 lei

In opinia noastra, situatiile financiare anexate ofera o imagine fidela & pozitiei financiare a Societati |2 data
de 31 decembrie 2019 precum si a performantei sale financiare si a fluxurilor sale de trezorerie pentru
exercitiul financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.
1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si
situatiile financiare anuale consolidate cu modificarile ulterioare ("OMFP nr. 1802/2014").
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Baza pentru opinie

4. Am desfasurat suditul nostru in conformitate cu Standardele [nternationale de Audit {,ISA”) si Legea
nr.162/2017 (,Legea"). Responsabilitatife noastre in baza acestor standarde si reglementari sunt descrise
detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din raportul nostru.
Suntem independenti fata de Societate, conform Codului Etic International pentru Profesionistii Contabifi
(inclusiv Standardele Internationale privind Independenta) emis de Consiliul pentru Standarde
Internationale de Etica pentru Contabili {,codul IESBA™} si conform cerintelor de etica profesionala
relevante pentru auditul situatiilor finangiare din Romania, inclusiv Legea, si ne-am indeplinit celelalte
responsabilitati de etica profesionala, conform acestor cerinte si conform codului IESBA. Credem ca
probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente st adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia
noastra.

Evidentierea unor aspecte

5. Atragem atentia asupra Notei 5A, (3) din situatiile financiare care descrie faptul ca la 31 decembrie 2019
activul net al Societatii, determinat ca diferenta intre totalul activelor si totalul datoriilor acesteia, s-a
diminuat la mai putin de jumatate din valoarea capitalului social subscris. In astfel de situatii, in
conformitate cu Legea 31/1990 republicata cu modificarile ultericare trebuie convocata Adunarea
Generala a actionarilor care sa decida asupra masurilor ce trebuie luate in conformitate cu cerintele
legislatiei in vigoare. Opinia noastra nu este modificata cu privire la acest aspect.

Alte informatii — Raportul Administratoritor {“Raportul Consiliului de administratie”)

6. Consiliul de administratie este responsabil pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte
informatii cuprind Raportul Consiliului de administratie, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul
auditorului cu privire la acestea.

Opinia noastra cu privire g situatiile financiare nu acopera acele alte inforrmatii si, cu exceptia cazului in
care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam niciun fel de concluzie de asigurare cu privire
la acestea.

In legatura cu auditul situatiilor financiare, responsabilitatea noastra este sa citim acele alte informatii si,
in acest demers, sa apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ neconcordante cu situatiile
financiare sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in cursul auditului, sau daca ele par & fi denaturate
semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul Consiliului de administratie am citit si raportam daca Raportul Consiliului de
administratie este intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014,
punctele 489-492 din Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuaie si situatiile
financiare anuale consolidate.

In baza exclusiv a activitatifor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor financiare, in opinia
noastra:

al Informatiile prezentate in Raportul Consiliului de administratie pentru exercitiul financiar pentru care
au fost intocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspactele semnificative, cu situatiile
financiare;

b}  Raportul Consiliului de administratie a {ost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
cu OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 din Reglermentarile contabile privind situatiile financiare
anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerit noastre cu privire la Societate si fa mediul acesteia, obtinute in
cursul auditului, ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative in Raportul Consiliului
de administratie. Nu avermn nimic de raportat cu privire la acest aspect.



Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiife financiare

Conducerea Societatii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o imagine
fideta in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014 si pentru acel control intern pe care conducerea if considera
necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie
de frauda, fie de erocare.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitatii Societatii de
a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor referitoare la continuitatea
activitatii si pentru utilizarea contabilitatii pe baza continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care
conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta
alternativa reafista in afara acestora.

Persoanele responsabite cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare
financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

10. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care situatiile

11.

financiare, in ansambly, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare,
precum si in emiterea unui raport al auditoruii care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila
reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca un audit desfasurat in
conformitate cu [SA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile
pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in
mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatoriior, luate
in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui sudit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si mentinem
scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

- Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzata fie de
frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si
obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern.

- Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de audit adecvate
circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii controluiui intern al
Societatii,

- Evaluam gradul de adecvare a poiiticilor contabile utilizate si caracterul rezonabit al estimarilor
contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre conducere.

- Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a contahilitatii pe
baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de audit obtinute, daca exista o
incertitudine semnificativea cu privire la evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli
semnificative privind capacitatea Societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care conciuzionam
ca exista o incerfitudine semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra
prezentarilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate,
sa ne modificarm opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data
raportului auditorutui. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Scocietatea sa
nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii.

- Evaluamin ansamblu prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv prezentarile de
inforrmatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiife si evenimentele care stau {a baza
acestora intr-o maniera care sa rezulte intr-o prezentare fidela,



KPMG

12. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre aite aspecte, aria planificata si programarea
in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente semnificative
ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.

Alte aspecte

13. Acest raport at auditorului independent este adresat exclusiv acticnarilor Sccietatii, in ansamblu. Auditul
nostru a fost efectuat pentru a putea raporia actionarilor Societatii acele aspecte pe care trebuie sa le
raportam inte-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri. In masura permisa de lege, nu acceptam
si nu ne asumam responsabilitatea decat fata de Societate st de actionarii acesteia, in ansamblu, pentru
auditul nestru, pentru acest raport sau pentru opinia formata,

Pentru si in numele KPMG Audit S.R.L.:

DRAGOI MONICA-IULIANA
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
SITUATII FINANCIARE
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Notele de la 1 Ia 10 fac parte integranti din situatiile financiare.
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TMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

BILANT

Denumirea indicatorului

A.ACTIVE IMOBILIZATE

1. IMOBILIZARI NECORPORALE

3. Concesiuni, brevete, licente, mirei
comerciale, drepturi si active

6, Avansuri

TOTAL

11. IMOBILIZARI CORPORALE

1. Terenuri si constrxctii

2. Instalatii tehnice gi magini

3. Alte instalatii, utilaje si mobilier

4. Investitii imobiliare

5. Imobiliziiri corporale in curs de executie
6. Investitii imobiliare in curs de executie

9. Avansuri
TOTAL

1. EIMOBILIZARI FINANCIARE

6. Alte Imprumuturi

TOTAL

ACTIVE IMOBILIZATE ~ TOTAL

B. ACTIVE CIRCULANTE

1. STOCURI

1. Materii prime si materiale
consumabile

3. Produse finite gi marfuri
4. Avansuri
TOTAL

II. CREANTE

1. Creante comerciale

Rind

10
11
12
13
16

17

23

24

27
29

30

31

Notele de la 1 la 10 fac parte integranti din sitvatiile financiare.
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Soldla
Nota 21 decembrie 2018
62.975
801.205
12) 864.180
ib)
ib) 6.529.460
1b) 41.460
1b) 81.882
1b) 221.842.938
1b) -
1b) 2.204.134
11.115.424
1b) 241.815.298
242.679.478
4k
111.687
174.440.872
801) 44.100
174.596.659
2 19.840.212

SoldIa

31 decembrie

201

12.791

801,205

813.996

79.736
66.808

163.401.039

1.116.571

1.854.769

166.519.013

167.333.0090

67.135
143.251.181
44.100

143.362.416

14.997.452



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

BILANT

2, Sume de incasat de la entititile
afiliate

4. Alte creante

TOTAL
IV. CASA ST CONTURI LA BANCI

ACTIVE CIRCULANTE — TOTAL

C. CHELTUIELI IN AVANS

1. Sume de reluat intr-o perioadii de pénii la un an

TOTAL

D. DATORIL: SUMELE CARE TREBUIE
PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN

2. Sume datorate institufiilor de credit

3. Avansuri incasate in contul
comenzilor

4. Datorii comerciale - furnizori

5. Sume datorate entitatilor din grop

8. Alte datorii. inclusiv datoriile fiscale
si datoriile privind asiguririle sociale

TOTAL
E. ACTIVE CIRCULANTE/DATORII
CURENTE NETE

F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII
CURENTE

G. DATORII CE TREBUIE PLATITE

INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN

6. Sume datorate entitatilor din grup

TOTAL

H. PROVIZIOANE

3. Alte provizioane

TOTAL

I. VENITURI IN AVANS. din care:

32
34
36

40

41

42
43

46
47
48
50
52

53

54

55

61

64

65

68

Notele de Ia 1 Ia 10 fac parte integranti din situatiile financiare.
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4.2

A A& B

49.235
4.157-450

24.046.897

24.929.665

223.573.221

114.806

114.806

774.634.872

1.557.692

3.050.307
681.262

93.398
~80.017.531

(556.329.504)

{213.650.026)

2.984.485

2.984.485

2.586
1.542.668

16.542.706

11.401.602

171.300.724

61.625

61.625

605.663.570
1.451.886
3.608.051
22.120
94.576

~700.840.204

(530.449.557)

(363.116.548)

44.821

44.821



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCUREST! SA

BILANT
2, Venituri inregistrate in avans 72 - 977.702
Sume de reluat intr-o pericad4 de piné Ja un ao 73

TOTAL 79 - 977.702
J. CAPITAL SI REZERVE
1. CAPITAL. din care:
1. Capital subseris virsat 8o 112.560 112.560
TOTAL 85 6 112.560 112.560
IV. REZERVE
1. Rezerve legale 88 935.626 935.626
TOTAL n 935.626 035.626
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTATA

Sold D 96 (284.646.519) (317.047.311)
Vi. FROFTTUL SAU PIERDEREA
EXERCITIULUI FINANCIAR

Sold D> 98 (33.036.578) (47.162.243)
Repartizarea profitului 99 3
TOTAL CAPITALURI PROPRII 100

{316.634.511) (363.161.368)

Autorizate gi semnate in numele Consiliului de Administratie la data de 30.07.2020 de ciitre:

ADMINISTRATOR DyrocMIT.
KATERINA ATSALY /f) IRINA HATMANU
Semniitura 5%’ T~ MANAGER FIN

CY SER ey Semnlitura

Notele de 1a 1 ]a 10 fac parte integranti din situatiile financiare,
4din 38



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

1. Cifra de afaceri netd

Productia vinduti

Venituri din vinzarea mirfurilor
7. Alte venituri din exploatare

VENITURI DIN EXPLOATARE -
TOTAL

8. a) Cheltuieli cu materiile prime

§1 materialele consumabile
Alte cheltuieli materiale
b) Alte cheltujeli externe

{cu energie gi api)
¢) Cheltuieli privind mirfurile
Reduceri comerciale primite

9. Cheltnieli cu personalul. din care:

a) Salarii si indemnizatii
b) Cheltuieli cu asiguririle
si protectia sociali

10. a) Ajustéri de valoare privind
imobilizirile corporale si
necorporale

a.1) Cheltuieii

a.2) Venituri

b} Ajustiiri de valoare privind
activele circulante

b.1) Cheltuieli

b.2) Venituri

11. Alte cheltuieli de exploatare
11.1 Cheltuieli privind prestatiile

externe

11.2 Cheltuieli cu alte impozite. taxe si

virsdminte asimilate; cheltuieli
reprezentand transferuri si
contributii
datorate in baza unor acte
normative speciale
11.6 Alte cheltuieli
Ajustiiri privind provizioanele
Cheltuieli
Venituri

CHELTUIELI DE EXPLOATARE ~
TOTAL

PROFITUL SAU PIERDEREA
DIN EXPLOATARE
- Pierdere

16

17
18
19
20

22
23

24

25

26
27
28

29
30

31
32

33

37

40
41

42

44

2]

Nota 201
(lei

S

8c) 77.260.365
14.934.431

62.325.934

8¢) 26.671.142

113.931.507

24.393
53.613

2.069.357

8¢) 66.600.636
(1.803)

7a) 3.362.352
3.289.175

73177

1.896.172

15.575.251
13.679.079

(7.965.573)

10.552.118
18.517.601

3c) 63.977.895
9.878.670

3.787.260

50.311.964
{161.216)

161.216

129.945.827

4 16.014.320

Notele de 1a 1 la 10 fac parte integrantd din situatiile financiare.
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2019
(lei)

40.087.268
8.082.385
32.004.883
6.201.132

46.288.400

24.183
87.523
1.620.436

43.941.873
(4.084)
3.033.401
2.967.632

65.769

1.376.969

7.608.469
6.231.500

(14.185.009)

2.804.321
16.989.330

26.977.868
12.426.748

7.584.911

6.966.200
(2.984.809)

2.084.809

59.888.351

13.599.951



IMO FROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

13. Venituri din dobinzi 47 t84.707 335.703
15. Alte venituri financiare 50 9.310,091 5.551.828
Venituri financiare — total 52 9.494.798 5.887.531

16. Ajustiiri de valoare privind
imobiliziirile financiare gi

investitiile financiare detinute ca 53 ) -
active circulante
- Cheltuieli 54 - -
- Venituri 55 - -
17. Cheltuieli privind dobénzile 56 16.347.919 15.204.611
Alte cheltuieli financiare 58 10.168.737 24.155.212
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 59 26.516.656 39.449.823
PROFITUL SAU
PIERDEREA FINANCIAR(A)
- Pierdere 61 17.021.858 33.562.292
Venituri totale 62 123.426.305 52.175.931
Cheltuieli totale 63 156.462.483 99.338.174
PROFIT SAU PIERDEREA BRUT(A)
- Pierdere 65 33.036.178 47.162.243
21. PROFITUL SAU PIERDEREA
NET(A} EXERCTTIULUI
FINANCIAR
- Pierdere 69 33.036.178 47.162.243

Antorizate gi semnate in pumele Consilinlui de Administratie 1a data de 30.07.2020 de clitre:

ADMINISTRATOR > INTOCMIT,
KATERINAATSALL /. /’/ IRINA HATMANU
Semniitura sl 3 MANAGER ¥

/ Semnitura

Noicle de la 1 1a 10 fac parte integranill din situstiile financiare,
6din g8



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

SITUATIA FLUXURILOR. DE TREZORERIE

Fluxuri de numerar din activitigi de exploatare:
Flux de numerar net generate din activitiigi

operationale

Dobéanei platite

Numerar net din activitifi de exploatare
Fluxuri de numerar din actvitigi de investitii:
Plata in numerar pentru achizitionare de

terenuni §i mijloace fixe. imobiliziri

necorporale si alte active pe termen lung
Ineasiiri de numerar din vinzarea de

terenuri gi clidiri.instalatii gi echipamente.

active necorporale gi alte active pe termen

lung

Numerar net din activitiifi de investigii
Flwiuri de numerar din setivitiifi de finantare:

fncasiri in numerar din credite

Rambursiri in namerar ale sumelor imprumutate
Efectul variatiilor cursuloi de schimb
valutar asupra creditelor i datoriilor

Dobinzi plitite

Numerar net din activitifi de finantare
Creglerea netidl & numerarului gi echivalentelor

de numerar

Numerzar gi echivalente de numerar la inceputul
exercitiului financiar

Numerar §i echivalente de numerar la sfargitul
exercitiului financiar

Autorizate si semmate in numele Consitiului de Administratie la data de 30.07.2020 de citre:

ADMINISTRATOR -
KATERINA ATSALY, . .

Semniitutn, /.'-,

Notale dela 1 1a 1o fuc parte integrantit din situatiile financiare.

7 din 38

Nota

51

Exercifiul Exercifiul
financiar financiar
incheiat la incheiat 1

31 decembrie 31 decembrie
2018 Z019
(lei) (ei)
33.235.951 26.669.545
(16.244.856) -
16.991.004 26.669.545
{40.472.492) {8.750)
35.175.000 72.680.466
(5.297.402) 72.671.716
46.651.000 -
(74.499.200) {97.316.550)
(241.573) (117.223)
- (25.435.551)
(28.089.773) (112.869.324)
(16.396.080) (13.528.063)
41.325.745 24.929.665
24.920.665 11.401.602
24.929.665 11.401,602

INTOCMIT,

JRINA HATMANU

MANAGER F
Semniditura
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TMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Aceste situatii financiare sunt prezentate de IMO Property Investments Bucuresti SA ("Societatea”).
membra a grupului Eurobank Ergasias (,Grupul” sau ,Grupul Eurobank”). Situatiile financiare anuale
consolidate sunt intocmite conform Standardelor Internationale de Contabilitate la nivelul societatii
mama Eurobank Ergasias avand sediul social in Athena, Grecia

S.C. IMO Property Investments Bucuresti SA (“Societatea”) este o societate pe actiuni infiintata in 2007,
sediul social fiind inregistrat la adresa Strada Fagaras, nr. 17, sector 1, Bucuresti, Roménia. Societatea este
inregistrata la Registrul Comertului cu numarul J40/15548/2007.

Societatea are ca obiect de activitate principal 8299~ Alte activititi de servicii suport pentru intrepr?pderi
n.c.a. Activitatea preponderenta este cea de Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii Cod

CAEN 6810 inregistrata in Actul Constitutiv ca activitate secundara a Societatii

1 ACTIVE IMOBILIZATE

a) Imobiliziri necorporale
Cheltuieli
de
constituire
(iel)
Valoare bruti
Sold la 1 januarie 2019
321.438
Cregteri
Cedéri. transferuri gi alte reducert
Sold 1a 31 decembrie 2019 B
321.438
Amertizare cumulata
Sold 1a 1 januarie 2019 321.438

Amortizarea Inregistrati in cursul
exercitiniui -

Reduceri sau reluiri -

10 din 38

Concesiuni,
brevete, licente
miirci, drepturi

givalori
similare si alte
imobiliziri
necorporale
(lei)

154.786

2,752

157.538

91811

52.936

Avansuri __Total
(leil) (lei)
801.205 1.277.429

- 2.752
801.205 1.280.181
- 413.249

- 52.936




IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEJIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

Sold la 31 decembrie 2019 321.438 144.747 - 466.185
Provizioane
Sold la 1 ianuarie 2019 - - - -

Cresteri - - - -

Reduceri - - - -

Sold la 31 decembrie 2019 - - - -

Valoarea contabili netii la
t ianuarie 2019 - 62.975 801.205 864.180

Valoarea contabili neti la
31 decembrie 2019 - 12,791 801.205 813.996
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

b)

Valoarea
bruta
Soldlaa
lanuarie 2019

Cregteri
Cresteri.
cediri,
transferuri gi
alte reducert
Sold la 31
decembrie
2019

Amortizare
camulati
Soldlaz
ianuarie 2019
Amortizarea
inregistratd
in cursul
exercitinlui
Reduceri sau
reluiri
Sold la 31
decembrie
2019

Provizioane
Soldlaz
lanuarie 2019

Cregteri
Reduceri sau
reluin

Sold la 31
decembrie
2019

Valoarea
contabila
netila

Imobilizari corporale

Terenuri
si

construchi
(lei)

12.126.575

12.126.573

1.638.863

(1.638.863)

3.958.250

3.958.250

6.520.460
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Instalatii

tehnice
si

masini
(ei)

82.109

46.836

128.945

40.649

8.560

49.209

41.460

Alte
instalatii,
utilaje si
mobilier

(lei)

83.684

10.412

1.801

81.884

Investitii
imobiliare

(lei)

248.870.635

14.870.174

68, 601

194.801.205

6.264.267

5.044.262

2,758,951

8.550.178

20.763.429

(2.086.563)

22.849.992

221.842.9318

Investitii
imobiliare
in curs de

executie

(lei)

2.502.184

64.309

1.356.026

1.210.467

298.051

204.155

93.896

2.204.133

Avansuri Total
(lei) (lei)
11.115.424 274.780.606
(872.247) 14.119.484
8.388.408 90.815,708
1.854.769 198.084.382
- 7.945.578

- 3.439.355

= 2. 263451

- 8.621.482

- 25.019.730

= 2.075.842

- 22.943.888
11.115.424 241.815.299



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

1 ianuarie
2019

Valoarea
contabili
neta la

31
decembrie
2019 - 79.736 66.898 1063.401.0390 1.116.571  1.854.709 166.519.013

Suma anterior inregistrata pe Terenuri si Constructii si care reprezint valoarea activalui folosit de
IMO Property ca sediu incepand cu huna Aprilie 2018 pana in Februarie 2019 a fost transferata la
Investitii Imobiliare.
Avansurile pentru imobiliziri corporale reprezinti sume platite pentru active a ciror proprietate nu
a fost transmis# inci.

Terenuri si constructi

Terenurile si constructiile cuprind proprietatile detinute de Societate pentru utilizarea in producerea
de bunuri, respectiv in scopuri administrative.

Investitii imobiliare

Investitiile imobiliare cuprind un numar de proprietati comerciale care sunt inchiriate tertilor. Toate
contractele de inchiriere aferente acestor proprietati prevad o perioada initiala, iar prelungirile
ulterioare sunt negociate cu locatarii. Nu sunt percepute chirii contingente. A se vedea nota 84) Cifra
de afaceri neta pentru informatii suplimentare.

La 31.12.201g, respectiv 31.12.2018, Societatea a realizat testarea la depreciere a imobilizarilor
corporale, de tip imobiliar, cu evaluatori autorizati ANEVAR,

Evaluarea a vizat ajustarea valorilor nete contabile ale terenurilor si cladirilor precum i a investitiilor
imobiliare la valoarea lor justa luand in considerare starea lor fizica si valoarea de piata.

In urma evaluarii a fost inregistrata o reducere a valorii contabile nete a terenurilor si cladirilor
precum si a investitiilor imobiliare cu 4.116.178 lei si o crestere a acestei valori cu 6.222.098 lei
Cheltuieli din evaluarea imobilizarilor corporale si venituri din evaluarea imobilizarilor corporale au
fost inregistrate in contul de profit si pierdere in suma de 2.105.920 lei net.

La data bilantului imobilizirile corporale sunt evaluate la cost mai putin amortizarea cumulata gi
ajustarile pentru depreciere sau pierdere de valoare. La sfargitul anului conducerea evalueazi daci
existd indicatori de depreciere $i, dupi caz. ajusteazi valoarea activalui.
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31t DECEMBRIE 2019

Deprecierea activelor

La sfargitul exercitiului financiar, valoarea elementelor imobilizirilor corporale si necorporale este
reconciliati cu rezultatele inventarului. In acest sens valoarea contabil¥ neti este comparati cu
valoarea bazati pe inventar care se numeste valoare de inventar, Pierderea din depreciere este
reprezentati de diferenta dintre valoarea contabild gi valoarea de inventar si se Inregistreazii in
contabilitate pe seama unei amortiziri suplimentare, in cazul activelor amortizate pentru care
deprecierea este ireversibila sau se efectueazii o ajustare pentru depreciere sau pierdere de valoare
atunci clind deprecierea este reversibild. Valoarea de inventar este stabilita in functie de utilitatea
bunului, starea acestuia si pretul pietei.

2 PROVIZIOANE

PROVIZIOANE
Denumirea Sold la Transferuri Sold la
provizionului 21 decembrie

Lianuarie 2019 in cont din cont 2019

(lei) (lei) (led) (lei)
1 2 3 4=14+2-3

Provizioane pentru litigii 44.821 44.821
Alte provizioane 2.939.664 - 2.939.664 -
Total 2.084.485 - 2.039.664 44.821

Provizioanele sunt compuse din nurmitoarele:

- Provizionul in valoare de 44.821 este pentru litigii.

- Provizionul in valoare de 2.939.664 este pentru TVA aferent tranzactiei din 2013 cu Sigma
Pro Construct, nerecuperat incé, a fost inchis la 31.12.2019

3 REPARTIZAREA PROFITULUI

La data de 31 decembrie 2019, Societatea inregistra o pierdere in valoare de 47.162.243 RON (la
31 decembrie 2018 pierderea inregisirati era de 33.036.178 RON).

4 SITUATIA DPATORIILOR SI CREANTELOR

La 31 decembrie 2010, urmitoarele datorii aveau exigibilitate;
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IMO PROPERTY INVESTMENYTS BUCURESTI SA

NOTE EXPLICATIVE 1A SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

Datorii

Sold la sfrsitul
exercifiului financiar

{le)

TERMEN DE EXIGIBILITATE

Sub 1 an (lei)

1-5 ani (lei)

Peste 5 ani
(lei)

i=2+3+4

2 3

4

Total, din care:

700.840.204

700.840.204

Sume datorate

605.663.570

695.663.570

institutitlor de credit

Avansuri ineasate in
contul comenzilor de la
clienti

1.451.886

1.451.886

Furnizori

3.605.914

3.605.914

Sume datorate entitati
afiliate

24.258

24.258

Datorii fata de Bugetul
de Stat si fata de
Bugetele Asigurarilor
sociale

90.202

90.202

Datorii fata de personal

Alte datorii

4.374

Alte imprumuturi

4.374

La 31 decembrie 2038 situatia datoriilor era ca mai jos:

Datorii

Sold la
exercitiului

(lei)

sfargitul
financiar

TERMEN DE EXIGIBILITATE

Sub 1 an (ei)

1-5 ani {Jei) | Peste 5 ani (lei)

1=2+3+4

2

3 4

Total, din care:

780.017.531

+80.017.531

Sume datorate institutitlor de eredit

774.634.872

774.634.872

Avansuri incasate in  contul

comenzilor de la clienti

1.557.692

1.557.602

Furnizori

3.050.300

3.050.900

Sume datorate entitati afiliate

681.262

681.262

Datorii fata de Bugetul de Stat si fata
de Bugetele Asigurarilor sociale

03.286

93.386

Datorii fata de personal

12

12

Alte datorii

Alte impramuturi
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

La 31 decembrie 2019, cat si la 31 decembrie 2018 Societatea avea urmatoarele creante:

Sold la sfarsitul Sold la sfargitul
exercitinlui exercitinlai financiar
Creante financiar 2018 (lei) 2019 (lei)
Total, din care; 24.046.897 16.542.706
Creante comerciale, din care 19,840.212 14.097.452
Clienti 21.42G.529 13.874.930
Clienti incerti 5.285.621 4.938.0009
Ajustari pentru deprecierea creantelor {5.021.049) (4.970.910)
Alte creante (1.853.889) 1.155.423
Creante fata de Bugetul de Stat - -
Sume de incasat de la entitatile afiliate 49.235 2.586
Alte creante 4.157.450 1.542.668

PRINCIPII, POLITICI ST METODE CONTAEBILE

Aceste situatii financiare sunt responsabilitatea conducerii Societiitii si au fost intocmite In
conformitate cu cerinfele normelor de contabilitate din Romaénia, si anume Legea contabilititii
nr.82/1991, republicatii si Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014, cu modificarile
ulterioare (,OMF 1802").

Aceste situaiiile financiare, intoemite in conformitate eu OMF 1802 cu modificarile ulterioare, nu
trebuie folosite de terfe pirti sau de citre utilizatori ai situatiilor financiare care nu sunt familiarizagi
cu OMF 1802 aplicabil pe teritoriul Romaniei.

Situatiile financiare sunt proprii si nu apartin unui grup.

Inregistrarile contabile pe baza cirora au fost intocmite aceste situaii financiare sunt efectuate in le
("RON") la cost istoric, eu exceptia situatiilor in care a fost utilizat¥i valoarea justi in cazul
imobilizarilor corporale, conform politicilor contabile ale Societitii si conform OMF 1802 cu
modificirile ulterioare.

Sitnatiile financiare pentru anul incheiat la 31 decembrie 2019 au fost Intocmite in conformitate cu
urmatoarele principii contabile;

Principiul continuitétii activititii - Societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un
viitor previzibil fird a intra in imposibilitatea continudirii activitittii sau fird reducerea semnificativ
a acesteia.

Principiul permanentei metodelor - aplicarea aceloragi reguli, metode, norme privind evaluarea.

inregistrarea si prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurand comparabilitatea
in timp a informatiilor contabile,
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

Principiul prudentei - s-a tinut seama de toate ajustirile de depreciere a activelor, precum gi de toate
obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care au luat nagtere in cursul exercitiului financiar
incheiat sau pe parcursul unui exercitin anterior.

Prineipiul independentei exercithilui ~ au fost nate in considerare toate veniturile §i cheltuielile
exercitiului, fird a se fine seama de data Incasiril sau efectudrii plati.

Principiul evaluiirii separaie a elementelor de activ si pasiv - In vederea stabilirii valorii totale
corespunzatoare unei pozitii din bilant s-a determinat separat valoarea fiecirui element individual
de activ sau de pasiv.

Principiul intangibilititii exercitiului - bilantul de deschidere al exercitiului corespunde cu bilantu}
de inchidere al exercitiului precedent.

Principiul necompensiirii - valorile elementelor ce reprezinti active nu au fost compensate cu valorile
elementelor ce reprezintd pasive, respectiv veniturile cu cheltuielile, cu exceptia compensirilor intre
active i pasive admise de OMF 1802 cu modificirile ulterioare.

Principinl prevalentel economicului asupra juridicului - informatiile prezentate in situatiile
financiare reflectd realitatea economica a evenimentelor gi tranzactiilor, nu numai forma lor juridic.

Principiul pragului de semnificatie - orice element care are o valoare semnificativd este prezentat
distinet In cadrul situatiilor financiare.

Principalele politici contabile adoptate in Intoemirea acestor situatii financiare sunt prezentate mai
jos.

A Bazele intocmirii situatiifor financiare
(1) Informatii generale

Aceste situatii financiare au fost intocmite in conformitate cu:

(i) Legea Contabilititii 82/1991 republicati in noiembrie 2012 (,Legea 82™);

{ii) Reglementirile contabile privind situatiile financiare anuale §i situatiile financiare
anuale consolidate, aprobate prin Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Roméaniei 1802/2014 cu
modificiirile ulterioare (,,OMF 1802™).

In functie de criteriile de mirime prezentate in OMF 1802, Societatea se incadreazi in categoria
entitatilor mijlocii gi mari.

Prezentele situatii financiare au fost intocmite pentru a reflecta pozitia financiari si rezultatele IMO

Property Investments Bucuresti SA (in conformilate cu replementérile in vigoare) nu ale Grupului,
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2019.
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IMOQ PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIHILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

Prezentele situatii financiare au fost intocmite pe baza conventiei costului istoric, cu exceptiile
prezentate in continuare in politicile contabile.

(2) Utilizarea estimirilor

Intocmirea situatiilor financiare cere conducerii Societiitii si fach estimiri si ipoteze care afecteazi
valorile raportate ale activelor §i pasivelor, prezentarea activelor si datoriilor contingente la data
intoemirii situatiflor financiare si veniturile si cheltuielile raportate pentru respectiva perioada. Cu
toate cil aceste estiméri sunt ficute de citre conducerea Societiitii pe baza celor mai bune informatii
disponibile la data situatiilor financiare rezultatele realizate pot fi diferite de aceste estiméri.

(3) Continuitatea activititii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuititii activititii care
presupune ¢ Societatea igi va continua activitatea si in viitorul previzibil.

Pozitia Societdfii - Aplicarea principiulut continuitdyii

In activitatea sa, Societatea se bazeazi pe suportul financiar al Grupului atit in ceea ce privegte
finantarea dar si capitalurile proprii. Imprumuturile Societiitii sunt de la Eurobank Private Bank
Luxemburg, unde Societatea detine ¢ linie de credit a efirei valabilitate a fost recent prelungita asa
cum este descris in nota 8 e).

Pentrin anul incheiat la 31 decembrie 2019, Societatea a inregistrat o pierdere de 47.162.243 RON
(31 decembrie 2018 : 33.036.178 RON), in principal ca urmare a declinului valorii activelor din cauza
conditiilor de piati. Capitalul propriu net la 31 decembrie 2010 este negativ , asa cum se poate
observa din tabelul de mai jos.

31 decembrie 2018 31decembrie 2019
Capitalul social 112.560 112.560
Rezerve ©35.626 935.626
Rezultatul reportat 284.646.519 317.047.311
Pierderea exercitiului (33.036.178) {47.162.243)
Capitaluri proprii (316.634.511) (363.161.368)

De asemenea, totalul activelor minus datorii curente a crescut de la o valoare negativi de 313.650.026
RON la 31 decembrie 2018 la o valoare negativi de 363.116.548 RON la 31 decembrie 2019,
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHLE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

Atat la g1 decembrie 2018 cat si la 31 decembrie 2010, activul net al Soccietifii, determinat ca
diferenta Intre totalul activelor si totalul datoriilor al acesteia, s-a diminuat la mai putin de jumatate
din valoarea capitalului social subscris. In astfel de situatii, in conformitate cu Legea 31/1990
republicata cu modificarile ultericare trebuie convocata Adunarea Generala a actionarilor care sa
decida asupra masurilor ce trebuie luate in conformitate cu cerintele legislatiei in vigoare.

Gropul s-a angajat in scris si furnizeze sprijin financiar Societatii. Deasemenea, s-a extins
maturitatea liniei de finantare a Societatii pana la data de 30 iunie 2021 {(a se vedea sinota 8 e).

Avind in vedere sprijinul actionarilor, conducerea crede ca aceasta are capacitatea si intentia de a
péstra activele, in sold la 31.12.2019, in viitorul apropiat si nu s le vindi in conditii de stres.

LuZnd in considerare cele de maj sus, Managementul crede cii este oportun s# se pregiteasci aceste
situatii financiare, in baza principiulul continuitdii activititii.

Pe baza acestor analize, conducerea consideri ci Societatea va putea si-si continue activitatea in
viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitifii activititii in Intocmirea
situatiilor financiare este justificati.

(4) Moneda de prezentare a situatiilor financiare

Contabilitatea se {ine in limba roméni gi in moneda national¥. Elementele incluse in aceste situatiile
financiare sunt prezentate in lei roménesti.

B Conversia tranzactiilor in monedi striaini

Tranzacfiile Societétii in moned4 striind sunt Inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationald a Romaniei (,BNR”} pentru data tranzactiilor. La finele fieciirei luni, soldurile monetare
exprimate inir-o monedd striind sunt convertite in lei la cursurile de schimb comunicate de BNR
pentru ultima zi bancara a imii. CAgtigurile §i pierderile rezultate din decontarea tranzactiilor futr-o
moned3 strdini §i din conversia activelor si datoriilor monetare exprimate In moned3 striini sunt
recunoscute in contul de profit i pierdere. in cadrul rezultatului financiar. Avansurile nu reprezinti
elemente monetare §i nu fac obiectul evaludrii in functie de cursul valutar.

Principalele rate de schimb utilizate pentru conversia in lei a soldurilor exprimate in monedi striini
la 31 decembrie 2018 si 2019 sunt:

Rata de schimb
Moneda striaind  Abreviere {lei pentru 1 unifate din moneda straini)
31 decembrie 2018 31 decembrie 2019
Dolar SUA Usb 4,0736 4,2608
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Euro EUR 4,6639 4,7793

C Imobiliziiri necorporale

(i) Cheltuteli de constituire

Cheltuielile de constituire sunt capitalizate ca imabiliziri corporale. Cheltuielile de constituire sunt
amortizate pe o perioadi de maximum 5 ani.

(i) Avansuri i alte imobilizdri necorporale

In cadrul avansurilor §i altor imobiliziri necorporale se inregistreazi avansurile acordate furnizorilor
de imobiliziri necorporale, programele informatice ereate de entitate sau achizitionate de la terti
pentru necesitéfile proprii de utilizare, precum si alte imobiliziri necorporale.

Elementele de natura altor imobiliziiri necorporale sunt amortizate liniar pe o perioadi de 5 ani
(durata utilizirii lor).

Cheltuielile care permit imobilizirilor necorporale sii genereze beneficii economice viitoare peste
performanta previzuti inigial sunt adiugate la costul original al acestora. Aceste cheltuieli sunt
capitalizate ca imobiliziri necorporale daci nu sunt parte integranti a imobilizirilor corporale.

D Imobiliziri corporale
{1 Cost/evaluare

Imobilizérile corporale sunt evaluate initial l1a cost de achizitie.

Costul unui element de imobiliziiri corporale include si costurile estimate initial pentru
dezasamblarea i relocarea la scoaterea din functiune a activului, precum gi readucerea sa la locatie,
daci aceste sume pot fi estimate in mod sigur iar Societatea are obligatia de a dezasambla reloca si
readucerea activului la locatie.

Cheltuielile cu intrefinerea §i reparatiile imobilizirilor corporale se inregistreazi in situatia
rezultatului global atunci c¢ind apar, iar imbunititirile semnificative aduse imobilizirilor corporale,
care cresc valoarea sau durata de viati a acestora, sau care miresc semnificativ capacitatea de
generare a unor beneficii economice de ctre acestea, sunt capitalizate.

Imobilizérile corporale sunt tinute la cost mai putin amortizarea si cheltuielile legate de depreciere.

La sfirgitul anului managementul evalueazi daci existd indicatori de depreciere si, dupi caz,
ajusteazi valoarea activului,
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(2) Amortizare

Amortizarea se calculeazii la valoarea de intrare, folosindu-se metoda liniars de-a lungul duratei utile
de viat3 estimati a activelor, dupi cum urmeazi:

Activ Ani
Constructii si amenajiri de constructii 150
Instalatii tehnice si magini 120
Alte instalatii, utilaje $i mobilier 1-30

Amortizarea se calculeazd Incepind cu luna urmitoare punerii in funcfiune si pana la recuperarea
integrala a valorii lor de intrare.

Terenurile nu se amortizeazd deocarece se consideri ¢ au o durati de viatd indefinit.

In cazul imobilizirilor corporale trecute in conservare, se continud inregistrarea cheltuielii cu
amortizarea,

3) Vinzarea/casarea imobilizirilor corporale

Imobilizérile corporale care sunt casate sau vindute sunt eliminate din bilant impreuni cu
amortizarea cumulatd corespunzitoare. Orice profit sau pierdere rezultat(si) ca diferenti dintre
veniturile generate de scoaterea din evidenti si valoarea sa neamortizatii, inclusiv cheltuielile
ocazionate de asemenea operatiune, este inclus(d) in contul de profit gi pierdere, in ,Alte venituri din

exploatare” sau ,Alte cheltuieli din exploatare”, dupi caz.

Cind Societatea recunoasgte in valoarea contabili a unei imobiliziiri corporale costul unei inlocuiri
pariale (inlocuirea unei componente), valoarea contabili a pirtii inlocuite, cu amortizarea aferenti,
este scoasi din evidenti.

{(4) Costurile indatoririi

Cheltuielile aferente dobinzilor la toate imprumuturile sunt trecute pe cheltuieli in momentul in care
sunt efectuate.

(5) Active vandute si inchiriate in regim de leasing

Tranzactia de vinzare gi de inchiriere a aceluiagi activ printr-un contract de leasing financiar este tratati
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ca o tranzactie de finantare si activul este mentinut in patrimoniu.
(6) Investitii imobiliare

Investitiile imobiliare sunt reprezentate de terenuri si clddiri detinute pentru a obtine venituri din
chirii sau pentru cresterea valorii capitalubui.

Investitiile imobiliare sunt supuse regulilor de evaluare aplicabile imobilizéirilor corporale, dupi cum
au fost descrise mai sus. Durata de viati a clidirilor incluse in investitii imobiliare este de 50 ani.

Transferurile in sau din categoria investitiilor imobiliare sunt ficute cdnd existi o modificare a
utilizéirii evidentiati de:

a) inceperea/ incheierea utilizirii de cétre Societate (transfer intre categoria investifiilor
imobiliare §i cea a imobilizirilor corporale);

1) inceperea procesului de amenajare in perspectiva vinzirii (transfer din investitii imobiliare
in stocuri); sau

c) inceperea unui leasing operational (transfer din stocuri in investitii imobiliare).

E Deprecierea imobilizirilor corporale i necorporale

La incheierea exercifiului financiar, Conducerea Societatii evalueazi daci existd indicatori ale
imobilizirilor corporale si necorporale si, dupi caz ajusteazii valoarea activelor, in acest scop,
valoarea contabild netd se compari cu valoarea recuperabila. Diferentele constatate in minus intre
valoarea recuperabila §i valoarea contabild neti a elementelor de imohiliziiri se inregistreazi in
contabilitate pe seama unei amortizari suplimentare, in cazul activelor amortizabile pentru care

deprecierea este ireversibild sau se efectueazli o ajustare pentru depreciere sau pierdere de valoare,
atunei ¢ind deprecierea este reversibild. Valoarea recuperabila este stabilitd in functie de utilitatea

burrului, starea acestuia i preful piegei.
¥ Imobiliziri financiare

Imobilizirile financiare cuprind actiunile definute la entititile afiliate, Imprumuturile acordate
entititilor afiliate, interesele de participare, imprumuturile acordate entitiitilor de care Societatea este
legat# in virtutea intereselor de participare precum gi alte investifii detinute ca imobiliziri.

Imobiliziirile financiare sunt recunoscute in bilant la costul de achizitie sau Ia valoarea de aport.
Costul de achizitie cuprinde gi costurile de tranzactionare. Imobiliziisile financiare sunt evaluate
witerior la valoarea de intrare mai putin ajustiirile cumulate pentru pierdere de valoare.

Castigul sau pierderea ocazionata de vinzarea Imobilizdrilor financiare este recunoscuta in contul de
profit si pierdere al anului in care are loc tranzactia.
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G Stocuri

Stocurile Societdtii constau din terenuri gi clidiri achizitionate in cea mai mare parte prin ofertele
imobiliare in scopul vanzarii si care nu au fost niciodata inchiriate. Imobilele sunt recunoscute iniial
in bilant la costurile de achizitie Ia data dobandirii titlului de proprietate, documentului de atribuire,
contractului de vinzare-cumpiirare.

Stocurile sunt inregistrate la cea mai mic# valoare intre cost si valoarea realizabild neti. Costul
stocului este determinat in baza costului de achizitie stabilit In conformitate cu reglementirile legale
in vigoare. Unde va fi cazul, se vor constitui provizioane pentru stocuri cu miscare lents, uzate fizic
sau moral. Valoarea realizabild net# este estimat# in baza pretului de vAnzare din care se scad
costurile aferente vinzirii care sunt calculate in baza evalulirilor efectuate de evaluatori autorizati
sau alte metode recunoscute de specialisti.

Activele achizitionate sunt inregistrate ca stocuri. In cazul in care sunt inchiriate acestea sunt
reclasificate ca imobiliziri.

H Creante comerciale

Creantele comerciale sunt inregisirate la valoarea facturat mai putin provizionul pentru deprecierea
acestor creante. Provizionul pentru deprecierea creantelor comerciale este constituit in cazul in care
existi evidente obiective asupra faptului ¢3 Societatea nu va fi in mésuri sa colecteze toate sumele la
termenele initiale,

I Numerar si echivalente de numerar

Numerarul gi echivalentele de numerar sunt evidenfiate in bilan{ la cost. Pentru situatia fluxului de
numerar, numerarul i echivalentele acestuia cuprind numerar in casii, conturi la biinci. Depozitele

bancare pe termen de cel mult 3 Tuni sunt incluse in numerar si echivalente de numerar daci sunt
detinute cu scopul de a acoperi nevoia de numerar pe termen scurt, si nu in scop investitional.

Incepand cu exercitiul financiar 2019, dobanzile platite sunt prezentate in numerar si echivalente de
numerar din activitati de finantare pentru a reflecta mai bine natura acestei operatiuni. Acest fapt
reprezinta o corectie de eroare. Daca elementele comparative ar fi fost reclasificate corespunzator,
situatia fluxurilor de trezorerie ar fi fost:
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Exercitiul financiar
incheiat la
Exercitiul
financiar
incheiatla  31decembrie 2018
21 decembrie
2018 Corectat
Numerar net din activitati de exploatare 16.991.004 33.235.951
Numerar net din activititi de investi{ii {5.297.402) (5.297.402)
Numerar net din activititi de finantare (28.089.773) (44.334.620)

J Capital social si rezerve legale

Capitalul social este egal cu valoarea nominali a actiunilor san pirtilor sociale, respectiv cu valoarea
aportului de capital, a primelor si rezervelor incorporate sau a altor operatiuni care duc la
modificarea acestuia.

Capitalul subscris i viirsat se inregistreazi distinct In contabilitate, pe baza actelor de constituire a
societatii gi a documentelor justificative privind virsimintele de capital.

Actiunile comune sunt clasificate in capitalurile proprii.
Cheltuielile legate de emiterea instrumentelor de capitaluri proprii sunt reflectate direct in
capitalurile proprii in linia Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii.

Rezerva legald este stabilitd in concordantd cu legislatia in vigoare prin alocarea a maximum 5% din
profitul brut inainte de impozitare, pini cind fondul de rezervii atinge 20% din capitalul social
integral virsat. Aceastd rezervd nu poate fi repartizati actionarilor.

K Dividende

Dividendele aferente actiunilor ordinare sunt recunoscute in capitalurile proprii in perioada in care
sunt declarate,

L fmprumuturi

Imprumuturile pe termen scurt gi lung sunt inregistrate initial la suma primits. Diferentele dintre
sumele primite §i valoarea de riscampirare sunt recunoscute in contul de profit si pierderi pe durata
contractului de imprumaut.

Onorariile si comisioanele bancare aferente obtinerii imprumuturilor pe termen lung se recunosc pe

seama cheltuielilor friregistrate in avans. Cheltuielile in avans urmeazi si se recunoasci la cheltuieli
curente egalonat, pe pericada de rambursare a imprumuturilor respective.
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Dacii Societatea are un drept neconditionat de a-si aména decontarea imprumuturilor pentru cel
putin doudsprezece tuni dupd finalul pericadei de raportare, atunci datoriile in canzj vor fi clasificate
ca datorii pe termen lung. Celelalte imprumuturi vor fi prezentate ca datorii pe termen scurt.

Porfiunea pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificati in “Datorii: Sumele eare
trebuie platite intr-o perioadi de pin# la un an” si inclusi impreun4 cu dobinda acumulati la data
bilantului contabil in “Sume datorate institutiilor de credit” din cadrul datoriilor curente.

M Contabilitatea contractelor de leasing in care Societatea este locatar
(1) Contracte de leasing financiar

Contractele de leasing pentru imobilizirile corporale in care Societatea isi asumi toate riscurile si
beneficiile aferente proprietitii sunt clasificate ca si contracte de leasing financiar. Leasing-urile
financiare sunt capitalizate la valoarea actualizati estimat a plifilor. Fiecare plati este impirtiti
intre elementul de capital si dobdndi pentru a se obfine o rati constanti a dobinzii pe durata
rambursirii. Sumele datorate sunt incluse in datoriile pe termen scurt sau lung. Elementul de
dob&nd3 este trecut in contul de profit si pierdere pe durata contractului. Activele detinute In cadrul
contractelor de leasing financiar sunt capitalizate gi amortizate pe durata lor de viati utild.

{2) ‘Contracte de leasing operational

Contractele de leasing n care o portiune semnificativd a riscurilor i beneficiilor asociate proprietiitii
suntretinute de locator sunt clasificate ca §i contracte de leasing operational. PHitile efectuate in cadrul
unui asemenea contract (net de orice stimulente acordate de locator) sunt recunoscute in contul de
profit si pierdere pe o bazi liniard pe durata contractului.

N Datorii comerciale

Datoriile comerciale sunt inregistrate la valoarea sumelor care urmeazi a fi plitite pentru bunurile
sau serviciile primite.

O Provizioane

Provizioanele pentru dezafectare, restructurare, litigii, precum gi alte provizioane pentra riscuri gi
cheltuieli sunt recunoscute in momentul in care Societatea are o obligatie legald sau impliciti
generatd de un eveniment anterior, cind pentru stingerea obligatiei este probabil s fie necesari o
iegire de resurse §i céind poate fi ficutidl o estimare credibili 1n ceea ce priveste valoarea obligatiei.
Provizioanele de restructurare cuprind costurile directe generate de restructurare, gi anume cele care
sunt generate in mod necesar de procesul de restructurare si nu sunt legate de desfisurarea continui
a activitifii entititii.
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Nu se recunosc provizioane pentru pierderi operationale viitoare.

in cazul contractelor cu tithe oneros (contracte in care costurile inevitabile aferente indeplinirii
obligatiilor contractuale depigesc beneficiile economice preconizate a fi obtinute), obligatia
contractuald actuald previzuti In contract este recunoscuti si evaluati ca provizion. Inainte de a
constitni un provizion separat pentru un contract cu tithu oneros, se recunoaste orice pierdere din
deprecierea activelor alocate contractului In cauzi.

r Beneficiile angajatilor

Pensti gi alte beneficii dupd pensionare

in cursul normal al activititii, Societatea face plifi fondurilor de séinitate, pensii si somaj de stat in
contul angajatilor sii la ratele statutare. Toti angajatii Societitii sunt membri ai planului de pensii
al statolei romin. Aceste costuri sunt recunoscute in contul de profit §i pierdere odati cu

recunoasterea salariilor,

Societatea nu opereazd nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupé pensionare gi, deci, nu are nici
un alt fel de alte obligatii referitoare la pensii.

Q Venituri in avans

Se inregistreaz in venituri in avans activele primite de la clientii, sub forma de imobiliziri corporale
sau numerar, care au ca destinatie achizitia ori construirea de imobiliziiri corporale.

R Impozitare

Impozit pe profit curent
Societatea inregistreazi impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din raportiirile fiscale,
conform legislagiei fiscale relevante.

S Recunoasterea veniturilor
Veniturile se refera la bunurile vindute si la serviciile furnizate.

Veniturile din vinzérile de bupuri sunt recunoscute in momentul in care Societatea a transferat
cumpdardtorului principalele riscuri si beneficii asociate detinerii bunuriler.

Veniturile aferente serviciilor furnizate sunt recunoscute pe baza stadiului de finalizare ca procent
din veniturile totale generate de contractual de prestiri servicii, procentul fiind stabilit in functie de
raportul dintre serviciile totale care trebuie prestate si serviciile prestate pfini la data intocmirti
bilantulai,
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Veniturile din redevente sunt recunoscute pe baza principiilor contabilitiitii de angajament in
conformitate cu substanta economici a contractelor aferente.

Veniturile din dobénzi sunt recunoscute periodic, in mod proportional, pe misura generérii venitului
respectiv, pe baza contabilitdtii de angajamente.

Reducerile comerciale ulterioare facturirii sunt inregistrate in contul de profit gi pierdere.

In aceste situatii financiare, veniturile gi cheltuielile sunt prezentate la valoarea brutd, in bilantul
contabil, datoriile si creantele de la aceiagi parteneri sunt prezentate la valoarea net in momentul in
care existd un drept de compensare.

in scopul prezentirii in contul de profit si pierdere, cstigurile sau pierderile obtinute in urma cas3rii
sau cedirii unei imobilizéiri corporale trebuie determinate ca diferentdl intre veniturile generate de
scoaterea din evidentd gi valoarea sa neamortizatd, inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta gi
trebuie prezentate ca valoare neti, la venituri sau cheltnieli, dupé caz, in contul de profit si pierdere,
la elementul "Alte venituri din exploatare”, respectiv "Alte cheltuieli de exploatare”, dupi caz.
Veniturile prezentate in contul de profit §i pierdere pe linia 2 (,Productia vanduta”) se referii 1a
veniturile din contracte de chirie §i re-facturarea costurilor de intretinere pentru imobilele inchiriate.
Veniturile prezentate pe linia 3 (,Venituri din vanzarea marfurilor”) se referi la vinzéirile de marfuri,
iar linia 13 (,,Alte venituri din exploatare”) se referi la vinzarea de active fixe.

T Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezintii sumele facturate si de facturat, nete de TVA si rabaturi comerciale, pentrn
bunuri Yivrate sau servicii prestate tertilor.

U Cheltuieli de exploatare

Cheltuielile de exploatare sunt recunoscute in perioada la care se referd.

Vv Cheltuieli financiare

Cheltuielile financiare sunt recunoscute in perioada la care se referi.

6 PARTICIPATII ST SURSE DE FINANTARE

a) Certificate de participare. valori mobiliare. obligatiuni convertibile
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Societatea nu a emis certificate de participare, obligatiuni sau alte valori mobiliare in afari de
actiunile comuhne proprii.

b) Capital social

Valoarea capitalului capitalul subscris la 31 decembrie 2019 era de 112.560 RON (la sfarsitul anului
precedent capitalul social era la fel, 112.560 RON) reprezentind 84.000 actiuni, Toate actiunile sunt
ordinare, au fost subscrise gi sunt plitite integral la 31 decembrie 2019. Toate actiunile au acelagi
drept de vot §i au o valoare nominalj de 1.34 RON/actiune (31 decembrie 2018: 1.34 RON/actiune).
In cursul anulni 2017 CEH Balkan Holdings Limited a vandut actunea detinuta catre ERB New
Europe Holding B.V.

La data de 31 Decembrie 2019, structura actionariatului este urmiitoarea (similara cu 31 Decembrie
2018):

Numar
Actionar de actiuni Suma Procentaj
(mii) (lei) (%)
NEU Property Holdings Limited 83.999 112.559 99,0088
ERB New Europe Holding B.V. 1 1 0,0012
Total 84.000 112.560 -100.00
c) Actiuni emise in timpul exercifiului financiar

In timpul exercitiului financiar 2019, respectiv 2018 nu au fost emise actiuni.
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7 INFORMATII PRIVIND SALARIATII $I MEMBRII ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE, CONDUCERE SI SUPRAVEGHERE SI A ALTOR PERSOANE-CHEIE

a) Indemmnizaliile acordate membrilor organelor de administralie, conducere si
supraveghere gi a altor persoane-cheie

Exercitiul financiar Exercifiul financiar

incheiat 1a incheiatla

31 decembric 2018 3t decembrie 2019

Personal administrativ 2.249.262 1.919.038
Manageri 1.003.058 1.012.088
3.252,320 2.931.126

Societatea nu inregistra salarii de plata la sfarsitul perioadei.

b) Angajamentele cu privire la pensiile acordate fostilor membri ai organelor de
administratie, conducere gi supraveghere

Societatea nu acorda pensii fostilor membri al organelor de administratie, conducere si
supraveghere.

c) Avansurile si credite acordate membrilor organelor de administratie,
conducere si supraveghere si a altor persoane-cheie

Societatea nu avea avansuri si credite in sold acordate catre directori si administratori la
31 decembrie 2018 si 31 decembrie 2017.

d) Salariati
Numérul mediu de angajati in timpul anului a fost dupi cum urmeazi:

Exercitiul financiar
precedent curent

Total numér mediu de angajati 20 19
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In cheltuieli cu personalul sunt incluse urmitoarele:

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la

31 decembrie 2018 31 decembrie 2019

(lei) (lei)

Cheltuieli cu asiguririle sociale 73377 65769

8 ALTE INFORMATII

a) Informatii cu privire la prezentarea Societitii

IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA, Societate pe actiuni infiintata in Romania

cu sediul in Bucuresti, Calea Victoriei, nr. 155, bloe D1, Tronson 5, Mezanin.

b) ACTIVITATEA PRINCIPALA: Obiectul principal de activitate inregistrat in Actul
Constitutiv al Societatil este reprezentat de: 829g- Alte activitifi de servicii suport pentru
intreprinderi n.c.a. Activitatea preponderenta, cu pondere principala in cifra de afaceri este cea de
Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii Cod CAEN 6810 (80,67% conform notei 8,d)

Cifra de afaceri), inregistrata in Actu} Constitutiv ca activitate secundara a Societatii.

c) Venituri si cheltuieli din activitatea de baza
2018 2018 corectat

Venituri din inchirieri 14.094.663 14.004.663
Venituri din activitati diverse® 839.768 830.768
Venituri din vanzarea marfurilor 623259034 62.325.934
Total cifra de afaceri 77.260.365 77.260.365
Cheltuieli din vanzarea marfurilor (66.690.636) (66.690.636)
Alte venituri din exploatare 36.671.142 25.639
Alte cheltuieli de exploatare 63.977.805 27.332.393
Venituri din vanzarea investitiilor imobiliare 36.645.503 36.645.503
Cheltuieli din vanzarea investitiilor imobiliare (50.217.804) {50.217.804)

* refacturarea costurilor de intretinere pentru
imobilele inchiriate;

2019
6.325.600

1.756.6G5
32.004.883

40.087.268
(43.941.873)
6.201.132
26.977.868
68.450.332
(66.984.378)

Veniturile din vanzarea marfurilor provin din vanzarea activelor detine de Societate ca stocuri — adica

acele cladiri si terenuri achizitionate in vederea vanzarii si care nu au fost niciodata inchiriate,
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Diferenta de venitur] intre 2019 si 2018 este din cauza faptului ca portoliu IMO Property mu este un
portfolin omogen iar vanzarile activelor clasificate ca investii imobiliare sau marfuri nu pot avea
acelasi impact.

Alte venituri si cheltuieli de exploatare reflecta rezultatul din vanzarea investitillor imobiliare.
Conform politicii contabile, aplicate incepand cn 31 decembrie 2019, in scopul prezentdrii in contul
de profit si pierdere, cistigurile sau pierderile obtinute in urma casirii sau cedirii unei imobiliz&ri
corporale trebuie determinate ca diferen{3 intre veniturile generate de scoaterea din evidenia i
valoarea sa neamortizatd, inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie prezentate ca valoare
netd, la venituri sau cheltnieli, dupi caz, in contul de profit i pierdere, la elementul "Alte venituri
din exploatare”, respectiv "Alte cheltuieli de exploatare”, dupi caz.

La 31 decembrie 2018 in contul de profit si pierdere, aceste elemente au fost prezentate pe brut,
separat la alte cheltuieli de exploatare si alte venituri de exploatare. In scopul asigurarii
comparabilitatii, in nota explicativa de mai sus, sumele aferente anului 2018 au fost corectate pentru
a reflecta politica contabila aplicata la 31 decembrie 2019. Acest fapt reprezinta o corectie de eroare.

Alte cheltuieli de exploatare mail includ cheltuieli cu serviciile executate de terti {curatenie,
comisicane agenti, paza etc.}, cheltuieli cu taxele pe cladiri ete.

d)  Finantiri

Tn categoria imprumutarilor pe termen scurt, Societatea a inclus un tmprumut primit de la Eurobank
Private Bank Luxembourg 8.A., in valoare de 190.000.000 Euro, din care a utilizat pani la data de
31 Decembrie 2019, suma de 145.300.000 Euro reprezentand 694.432.290 lei (2018: 165.800.000
Euro, 773.274.620 lei).

Valabilitatea liniei de credit deschisa la Eurobank Private Bank Luxembourg S.A,, in suma de

190.000.000 Euro, a fost extinsa in data de 22 Iunie 2020, pana la data de 30 iunie 2021.
c) Conturi la Banci
Compania detinea la 31 Decembrie 2018 conturi la Bancpost - ulterior transferate la Banca

Transilvania o data cu fuziunea celor doua banci, Ulterior Compania si-a deschid conturi la ING
Bank iar conturile din Banca Transilvania au fost inchise. Contul din Trezorerie a ramas activ.

2018 2019
RON cchivalent) RON | giivalent)
Conturi curente la Banci 23.744.295 706.258 10.723.784 635.732
Trezorerie 478.512 30.635 -
TOTAL 24.223.808 706.258 10.763.419 635.732
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1) Venituri si cheltuieli exceptionale

Societatea nu a inregistrat venituri $i cheltuieli exceplionale.

g) Onorariile platite auditorilor

Societatea s-a angajat si pliteascd ctre auditori onorarii referitoare la anditul anvhui 2019 o suma
de 23.500 euro. Suma anului 2018 a fost tot 24,500 euro.

h) Datorii probabile si angajamente acordate

Societatea are urmatoarele angajamente:

Angajamente primite
31 decembrie 2018 31 decembrie 2019
(lei) (lei)
(iii)  Garantii acordate tertilor 58.508 116,16

21 decembrie 2018 31 decembrie 2019

(lei) (lei)
Alte garantii primite 2.041.200 152,707
2.041.200 152.707
i) Informatii privind relatiile entititii cu filiale, entititi asociate sau ca alte
entitiifi in care se detin titluri de participare
Pirtile afiliate includ urmétoarele societiti:
(@ EUROBANK ERGASIAS SA
(b) EUROBANK PRIVATE BANK LUXEMBOURG SA
(© ERB IT SHARE SERVICES SA
(d) IMO-II INVESTMENTS PROPERTY S.A.
(e) BE BUSINESS EXCHANGES
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{1) Vinziri de bunuri si servicii

Exercitiul financiar
fncheiat la

31 decembrie 2018
(lei)
(1) Vanziri de servicii

d) entitdtile asociate 2.977.720

Venituri din dobénzi
BANCPOST SA 35.853
(ianuarie-martie 2018)

(=) Cumpéiriri de bunuri si servicii

Exercitiul financiar

incheiatla
31 decembrie 2018
{leb)
Cumpirdari de servicii
d) entitdtile asociate 1.630.497
Cumpdrdari de bunuri
d} entitétile asociate 29.216.070
Cheltuieli privind dobénzile
d) entitdtile asociate 16.347.919

Exercitiul financiar
incheiatla

31 decembrie 2019
(ei)

10.749

Exercitiul financiar
incheiat la
21 decembrie 2019

(lei)

51.456

15.204.611

(3) Solduri rezultate din vinzarea/cumpirarea de bunuri/servicii

31 decembrie 2018
(leid)

Creanie
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d) entitdtile asociate

21.897 2.586
Total
21.897 2.586
31 decembrie 2018 31 decembrie 2019
{lei) (led)
Datorit
d) entitdfile asociate 707,893 25 150
Total
707.893 22.120
Imprumuturi de ia pirti legate
31 decembrie 2018 31 decembrie 2019
(lei) (lei)
fmprumuturi pe termen lung
{principal gi dobanda atagati)
d) entitditile asociate
) a 774.634.872 695.663.570
D Stocuri
ACTIVE CIRCULANTE 31 decembrie 2018 31 decembrie 2019
Materiale consumabile 111.687 67.135
Stocuri in curs de aprovizionare 4.959.405 5.164.129
Produse finite si marfuri 252.673.345 207.025.912
Depreciere (83.191.878) {68.938.860)
Avansuri pentru cumpériiri de stocuri 44.100 44.100
174.596.659 143.362.416

9 FLUX DE NUMERAR NET GENERAT DIN ACTIVITATI OPERATIONALE
21 decembrie 2018 31 decembrie 2019
(lei) (ei)

Activitiiti operationale:
Incasari de la clienti
74.553.358 49.064.494
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Plati catre furnizori

(40.017.085) (15.274.474)
Plati catre salariati si asimilate
(3.251.553) (3.018.195)
Incasari/plati TVA
Alte plati (impozite, taxe)
(3-585.458) {4.330.156)
incasiri din dobénzi 184.707

Cheltuieli cu servicii bancare si asimilate

(11.937)
Alte cheltuieli de exploatare
5.363.920
Fluxuri de trezorerie din activititi de exploatare
33.235.95% 26.669.545

10 CONTINGENTE

(a) Actiuni in instanti

Societatea este obiectul unor actiuni in instanti. Conducerea Societii{ii consideri ci aceste actiuni
nu vor avea un efect advers semnificativ asupra rezultatelor economice si a pozitiei financiare a
Societiitii,

&) Impozitarea

Sistemul de impozitare din Roménia a suferit multiple modificiiri in ultimii ani si este

intr-un proces continuu de actualizare si modernizare. Ca urmare, Inci existd interpretiri diferite
ale legislatiei fiscale. In anumite situatii, autoritiitile fiscale pot trata in mod diferit anumite aspecte,
procedind la calcularea unor impozite gi taxe suplimentare si a dobadnzilor si penalititilor de
Intérziere aferente (in prezent in valoare totald de 0.03% pe zi de intirziere, , unde nivelul penalitatii
este de 0,01%, iar nivelul dobinzii este de 0,02% pentru fiecare zi de intirziere). In Roménia,
exercitiul fiscal riméine deschis pentru verificare fiscalii timp de 5 ani. Conducerea Societitii
considera c# obligatiile fiscale incluse in aceste situatii financiare sunt adecvate.

Exercitiul financiar incheiat Ia

31-Dec-18 31-Dec-19

(RON) (RON)

Profit net/Pierdere neta {33.036.178) (47.162.243)
Deduceri 2.065.801 1.492.556
Venituri neimpozabile 32.367.498 26.211.342
Cheltuieli nedeductibile 52.885.032 49.980.612
Profit impozabil/Pierdere fiscalii (14.583.545) {24.885.529)
Pierdere fiscald reportati {269.512.010) {259.271.212)
Profit impozabil dupi reportare (284.095.555) (284.156.741)
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Impozit pe profit calculat (minim) o] 0

Impozit pe profit de plati 1a sfarsitul
exercitiului financiar

(c) Pretul de transfer

Legislatia fiscald din Roménia include principiul ,valorii de piatd”, conform cirnia tranzactiile intre
piirtile afiliate trebuie si se desfdgoare la valoarea de piata. Contribuabilii care desfigoari tranzactii
cu pérti afiliate trebuie si intocmeasci i s3 pund la dispozitia autorititilor fiscale din Roménia, la
solicitarea scrisd a acestora, dosarul preturilor de transfer. Neprezentarea dosarului prefurilor de
transfer sau prezentarea unui dosar incomplet poate duce la aplicarea de penalititi pentru
neconformitate; in plus fatf de continutul dosarului preturilor de transfer, autorititile fiscale pot
interpreta tranzacile si circumstantele diferit de interpretarea conducerii §i, ca urmare, pot impune
obligatii fiscale suplimentare rezultate din ajustarea preturilor de transfer. Conducerea Societiitii a
inceput demersuri pentru intocmirea dosarului preturilor de transfer — acesta fiind in eurs de elabora
de catre un furnizor extern. Conducerea Societitii considera ea nu va suferi pierderi in cazul unui
control fiscal pentru verificarea preturilre de transfer. Cu toate acestea, impactul intrerpretarilor
diferite ale autoritatilro fiscale nu poate fi estimat in mod credibil. Acesta poate fi semnificativ pentru
pozitia financiara si/sau pentru operatiunie Societatii.

(d) Evenimente ulterioare datei bilantului

In data de 11 martie 2020, Organizatia Mondiali a S#n#titii a declarat epidemia de coronavirus ca
fiind pandemie, iar Presendintele Romaniei a decretat stare de urgenta in data de 16 martie 2020,
Pentru a raspunde amenintarii potential grave reprezentate de COVID-19 1z adresa sanatatii publice,
autoritatile guvernamentale romane au luat masuri pentru a tine sub control epidemia, inclusiv
introducerea de restrictii privind circulatia transfrontaliera a persoanelar, restrictii privind intrarea
vizitatorilor straini si ,blocarea” anumitor industrii, pana la noi evelutii ale situatiei. In mod specific,
a fost suspendat transportul de persoane pe cale aeriana si rutiera din si catre tari afectate de criza
COVID 19, si au fost inchise scolile, universitatile, restaurantele, cinematografele, teatrele, muzeele
si bazele sportive, magazinele cu exceptia magazinelor alimentare, a bacaniilor si a farmaciilor. In
plus, marii producatori din industria auto au decis sa inchida operatiunile atat in Romania, cat si in
alte tari europene. Unele companii din Romania au cerut, de asemenea, angajatilor sa ramana acasa
si au redus sau au suspendat temporar activitatea. Incepand cu data de 15 mai 2020, dupa iesirea din
statrea de urgenta, a fost instituita starea de alerta care a implicat o anumita relaxare a masurilor
luate anterior pentru a tine sub control pandemia, incluzand reluarea transporturilor de persoane si
permiterea desfasurarii unor activitati comerciale anterior restrictionate, in anumite conditii.

Impactul economic la nivel mai larg al pandemiei COVID 19 include:
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Perturbarea operatiunilor comerciale si a activitatii economice din Romania, cu un efect in cascada
asupra lanturilor de aprovizionare;

Perturbari semnificative a activitdtii in anumite sectoare datorate prelungirii termenului de sistare a
activitatii,

Scaderea semnificativa a ceverii de bunuri si servicii neesentiale;

Cresterea incertitudinii economice, reflectata in volatilitatea crescuta a preturilor activelor si a ratelor
de schimb valutar.

Incepand cu data de 21 martie 2020, au intrat in vigoare o serie de ordonante de urgenta emise de
Guvernul Romaniei cu privire la anumite masuri economice si fiscal-bugetare pentru a contracara
efectele negative ale epidemiei de COVID -19 asupra companiilor. Aceste masuri, sub rezerva
indeplinirii anumitor conditii, se refera la:

posibilitatea companiilor de a solicita suspendarea platilor ratelor de principal, dobanzi si
comisioane aferente contractelor de eredit pentru o perioada cuprinsa inire 1 — g luni;
subventionarea de la Bugetul de Stat a indemnizatiei tehnice de somaj in limita a 75% din salarial
medin brut pe economie pentru domeniile de activitate afectate de restrictii pana la ridicarea acestora
dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2020;

dar si alte masuri pentru entitatile mici si mijlocii, cum ar fi:

suspendarea/ neinceperea procedurilor de executare silita prin poprirea creantelor;

posibilitatea pentru societati de a calcula plati anticipate trimestriale aferente impozitului pe profit
la nivelul profitului realizat in 2020;

exonerarea de la plata dobanzilor si penalitatilor de intarziere aferente obligatiilor fiscale ce devin
scadente dupa 21 martie 2020 si neachitate in termen de 30 de zile de la incetarea starii de urgenta
si prorogarea termenelor de plata pentrn impozitele si taxele locale de la 31 martie 2020 panala 30
lunie 2020;

cresterea nivelului garantiilor de stat aferente liniilor de credit pentru investitii si pentra finantarea
capitalului de lucru precum si subventionarea dobanzilor datorate pentra astfel de credite si a

comisionului de administrare datorat Fondului National de Garantare a Creditelor pentru
Intreprinderile Mici si Mijlocii (FNGCIMM).

Societatea isi desfagoard activitatea in sectorul imobiliar, care nu a fost afectat in mod semnificativ
de epidemia de COVID-19 si in ultimele siptimini Societatea a realizat vAnziri relativ stabile, iar
operatiunile sale nu au fost intrerupte. Pe baza informatiilor disponibile publicului la data la care
aceste situatii finaneiare au fost autorizate pentru a fi emise, conducerea a luat in considerare evolutia
potentiald a epidemiei i impactul siu agteptat asupra Societdtii si asupra medinini economic in care
tsi desfigoari activitatea Societatea, inclusiv misurile luate deja de guvernul romén si de guvernele
din alte tari

Pentru a proteja activitiiile operationale neintrerupte si pozitia de lichiditate a Societiiii, conducerea
a implementat o serie de mésuri, care includ in special implementarea programuiui de lucru de la
domicilin pentru un grup semnificativ al personalului administrativ, precum i pentru personalut din
departamentele de vinziri gi achizitii

37din 38




IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTY SA

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2019

Pe baza informatiilor disponibile in prezent, a indicatorilor cheie de performanti actuali ai Societtii
§l avind in vedere actiunile initiate de cditre conducere, nu anticipiim un impact negativ direct
imediat s semnificativ al epidemiei Covid ~ 19 asupra Societitil, asupra operatiunilor, pozigiei
financiare gi rezultatelor operationale ale acesteia. Cu toate acestea, nu putem exclude posibilitatea
ca perivadele de carantind prelungitd, o intensificare a severitiitii acestor misuri sau un impact
negativ secundar al acestor misuri asupra mediului economic in care operiim si aibi un efect negativ
asupra Societitii gi asupra pozigiei financiare gi a rezultatelor operationale ale acesteia, pe termen
mediv §i pe termen mai lung. Continuim si monitorizim indeaproape situatiile $i vom rispunde
pentru a atenua impactul unor astfel de evenimente gi circumstante pe miisurd ce apar.

ADMINISTRATOR INTOCMIT,
KATERINA ATSALY IRINA HATMANU
Semniitura ~ MANAGER FIN

o Semnittura
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