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TRANSLATION

Independent Auditors’ Report

TO THE SHAREHOLDERS OF

IMO PROPERTY INVESTMENTS A.D. BEOGRAD
Report on the Financial Statements

We have audited the accompanying financial statements of Imo Property
Investments a.d. Beograd (“the Company”), which comprise the balance sheet as
at 31 December 2018, the income statement, the statement of other
comprehensive income, the statement of changes in equity and cash flow
statement for the year then ended, and notes comprising a summary of significant
accounting policies and other explanatory information.

Management's Responsibility for the Financial Statements

Management is responsible for the preparation and true and fair view of these
financial statements in accordance with the accounting regulation effective in the
Republic of Serbia, and for such internal control as management determines is
necessary to enable the preparation of financial statements that are free from
material misstatement, whether due to fraud or error.

Auditor’'s Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on these financial statements based on
our audit. We conducted our audit in accordance with the Law on Auditing of the
Republic of Serbia and applicable auditing standards in the Republic of Serbia.
Those standards require that we comply with ethical requirements and plan and
perform the audit to obtain reasonable assurance about whether the financial
statements are free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the
amounts and disclosures in the financial statements. The procedures selected
depend on our judgment, including the assessment of the risks of material
misstatement of the financial statements, whether due to fraud or error. In making
those risk assessments, we consider internal control relevant to the preparation
and true and fair view of financial statements in order to design audit procedures
that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing
an opinion on the effectiveness of the entity’s internal control. An audit also
includes evaluating the appropriateness of accounting policies used and the
reasonableness of accounting estimates made by management, as well as
evaluating the overall presentation of the financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate
to provide a basis for our audit opinion.
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Opinion

In our opinion, the financial statements give a true and fair view of the financial
position of the Company as at 31 December 2018, and of its financial performance
and cash flows for the year then ended in accordance with the accounting
regulation effective in the Republic of Serbia.

Other matter
a) Comparative information

The financial statements of the Company as at and for the year ended 31
December 2017 were audited by another auditor who expressed an unmodified
opinion on those financial statements on 27 April 2018.

b) Regulatory Framework and Restriction on Use and Distribution

The Company is classified as small legal entity in 2018 and in accordance with
Law on Auditing of the Republic of Serbia, the Company’s financial statements
are not subject of mandatory audit. The financial statements are prepared to assist
the Company to comply with the certain financial reporting requirements defined
by internal policies. As a result, the financial statements may not be suitable for
another purpose. Our report is intended solely for the Company’s management
and shareholders and should not be used by or distributed to parties other than
the Company’s management and shareholders.

Belgrade, 6 June 2019 KPMG d.o.o. Beograd

(L.S)

Sanja Kocovic
Certified Auditor

This is a translation of the original Independent Auditors’ Report issued in the
Serbian language. All due care has been taken to produce a translation that is
as faithful as possible to the original. However, if any questions arise related to
interpretation of the information contained in the translation, the Serbian version
of the document shall prevail. We assume no responsibility for the correctness of
the translation of the Company’s financial statements

Belgrade, 6 June 2019 KPMG d.o.o. Beograd
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Sanja KoCovi¢
Certified Auditor











































IMO PROPERTY INVESTMENTS AD BEOGRAD

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
ZA GODINU ZAVRSENU 31. DECEMBRA 2018. GODINE

U Beogradu, 3.6.2019. godine



2.1.

IMO PROPERTY INVESTMENTS A.D. BEOGRAD
Finansijski izvestaj za godinu zavrSenu 31. decembra 2018. godine

Svi iznosi su izraZeni u 000 RSD osim ako nije drugacije nazna¢eno

Osnivanje i delatnost

Drustvo IMO Property Investments a.d. Beograd (u daljem tekstu: ,Drustvo”), je zatvoreno
akcionarsko drustvo osnovano 2004. godine pod imenom Euroline Retail Services a.d. Beograd,
zatvoreno akcionarsko drustvo, reSenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. XVI-Fi-6822/04. Jedini
osnivac je bio Eurobank-Cards, Kallirois i Lempesi 29, Atina, Grcka.

Odlukom Upravnog odbora Drustva od 15. septembra 2009. Drustvo je promenilo ime u IMO
Property Investments a.d. Beograd i promenilo preteznu delatnost drustva. PreteZna delatnost
drustva je kupovina i prodaja vlastitih nekretnina, a obuhvata kupovinu i prodaju nekretnina,
stambenih zgrada i stanova, nestambenih zgrada, zemljista i drugo.

Poslednje uvecanje kapitala desilo se pocetkom decembra 2018. godine kapital je uvecan od strane
jedinog vlasnika Neu Property Holdings Limited, Nikozija, Kipar za RSD 416.587 hiljada, odnosno
EUR 3.523 hiljada na dan uplate, ¢ime je akcijski kapital dostigao nivo od RSD 1.292.421 hiljade, a broj
akcija se uvecao na 9.028.

Nakon svih gorenavedenih izmena Neu Property Holdings Limited, Nikozija, Kipar je vlasnik 100%
akcionarskog kapitala Drustva, a krajnji vlasnik je Eurobank Ergasias S.A, Atina, Grcka. Adresa
Drustva je Durmitorska br. 18, Beograd.

Drustvo je registrovano kao zatvoreno akcionarsko drustvo i nije ¢lan ni jedne berze.

Dana 31. decembra 2018. godine Drustvo ima 6 zaposlenih (2017 : 6).

Pregled znacajnijih ra¢unovodstvenih politika
Osnove za sastavljanje i prikazivanje finansijskih izvestaja

Drustvo vodi evidenciju i sastavlja redovne finansijske izvestaje u skladu sa vazeéim Zakonom o
racunovodstvu (,Sluzbeni glasnik RS” 62/2013 i 30/2018) i ostalom primenljivom zakonskom i
podzakonskom regulativom u Republici Srbiji. Za priznavanje, vrednovanje, prezentaciju i
obelodanjivanje pozicija u finansijskim izvestajima Drustvo primenjuje Medunarodne standarde
finansijskog izveStavanja za mala i srednja pravna lica (,MSFI za MSP”) koji u smislu Zakona o
rac¢unovodstvu podrazumevaju sledece: Medunarodni standard finansijskog izvestavanja za mala i
srednja pravna lica, odobren od Odbora za medunarodne ra¢unovodstvene standarde (IASB), ¢iji je
prevod utvrdilo i objavilo Ministarstvo finansija i privrede. Prevod MSFI za MSP utvrden je ReSenjem
Ministra finansija o utvrdivanju prevoda Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja za mala i
srednja pravna lica broj 401-00-1304/2013-16 od 25. decembra 2013. godine, koje je objavljeno u
»Sluzbenom glasniku RS” br. 117/2013 od 30. decembra 2013. godine. Navedeni prevod MSFI za MSP

primenjuje se od finansijskih izvestaja koji se sastavljaju na dan 31. decembra 2014. godine.

Resenjem Ministarstva finansija i privrede broj 401-00-3683/2018-16 od 16. oktobra 2018. godine
utvrden je prevod Medunarodnog standarda finansijskog izvestavanja za mala i srednja pravna lica
(MSFI za MSP), koji je odobren i izdat od strane Odbora za medunarodne ra¢unovodstvene standarde
(International Accounting Standards Board - IASB) u julu 2009. godine, sa izmenama i dopunama iz
maja 2015. godine. Navedeni prevod MSFI za MSP, pocece da se primenjuje od finansijskih izvestaja
koji se sastavljaju na dan 31. decembra 2019. godine. Pravna lica mogu primeniti MSFI za MSP i
prilikom sastavljanja finansijskih izvestaja na dan 31. decembra 2018. godine. Drustvo se nije odlucilo
za primenu navedenog prevoda u ovim finansijskim izvestajima.
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Prilozeni finansijski izvesStaji su sastavljeni u formatu propisanom Pravilnikom o sadrZini i formi
obrazaca finansijskih izves$taja za privredna drustva, zadruge i preduzetnike (,Sluzbeni glasnik RS”,
broj 95/2014 i 144/2014) i Pravilnikom o kontnom okviru i sadrzini ra¢una u Kontnom okviru za
privredna drustva, zadruge i preduzetnike (Sluzbeni glasnik RS”, broj 95/2014).

S obzirom na napred navedeno, kao i na to da pojedina podzakonska regulativa propisuje
racunovodstvene postupke ili pravila prezentacije koja u pojedinim slu¢ajevima mogu odstupati od
zahteva MSFI za MSP (propisani pravilnici o kontnom okviru, propisani pravilnici o formama
finansijskih izvestaja), kao i to da je Zakonom o ra¢unovodstvu dinar utvrden kao jedina moguca i
zvani¢na valuta izveStavanja, racunovodstveni propisi Republike Srbije mogu odstupati od zahteva
MSFI za MSP $to moze imati uticaj na priloZene finansijske izveStaje. Shodno tome, prilozeni
finansijski izvestaji se ne mogu smatrati finansijskim izvestajima sastavljenim u potpunoj saglasnosti
sa MSFI za MSP.

Koriséenje procena i klju¢nih pretpostavki

Sastavljanje finansijskih izvestaja u skladu sa MSFI za MSP zahteva primenu izvesnih klju¢nih
ra¢unovodstvenih procena. Ono, takode, zahteva da Rukovodstvo koristi svoje prosudivanje u
primeni racunovodstvenih politika Drustva. Oblasti koje zahtevaju prosudivanje veceg stepena ili
vece slozenosti, odnosno oblasti u kojima pretpostavke i procene imaju materijalni znacaj za
finansijske izvestaje obelodanjeni su u Napomeni 3.

Nacelo stalnosti poslovanja

Finansijski izves$taji su pripremljeni u skladu sa nacelom stalnosti poslovanja, koje podrazumeva da ¢e
Drustvo nastaviti da posluje u doglednoj buduénosti.

Rac¢unovodstveni osnov

Finansijski izve$taji su pripremljeni na bazi istorijskog troska osim za: investicione nekretnine i
nekretnine u pripremi gde je osnova za merenje fer vrednost.

Uporedni podaci

Racunovodstvene politike i procene koje se ti¢u priznavanja i vrednovanja sredstava i obaveza,
koris¢ene prilikom sastavljanja ovih finansijskih izvestaja su konzistentne sa rac¢unovodstvenim
politikama i procenama primenjenim u sastavljanju godisnjih finansijskih izvestaja Drustva za 2017.
godinu. Odredeni uporedni podaci su drugacije prikazani u finansijskim izvestajima u cilju bolje
prezentacije.

Prerac¢unavanje stranih valuta
a) Transakcije i stanja

Transakcije u stranoj valuti se preracunavaju u funkcionalnu valutu primenom deviznih kurseva
vaZzecih na dan transakcije. Pozitivne i negativne kursne razlike nastale iz vrsenja takvih transakcija i
iz preracuna monetarnih sredstava i obaveza izraZzenih u stranim valutama na kraju godine, priznaju
se u bilansu uspeha. Sredstva i obaveze izrazene u stranoj valuti se preracunavaju u funkcionalnu
valutu primenom deviznih kurseva vaze¢ih na datum bilansa stanja, a kursne razlike se priznaju u
bilansu uspeha.
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b)  Funkcionalna valuta i valuta prikazivanja

Stavke uklju¢ene u finansijske izveStaje se vrednuju koris¢enjem valute primarnog privrednog
okruZenja u kome Drustvo posluje (,funkcionalna valuta”).

Finansijski izves$taji su prikazani u dinarima Republike Srbije (RSD) koji predstavlja funkcionalnu
valutu i valutu prikazivanja. Sve iskazane numericke vrednosti predstavljene su u hiljadama dinara
(000 RSD), osim ukoliko je drugacije navedeno.

Primenjeni kursevi na dan bilansa su sledeci:

31. decembar 31. decembar
Valuta 2018. 2017.

EUR 118,1946 118,4727

Priznavanje prihoda

Drustvo je ostvarilo prihode po osnovu prodaje investicionih nekretnina, po osnovu rentiranja istih
kao i po osnovu kamata na kratkoro¢ni depozit orofen kod banke. Usluge su pruzane prema
odredbama iz Ugovora zaklju¢enih izmedu Drustva i kupaca, odnosno zakupaca, kao i po osnovu
Ugovora sa poslovnom bankom. Prihodi se priznaju po vrednosti koja je primljena ili ¢e biti
primljena, u neto iznosu nakon umanjenja za date popuste i porez na dodatu vrednost.

Priznavanje rashoda
a) Rashodi kamata

Rashodi kamata su priznati kao finansijski rashodi po osnovu primljenih kredita metodom nominalne
kamatne stope.

b) Ostali rashodi

Ostali rashodi su priznati kao rashodi nastali u toku redovne aktivnosti Drustva u toku obra¢unskog
perioda, bez obzira na momenat placanja i istovremeno uti¢u na smanjenje sredstava ili povecanje
obaveza.

Porez na dobitak

Tekudi porez na dobit predstavlja iznos koji se obracunava i placa u skladu sa poreskim propisima u
Republici Srbiji. Poreski organi utvrduju procenjeni mese¢ni akontacioni iznos poreza na dobit koji se
placa unapred, mesec¢no.

Porez na dobit u iznosu od 15% (2017: 15%) placa se na osnovu godisnje dobiti iskazane u Poreskom
bilansu. Ra¢unovodstvena dobit se, da bi se doslo do iznosa oporezive dobiti, uskladuje za odredene
trajne razlike i umanjuje za odredena ulaganja u toku godine. Godisnji poreski bilans se predaje u
istom roku kada se podnose i finansijski izvestaji, odnosno do 30. juna naredne godine. Poreski bilans
za 2018. godinu nije predat do datuma sastavljanja finansijskih izvestaja Drustva s obzirom da je rok
za predaju 30. jun 2019. godine. Drustvo je obra¢unalo poreske efekte na bazi Zakona o porezu na
dobit. Drustvo nije zavrsilo studiju transfernih cena, ali rukovodstvo smatra da po ovom osnovu nece
imati materijalno znacajne efekte na rezultat za 2018. godinu.
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Odlozeni porez na dobit se obracunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske osnove
sredstava i obaveza i njihovih knjigovodstvenih vrednosti u finansijskim izvestajima. OdloZene
poreske obaveze priznaju se za sve oporezive privremene razlike izmedu poreske osnove sredstava i
obaveza na dan bilansa stanja, i iznosa iskazanih za svrhe izvestavanja, a $to ¢e rezultirati oporezivim
iznosima buducdih perioda. OdloZena poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike,
neiskoris¢ena poreska sredstva i neiskoris¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ce
buduéi oporezivi dobici biti dovoljni da omoguce realizaciju (iskoris¢enje) odbitnih privremenih
razlika, neiskori$éenih poreskih sredstava i neiskoris¢enih poreskih gubitaka.

Tekudi i odloZeni porezi priznaju se u bilansu uspeha tekuceg perioda.
Investicione nekretnine

Investicione nekretnine su nekretnine, zemlja ili objekti ili deo objekta ili oboje koji se drze u cilju
ostvarivanja prihoda od zakupnine ili porasta vrednosti kapitala ili i jednog i drugog i ne koriste se od
strane Drustva. Investicione nekretnine se priznaju kao sredstva ako je verovatno da ¢e doneti buducu
ekonomsku korist i da se njihova cena kostanja odnosno vrednost mogu pouzdano odmeriti. Pre nego
$to Drustvo zavsi pravni postupak oko ulaska u posed, nastali troskovi se prikazuju kao pretplata za
kupovinu investicionih nekretnina. Sa datumom ulaska u posed vrsi se reklasifikacija sa Investicionih
nekretnina u pripremi na Investicione nekretnine.

Nakon pocetnog priznavanja po nabavnoj vrednosti, investicione nekretnine ¢ija se fer vrednost moze
pouzdano odmeriti bez prekomernih troskova ili napora se odmeravaju po fer vrednosti na svaki
datum izve$tavanja sa promenama fer vrednosti koje se priznaju u dobitak ili gubitak.

Nabavna vrednost kupljene investicione nekretnine obuhvata njenu kupovnu cenu i sve direktno
pripisive izdatke. Direktno pripisive izdatke predstavljaju, na primer, naknade za profesionalne
pravne usluge, takse za prenos vlasnistva i ostali troskovi transakcija. Kada je za kupljenu nekretninu
neophodna dalja dogradnja da bi bila spremna za dalju prodaju, ta nekretnina se moze tretirati kao
sredstvo u pripremi, i troskovi pozajmljivanja u vezi toga, ne mogu se kapitalizovati.

Naknadni troskovi mogu uéi u vrednost sredstva samo ako je verovatno da ¢e doneti buducu
ekonomsku korist Drustvu i da se mogu pouzdano izmeriti. Svi ostali troskovi popravki i odrzavanja
ulaze u rashod perioda u kome su nastali i evidentiraju se u bilansu uspeha.

Nekretnine, postrojenja i oprema (osim investicionih nekretnina)

Nekretnine, postrojenja i oprema (osim investicionih nekretnina) iskazuju se po nabavnoj vrednosti
prilikom pocetnog priznavanja. Posle pocetnog priznavanja, nekretnine, postrojenja i oprema (osim
investicionih nekretnina) odmeravaju se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumuliranu ispravku
vrednosti i eventualne akumulirane gubitke zbog umanjenja vrednosti.

Naknadni troskovi se uklju¢uju u nabavnu vrednost sredstva ili se priznaju kao posebno sredstvo, u
zavisnosti od toga $ta je primenljivo, samo kada postoji verovatnoca da ¢e Drustvo u buduénosti imati
ekonomsku korist od tog sredstva i ako se njegova vrednost moze pouzdano utvrditi. Svi drugi
troskovi tekuéeg odrzavanja terete bilans uspeha perioda u kome su nastali.

Troskovi pozajmljivanja nastali pri izgradnji svakog sredstva koje zadovoljava kriterijume
priznavanja, kapitalizuju se tokom vremenskog perioda koji je potreban da sredstvo bude zavrseno i
spremno za upotrebu. Ostali tro§kovi pozajmljivanja se iskazuju kao rashodi.
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Amortizacija nekretnine, postrojenja i opreme (osim investicionih nekretnina) se obrac¢unava
primenom proporcionalne metode kako bi se rasporedila njihova nabavna ili revalorizovana vrednost
do njihove rezidualne vrednosti tokom njihovog procenjenog veka trajanja, kao $to sledi:

2018. 2017.
Racunarska i telekomunikaciona oprema 30% 30%
Namestaj, instalacije i oprema 15% 15%
Gradevinski objekti 2,5% 2,5%

Rezidualna vrednost i korisni vek upotrebe sredstva se revidiraju, i po potrebi koriguju, na datum
svakog bilansa stanja. Ukoliko Drustvo ocekuje da koristi sredstvo do kraja njegovog korisnog veka
trajanja, rezidualna vrednost ¢e biti jednaka nuli. Rezidualna vrednost i korisni vek trajanja sredstva
se procenjuju i uskladuju, ako je potrebno na datum sastavljanja bilans stanja.

Dobici i gubici po osnovu otudenja sredstva utvrduju se kao razlika izmedu nov¢anog priliva i
knjigovodstvene vrednosti i iskazuju se u bilansu uspeha.

Uceséa u kapitalu pridruzenih pravnih lica

Uces¢a u kapitalu pridruzenih pravnih lica se iskazuju po nabavnoj vrednosti umanjenoj za
eventualne akumulirane gubitke zbog umanjenja vrednosti. Nad ovim entitetima Drustvo ima
znacajan uticaj, ali ne i kontrolu.

Na kraju svakog izvestajnog perioda Drustvo ocenjuje da li postoje bilo kakve naznake da je vrednost
sredstva umanjena. Ako postoje takve naznake, Drustvo vrsi procenu nadoknadivog iznosa. Ako ne
postoje naznake umanjenja vrednosti, nije neophodno procenjivati nadoknadivi iznos.

Avansi

Dati avansi predstavljaju unapred izvr$ena placenja za obaveze iz redovnog poslovanja ili nabavku
sredstava. Evidentiraju se u bruto ispla¢enim iznosima (sa porezom). Nakon obavljene isporuke
dobara ili izvrSenja usluge i dobijanja adekvatne racunovodstvene isprave, dati avansi se koriste za
zatvaranje obaveza prema dobavlja¢ima.

Primljeni avansi predstavljaju unapred naplacene usluge rentiranja ili delove prodajne cene za
nekretnine ¢ija je dinamika isplate utvrdena kupoprodajnim ugovorima. Evidentiraju se u bruto
ispla¢enim iznosima (sa porezom). Nakon izvrsene usluge ili nakon konacne isplate celokupnog
iznosa iz ugovora o kupoprodaji, i isporucivanja adekvatne ra¢unovodstvene isprave, primljeni
avansi se koriste za zatvaranje potrazivanja od kupaca.

Finansijska sredstva

Drustvo klasifikuje svoja finansijska sredstva u kredite i potrazivanja i gotovinu i gotovinske
ekvivalente. Drustvo priznaje finansijsko sredstva samo onda kada ono postane jedna od ugovornih
strana u finansijskom intrumentu. Finansijska sredstva prestaju da se priznaju kada je doslo do isteka
ugovornog prava ili prenosa prava na prilive gotovine po osnovu tog sredstva i kada je Drustvo
izvrsilo prenos svih rizika i koristi koje proisti¢u iz vlasnistva nad finansijskim sredstvom.
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2.14.1. Kreditii potrazivanja

Krediti i potrazivanja se inicijalno priznaju po fer vrednosti, a nakon toga po amortizovanim
troskovima koris¢enjem metoda efektivne kamatne stope umanjenoj za ispravku vrednosti. Ispravka
vrednosti potrzivanja se sprovodi kada je izvesno da Drustvo neé¢e mo¢i da naplati ceo iznos kredita i
potrazivanja. Iznos ispravke vrednosti je razlika izmedu inicijalnog potraZivanja i sadasnje vrednosti
buduceg kretanja novca diskontovanog originalnom efektivnom kamatnom stopom. Kada je
potrazivanje nenaplativo, vrsi se otpis i evidentira se rashod u bilanu uspeha u periodu kada je
nastao. U slucaju naplate ve¢ otpisanog potraZivanja evidentira se prihod u bilansu uspeha u periodu
kada je nastao.

2.14.2. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti obuhvataju: novac u blagajni i sredstva na dinarskim i deviznim
tekuéim ra¢unima kod banaka.

2.15.Finansijske obaveze

Finansijske obaveze se pocetno priznaju po fer vrednosti umanjenoj za troskove transakcije. Nakon
priznavanja, kamatonosne finansijske obaveze pocinju da se amortizuju sa svakom razlikom izmedu
troskova i otkupne vrednosti $to se priznaje u bilansu uspeha u periodu trajanja finansijske obaveze
na bazi efektivne kamatne stope.

2.16.Obaveze prema dobavljac¢ima i ostale obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima su obaveze plac¢anja dobavljacu za preuzetu robu ili primljene usluge u
redovnom toku poslovanja. Obaveze prema dobavljac¢ima se klasifikuju kao tekucée ukoliko dospevaju
za placanje u roku od 1 godine ili kra¢em (odnosno u okviru redovnog ciklusa poslovanja ukoliko je
duzi). U suprotnom, ove obaveze se iskazuju kao dugoroc¢ne. Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale
obaveze iz poslovanja se inicijalno iskazuju po fer vrednosti, a naknadno se procenjuju po
amortizovanoj vrednosti.

2.17.Rezervisanja
Sva rezervisanja se odmeravaju na dan sastavljanja bilansa stanja i uskladuju da bi odrazavala
trenutno najbolju procenu menadzmenta Drustva. Procena je menadzmenta da na dan 31. decembar
2018. godine ne postoji potreba za formiranjem rezervisanja.

2.18.Racunovodstvena evidencija operativnog lizinga

Sredstva izdata u operativni lizing su uklju¢ena u investicione nekretnine. Prihod od rente (umanjen
za svaki popust zakupcu) se priznaje u bilansu uspeha tokom celog perioda izdavanja.
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Kljuéne ra¢unovodstvene procene i prosudivanja

MenadZzment pravi procene i pretpostavke koje se odnose na buducnost. Rezultirajuce
racunovodstvene procene ce, po definiciji, retko biti jednake ostvarenim rezultatima. O procenama i
pretpostavkama koje sadrze rizik da d¢e prouzrokovati materijalno znacajne korekcije
knjigovodstvenih vrednosti sredstava i obaveza u toku naredne finansijske godine bice reci u daljem
tekstu.

a) Procena fer vrednosti investicionih nekretnina

Model fer vrednost investicionih nekretnina u skladu sa MSFI za MSP je u primeni. U cilju
odrazavanja pravog stanja na trzistu na dan sastavljanja bilansa, vrse se procene od strane licenciranih
procenitelja. Fer vrednost je ona vrednost po kojoj prodaja nekretnina moze biti zakljucena izmedu
obavestenih, voljnih strana u nezavisnoj transakciji. Voljni prodavac nije prodavac pod pritiskom koji
¢e nekretninu prodati po bilo kojoj ceni.

Najbolji dokaz fer vrednosti je trenutna cena na aktivnom trzistu za sliénu nekretninu ili zakup. U
nedostatku takvih informacija Drustvo odreduje iznos u nivou procene razumne fer vrednosti. Vazeca
praksa Drustva je da u tu svrhu koristi usluge eksternih procenitelja, kada trziste na kome posluje
pokaze znakove koji indikuju promenu fer vrednosti. Procene fer vrednosti eksternih procenitelja se
baziraju na:

1. Trenutna cena na aktivhom trzistu za nekretnine razli¢ite prirode, stanja i lokacije prilagodena da
prikaze razlike.

2. Nedavna cena za sli¢cnu nekretninu na manje aktivnom trzistu, prilagodena da odrazi promene
ekonomskih uslova od dana transakcije obavljenoj po toj ceni.

3.  Projekcija diskontovanog novéanog toka bazirana na pouzdanoj proceni buduéih novcéanih
tokova izvedena iz uslova postoje¢ih zakupa ili ugovora i (gde je moguce) iz eksterne evidencije
kao sto su trenutni trzisni zakupi za sli¢ne nekretnine na sli¢noj lokaciji i u sli¢cnom stanju, i
koris¢enjem diskontovane stope koja reflektuje trenutnu trzi$nu procenu neizvesnosti u iznosu i
vremenu de$avanja novcanih tokova.

Drustvo sprovodi procenu fer vrednosti investicionih nekretnina na kraju svakog izvestajnog perioda.
b)  Obezvredenje nefinansijskih sredstava

Drustvo prati i godiSnje procenjuje knjigovodstvene vrednosti nepokretnosti, postrojenja i opreme
(osim investicionih nekretnina) i procenjuje da li postoji potreba za obezvredenjem ovih sredstava u
svojim poslovnim knjigama.

Ukoliko postoji indikacija da je neko sredstvo obezvredeno, nadoknadiv iznos tog sredstva se
procenjuje kako bi se utvrdio iznos obezvredenja. Ukoliko je nadoknadivi iznos nekog sredstva
procenjen kao nizi od vrednosti po kojoj je to sredstvo prikazano, postoje¢a vrednost tog sredstva se
umanjuje do visine njegove nadoknadive vrednosti. Razmatranje obezvredenja zahteva od
rukovodstva prosudivanje u pogledu tokova gotovine, stopa rasta i diskontnih stopa za jedinice koje
generisu tokove gotovine, a koje su predmet razmatranja.

c) Koristan vek trajanja nekretnina, postrojenja i opreme (osim investicionih nekretnina)

Odredivanje korisnog veka trajanja se zasniva na prethodnom iskustvu sa slicnim sredstvima, kao i na
anticipiranom tehni¢kom razvoju i promenama na koje utice veliki broj ekonomskih ili industrijskih
faktora. Adekvatnost odredenog korisnog veka trajanja se preispituje na godi$njem nivou ili kada god
postoji indikacija da je doslo do znacajne promene faktora koji su predstavljali osnov za odredivanje
korisnog veka trajanja.
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Poslovni prihodi

2018. 2017.
Prihodi od prodaje robe na domacem trzistu 107.856 126.875
Drugi poslovni prihodi 19.545 20.850
Ukupno 127.401 147.725

Prihodi po osnovu prodaje robe na domacem trzistu odnose se na prihode od prodaje nekretnina, dok

se drugi poslovni prihodi odnose na prihode od zakupnina.

Poslovni rashodi

Poslovni rashodi se odnose na:

2018. 2017.
Nabavna vrednost prodate robe 161.497 184.376
Troskovi materijala 235 281
Troskovi goriva i energije 295 300
Troskovi zarada, naknada zarada i ostali li¢ni rashodi 15.478 14.651
Troskovi proizvodnih uluga 11.520 9.179
Troskovi amortizacije 720 746
Troskovi rezervisanja 33 34
Nematerijalni troskovi 15.662 17.919
Ukupno 205.440 227.486
Nabavna vrednost prodate robe se odnosi na nabavnu vrednost prodatih nekretnina.
Troskovi zarada naknada zarada i ostali li¢ni rashodi se odnose na:

2018. 2017.
Bruto zarade i naknade zarada 12.104 11.444
Doprinosi na zarade 2.085 2.045
Ostalo 1.289 1.162
Ukupno 15.478 14.651
Troskovi proizvodnih usluga se odnose na:

2018. 2017.
Troskovi parkinga 115 113
Troskovi postarine, kurira i taksija 136 135
Zakupnina i troskovi povezani sa zakupninom 556 571
Ostale proizvodne usluge 3.932 423
Troskovi odrzavanja osnovnih sredstava 125 6
Troskovi telefona i interneta 103 123
Odrzavanje investicionih nekretnina 50 1.896
Troskovi komunalnih usluga za investicione nekretnine 6.503 5.912
Ukupno 11.520 9.179
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Nematerijalni troskovi se odnose na:

2018. 2017.
Konsalting i druge profesionalne usluge 6.295 7.272
Troskovi bankarskih naknada 389 310
Clanarine 63 24
Troskovi osiguranja 877 969
Troskovi naknada i poreza za investicione nekretnine 7.147 8.276
Ostali nematerijalni troskovi 891 1.068
Ukupno 15.662 17.919

Troskovi konsaltinga i drugih profesionalnih usluga se najve¢im delom odnose na troskove tehni¢kog
obilaska nekretnina, troskove procene vrednosti nekretnina, kao i na troskove agencijskih usluga-

prodaje i rentiranja nekretnina.

Finansijski prihodi i rashodi

2018. 2017.

Prihodi od kursnih razlika i efekata valutne klauzule 32.365 151.954
Rashodi od kursnih razlika i efekata valutne klauzule (25.211) (23.536)
Neto prihodi od kursnih razlika i efekata valutne klauzule 7.154 128.418
Prihodi od kamata 1.237 1.178
Rashodi od kamata (72.084) (73.264)
Neto rashodi od kamata (70.847) (72.086)
Neto (gubitak)/dobitak iz finansiranja (63.693) 56.332

Ostali prihodi i rashodi

Ostali prihodi i rashodi se u najvecoj meri odnose se na pozitivne i negativne efekte procene fer

vrednosti investicionih nekretnina.

2018. 2017.

Ostali prihodi
Pozitivan efekat procene fer vrednosti investicionih nekretnina 41.793 53.894
Ostali prihodi 1.032 137
42.825 54.031

Ostali rashodi
Negativan efekat procene fer vrednosti investicionih nekretnina (62.035) (113.894)
Rashodi po osnovu otpisa potrazivanja (290) (647)
Ostali rashodi ©) (414)
(62.330) (114.955)
Neto (19.505) (60.924)
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Porez na dobit

(a)  Poreskirashodi perioda

2018. 2017.
Poreski rashodi perioda - -
OdlozZeni poreski prihod 6.833 9.050
Ukupno 6.833 9.050
(b)  Usaglasavanje efektivne poreske stope

2018. 2017.
Gubitak pre oporezivanja (161.237) (84.353)
Uskladivanje po osnovu poreske amorizacije (32.591) (32.754)
Uskladivanje po osnovu rashoda od obezvredenja imovine 62.035 114.252
Efekat transfernih cena 37.189 59.913
Kamata na kredit iznad iznosa ¢etvorostruke (desetostruke)
vrednosti sopstvenog kapitala 33.697 10.838
Ostala poreska uskladivanja 298 678
Rezultat prema poreskom bilansu (60.609) 68.574
Iskoriséeni gubitak iz prethodnih godina - (68.574)
Obracunati porez po stopi od 15% - -
Efektivna poreska stopa 0% 0%
(c) Promene na odloZenim poreskim obavezama

2018. 2017.
Stanje na 1. januar 2018. (25.984) (35.034)
Promene odloZenih poreza za period 6.833 9.050
Stanje na 31. decembar 2018. (19.151) (25.984)

Privremene razlike su nastale kao razlika izmedju poreske i racunovodstvene vrednosti investicionih
nekretnina i osnovnih sredstava, i izvrSeno je priznavanje odlozenih poreskih obaveza po tom

osnovu.

Nepriznata poreska sredstva u iznosu od RSD 24.186 hiljada, odnose se na neiskoris¢ene ostvarene
gubitke iz poslovanja za koje Drustvo smatra da njihovo iskori$éenje nije verovatno, pa priznavanje

odlozenih poreskih sredstava po tom osnovu nije izvrseno.

11
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Nekretnine, postrojenja i oprema

(i)  Gradevinski objekti i postrojenja i oprema

Ostala
Gradevinski postrojenja
objekti Racunari i oprema Ukupno
Nabavna vrednost
Stanje na 1. januar 2017. godine 28.030 70 861 28.961
Stanje na 31. decembar 2017. godine 28.030 70 861 28.961
Nabavke - - 39 39
Stanje na 31. decembar 2018. godine 28.030 70 900 29.000
Ispravka vrednosti
Stanje na 1. januar 2017. godine (2.965) (70) (257) (3.292)
Amortizacija (657) - (89) (746)
Obezvredenje (358) - - (358)
Stanje na 31. decembar 2017. godine (3.980) (70) (346) (4.396)
Amortizacija (647) - (73) (720)
Stanje na 31. decembar 2018. godine (4.627) (70) (419) (5.116)
Sadasnja vrednost na 31. decembar 2017.
godine 24.050 - 515 24.565
Sadasnja vrednost na 31. decembar 2018.
godine 23.403 - 481 23.884
(i)  Investicione nekretnine i nekretnine, postrojenja i oprema u pripremi
31.12.2018. 31.12.2017.
Investicione nekretnine 1.297.463 1.391.907
Sredstva u pripremi 92.129 159.180
Ukupno 1.389.592 1.551.087

Sredstva u pripremi se odnose na nekretnine kod kojih Drustvo jos uvek nije uslo u posed, ali po
osnovu kojih Drustvo procenjuje da postoji verovatnoca da ¢e se buduce ekonomske koristi povezane
sa ovim nekretninama ulivati u Drustvo. Sa datumom ulaska u posed vrsice se reklasifikacija u
Investicione nekretnine.

Na dan 31. decembar 2018. ukupna vrednost nekretnina, ukljuc¢ujuéi sredstva u pripremi iznosi
ukupno RSD 1.389.592 hiljade (2017: RSD 1.551.087 hiljada) i ¢ini je 163 nekretnine koje Drustvo
poseduje (2017: 185 nekretnina). Vrednost nekretnina utvrdena je u skladu sa procenama ne starijim
od godinu dana.

Za 7 objekata klasifikovanih kao investicione nekretnine, ukupne knjigovodstvene vrednosti RSD
71.537 hiljada na dan 31. decembar 2018. godine, a usled sporova i procesa koji su u toku, Drustvo nije
u mogucnosti da se uknjizi do zavrSetka istih. Po osnovu navedenih nekretnina Drustvo poseduje
kontrolu.

12
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Drustvo je jedini vlasnik svih investicionih nekretnina u svom portfoliju, i ima kontrolu nad svim
nekretninama koje su klasifikovane kao takve. Na dan 31. decembar 2018. godine Drustvo nema tereta

na nekretninama.

Tabela promena na Investicionim nekretinama

Investicione nekretnine

Fer vrednost

Stanje na 1. januar 2017. godine 1.552.276
Povecanja po osnovu nabavki 72.218
Povecanje po osnovu promene vrednosti 53.894
Smanjenje po osnovu prodaje (113.893)
Smanjenja po osnovu promene vrednosti (172.588)

Stanje na 31. decembar 2017. godine 1.391.907
Povecanja po osnovu nabavki 86.648
Povecanje po osnovu promene vrednosti 41.793
Smanjenje po osnovu prodaje (160.850)
Smanjenja po osnovu promene vrednosti (62.035)

Fer vrednost na 31. decembar 2018. godine 1.297.463

Tabela promena na investicionim nekretninama u pripremi

Investicione nekretnine,

u pripremi
Fer vrednost

Stanje na 1. januar 2017. godine 125.651
Povecanja po osnovu nabavki 112.985
Povecanje po osnovu promene vrednosti 15.450
Smanjenje po osnovu reklasifikacije (89.053)
Smanjenja po osnovu promene vrednosti (5.853)
Stanje na 31. decembar 2017. godine 159.180
Povecanja po osnovu nabavki 19.931
Povecanje po osnovu promene vrednosti 14.312
Smanjenje po osnovu reklasifikacije (100.646)
Smanjenja po osnovu promene vrednosti (648)
Fer vrednost na 31. decembar 2018. godine 92.129

Dugoro¢ni finansijski plasmani
31.12.2018. 31.12.2017.
Uceséa u kapitalu pridruzenih pravnih lica 1.225.524 1.225.524
Ukupno 1.225.524 1.225.524

Dugoro¢ni finansijski plasmani se odnose na uc¢esca u kapitalu pridruzenih pravnih lica i u celosti se
odnose na Singidunum Buildings doo. Drustvo je u februaru 2016. godine kupilo 50% udela u
Singidunum Buildings doo. Procenat ucesca je zbog dokapitalizacije od strane drugog suvlasnika, na

kraju 2018. iznosio 27,06% (2017: 32,84 %).
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Gotovinski ekvivalenti i gotovina

31.12.2018. 31.12.2017.
Tekudi ra¢un/Blagajna 423.075 6.328
Devizni ra¢un 8.853 33.361
Ukupno 431.928 39.689
Kratkoro¢ni finansijski plasmani

31.12.2018. 31.12.2017.
Kratkoro¢no oroceni depozit 245.000 225.000
Ukupno 245.000 225.000

Kratkoro¢ni finansijski plasmani se odnose na RSD depozit kod Eurobank ad koji se reorocava svakih
15 dana. U 2018. kamatna stopa se nije menjala i iznosila je 0,5% u toku cele godine (2017: 0,5%).

Kapital
Akcijski Akumulirani

kapital gubitak Ukupno
Stanje na 1. januar 2017. godine 875.835 (849.944) 25.891
Rezultat perioda - (75.303) (75.303)
Stanje na 31. decembar 2017. godine 875.835 (925.247) (49.412)
Rezultat perioda - (154.404) (154.404)
Uvecanje kapitala 416.586 - 416.586
Stanje na 31. decembar 2018. godine 1.292.421 (1.079.651) 212.770

Na dan 31. decembar 2018. godine, ukupan broj obi¢nih akcija je 9.028 akcija (2017: 6.118 akcija) po
nominalnoj vrednosti od RSD 143,157 po akciji (2017: RSD 143,157 po akciji). Sve emitovane akcije su

u potpunosti placene.

Odlukom Skupstine Drustva od 23. novembra 2018. godine, pocetkom decembra izvrseno je
povecanje osnovnog kapitala kroz ¢etvrtu emisiju obi¢nih akcija postoje¢em akcionaru u ukupnom
obimu od RSD 416.586.870, odnosno 2.910 komada akcija pojedina¢ne nominalne vrednosti od RSD

143.157.
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Kratkoro¢ne finansijske obaveze

Ukupan iznos kratkoroc¢nih finansijskih obaveza se odnosi na:

2018. 2017.

Eurobank a.d. 650.070 -
ERB New Europe Funding II B.V. 2.411.170 2.416.843
Ukupno 3.061.240 2.416.843

Kratkoro¢ni kredit je dobijen od ERB New Europe Funding B.V. Herengracht 500, 1017 CB
Amsterdam, Holandija, na dan 31. decembar 2018. kredit je iznosio EUR 20.400 hiljada, sa kamatnom
stopom 3M EURIBOR+2,25% godisnje i dospe¢em na 29.05.2019. Sredstva su koris¢ena za poslovne
aktivnosti Drustva. O dospecu oba kredita produZena im je ro¢nost na period od godinu dana.

Inicijalno dugoro¢ni kredit, koji dospeva 29.05.2019. je dobijen od Eurobank ad, indeksiran na EUR

5.500 hiljada, sa kamatnom stopom 3M EURIBOR+2,85% godisnje. Sredstva su iskoris¢ena 2016. za
kupovinu 50% udela u Singidunum Buildings doo.

Primljeni avansi, depoziti i kaucije

2018. 2017.
Primljeni avansi i depoziti za rentirane investicione nekretnine 2134 2.950
Primljeni avansi za prodate investicione nekretnine 18.139 13.029
Primljeni avansi - pogreSne uplate 7 7
Ukupno 20.280 15.986

Pasivna vremenska razgranicenja

Pasivna vremenska razgranicenja u iznosu od RSD 4.262 hiljade (2017: RSD 5.409 hiljada) se odnose
najve¢im delom na razgranicene kamate i naknade po osnovu primljenih kredita u iznosu od RSD
3.945 hiljada (2017: RSD 5.059 hiljada), dok se ostatak od RSD 317 hiljada odnosi na ostala pasivna
vremenska razgrani¢enja (2017: RSD 350 hiljada).
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Transakcije sa povezanim licima

Drustvo je ¢erka-kompanija NEU Property Holdings Limited ¢lana Eurobank Grupe.

Povezana lica uklju¢uju saradnike, ¢erke-kompanije, direktore, njihovu najblizu rodbinu, kompanije
koje oni poseduju ili kontrolisu i kompanije na ¢ije finansijske i operativne politike mogu da utic¢u.
Transakcije slicne prirode obelodanjuju se agregatno. Sve transakcije sa povezanim licima se ostvaruju

u uobicajenom toku poslovanja.

Transakcije sa povezanim licima za godinu zavrsenu 31. decembra 2018. godine prikazane su u tabeli:

ERB Property ERB
Eurobank Eurobank Services d.o.o. New Europe
Ergasias S.A. a.d. Beograd Funding BV
Potrazivanja
Gotovina i gotovinski ekvivalenti RSD - 423.075 - -
Gotovina i gotovinski ekvivalenti EUR - 8.853 - -
Kratkoro¢ni finansijski plasmani - 245.000 - -
Ukupna potrazivanja - 676.928 - -
Obaveze
Kratkoro¢ni EUR krediti u inostranstvu - - - 2.411.170
Kratkoro¢ni indeksirani EUR kredit - 650.070 - -
Obaveze po osnovu kamata 116 1.954 - 1.875
Ukupne obaveze 116 652.024 - 2.413.045
Prihodi
Prihodi od kamata - 1.237 - -
Prihodi po osnovu usluga - 5.445 993 -
Ukupni prihodi - 6.682 993 -
Rashodi
Rashodi kamata - 16.051 - 52.998
Rashodi naknada 3.027 389 - -
Rashodi po osnovu usluga - - 1.921 -
Ukupni rashodi 3.027 16.440 1.921 52.998
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Transakcije sa povezanim licima za godinu zavrSenu 31. decembra 2017. godine prikazane su u tabeli:

ERB Property ERB
Eurobank Eurobank Services d.o.o. New Europe
Ergasias S.A. a.d. Beograd Funding BV
Potrazivanja
Gotovina i gotovinski ekvivalenti RSD - 6.328 - -
Gotovina i gotovinski ekvivalenti EUR - 33.361 - -
Kratkoro¢ni finansijski plasmani - 225.000 - -
Ukupna potrazivanja - 264.689 - -
Obaveze
Kratkoro¢ni EUR krediti u inostranstvu - - - 2.416.843
Dugoro¢ni indeksirani EUR kredit - 651.600 - -
Obaveze po osnovu kamata 133 2.510 - 2.417
Ukupne obaveze 133 654.110 - 2.419.260
Prihodi
Prihodi od kamata - 1.178 - -
Prihodi po osnovu usluga - 5.590 1.021 -
Ukupni prihodi - 6.768 1.021 -
Rashodi
Rashodi kamata - 17.053 - 53.076
Rashodi naknada 3.105 310 - -
Rashodi po osnovu usluga - - 2.995 -
Ukupni rashodi 3.105 17.363 2.995 53.076

Usaglasavanje potrazivanja i obaveza

Drustvo je na dan 30. novembra 2018. izvr$ilo usaglasavanje svojih potrazivanja i obaveza. Sva
potrazivanja i obaveze su usaglaseni.

Potencijalne obaveze

Tokom svog redovnog poslovanja Drustvo nije uklju¢eno u sudske procese ili arbiraze. Na osnovu

procene Rukovodstva, za period koji zavrsava 31. decembra 2018. godine ne postoje takve
potencijalne obaveze za koje Drustvo ocekuje da ¢e biti materijalne.

17



20.

21.

IMO PROPERTY INVESTMENTS A.D. BEOGRAD
Finansijski izvestaj za godinu zavrSenu 31. decembra 2018. godine

Svi iznosi su izraZeni u 000 RSD osim ako nije drugacije naznaceno

Obaveze za zakupnine
Drustvo iznajmljuje vozilo (cele godine) i Stampac (cele godine) na osnovu otkazivih ugovora o
operativnom zakupu. Ugovoreni otkazni period je 30 dana. Trodkovi operativnog zakupa se knjiZze na

teret bilansa uspeha.

Obaveze po osnovu buducéih operativnih zakupa ¢e biti sledece:

2018.
Dospeva u roku od godinu dana 556
Dospeva 1-5 godina 2.224
Dospeva preko 5 godina -
Ukupno 2.780

Iznosi iskazani u ovoj tabeli su iznosi buducih obaveza i nisu jos evidentirani u knjigama Drustva. U
toku 2018. godine Drustvo je imalo ovu vrstu obaveze u iznosu od 556 hiljada rsd (2017: 571 hiljadu
rsd).

Dogadaji nakon datuma bilansa stanja

Nije bilo znacajnijih dogadaja nakon datuma bilansa stanja koji su od znacaja na finansijski poloZzaj

Drustva i rezultate njegovog poslovanja na dan 31. decembra 2018. godine.

U Beogradu, 3. juna 2019. godine

7 Zakonski zastupnik
Ny < 2
BEOGRAD @%%%ﬁ%
7] Violeta Dorﬁe/\/ié ) /

Izvréni Direktor
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