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1. A auditat situatifle financiare anexate ale societatii I_MC'J_;: I Property Invastmant S.A, {"Societates'] care.
cuprind bilantul prescyrtat la data de 31 decembrig 2018, contul de profit si pierdere prescuriat gentry
exercitiul financiarincheiat la aceasts data, precum s1.un sumar-al golitcilor contabile sermnificative si alte-

noie axplicative.
2. Situatiile financiare Ia datad de-si pentru exereitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2018 se identifica
-astfel:
Activ net negativ/Total capitaluri praprii negative: ~3_;6.649|3_66'Iei
Pierterea nota 'exercitiului financiar; -1.043.474 lei

3. In opinia noastrd, situatiile financiare anexate ofera oimagine fidela o pezitiel firanciare & Societati Ja data
de 3% daecembrie 2018 precum si a parfa:mames sale financiare pentru exercitivl financiar incheist la
ateasta dats, in-conformitate cu Ordinul Ministrulul Finantelor Publice ar. 1802/2014 pentry aprobarea
Reg!ememanlor contablte privind situatille financizre anuale individuate si situatiils financiare anuale
consclidate cu modificarile ulterioare (“OMFP nr. 1802/2014").

4. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit {,ISA") si Lagea
nr. 162/2017( Legea 1. Responsablhtatne noastre in baza acestor standarde st feglernentari.sunt descrise
detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorulul intr-un audit al situatiior financiaté din rapoitul nostyu,
Sunlem independanti fata de Societate, conform-Codului Etic al Frafesionistitor Contabili emis de Consitiul
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pentru Standirde internationala de Etica pentiv Contabil {, codul IESBA "} si conforin.catintelcr de elica

profesionala relevante pentru auditul situatiifor financiare din Romanis, inclusiv Leges, si ne-am Indeptinit
celelaite rasponsabilifati te eticaprofesionala, conform g@gestor ceririte si conform coduluilESBA, Ceodlam
ca pidbéle de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente sl adecyate pentru & furniza o baza pentru opinia

neastra,

5. Atragem atentia asupra Notef 2A, dif situatile financiare &are descrig faptul ¢a'la 31 decembrie 2018
activul net al Societatii, determinat ca diferents intre totalut activelor si totalu) datorilor acesteis, s-a
diminuat -la mai putin de jumatate din valoarea capitalulul sogial sybscris. In astfel de situatii, in
conformitate: cu Legea 31/1980 republicata cu modificarile ultaricare trebuie convocata Adunarea
Generala a actionarilpr care sa gecida asupra masutilor ¢& trebule luate in conformitate cu cerintels
lagislatiel in vigoare, Opinia ncasira nu este modificata cu privire la acest.aspect,

6. Siwatile financiare ale Socistatil pentru exercitiut financiar inchaiat 1a 39 decembrie 2017 au fost auditate

de un &R auditor care a exprimat o o
2018,

pinie nemodificata asupra acelof situatii finariciare in data de 30 mai

7. ansi,liu‘l de administiatie esté résponsabil pentru infocmizes si prezentarea altor informatii, Acele alte
informatii cuprind Raportul Consiliulti de administatie, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul
auditorufui ou privire la acestea;

cafe se mentioneaza explicit in raportul nostru, pu exprirmam niciun fal dé conclyzie de?a‘si_g_urafe cli privire
iaacestea.

Opinia noastra cu privire fa situatiile financiars iy Acopera acele alté informatil si, ou exceptia cazultl in

I legatura oty asditul sitvatiilos financiare, responsabifitatea noastra este sa citim acele alte informatii 8i;
in-acest. demers, sa ‘spreciem daca acele alte informati: sunt. sefnnificativ neconcordante ctu situatiila
financiare sau eu cunastintele pe care noi le-am obtinut in cursul auditulul, sau.daca eleparafidenaturate
semnificativ, '

In ceea co priveste. Raportul Consitiului de adeninistrafie am citit si raportam daca Raportul Consiliului de.
administratie este intocmit; in toate aspectele semrificative, in confarmitate cu OMEP nr, 1802/2014,
Runctele 488-492 din Reglementariie contabile privind situatiile financiare anuate individuale si siwatiile
finariciare anvaje consolidate.

'm baza exclusiv & activitatilor care trebuie desfasurate in cufsut auditului situatilior financiare, in opinia

noasira;

a)  Informatiile prezentate in Raportyl Consiliului de administratie pentiy exercitiul financiar pentru care
au fost intocmite situatiile financiare sunt io concordanta, in toate dspectele sernnificative, oo situatiile
financiare;

b} Raportul Consiliuiu: de sdministratie a fost intocmit, in {oate aspectele semnificative, in conformitate
cu OMFP nr. 1802/2014, punctela 489-492 din Redlernentariie contabile privind situatiile firanciare
anuale individuale 8i situatiie financlare anuale consolidata.

n plus, in baza cunostintelor s intelegeril noastre cu privire Ia Sociatate 8i la mediul acesteia, obtinute in
cursul auditiiui, ni se cere sa.raportam daca.am identificat denaturari semnificative in Reportul Consiliulyi
de administratie. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspact.




8. Condiicerea Socistatii este responsabila pentru intocmires situatiilor financiare care sa ofere o imagine
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2.

tidela inconformitate cu @MFP . 1802/2074 si pentry acel control intern pe-care conduceres il considers
necesar pentrl a permits intoervirea de situaty financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fig
de frauda, fie de eroare,

In intogmires situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentrd evaluarea capacitatii Societatii de
a:si continua activitatea, pentru prezentaren, daca sté cazul, a aspectelor referitoare 1a continuitates
activitatii st pentru utilizarea corwabiliatii pe baza. continuitatil activitath, ‘cu excéptia cazulii in care
conducerea fis intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile; fie hu are nicio alta
alternativa reslista in atara acestora.

Persoanela resﬁons‘abife‘cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procasului de raportare
finanGiara al Sacietatd,

‘Obiectivele noastre congtsu in Qﬁlinarea unel asigurari rezonabile privind masura in care situatiile
financiare, tni ansambly, sunt lipsite de-donaturari semnificative, cauzate fie de frauda, tie' de eroais,

precum sl I emitered unui raport al auditorulul care include opinis: noastra, Asigurarea rezonabila
reprezinta un nivel ridicat de asigurate, dar nu este o garantie & faptului ¢a un audit desfasurat in
canforiitate oit ISA va detecta Intotdeauna o'denaturare semnificativa, dacd aceasta exista, Denaturarile
pot fi cauzate fie.ds frauda, fie de eroare si sunl considerate semnificativa daca se poate preconiza, in
miod rezonabi, ca acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice als utilizatontor, luate
in baza acestor situati financiare.

Ca parte a unui auditin conlormitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si mentinem
scepticismil profesional pe parcursul auditului, De asemenea:

«  Identiticam si evaluam riseurile ge denatursre semphilicativa a situatilor finandiare; cauzata fis de
fratde, fie de éroars, proigctam si executem proceduri de audit ca raspuns fa respectivele riscurni si
“ebtinem probe de audit suficiente si gdecvate pentry a furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de
nedetactare a ungi denaturari semnificative cauzate de frauds este mai ridicat decat cal de
nedelectare a unei denatwian semnificalive cauzate de eroare, deoarace Trauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionase, declaratii fa'se si evitarea controhilui intern.

- Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in'vederea proiectarii de proceduri de audit adecvate
dircumstantelof; dar fara a avea scopul de 2 exprima o opinie asupra eficaciiati coritralulul intern al
Societati.

- Evaluam gradul de sdecvare a politicilor contabile utilizate si caractensl rezonabil al estimarilor
canabile si'al prazentarior sferente deinformati realizate de catre conducere.

- Formulam o concluzie cu privirs la gradul de adecvare a utilizarii dé catie:conducere a contabifitatii pe
baza continuitatii activitalii st determinam, pe. baza probelor de -audit bbtinute, daca exista o
incertitudine: sernnificativa cu privice Ia evenimente. sau conditii care ar putea genara indoleli
semnificative privind capacitatea Societatii de a-si continua atfivitatéa. In cazul in'care concluzionam
8 exista o incertitudine semnificativa, ‘rsbuie sa strager atentia in raportuf auditorului asupra
prezentarilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadacvate,
¢a ne madificam opinia, Concluziile nosstre se bazesza pe probele de-audit obtinute pana la data
raportulul auditorului, Cu toate atestea, evenimente sau conditii viitoare pot determins Societatea sa
hu isi mat desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitati,

- Evaluam in-ansamblu prezentarsa, structura si continutul situatillor financiare, inclusiv prezentarile de
informatil, si masiifa in care situatiile financiare reflecta tranzactiilé si evenirmsitele care stau la'baza
acestoraintr-¢ maniera care sa razulte infr-o-prezentare fidela,




13 Comunicam parsoanglor responsabnla cu guvemama printrg alte aspecte; araa planificata si pregramares,
in timp a audiwlui, precum si principalele constatari ale auditulul, inclusiv orice deficiente semnificative
ale’contfolutui intern; pe care fe identificarn pe parcursu) auditului,

14. Acest raport al auditorului: independent este adresat exclusiv actionarilor Socistatii, in-ansamblu. Auditul
nostr a fost ‘efectuat pentiu a putea raporta actionarlior Societatii acele aspecte pe:-care trebuie sa lg
raportam intr-un raport de audit financiar, si nu in alts scopuri. in masura permisa de lega, nu acceptam
si nu'ne asurmam responsabilitatea decat fata de Societate si de actionarii acestis, in dnsamblu, pentiy
auditul nestru, pentru acest raport sau pentru opinia formata,

Pentru si in humele KPMG Audit S.R.L.:

S WAL T

ou .
inrégistrat ini reg;stwl public electronic.al inregistrat in registrul public eleetronic al
auditoritor fmanclan si figrnetor de aldit cu, auditorilor financiafi si firmelor de audit cu
fiumarl 2368 nurnaru} B

Bucuresti, 30 maj 2018,
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IMO-II PROPERTY INVESTMENTS SA

BILANT PRESCURTAT

BILANT PRESCURTAT

A ACTIVE IMOBILIZATE
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1a)

4c)
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(lei ;"

9.584.677 9.570.575
1.400 1.400
9.586.077 9.571.975.
1.716,259 613,209
151,081 196.309.
103,503 541.332
1.971,744 1.400,840
3-832 4.494
27.167.544 27.626.675
(25.191.069) (26.221.341)
{15.605:892) {16.649.366)
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IMO-II PROPERTY INVESTMENTS 8.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAY LA 31 DECEMERIE.2018

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

S,.C. IMO-1I PROPERTY [NVEST, MENTS S.A. (“Socictatea’ ) functionedzd ca sacietate comerciala
pe actiuni conform Legii nr. 31/1990 (mpubhc’tta) 111cepand cu data de 09.11.2005, 5i-este autorizatd
prin cererea 588306 din-24.11,20] 0, s desfasoare,alte activitati deservieli suport pentra Tntrepeinderi

n.ca, cod CAEN 85269

Societatea este parle a grupului Eurobank Ergasias (, Gropul™ sau Grupl Fuaobank‘} Situatiile
financiars. anudle consolidate sunt mtoumle {a nivelu} societatii - mama Eurobank Er aasias SA avand
sediul social 1a Athena, Gregia.

1 ACTIVE
a) Imobiliziri corporale
Instalatil Alte Jdnvestifii  nvestitij Total
tehnice instalatii, imobiliare  imobiliare in curs
si. utifaie sf de
magini mobilief exacutie
(leiy {lel) (lei} {lel} (lei)
Valoarea brutd ‘ ‘ ‘ )
Sold fa 1 ianuarie 2018 169.429 6.858 8.026.402 29.835.410 36.038.100
Cresgteri - - - = -
Cedar], transferuri i alte - - = - =
reduceri ‘ ‘ .
Sold Ia 31 decembrie 2018 169.429 6.858 6.026.402 28,836410 36.038.100
Amortizare cumulaté A : N
Sold la 1 ianuarie 2018 168,420 6.858 89,427 - 275714
Amortizarea Inregistraté - - 14102 - 14.102
Tn cursul exercitiului
Reduceri sau rejusri - - = : -
Sold la 31 decembrie 2018 169,429 6.858 113.629 - 289.818
Provizioane _
Sold la 1 ianuarie 2018 - - 174.17% 26.003.530 28,177,709
Cresglar - p - . .
Redyceri - " = = =
Sold la 31 decembrie 2018 - . 174179 26.003.530 26.177.709
Valoarea contabili nets fa 0 - 5.752.797 3.831.880 9.584.677
1 fanhuarie 2018
Valoarea contabild-neté la 0 . 5.728.695 3.831.830 9.570.575

31 decembrie 2018
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IMO-II PROPERTY INVESTMENTS 8.A,

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

Investitii imobiliare

Investitille imobiliare euprind un pumar de proprietati comerciale care sunt inchiriate tertilor; Toate
contractele de inchiriere aferente acestor proprietati prevad o perioada initiala, iar prelungivile
ulterioare sunt siegaciate cu locatarii, Nuo sunt percepute chirii contingente.

PRINCIPIL, POLITICI §1 METODE CONTABILE

Aceste sity atii fihdnciaresunt yesponsabilitatea conduceri i'Societitli si au fost in tocmite inconformitate
cu cerintele normelor de contabilitate din Roméaia, st anume Legea contabilithfll or.82/1991,
republicats si Ordinul Ministrului Finaatelor Publicenr. 1802/2014; ca modificavile wlterivare (,OMF
1Bb2™.

Aceste sititiile financiare, intocmite fn conformitate cu OMF 1802 cu modificarile ulteripare, nu
trebuie folosite do terfe ptiti san de catre utilizatord ai sitvatiilor nanciaré care 1 sunt familiarizaticu

OMF 1802 aplicabil pe teritoriul Romaniei.
Situafiile'financiare sunt proprii gi nuapactin unui grup,

fovegistrarile contabile pe baza tivara au fost Intocinite aceste situatil financiare sunt eféctoate in lei’
(“RON"}a cost istorie, cu exceptia situatiflor in care2 fost ufilizats valoares justidin cazul imobilizarilor
corporale, conforny péliticilor contabileale Soietdtii st conform OMF 1862 cu Modificiile ulterioare.
Situatiile financiare pentu anul Incheiat 14 81 decambrie 2018 au fost ‘in'tp'cmite Tn.conformitate cu
urmatoarele principii contabile:

Principiul continuitati activitdlii - Societatea isi va continua in mod normal funcfionarea intr-un viitor
previzibil fari a intra in impogibilitatea: continyaei activithitii sau fird reducerea semnificativi. a
Agesteia,

Frincipiul permaneifei metodelor - aplicares aceloragi veguli, metode, norme privind evaluarea,

’imtegis_trarea_si,prczen‘tarea in contabilitate a elementeloy patrimonidle, dsigurafid comparabilitatea th
timp & lnfoymatiilor contabile,

Pringipiul prudentei - s-a linut séama de loate ajustiizile de depreciere. a-activeldr, precum si de toate
obligatiile previzibile si de pierdiuile potentiale care au luat nagtere T cursul exercitivlui financiar
incheiat sau pe parcursul upui exercifiu anterior.

Principinl independentei exercitiului - an fost fuate in considerare toate. veniturile gi ehelmielile
exercitiuhu, firk a se {ine seama de data casHrii sau efectulivii pliyi,

Prineipiul evaludivii: separate a eletentelor de. activ §i pasiv - in vedevea stabilirii valorii totale
corespunzatoare unei pozifii din bilant s-a determinat separat valoarea fieclirui element individual de
activ sau de pasiv,

6 din 23 % ‘




IMO-II PROPERTY INVESTMENTS S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATILE FINANCIARE ANUALE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

Prineipiul intangibilita}ii exevcitiulni - bilantul de deschidere al exereitinlui, corespuride en bilantul de
fnchidere d! exercifiului precedent.

Principiul necompensirii - valorile slementelor ce reprezintdl active nu au fost compensate:cu valorile
elemantelor ce reprezintd pasive, respectiv vesiturile cu cheltuielile, cu excepiid compensiiilor intre
-activé.gi pasive adriise de OMF 1802 cu modificirile utterioare.

Prineipiul prevaleniei economicului asupra juridicalui - inforinatiile prezentate in situatiile financiarg
veflectii realitaen economica a gvenimentelor §i tranzactiflor, nu-numai forma lor juridics.

Prineipiul pragului de semnificafie - orice element care:are ¢ valoare sernificativi este prezentat
distinet In cadrnd situatiilor financiare.

Principalele politici contabile adoptate in intocmirea acester situatii financiare sunt-prezentate mai _]OS
A Bazele intoemirii sitnatiflor financiare
{0 Infovmarii generale

Aceste situafii financiare au fost intoemite in conformitate eu:

(i) f.egea Contabilitatii 82/1991 republicata in noiembrie 3012.(,Legea 827);

{ii) Reglementirile contabile privind situatiile financiare, anuale individuale §i situagiile
financiave anuale wnsohdaie, aprobate prin Qudinul Ministiului Findnielod Publice gl
Romfiniei 1802/2014 cu modifickiile vlterioare {,OMF 1802™),

In functie de witeriile de miivime prezentate in OMT 1802, Societdtea se incadreazd In categosia.
microentitiiilor §i a aplicat'scutivile specificate in OMF 1802,

Prézentele sitantii financiave an fost intociite. pentru -a’ refledta pozifin finaneiari si reznltatela.
individuale ale IMO-I1 Property Investments S.A; (in conformitate.cu reglementirile in vigoare) miale
Grupului, peatru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2018,

Prexentele sitnatii financiare au fost Intoemite pe baza conventiel costului istorie, cu excepiiile
preventate I contiriuare In politicile eontabile.

(2) Utilizdrea estimfyilor

Intoemirea situatiilor finangiare cere conducerii Societifii sh faed estimdvi §i ipoleze care
afecteazd valovile raportate ale activelor §i pasivelor, prezentarea activelor §i dateriilor
contingente la data intocmiril situatiilor financiare §i veniturile3i cheltuielile raportate peniry
respectiva perioadd, Cu toate ok aceste estimiri sunt ficute de citre conducerea Societitii pe
baza celor mai buneé informalii disponibile la data situatiilor financiare, rezultdtele realizate pot
11 diferite de aceste estiméri.
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IMO-IT PROPERTY INVESTMENTS S.A:

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE
PENTRU EXERCITIUL PINANCIARINCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

(3} Continuitatea-nctivitifi

Prezentele situatii financiare au fost intoemite in baza principiului continuitdii activititii care
presupune cil Societatea i vid coritinua activitdtea §i in viitorul previzibil,

Pozitia Grupitui Erirobank

PiB-ul real 4l Greeiei 4 eréseut la 1,9% in 2018, dela 1,5% in 2017, potrivit primei estimiiri a Autorftigii’
Elene pentru Statisticy (ELSTAT), Rata somajului in decembrie 2018 & fost de 18,0%, pe baza datelor

ELSTAT (31 decenibrie 2017 20,8%) In ddm‘en'iisl-ﬁ'scal, balanta de plati a Greciel se ‘asteaptd si

Inregistreze un excedent de 4,0% din'PIB in 2018, in conformitate cy Bugatul 2019 (2017: $:0% din PIB,

conform datelor ELSTAT), In fimpbep,ré@oia.penh‘ﬁ 2019 este de 3,6% din PIB.

In Apgust 2018 Grecia a Incheiat e sncees cel de-al treilea progiam de ajustare-economici (TEAP) sia

intrat in Programul de Supraveghere a Programelor (EPPS)in temeiul Regulamentula; UE 472203,

vare prevede revizuiri trimestyiale-de citre comisiile competente ale instituliilor {EC / ECB J ESM).

Seopul principal al supravegherti post-program este de a protéja stabilitatea financiary ¢ de-a continua

procesul de implementae a reformelor structurale care vizensi, printre altele, stimularea cvegterii

interne, crearea de locuri de mnnei 51 modernizarea sectprelui public, ‘Pt{ima_-gi a doita reviziire

trimestriald in cadro] EPPS au fost finalizate 1a sfavsitu] luniinolembiie 2018 si, respectiv, la Inceputul

lani maptie 2019. Au-fost observate intArziei in punerea Ivaplicave a refornielor structurale planificate
initial pAod T sfargitul anulni 2018, ‘ineluzénd, printre altle, cadrul juridic al instrumentelor de

sohufionare a expunerilor neperformante g, in 31)8’_(_&:!1, legea privind.insolventa domestica, Drept

urmare, Comisié_-.Euereanﬁ a aménat eliberarea primului set de misuri de Midatorare de palitich-

contitigentd, de 970 de milioane de euro pentrn inceputl lnnii‘aprilic 2019, conditionati de progresele

Inregistrate In ceea cepriveste réformele, Guvernn! grec a creat pand la gfavsitul lunii septembrie 2018
uit tampon de numerar de 26,5 miliaide de euro, din plitile de fmprumut ale Mecanismuli European

de Stabilitate (ESM), emisiuni de GGB st alte surse, pentru a facilita accesu! hif la pietele

interndiionale, Adest tamipon este suficient pentru acopeiivea nevoilor financiare brute pentru doi ani

dupil incheierea programului saii la patru ani, presupuniind ci stocul actual de facturi de trezorerie va
firulat. Pe de alta parte, independenta greaca este demonstrata de aceesul pe pinta financiarl, dupa.
cum reiese din emiferea ¢ succesa uriai ohligatiuni de' 5 anj-de 2,5 miliarde de cuvo la un randument
de 5,6% la 29 ianuarie 2019§i o obligativne de veferint de 10 ani de 2,5 miliarde de euro uirandament

de 3,0% Ja data de 6 marlig 2019.

Implementarea decisivi a reformelor convenite in contéxtul TEAP: s EPPS, punerea Tn aplicare a
misurilor de esalenare a dateriilor pe termen mediv, in conformitate cu '.dedizii]e-Eumgrupu!ﬁi- din 21

iunie 2018, mobilizarea fondurilor UE pentry sprijinired- investitiilor interne i creavea de locuri-de
e, atrageren capitaluluistriin si intern st adoptavea unui model de dezvoltare economicll extrovert
vou Tibunftiti increderea in perspectivele economiei grecesti §i stabilizarea f eontifinare a-mediului
economic intem:

Principalele tiscuri gi incertituding care decurg din inedin macroeconomic sunt asociate cu (a) aderarsa
la reformele-stabilite gi everitualele intarzeri n implementared agended reformelor pentru a indepling

obiectivele si etapele de baxi ale EPPS; (b)-inipactul asupra nivelul activitilii-economice $1 atragerea
Investitiilor divecte din -misurile ﬁsca'le'ﬁi <le securitate-sociali convenite-in cadrul revizuirilor TEAP;
(t) capacitates de a atrage noi investitii in tavd; (d) ealendarul urig ridicai totale a vestrictiilor privind
liberacivenatie capitalurilor Tnstrdindrate gi impactul respectiv asupra nivel uluj-activititii cconomice;
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{e) ritmul lent al intririlor B depozite §i / sau eventuslele inthrzieri in gestionavea. eficientd a
expunerilor neperformante (NPE); & conditiflor macroeconomice din Grecia gi (f) eonditiile geopolitice
din regiuriea apropiatd sau mailargé si gocutile extérrie datorate incetiniril econnmiei regionale §i / sau
globale. Grupul monitorizeazil indeaproape evolutiile din meditil macroéconomic gree, thidnd cont de
expurerga divects si indirectdla riscul suveran. ‘

in 2018, agteptivile pentru o imbun#titive ylteripard a.mediulyi macroeconomic din Grecia au sporit
eredibilitatea Greclei fafd de pietele internatioriale, av imbunititit economia fnternd b au facilitat
returnarea.depozitelor, In plus, restrictisle privind libera cirenlatie a capitilurilor in interiorul tivii an
fost ridicate, In timp ce cele a.pﬁcate i1 cazul transferilui de fonduri in strfiinitate au fost in continuare
relaxate. Implementarea vapidi a schemej de reforme a pefioadel post-program va conteibui Ia
restabiliréa {ncréderii deponentilor, va accelera accesul pe pietele de emisiune u datorief §i va influenta
pozitiv finan{ares economiei,

Lai5 tai 2018, BCE a anuntat rezultatele testului de sties (ST} pentrn cele patru binci sistemice din
Cirecia, inclusiv Eurobank, Pe baza feedback-ului primit de c&tre mecanismul unicde supraveghere:
(88M), rezultatul ST 2 indlicat ¢ nu existh un deficit de capital i niciun plan de capital necesar pentin
Baned ca irmare.a exetelipivlui.

Raportul CET1 al Grupalui la nivel de capitil comun a fost de 14,2% 1z 31 decembrie 2018, im"pi‘oﬁtu!
net atribuibil zti':tioﬁairﬂpr a fost de 91 milicane EUR (200 milipane BUR profit nét.din operatiuni-
continue inainte dz 44 milicane EUR costuri de restructurare, dupk impozitare) pentro anul inchelat la
31 decembrie 2018,

iix continuare; obieetivil principal este realizavea cu succes a planului de transformare al binéii
constand n: a) finalizarea fuzinnii cu Grivalia Properties pini in. mai 2019, cave va spori pozitia de
capital g capacitatea de castiy a Eurobank; b) accelerarea placului de reducere a expunerilor
neperformante priii o securitizare pe scarii largh de aproximativ 7 miliarde de ewro, intrarea unii
investitor stratégic T capitalul Financial Piéhi‘zing Services: 8A.("FPS"), adriinistratorul dé tinpramiuturi
licentiat al Eurobarnk si alte initiative care condueta NPE Grupului 1a 16 % n 2019 5 o-singurd cifed
pani tn 2021 §i o) realizarea umi cost substantial mai sciizut al risenlui in 2020, eave se preconizeazd
¢d va conduce la cAstiguri putersice si durabile pe acjiune,

Tranzactii cui pirgile afiliate - structura actionariatulul Eurobank Frgasias S.A.

incepind cu noiembrie 2015, procentul actiunilor ordinare ale Eurobank Ergasias8.A. {Banca) cu drept
de vot detinute de Fondul Elen pentru Stabilitate Financiard (HFSF) se ridicd la 2,38%. Se considerd ¢
TIFST are o influentd seinnificativd asupra Bancii in conformitate cu prevederile Legii 3864/2010, n
vigonre, §i Acordul-tadrude velatii (RFA) pe rave Banca l-a tncheiat cu HFSE,

in contextul Legii de mai'sus, HESE 51 exercild deepturile de votin cadrul Adunivilor Generale a Birieil
doar pentru deciziile privind modificarea Statutului Bincii, .inclusiv majorarea sau diminnarea
capitalului Bineif san acordarea unei autoriza(ii coréspunziitoare Bineil, Hot¥rari privind fuziunile,
divizhrile, conversiile, revisiirile, prelungirea duratei sau dizolvarea. bincii, transferul de active
{inclusiv vAnzarea filialelor) sau orice alti'problem# care necesith aprobare cu mujoritate.majorats, asa
cumn s¢ prevede in dreptul societiitilor-comerciale 4548/2018.
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Pozifia Compantei

It activitatea sa, Spcietatea se bazeazii- pe suportul financiar al Grupolui atal in ceea ce priveste
finanfared dar §i capitalurile proprii,. Tmprumuturile Secietdtii. smt de la Eurobank Private Bank
Luxemburg, unde Societatea detine o linie de credit a ciivel valabilitate a fost prelungita in datz de 28
mai 2019 pand la data de28 junie 2020, aga curh este descris in nota4¢,

Astfe] de prelungini au fost acordate de Grup si I perivadele precedente si aratil sustinerea pe dare
Societatea o are din partea Grupuly din care face parte. In plus Societatea a obtinut si o serisoare de
comfort prin rare Grupul se angajeazasa snstina finangiar si operational Societated i desfasurarea.
retivitatii vitoare,

Pozitin Compande - Aplicareq principiului continuitdpii
Pentra anul incheiat 1a 31 decembinie 2018; Socletatea a inregistrat o plerdere de 1.043.474 lei (la 51

-decembrie 201y plerderea a fost de 1.506.819 lei). Capitalul propiu net Ja 31 decembrie 5018 este
negativ, asa cum se poaté observa din tabatul de mai jos:

3idecembrie 201y 31decembrie 2018
Capitalu] soeial 197.800 197.800
Rezerve 4:819 4.819
Rezultalul reportat (34.211.694) (15.808.511)
Pierderea exercitiului {1.596.819) {1.043.474)
Capitaluri proprii (15.605,802) (16.649.366)

Deasemenes, totalul activélor mitus datordi curente a seizit de la o valoare negativit de-15.605.891 lei
fla 31-decembrie 2017) la o valvite negativil de16,649.366 lai (fa 31 decembrie 2018).

Managementul are in vedere ca atat la 31 decembrie 2017 ¢t 81 la 31 decembrie 2018, activul et al
-Societatdi, ‘determinat ca diferenta ititve totalul activelor si totalul datoriilor acesteia, s-a diminuat Ia
mal putin de jumatate din valoarea capitalului social sulseris. In wstfel de situatii, in conformitate cu
Legea 31/1990 republicata cu '.qui'ﬁca;riler_lilterioare_trebuie—convbgata Adunarea Generald a asociatilor
Care sa decida asupra masudlor ¢e trebuie’ luate in conformitate cu cerintele legislatiel in vigoare,
Efectele posibile ale aspectelor mentionate mat sus nu pot fi estimate la data situatiilor financiare g, In
consecings, aceste situatii financiare prescurtate na nelud ajustiirile sau prezentilriie care ai putey
rezulta din aceste aspecte.

Aceste fapte indicd existenta unei incertinidini semmificative in ceea ce privesle continuitatea activititii
Socletatii,

Pentra o atenvn-acest rise, care paate. cauza indoiell semnificative.cu privire la capacitatéa Societatii de

a-91 continua activitatea, Grupul s-a angajat in seris-§4 furnizeze spiijin financiar in viitorul apropiat,
Misurilé:avuté in vedere de ciftre Societate sunt urimitoarele:

—— Descresterea de capital realizat tn cursul anului 2015 e scopul.de 4 acoperi pierderile aniloy

| y
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precedenti, chiar daca pierderile reéportate 1 pot f acopérite in totalitatea cu aceasta masura;

~ Extiderea linjel de finangare a Societatii ~ extindere ce o avat loc in daty de 23 mai 2018 cu
valabilitate pana in data de 28 junie 2019. In data de 28 mai 2019 a avut loc 0 noua prelungire
cu valabilitate pana in data-de 28 iunie 2020,

‘Societates.a fost inflintatd pentru a achizifiona active imobiliave; in. pringipal In cadrul licitajiilor legate

de execularea colateralelor. Aslfel, Societatea adminisfreszd un portofolin de acfive in: scopul
valorificivii acestora. Anudl, Societatea analizeazii activele din- portofoliu din ‘punct de vedere al
deprecieri, folostind valori de piaffi (a se vedea notele 2.D, 2 Esi2 G).

Avand in vedere sprijinul actionarilor, managemenitul erede cpd, Socictates ave capacitatea gl interifia
de a pAstra aceste active in viitorul apropiat s mu si fe vandd in conditii de stres. '

Ludnd in considerave cele de'mitisus, conducerea crede ci éste oportiin s pregiteascd aceste sitvatii
financiare tinAnd cont de prineipiuly I continuitatii.

Pe baza acestoranalize, conducerea considerd of Societatea va putea si-gi continne activitatea In wiitoeul
previzibil §i prin wmare aplicarea principiului contiruitifii activititii in intocmivea situatiilor
financlare este justificatd.

{4) Meneda de prezentare a situatiilor financiare

Contabilitatea se fine fn Timba romfind §i in moneda nationald. Elementele incluse in aceste situatil’
financiare sunt prezentste inlei romineyti.

B Conversia tranzactiilorin monedi striing

Tranzactiile Societdtii ii-monedd steflind sunt Tavegistrate la cursurile de schimb. comunicate de ‘Banga
Nationald a Rominiei (BNR) pentru data. tranzactiilor.  La finele fiecvei Toni, soldurile monetare
,ex;jﬁmate intr-o moned# strilind sufit convertite in Yei ta cursurile de sehimb orunicate de BNR pentru
ultima # bantara a lunii. Chgtigirile si pierderile rezultate din decontarea wanzactiilor inte-o monedd
striind §i din conversia activelor §1 datoriilor monetare exprimate in monedi striind sunt recunoscute in
contul de profit §i pierdere. Avansurile nu reprézintd elemente monetave §i nu fac obiettul-evalufirii n
functie de evrsul valutar,

Principalele rate dé schimb utilizdte péntru conversiain lei a soldurilor exprimate in monedd striind
1a 31 decembrie 2018 § 2017 sunt;

Rata deschind
Monegda striiing, Abreviere (lei pentru Lunitate din moneda stritini)

31 decembriezol7 31 decembrie 2018

Dolar §TA Usp 23,8915 4,0736
Euvo EUR 4,6597 4,6639

Fdo
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C Imobiliz¥ri necorporale
() Cheltuieli de vonstituire

Cheltuielile de constituire sunt capitalizate ca imobilizari corporale, Cheltuielile de constituire sunt
amiortizate pe o perioadi de miximun 5 ani.

Avivisuri si alte fmobilizirinecorporale

In cadral avansurilor gi altor imobilizar necarporale ge Snrggistreazi avansurile acordate furnizovilor
de imebiliziii necorporile, programele informiatice create de entitate sau achizitiondte de fa terti pentru
necesititile proprii de utiizare; precum gi alte imobilizri necarporale,

Elementele de natura altor imobiliziri necorporale sunt amortizate lintar pe o perioadd de 5 ani (duraty;
utilizgrii lory,

Cheltuicelile care permit imobitiztirilor ‘necorpordle si generese beneficii économice viitoare peste
performanta previznty Iniial sunt adiungate la_costul oviginal al acestora, Aceste chelfuiel sunt
eapitalizate ca imobilizri necorporale dacd nu sunt parte integranti a imobilizirilor corporale,

D Imobiliz&ri corporale
{1) Cost/evaluare
Imobilizirile cotpoyate sunt evaluate iiii;ia! 1a cost de achizitie.

Castul unui element de imoﬁi]izﬁ_ri corporaie include §t costurile estimate initial péntiv.dezasaimblarea

‘s velocarea la scoaterea din fanctivne a activului, precum siveadhicerea sa la locatie, dact aceste sunie’
pot £ estimate fn mod sigur iar Societated.aré obligatia de a dezasambla reloca-si redducerea activali
la locatie,

Cheltyialile ¢ intrefinerea §i reparatiile imobilizirilor corporale se trec pe cheltuieli afunci cind apar,
tar imbuniititirile semnificative aduse imqbilizé‘irilrsrcm'po'ralé, care cresc valoarea say ducata de vidjd
a acestora, sau care mirese semnificativ capécitatea de generare a unor beneficii econpmice de ciitre
acestea, sunt capitalizate.

La-data bitangubui, imobilizirile eotporale sunt evaluate I ¢ost, mai pufin amortizarea cumulata §i
ajustirile pentru depreciere san pierdere de valoare, La sfdvsitul anului manageirientul evalueazi daci
existd indicatori.de depreciere 1, i Ranctie de acestia, ajusteuzi valoarea activelui,

Amortizarea

Amortizare se caleuleazi la valoaren da intrare, folosindu-se metods tiniard de-a lungul dirateiutite.
de viatii estimatj & activelor, dupd cum urmeazs:
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Aptiv Anj
Construdtii s amenajiri de constructii 1—-50
Instalatii tehnice i masini 1-20
Alte instalatli, utilaje s mobilier 1—-30

Amortizarea se calculeazd incepand cu Juna urmitoare puneril in funejiune si pana Ta recuperarea
integrala a.valorii lor de intrave.

Terenurile-nu se amortizeazy devarece se considerit e au o duratd de visth indefinitd.
e3} Vénzarea/ _c_asareqimdbiﬁzirilur- corporale:
Imobilizirile corporale care sunt.casate san viindute sunt eliminate din bilan{ impreun® ¢u arnortizarea

cumulaty eorespunziitoare. Orice profit sau pierdere rezuliat{#) ca diferentd dintre venjturile generate:
dé seodterea din evidenyd si valoarea sd neamortizatd, inclusiv chéltuielile ceazionate -de asemenea:

aperatiune, este inclus(dY in contul de profit i pierdere.

Ciind Socletatea recunioagte i valoarea confahild a unel imobilizir! corporale costul unel inlocnind
parfiale {Inlocuirea uniei companente), valoarea cortabild a piitii infocuite, ey amortizavea afergnts,
este scoash din evidentd.

{2y Costurile indatoriini

Chaltuielile-aferente dobavzilor la toate imprusgutusile shnit trecute pe cheltuiell in momentul $hcare
sunt efectuate,

{4) Active viindure gi inchiriate in regim de leasiﬁg.

Tranzactia de vanzare ¥l de thohiiere a dcéliiagi activ printi-un contract do léasing finaviciar este tratati
a0 tranzactie de finangare §i actival este mentinut in patrimoniu.

(52 Investitii imobiliare

Investitiile imabiliace sunt reprezentate de terenuri si cladiri definnte pentrn a abgine venituri din
chiri sau pentru cresterea valonii capitalului. _

Anual Sotietatea realizeazd evaluarea imobilizarilor corporale, dé tip irhobiliar, cu evaluatori autorizat

ANEVAR.

Evaluaren s vizat ajustarea valorilor nete contabile ale terenwrilor si cladivilor precum si a investitifior
imohiliare Ja valoarea lor de piath luand in considerare starea lor fizica sivaloarea de piata.

In urma-evaluarilor in anul 2018 nu au fost mregistrate ajustii.

Durata de viaid a clidirilor incluse in investitii imobiliare este de- 50 ani.
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Transfevirile insau dincategoria investifiilor imobilidré sunt ficute eind existf o modificare 4 utilizirii,
evidengiati dé:

Inveperen/ ncheierey utilizirii de citre Societate (transfer intre categoria investitiilor imobiliare §i cea
a imobilizErilor corporale);

Inceperea procesulul de amenajare in perspectiva vinz&ri (transfer din investitii imobitiare 1 stocuri);
san

inceperea unui leasing operational (transfer din stocurs in invests tif imobiliare),

E Deprecierea tmobilizirilor corporale §i nécorporale

Lo incheierea exercitiuluj financiar, Conduceren Societatii evalueazd dacd existil. indicatori- ale
imobilizérilor eorporale §i necorporale si, dupdl eaz ajusteazy valéarea activelor. In nacest scop, valonrea

contabild netd se comparil oy valoarves recuperabila; Diferentele constatate in minus inire valoarea

récuperabila si.valoarea contabild netd a elementelor de imobilizir se inregistreazsi in contabilitate pe
seama unei- amertizari suplimentare, in cozul activelor amortizabile ‘pentru care deéprecierea este

ireversibili san se efectueazi o ajustarepentru depreciere sau pierdere de valoare, atunci cind deprecierea

este reversibili. Valoarea recuperabila este stabilith in funofie de-utititatea bunuli, starea acestuia 5
preful pietel,

F Imobiliziiri financiare

Imobilizirile financiare cupvind aetiunile definute la entitifileafiliate, imprumuturile acordateentititilor

afiliate; interesele: de participare, tmprumuturile acordate entititilor de. care Societatea este legatd in

virtutea intereselor de participare precum si.alte investitil detinuteca imobiliziri.

Imobilizirile financiare sunt recunoscite in bilang la costul de achizitie sau la valoarea de aport, Costul

de achizitie coprinde gi costurile de tranzactionare, Imobilizirile finaneiare sant gvaluate ulterior la
velearea de-intrare mai pujin ajustiirile comulate pentru pierdere de valoure.

G Stocuyd

Stocurile-SO'cietﬁtii- constau din terenuri §i cladiri achizifionate in dea mai mare parte prin ofertela
imohilire. Imobilele sunt recunoseute inigial in bilant 1a costurije de.achizitis la data dobindirii titlului

de proprietate, documentului de atribuire, contractului de vinzare-cimpérare, Stocurile sunt
Invegistrate Ia céa mai mick valoare intre cost §i valoarea realizabils netd. Costul stoculul este

determinat in haza costului de achiziie stabilit fn conformitate cy feglementirile legale in vigoare.
Unde va fi cazul, se vor constitui provizicane pentru stocuri cu miscare lentd, uzate fizic sau mord,
Valoarea realizabilf netd este estimatd in baza pregului de vizare determinat in baza evalugirilor
efectuate de evaluatori an torizafi saii alte metode recunoscute dé'speciali$ti._din care se scad costurile

aferente vinzirii,

Activele achizitionate sunt faregistrate ca si stocuri. Tneazul in care sunt inchiriate acesten sunt
reclasificate ca imohiliztiri,
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H Creante comeiciale

Creantele comerciale sunt inregistrate la valoarea facturafd mai putin provizionul pentru deprecierea
‘aeestor creante. Provizionul pentru deprécievea créangelor comerciale este’ constituit'n cazul in care
existd evidente obiective asupra faptului ci Societitea mu va fi in misuré sa colecteze toate sumele fa
termenele intiale.

1 Capital social si rezerva legala

Capitahul] social este egal eu valoaren nominald 2 actiunilor sau partilor sociale, respectiv ey valosrea
aportwlui de capital; & primeler gi rezervelor.incorporate sau 2 altor operatiuni care duela modificarcd
‘aeestuia,

Capitalul subscris gi viivsat se faregistredzd distinet o contabilitute, pe baza actelor de constituire a
societatii s a docomeritelor justificative privind viirsimintele de capital,

Actinnile comune sunt_c]ésiﬁcﬂ.te fo-capitalurile proprii.
Cheltuieliie legate de emiterea instrumentelor de capitaluri proprii sunt refléctate direct In eapitaturile
propriiin linia Piel'der'i'lega-te de instrumentele-de capitalui propuii.

Larfiscusnpirarea:actiunilor Societalii suma platit va diniiaua capitalirile propril, Atunci eind ateste
actiuni-sunt ulteripr re-emise, swma primits (net de costurile tranzactiel) este recunoscutd in capitaluri’
piopril.

Difeientele de curs valutar dintre momentul! subserierii activinilor gi monientul virsari contravalori
acestora nu reprezintd clstigmi sau pierderi legate de emiterea, riiscumpiiarea, vanzarea, cedarea cu
tithiy gratuit sau anulared instrumentelor de capitaluti proprii ale entifdii, dcestea fiind recunostute la
venituri sau cheltuieli financiare, dupi caz.

Rezerva legali este stabilita n concordants cu legisiatia in vigoare prin alocarea'a maximum 5% din

profitn} hint tnainte de impozitare, pAnd cdrid fordul de rezeivil atinge 20% din capitalul soeial
integral viirsat, Aceastli rezerviinu poatefi repartizatd acfionarilor.

J Dividendé.

Dividendele aferente setiunilor ordinares swit recunoscuté In capitalurile proprif in pericada In eare sunt
declarate.

K Imprumutari

Irnprumuturile pe termeni seurt gi térmeén lihg sunt invegistrate initial I suma primitd. Diferentele
dintre sumiele primite §i valoared de Hiscumpirare sunt recunascute n contul de profit §i pierderé pe
durata contractului de imprumut:

Onorariile gi contisioanele bancare aferente obinerii fmpruniturilor pe terinen lung se récunvse pe

geauna cheltuielilor inpegistrate tn avans, Cheliviélile frt avans urmeazd.sh se recunonsch la cheltuieli
curente egalonat, pe perioada de rambursmre a Tmpi‘umuhn"ilm‘-l"eépactive.-

15.din 23 {'.7«%'
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Dicd Societatea are un drept neconditionat de a-gi aména decontaréa fmprumuturilor pentry cel putin
doudsprezece luni dupi finalul perivadei de raportare, atunci datpyiile in ‘dauzk vor fi clasifieate ca
datordi pe termen lung. Celetalte tmprumuturi vor fi prezentate ¢a datorii pe termen seurt.

Forfiunea pe termen sowrt a tmpramuturilos petermen lung-este clasificatd in “Datorii: Sumele cave
trebuje plitite Ttr-o perioadd de pini la un an” i inclusd impreund ey dobinda acumulati la data
bilantuluifn acesid pozitie,

L

{1}

(2)

16.din. 3

Contabilitatea contractelor de leasing In care Sociétatca este locatay
Contracte de leasing financiar

Contractele.de leasing pentru imobilizirile corporale in care Societatea igi asumi toate viscurile
§i beneficiile aferente proprietiifii sunt clasificate ea shcontracte de leasing financiar, Leasing~
urile financlare suni capitalizate lavaloarea actualizat estimatd.a plifilor.

Fiecare piath este implirtitd intre elementul de capital §i dobénd¥ pentru a se obtine g rath
constantd a dobanaii pe durata vammbuvsiirii. Surele datorate suntincluse i datoriilepe termen
seurt satl terren Jung. Eleimentul de dobdndi este treeut in contul de profit §i pierdere pe
durata contractului. Activele definute in cadrul cantractelor de leasing financiar sunt
capitalizate gi amortizate pe dm'atahl'or de vi'atz'i utili.

Confracte de leasing operational

Contractele de leasing T care o porfiune semnificativi a riscuriler §i beneficillor asociate

 proprietétil sunt vetinute de locdtor sunt clasificate va'gl contracte da leasing operational. Plitile

efectuate in cadrul anui asemenen contract (net de-orice stimulenta acordate de losator) sunt
recunoscute in contul de profit i plerdere pe o baz liniard pe durata contractuluf,

Datorii comerciale

Dytoriile comerciale sunt furegistrate Ia valgdrea sumelor care urmeazd a fi platite pentru
bunurile san servidiile primite.

Provizioane

Provizioanele pentry dezafectare, restruchurare, fitigii, precum gi-alte provizioane pentrn riscuri.
sicheltuieli sunt recuneseitein momentul fn.care Socletaten are o-obligaiie legald sau implicita
generatd deum eveniment anterior, cdnd pentru stingerea obligatief este probabil 33 fie necesari
0 iegire dé resurse §i cénd poate i ficutd o estimare credibils in ceea ce-priveste valoarea
obligatici. Provizioanele de restiucturare cuprind costurile divecte generate de restructurare, i
amime celg care sunt generate in mod necesar de procesil de restrycturare §i nu sunt legatede
desfigurarea continis a activitdtii entitiiti,
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Nu se fecundsc provizioane pentry pierdert operationale viitoare,
1 cazul contractelor cu titlu oneros (contracte in care costurile inevitabile aférente ndeplintrii
obligatiilor contractuale depiisesc beneficiile economice preconizate a fi obfinute), obligajia
contractuald actuald previizuty in ontract esté vrecunoscuti gi-evalunati ca provizion. Inainte de
a constithi un provizien separat pentru nu contract eu tithy oneros, se vecunoagte orice pierdere
din deprecierea activelor alocate contractnlui Tn cauz,

O Beneficiile angajatilor
Pensit gi alte benefivtl dupd pensionare:
In cursul normal a} activitifil, Sotletaten frce plati fondurilor de sanitate, pensii-si somaj de
stat.In contul angajagilor sifi la ratele statotare, Tofi angajag Societatii sunt membri ai plavului
de pensii al statului roméin. Aceste costuti sunt recimoscate in.contul de profit §i pievdere odata

cu recunoasterea salariilor:

Socictatea nu Gpereazd niici un alt plan de pensii san de beneficii-dupi pensionare ¢, deci, nu
are mici un-alt fel de alte abligatii refevitoare la-pensi,

¥ Veénituri in avans

Se tnregistrcazii in venitur in avans activele primite do lo clienti, sub.forma de imobiliziri
corpoialysau nuinerar, care an ca destinatic a¢hizifia ori construirea de imobilizati corporale.

R Impozitare
Impozit pe profit curent

Societatea inregistreazi impozital pe profit ciwent pe biaza profitulni impozabil din rapovtirile
fiscale, conform legislatial fiscale velevante.

5 Recunoagtérea veniturilor
Veniturile se referif in principal Ia buaurile-vindute i la serviciile Farnizate:

Veniturile din vinzirile de bunwi sunt recunoscute in mantentul in care Societatea a tiansforat
tumpdritorului prineipalele riscuri §i beneficii aseciate definerii bunurilor.

Veniturile aferente serviciilor furnizate sunt recunoscute pe baza stadiului de finalizare ca-

procent din veniturile totale generate de contvactiil de prestiri servicii, procentul fitnd stabilit
in functie de raporiul dintre serviciile totale care trebuie prestate i sevviciile prestate pani ln

data Intocmirii bilangului.
] %
A )
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATILE FINANCIARE ANUALE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

Veniturile din redevente sunt recunoscute pe baza prin¢ipiilor eontabilititii de angajament in
conformitate cu substanta economici a contractelor aferente,

Veniturile din dobarz sunt Teeunoscute periodic, n mod proporfional, pe misura generdrii
venitului respectiv, pebaza contabilita{li de angajamente..

Reducerile comerciale ulterioare focturfivii-sung inregistrate in contul de profit 5i plerdeve.
In aceste siteatii financiare, veniturile si cheltuielile sunt prezentate la valoarea brutd, In
bilantu} contabil, datoriile si creantele de la acelagi partenerf sunt prezentate 1a valoaraa neti
inmomentul in care existd un drept de comgiensare.
T Recunoagterea cheltuiclilor
Cheltuiglile Sorietdtii veprezintd valorile plitite sau de pliitit pentru:
- consumuri de'stocuri §i servicli prestate-da care beneficiazi Socictates;
- cheltuieli cu personalul;
- executarea unaor ohiig_at_i_i legale sau contractuale, etc,
Pierderile reprézinti reduceri ale heneficiilor economice g pot rezulta 20 nuy camrmare a
desfigurfri; activititii curente a Societdtil, Acesteanu diferdl canatnid de alte tipuri dé

cheltuieli.

fn cadrul chieltuielilor exercitivlui financinr se'répiisesc, de asemenea, provizivanele,
amiortizirile §f ajustérile pentru depreciere say pierdere devaloare reflectate.

3 STOCURI

ACTIVE CIRCULANTE 31/12/5017 31/12/2018.
Produse finite si marfuri  3.184.443 | 936:488
Depreciere (1.467.907) (323.440)
Avansurl pentru compiriri de stocur (276) 160
TOTAL 1.716.260 613.208

PARTICIPATII $Y SURSE DE FINANTARE

a)  Capital social

Valoatea capitalulef capitalul subscis Ia 31 decenibrie 018 era de 197.800. lei (similar:éu sfatsitul

anilui precedlent) veprezentind 1.978.000 agiuni.
sunt pliitite integral la 31 decenibivie 2018, Toate
neminali de ©,01leifactiune:

18 din 23

Toate actiunile sunt ordinare, an fost sibscrise i
acfiunile an deelagi drept de vot § au ¢ valdare
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

La data de 31 Decembrie 2018, structura-actionariatului este urmiitoarea ;

Numiir

de actiuni Suma Procentaj
(mis) (lei)
. 2017 2018
NEU PROPERTY " ‘ -
HOLDINGS LTD. 1977999 197.799,90 107:799.90 99.999945%
4 3 T T { n
E%I%JIISII;J“(;%T‘{IROPE 1 6.10 0.10 0',(}00051.%
Total 1.978.000 ig7.800 197.800 100,

) Actiuni emise in timpul exercitiulud financiar

Tn_, timpal exercitiului _ﬁnanc_iar 2018, respectiv-2017 nu au fost emise actiuni, Actiunea detinuta in anul
2016 de;c_rtt_l'e CEH BALKAN HOLDINGS LIMITED afost vanduta in earsyd analu 2017 catre ERB NEW
EUGROPE HOLDING B.V..

¢}  Finantiri

In categoria impramuturilor pe termen scurt, Spcietatea a inclus un imprumut primit de la Burobank
Private Bank Lukembourg S.A., In valodre de 9.000.000 Eure, din caie o utitizat pAnit la data de 21
decembrie 2018, suma de 5,900,000 Eurp (27,517,010 lei) iar pand la data de 31 decembrie 2017
5.800.000 Euro (27.026,260 Jei). Valabilitates. liniei de credit deschisa la Eurobdnk Private Bank
Luxembourg S.A.,in suma de 9.000.000 Euro, a fost extinsn in data de.28 mai.2019; pana la data de 28
junie. 2020,

INFORMATII PRIVIND MEMBRII ORGANELOR DE ADMIN!STRA}‘IE', (}ONDU'CERE-SI
SUPRAVEGHERE

a) Indeuﬁniza.ﬁilc acordate membrilof organelor de administratie, conducers si
supraveghere §i a altor persoanc-cheie

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

Sncliciat Ia incheiat la

21 dece e 201 -Ardecembrie 2018

Perscnal-administrativ 4.189 -
Manageri 12.837 18.024
TOTAL 17036 18224

Angajatii nu au norma intreaga - in cursul antilni 2018 au fost. 3 angajati part-tine,
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politicii contabile deserise fn nota2 B,

7

zodin 23

b) Avansurile gi eredite acordate membrilor organelor de administratie, conducere
gi supraveghere
Societatea nu averavansuyi st credite in'sold acordate gatve director si administratori 1a
3t-decenibrie 2018 sf 31 decembrie 2017 $i nici alte angujamente asumate in numele acestora
sub forma, garantiilorde orice el
) Salariati
Societataa nu are salariati cu norma intreaga —~ doar angajati part-time.-
ALTE INFORMATII
n) Informatii en privire la prezentarea Societitii
IMO-11 Property Investmeits Bucuresti S.A., Soeiétate pe actiuni infivitata Tn Romania
cn.sediul in Bucuresti, Calaa Victor led, ur. 155, Bl D1 Tronsons, Mezanin. Recent"Conipania
si-a mutat sedial in str ada Fagaras, nr, 17, Sector.1, Bucuresti
b) Activitatea principali: Obicctul principal de activitate isregistrat in Actul
Constitutiv al Socictatii ¢ste reprezentat-de: 8290- Alte activitiii de servicit suport pentru:
intreprinderi n.c.a, Activitatea prepondérenta, cu pondere pr, incipala in. cifia de afaceri
este cea der Cumparaiea si vnzarea de bun wi imobiliare proprii COD CAEN 6810
(conform notei 4,.d) Cifra deafaceri), inregistrata in Actul Constitutiv ca activitate
secundara a Sociciatii,
¢} Actionari persoancjuridice: ERB New Europe Holding B.V. {detine 000110 din actitni)
si Neu Property Holdings Linvited (ddtine 99,50881 din actiuni).
d) Cifra de afaceri
2017 2018
Venitur] din inchirieri 3471
etriturd chirier 547 464
Tarmitimt Ain: S hr ey i ; o g - . .
Venituri din varizaresa marfurilor 1.121,931
TOTAL venirari 5.471 1122305
Cifrade afaceri in 2018 Este tepiezentata de vanzarea unui activ inregistrat ca stocsi de
inchiirierea unui alt imolil,
e} Last dccembri-e;a'mﬂ, imoebilizdrile corporale reprezintd imobilizdi In-curs evaluaté confonn
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHLE FINAN CIARYE, ANUALE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

La 31 decembrie 2018, stocurile sunt reprezentate de active detinute In vederea vanzirii si
evaluate conform politicli contabile deserise tnnota 2 G.

f) Alte venituri
2017 2018
(lei) Qet)
Venituri din diferenta.de-curs valutar 123.924 846.566
Altevenituri o1 5.430
Veniluri din vinzarea stocurilor - -
TOTAIL . 124,015 352,002
£) Alte cheltuieli
201 ) 2018
(lei) (lei}
Cheltuigli din difergnta de enis valutar Bo7.026. 372.401
Cheltuieli cu dobinzile 571638 556.393
Alte cheltuielioperationale 212,540 418.031
Cheltuieli ¢t vanzavea stocurilor R 1.103,488
16901204 2,451,303
h) Societatea nu are angajamente financiare, garantii, active §.i- datorii contingente sau alte

-angajamente privind panisiile si entitatile afilidte sau asoviate.

i) ‘Oriorariile plitite auditorilor .
socictaten s-a angajat si plitensci auditorilor pentru auditul aferentanului 2018 un onovariu
in valoare de 5000 Eur fird TVA (in 2017.smna a fost aceeasi)

Pactilé afiliate includ wrmitoarele soctetitic

(u} BANCPOST SA (actuala Banca Transilvania) {in perioada Ianuarie-Murtie 2018)
(&) EUROBANIK PRIVATE BANK LUXEMBOURG SA

(c) EUROBANK PROPERTY SERVICES SA

(d) IMO PROPERTY INVESTMMENTS BUCURESTI SA

21 dini 23
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@ Vénziri de bunuri st servieit

Exercitdul financiar Exercifiul financiar
incheiatlia. incheiat la
3adecembrie 2917 a1decembrie 2018
(lei) (lei)
Venituri din.dobanzi (pentru
peiioada ianvarie-martie 2018) :
BANCPOST SA 91 13
(2)  Cuwrnpiriri de bunuri si servicis
Exercitiul financiny Exercitivl financiar
incheiat la incheiat I
31 decembrie 2017 a1 deeembric 2018
(iet) (lei)
Cumpdirtrt de servicii
e} entitiifile asociate 2,727 61139
Cheltuteli privind dobdnzile.
d)entitdfile asociate 571638 556.393

3) Soldini rezultate din vinzarea/cumpérarea de buanurifservicii

31 decembrie 2017 1 decembric 2018

{let) {lei)
Datorit
dj entitétile asocicte o 3.884
‘Tmprumutari dela piti legate
{Jei) (lei)
Imprumuturs pe termen hy ng
(principal i dobinda atagats)
d) entittiyile asociate 27,026,260 "B7.517.010.

22 .din 23
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NOTE BXPLICATIVE LA STTUATIILE FINANCIARE riNU}\f,l']:
PENTRU ESERCITIVL FINANCIAR IRGHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

CONTINGENTE
() Adtluni tn Instangi
L g Decsmbrie 2018, Soclataten &ste parte In dosoruld de jugol

nik e uEnivente e 193/3181/ 2000 sfat pe olul
Tribunatubd Galati priviad pe debiloacea S8 BEVLEN 8.A., aviind cdlitaten'de e reditor,

Stadiv procesial; fond ‘
Intimal: AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA PRIN DIRECTIA-GRNERALA
BEGIONALA A FINANTELOR PUBLICE BUCLUREST - ADMINISTRATIA SECTOR 1 A.
FINANTELOR PUBLIGE

Contestatad: IMD ~1) PRG!‘EF_{'I'Y INVESTHMENTS 8.4,

Soluitic fonit: pending..

Informatiile de mal sug an fost farnizate de sncictaten de svocdtuvd ‘LK, Roluw & Partners -
Constantinesey, Raduy, funesen SPARL, dblaboratoaten IMO-IT Froperty Investinnets..

Panuin prezent; wu o fost corminica tefuchuse Ja cunostinta alte-fivigii, plangeri sau cercatirt farmulate
fmpotrivi Saciatigi,

) Imporitares

Sistemul de- impozithie, din Romdnia o huferit multple wodibcirl To ultinii wni gi este
T'\li"t.lnrpw.qcs continau de actudlizare i modernizare: Ca yurmarve, inedl existd interpretiri diférite ule
logistafie) fiscale, In anumite aituatii, nutocititile fiscole. ppt trata’te mod diferlt anumite aspacte,
protedind I caléuliiea urior impozite i layg suplimentare gia dobinzilor §! péndlititilod de titdraiere
alerentd {fn present Tn valoure totalli de 9.03% pe 2l da tntirzierc). In Romania, exevcifiu] fiscal timane
Qeschis peintrr verificare fiscals tmp de 5 ani. Conducerea Societitii considerd ci ohligatiile fscale
fueluse n aceste situatii financinre sunt adeevate,

(®)  Prejul detvansfor

Legislagia fiscala din Rontdnia Include piincipiu] ,valorii de piaia”, confornt ciiruiy trmizactiile intre:
-pivetite afiliate teblile s se desfigoare 12 valoarea de piatd, Contrihoabiliicare dusPigoard transnctil eu.
plrti afilfate tighule 91 tntacmeasch i s¥pund la dispozitia antorititilor fiscale'din Romania, fa rererea
‘Scrish a mcestorn, dosaruf preturilor de transfor, Neprezentares dosaendul prejurilor de tiurisfer sau’
prezéftaren unoi dosar incomplet paate duee la aplicaren de penalitas] rentrh neeonformiiate; tn plus.
Tatd de continutal dosaruli prefurtlor de transfer, autoritatile fiscale pat inferprela anzacgiile g
tiveunstinfele difeddt e Interpretarea eonduceni o wimdre, pot fmpune obligalil fiscale
suplimefitare reiultate din ajustaved prajurilor de deanslee. Conduceren Soctetiy i -dunsiduri ¢d nu An
suferi pierderiin eazul unui control fiscal pentri verificarea projurilor de transfer, Cy todte acestua,
impactyl interpretiviior diferite ale autdrititilor fiscale nupoate § estimat fnmod-credibil, Acgstanoute
i semifientiv peatry pazitia finugeiind $if sas pantru aparatiunile Societhtii.

ADMINISTRATOR INTOCMIT, .

KATERINA NPSAIL << IRINA RATXANG

_ , 'f/ 3 MANAGER FINANCIAR
Semindtorn 2 e e Semniitvn . . | AT
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