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1. Am auditat situatiile financiare anexate ale societatil Imo Property Investmsnts _B,u_t_:ures'ﬁ SA,
{'Societatea’) cate cuprind Bilantul la dats. de 31 dacembrie 2018, contut de profit si plerdere, situgtia

.modificaritor capitalului propriy si situatia fluxurltor de trezorerie pentru -exercitiul financiar incheiat la
-aceasta datd, precum si.un sumar al paliticior contabile ssmnificative si alte note-explicative.

2. Siwatiile financiare Ia data de si pentry exerciidl financiar incheiat la 31 decémbrie 2018 se identifica

astfel;
»  Activ net negativ/Total capitaiuri-proprii negative: -316.634.511 le.
*  Pierderea neta a exercitivlui financiar: -33.036.178 (&i

3. Inopinia noastre, situatiite financisre anaiate ofers o imagine fidela-a poaitiel finansiars & Societatii la data.
de. 31 decembyrie 2078 precum si-a perforrhantsi sale financiare si a luxurilor sale-de frezorerie pentru

exeicitiul financiar incheiat fa aceasta data, in conformitate cu Qrdinul Miniswului Finanitelor Pubiice nr.
1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind stuatiie financiare anuala individuale si

situatille finsnciare anuale consolidate cu modificarite- uiterlaare {“OMFP nr. 1802/2014").

4, Am'desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit {,ISA") si Legea




nr,162/2017 (,Legea”). Rasponsabilitatile nioastre in baza acestorstandarde si reglemantsri sunt descriye-
detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorulul intr-un sudit al shustiilor finandiare-din raportul nostry,
Sumtemindependenti fata de Societate, conform Codulul Etic al Profasionistitor Contabi emis da Consiliut
pentru-Standarde Internationale He Etics pentru-Contabili {,coduf IESBA ") si-conform cerintelor de atica
profesionala relevante. pentru audityl situatiiler financiare din Romania, inclusivLegea, si pe-am indeplinit
colelalle responsabiiitali de etica profesionala, conform acestor cetinte siconférm codului IESBA. Credem
ce probele de audit pe care le-arh obtindt sunt suficiente si adecvate pentrua furniza ¢ baza pentru.opinia
noasira.

Atragem atentia asupra Notei SA. 3] din situatiile financiare care descrie faptul ca I2.31 decambrie 2018

activil net al Sacietalil, determinat ca diferents intre totalul activelor si totalul dat‘o;iilor_ acesteia, s-a
diminuat la mai putin de jumatate din valoarea capitalului social subscris. In astiel de situatii, in
conforfhitate cu Liagea 31'{]99!_) republicata cu modificarile ulterigare trabuie convovate Adunarea
Generatd a. actionarilar care sa decida asupra masurilor ca trebuie luate in confarmitate, cu- carinitele.

.

iria noastra nu este modificata curprivire la acest sspact,

legisiatiet in vigoare: Opi

Situatitle financiare ale Societatii pentru exarcitiul financiar incheiat ta 31 dacembrie 2017 au fost auditate

de un alt auditor care a exprimat 6 opinie nemodificata asupra-acelor situatil financiare in data de' 30 maij-
2018.

Consilivl de administratie este responsabil pentru intocmirea si prezentarea alor informalii. Acele alte

infermatli cuprind Rapondl Consitiului de administiatie; dar au cuprind situatile financiare si rportut

auditorului cu piivire ta acestea.

Opinia noastra cu privice 1a situatiilé financiare nu acapara. acele alte-informatii si, cu exceptia cazului in

Care se menticneaza sxplicit in rfaportul nostru, nu axprimarn niciun fel de conclizie de asigurare.cu privire
la acestea. ‘

In lagatuta cu auditul situatiilor financizre, responsabilitatea noastra ests sa citim acsle-alte informati si,
in acest demers, sa apreciem daca acels alie informatii sunt semnificativ neconcordante cu situatile
financiare sau cu cunostintele pe care noi lesam obtinut incursul auditului, sau daca elg par-a {i dénaturate
semnificativ,

In cesa e privests Raportul Consiliului de administratie am citit si raportam’ daca Raportul Consitiuiui de
administratie esta intdemit, in foate aspectele semnificative, in copformitate cu OMFP nr. 1802/2014,
punctele 489492 din Reglementarile contabile privind situatiile financiare: anuale individuale si shuatiile.
finahtidre anuals consolidate,

In baza exclusiv & activitatilor care trabuis desfasurate in cufsul auditulul situatiilor financiare,, in opinia
hoastra:

al inforfatille prezentate in Raportul Consitiului de administratie pentru exercitivl financiar pentru care
autostintocmite situatiile financiare suntin concordanta, in toate aspectels. semnificative, cu situatiile
financiare;

bl Raportul Consiliului de adrhinistratic a qut'int'acmi_t.'in toate aspeciale semnificative, in.conformitate

cu-OMFP ne. 1802/2014, punétele 483-492 din Reglernsntarile contabile. privind situatiile finangiare
anuale individuale st sitwatiile. financiare anuale consolidate.

In plus, in baza cunostintelor si intefegerii noastrs cu privire la Socistate sl la mediul acesteia, obtiniste in
cursul auditulul, ni se cere sa mpartam daca am identificat denaturari semnificative in Raportul Corisiliuiui
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1.

de administratie. Nu avem nimie de raportat cu privire la acest aspect.

Conducsrea Socistatii este responsabifa pentry intocmirea situatiilor finonciare care sa ofere o imagine

‘fidela in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014 si pentru acel control intern pe care conduceresil considera

necasar pentiu & periniie intocmitea de situatii financiare lipsite de dénaturari semnificative, cauzate fig
de frauda; fie de sroare. '

In intocmirea situatiifor financlare, conducerea aste responsabilz pentru evaluarea capacitatii Societatii de
a-8i continua activitites, pantru prezentares, daca este cazyl, a aspectelor referitoare ta continiuitates
activitatii si pentru utilizaréa contabititatii pe baza continuitatii activitatii, cu éxceptia ¢azull in care
conducersa fia intentioneazs sa lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie. Ay are. nicio alta
alternativa realista i afara acestora.

Persoanele responsabile ¢u guvernania sunt responsabile pentri supravegherea procesului de raportare
linanciara at Societatii,

Obiectivele noastre constau in obtineres. unei asigurari razonabile privind masura. in' care situatitle
financiara, in ansambiy, sunt lipsite. de denaturari sernnificaiive, cauzate fie de frauda, fie de erodre,
precum .si in emiterea Unui raport al auditorului care ‘include opinia noastra. Asigurared rezonabila
feprezinta un nivel ridicat de. asigurare, dar nu este o garanilie a-faplului ca un audit desfasurat in
conformitate cu ISA va detecta intdtdeauna.o dénaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile
pot fi cauzate fig db frauds, fie de eroare si sunt considerate semnificative: daca se poate precaniza, in
mod rezonabil, ca acestea, individua) sau cumulat, vor influenta decizile economice als utilizatorilor, luate
in-baza acestor situatii financiare.

scepticisinul profesional pe parcursul audituiui, Oe asemenea:

- Ca parte a unui’ audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul prafesional s mentinem.

- ldentificam 5i evaliam riscurile de dénaturare semnificativa s situatillor financiare, cauzata fig de
frauda, fie de sroare, proiectam si exacutam proceduri de audit ca raspuns Iz respectivele riscuri si
obtinem prebe-de sudit suficientersi ddecvate pentru a furniza o baza pentru opinia neasira. Riseul de
nedeteclare 8 unel donaturas semnificative cavzate de frauda este. mai rdicat. decat cel de-
nedetectafe a unei denaturafi semnificative cauzate de eroare, deoarece frauds poate presupune
irtelegari sécrete; fals, ornisiuni intentionate, declaratii false si-evitarea controluiui intein,

- Intelegem controlul intern relevant penitry audit, invedarea proiectarii da proceduri de audit adecvate
circuemstantelor, dar fare a avea scopul de’a“exprima o opinie asupra eficacitatil controlult intern-al
Socistatjj,

- Evaluain gradul de adecvare a politigilor contabile utilizate si carscterul rezonabil al estirmarilor
contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de-catre conducere,

~ Formulam o.concluzie cu privire I3 gradul de adedvare a utifizarii de catre conducere a contabilitatii pe

baza continuitati activitatii sf determinam, pe baza probelor de audit obtinute, daca exista o

incertitudine ‘sernnificetiva cu privire 14 evenlmente sau Londitii care ar puted genera indoisli
semnificative privind:capacitaiea Sociatatil de a-si continua activitateg, In cazul in cere conciuzicham

ca exista 0 incertitudine semnlificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul suditorului asupra
prezentarilor aferente din situatiile fihanciare sau, ¥n cazulin care aceste prezentari sunt neadecvate,
sa ne modificant opinia. Concluziile: noasire se bafeaza pe probele de audii obtinute pana ta data
raportului suditorului. Cu toate acestes, evenimente.sau conditis viitoare pot determina Societatea sa
nu isi maj desfasoare activitatea in baza principiutui continyitatit activitati,

+  Evaluam in ansambly prezentarea, structura si continutul situatiiior financiare, inclusiv prezentarile de
informatii, si masura in.care situalille financiare reflecta tranzactile si'evenimentele care stau la baza

S

acestora intro maniara care sa rezulte intrio preventare fidela.




13 Comunicam persoahelor responsabile cu guvernants, printe alte aspeite, arla planificate si programajea
in timp-a auditului, precurn si principalele constatari-ale audituiui, inclusiv ‘orice deficients semnificative
ale cofwrolulu intetn, pé cara te Jdentificam pe parcursut-auditulu.

14. Atest rapont al suditoruli independent este adresat exiclusly actionarilor Societatii, in ansambly. Audituf
nostry. a fost efectuar pentru a putea faponta- sctionarilor Sociatatii acele aspecte pe care trabuie sa by
rapartam {ntr-un raport de audit financlar, $inu Ini alte scopur. In masira permisa de lege, nu acceptam
§i U ne asumam responsabilitatea décat fata de Sodietaie & de actionarii acestela, in ansambly, pentru
auditul npstid, pentr acest faport sau pentru opinia formata.

Pentru si in numele KPMG.Audit S.R.L.-

GO @ peastan

inregistrat in tegistrul public Blédtronic al inregistrat in registrul public-electronic al

auditoriler financiari si firmelor de audit cu auditorifor financiari si firmelor de audit cu
numarul 23568 numarnd 8

Bucuresti, 30 mai 2019
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

BILANT

Denumirea indica toryivi

AL ACTIVE IMOBILIZATE

L IMOBILIZARI NECORPORALE

3. Concesiuni, brevete; licente, mirci
comerciale, dreptur 51 active-

6. Avansuri

TOTAL

IL IMOBILIZARI CORPORALE

1. Terenuri gf constractii

2. Instalalil tehnice §i magini

3. Alte instalatil, utilaje §i mobilier

4, Investitii imobiliare

5. Imobiliziiri corporale in.curs de executie
6. Investitii imobiliare in curs de exeeutie.
9. Avansuri

TOTAL

I IMOBILIZARI FINANCIARE

6. Alte imprumuturi

TOTAL

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL

B. ACTIVE CIRCULANTE

1. STOCURI

1. Materii prime i materiale
consumabile

3. Produse finite si mitcfuri
-4 Avansuri

TOTAL

. CREANTE

1. Creante comerciale

Notele dela 1 1a 10 fac pacte tntegrantt din situatiile financiare,

3din 38

10

1

13:

16.

17

23

24

31

1a)

1b)

1b)

1b)
1h)

1b)
th)
1)

1b}

8j)

8i)

&j)
&)
8))

Soldla
31_decembiie: s
2017 :

105.166
8o1.205

0906.371

22.561
2,314

227.465.574

2.682.235

230,i72.684

231.079.055

230.267:285

48.108

230.315.393

14.007.775

Saold Ia
decembri
2018

62.975
Bo1.205
864.180
6.520.460
41.460
81.882

221.842.938

2,204.134
11.115.424

241.815.208

242/679.478

111.68%
174.440.872
44.100

174.596.659

19.840.212




IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

BILANT

2..8ume de incasat de la entitidiile
afiliate
4. Alte creante

TOTAL
IV. CASA, §1 CONTURY La BANCI

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL

€. CHELTUIEL] §N AVANS

1. Sume de refuat fnte-o perioadi de-pind Ja urran

TOTAL

D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE _
PLATITEINTR-0 PERIGADA DE PANA

LA UN AN
2, Sume datorate inSti]:i.ltii]or de credit

3. Avanisuri incasate in cortul
comenzilor

4. Datorii comerciale - furnizont
5. Sume datorate entitatilor din grup

8. Alte datorii, inclusiv datoviile fiscale
si-datortile privind asiguvdirile sociale

TOTAL

E. ACTIVE CIRCULANTE/DATORY
CURENTE NETE

F. TOTAL ACTIVE MINUS. DATORII
CURENTE

G. DATORII CE TREBUIE PLATITE

INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN'AN

6. Sume datorate entitatilor din grup

‘TOTAL

H, PROVIZIOANE
3. Alte provizicane

TOTAL

I. VENITURI IN AVANS, din caret-

Notele de a1 1210 fuc parte Integrant din situaglile findneiare.

4din38

32

36

40

41

43

61

64

68

Be)

4(3)

40.235
9.304.462
23.421.469

41.325.745

205.062.607

24.041

24.041

B01.762.894
760.679
2,479,513
1.704.660
71.808

806.779.554

(511.692.905)

(280.615.850)

2:984.485

2,984.485

49.235
4157.450
24,046,897

24.929.66%

223 .50 .98y

114.806

114.806

774.634.872
1.557.692
A050.807.
681:269
93.398

780.017.531
(556.329.504)

(313:650.026)

2984485

2.984.485




THO PROPERTE INVES T NTS RGLCUREST SA

PaNT

A Venitaef invegisnmte in iving

~ Buinede reluat int-0 peripada de pana 1 un
an

TOTAL
S CAPTUAL 81 WEZER V),
LCAPITAL, din cares
L Cupilal sobseris vws
TOTAL
VG REZERVE
£ Remerve hégiadu
TOTAIL
V. PROFITUL SAU PIERDIER A
REPORTATA
Sold b
VL PROFITUL SAU PILRDEREA
FXPRCTTIULI PINANGIAR
Sold 1

Reparlizayea profitului

TOTAL CAPTPA LURL PROP Ry
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Pk

¥ i
o 1060
Bs &by 112,560
4 445606
A 9455 it
v (246.858:847)
o (37 7B7.626)
vH 8

HEH 1

(2B3.508.331)

&

FrLsh0

154,500

033026,

935.500

{284.646.510)

{38:036.178)

(16.634.511)
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

CONTUL DE PROFIT ST PIERDERE

1. Cifra de'afaceri netd

Productia vinduth

Venituri din vanzareamirfurilor
7. Alte venituri din exploatave

VENITURI DIN BXPLOATARE - TOTAL

8, 1} Cheltaieli cu materiile-prime
i materidlele consumabile
Alte.cheltuiell materiale
) Alte cheltuieli externe
(ew enesgie gi apd) .
&) Clieliuieli privind mérfurile.
Reducsri comerciale primite
9. Cheltuisli cu personalul, din care:
" a) Selarii §1 indemnizagii
1) Cheltaieli cv asigurfisile
si proteciia sociald

10. a) Ajustari de valoare privind.
irnobilizitrile corporale si
necorporale

a.1} Cheltuieli

a.2) Venituri _

b) Ajustéri de veloare privind
-activele cirpulante

1.1) Cheltuieli

b.2) Venituri

11, Alte cheltuieli de exploatare
‘11,1 Cheltwigli privind prestatiile externe

11.2 Cheltuiehi cu alte impozite. taxe si
virsiminteashnilate; cheltuieli
reprezentnd transferuii §i contribuiii
datorate n haza nnol’ acte
normative speciale
11,5 Alte cheltuieli

Ajustiri privind provizicanele

" Cheltuigh

Veniturd

CHELTUIELIDE EXPLOATARE - TOTAL
PROFITUL SAU PIERDEREA

DIN EXPLOATARE
- Pierdere

13, Venituri dix dobanxi

Notele de lt 1 Ja 10.Tac parte integrantd dit sitaatiile finunclare,

Gdin 8

g !
R U0

16

17
18
19
20
22
33
24

26

28

29
30

at
32

a3

37
39
40
;1

4z

44

47

Noia 2017
{lel)

e} -59.647.342
2.785.319

56.862.023

26,886.631

86:533.973

21.848

610.740

86.096.509
(3.195)

78) 1,884.110

1.533.932
3_50.1_78

{9.551.675)

2,205,019
11,756,694

(34,377,877)

5,891,479
40,209,356

46.800.a75
9.335.850

2.086.602

35.377.733

91,406,762

4 4.962.789
68.542

2018
(lei)

77:260.365
14.934.431
62.325.934
46.671142.

113.931.507

24.393
53.613
2.064:357

66.600.636
(1803}
3,362,352
3.280:175

73177

1.896.173

15,575:252
13,679,079

(7:965:573)

10,552,118
18,517,601

63.977.895
9.878.671

3.787.260

50.311.064
(161.216)

161.216

129.945.827

14.014.320

18B4.707

ey
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:«31"@3:!&3;9316L;ymmon DE TREZORERIE

Flusuri de nymeri, din activitip de txplontare; _
Flux  gg Dumerar g Benerdle  .(ip activitdc
uperalionglis '

Bobdnsd plitite

Numerar pet din netiviigg de explontare
Fluxuri de ninmerar- dindctivitil de investigiis
Plata tiva HIerar pentru oehizitionare de '
kerenuyt i mijloaes fixe, tin ubilindy}
necotporale st alte agkive Petermen hung
Incasii de nunierar gfy vinzarea de
tereniri x;i\c!&ciiri,,iu’stalatii g echipumente,
aetive needrpoyale gialte active pe ternien
, Jung
Theashivt de numerar cii‘n:vé’riv.arm_x du
imobiliztri finunciare say itvestitii
Pe termen seurt cadiie

Numorar net din.act'iﬁtiiii dé inveslitii ‘
Flaxuri e numeray din activitifi de fivantuic;

Dacastivt - mam avar din credite
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numergy '

Numerar yi eehivaiente cle.:'uimura_w}a trcepuityl
exeteitiulyg fingnciay X

Numetar g echivilente dg nimeray (g sfargity!
exertifiulal Rnaneiyy-

Autorizate g semuate i numels Consitiulni de Adiministratieda daty da 30

ADMINISTRATOR ¢
CATERINA ATsary * T
Sem nihs, it

Stampila it

Nolele de v’y brig fue e i legraatd iy si':lszgtillc.[i:mu_c[;lm
8din 38

R e

Exereipig!
finsncias
invhidat
3rdgeemble
0] e

{lei)
{96661
(E3.600. )

(t7.587a54)

(132:609.586)

20.8a6.00¢

4.045.756

(101,717.721)

175.598.000
[22:13:1.679)

(7.880.257)
i49.4n
145.734.4%5
20.420.600
14,896,145
AL825,745

AL325,745

e

Exevcitial finunegny
inchetat )

At decembri nng
{led)
dlasson
{ s{‘a.:g‘r:.;,s;;_r;_l

oYL eyy

{40.472:4pa}

35.175.000

{5.297.402)

46.651.000
(74:499.200)

(241:574)
(28.089.773)
(16.396.080)

41.325,745
24,929,665

e, 24,008,665
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCUREST SA
NOTE EXPLICATIVE LA STTUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Aceste situatil finandiare sunt prezentate de IMO Property Iuvestnients Bucuresti SA ("Societatea"),
membrl 2 grapulut Burabank Ergasias { #Orupul”, ;Grupul Eurobank”).

8.C. IMO Property Investments Bucuresti SA (“Societatea”) este.0 societate pe actioni infiintata in 2007,
sediul socid] fiind inregistrat 1a adresa 'S_ftradaAF-c"xgﬁra%h'r. 17, Sector 1, Bucuresti, Roménia, Societatea
este inregistrata ta Registrul Comertulni eu numarul J40/15548/2007. Recent sediul a fost mutat in
Strada Fagaras, 1. 17, Sector 1, Bucuresti

Socletatea are ca obiect de activitate prineipal 8209- Alte activitili de servicii suport:-pentru intreprinderi
n.c.a- Activitatea preponderenta: este cea de Cumparaiea si vanzarez de bunufi imobiliare proprii Cod
CAEN 6810 inregistrata in Actal Constitutiv ca activitate secundara a Sotietatil

Societalea este parte a grupului Burobank Ergasias {,Grupul”, »Grupul Eurobank™), Situatiile financiare
anuale sunt intoemite la nivelul socletatii mama Eurobank Ergasias dvand sediul social in Athena,

Greoia,

1 ACTIVE IMOBILIZATE

@) Imobiliziri necorporale
Concesiuni,
brevete, licente
miret, drepturi
i valori
Cheltuieli similare 51 alte
de iinobiliziri
constituire necorporale Avansuri __Total
(lei) (ted) (lei) (Iei)
Valgare bruti
Sold1a1 {anuarie 2018
991,428 150.162 801205  1.272.806
Cregtan
- 4.624 - 4.624
Cedar, transferusi s alte
reduceri - z = z
Soldla 3r decembrie 2018 )
‘321,438 154.786  Bowzos  L277.430
Amortizare cumylats
SaldJa1 janvarie 2018 321.438 44.996 - 366.434
Amortizarea Inregistrats n '
eursul’
exercitinlui - 46.815 - 46.815

Redueert say reluiri -

Py — e -
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTISA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEFAT LA 31 DECEMBRIL 2018

Sold la 31-decembrie 2018 321.438 01,811 - 413.249
Provizioane

Sold Ia 1 fanuarie 2018 - - - .
Cresteri - - . -
Reduceti - - - =
Sold 1a g1 decembrie. 2018 - - - -

Valoarea.contabild netdl ln o o
1ianuarie 2018 (a) 105.166  $o1.205 906,371

Valoarea contabili netii la. . _ .
31 dedembric 2018 (o) 62.975 801.20§ 864.180

11 din g8
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE,

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

Terenuri si constructii

Terenuile si constructiile ¢cuprind proprietatile detinule de Speietate pentre utilizarez in producerea
de bunur, respectiv in scopuri administrative,

Investtii imobiliare

Investitiile imobitiare cuprind un numar de pi'opx‘ietaﬁ ‘comeiciale care sunt inchiriate tertilor, Toate

contractele de inchiviere aferente acestor, proprietati prevad o perioada initiala, iar prelungivile

ulterioare sunt negociate cu loeatarii, Nu sunt:percepute chivii contingente. A se vedea riota 8d) Cifra
de afaceri neta pentru informatii suplimentare.

La 31.12.2018; respectiv 31.12,2017, Societatea a realivat evaluare imobilizariler corporale, de tip
imobiliur, cu evaluatori antorizat AN EVAR,

Evaluarea a vizat ajustarea valorflor nete contabile ale terenindlor si cladirilor precum si a investitiilor
imobiliare.la valoarea lor de piati Toand in congiderare starea lor fiziea si valourea de piata.

In urma evaluarilor a fost invegistrata o scadere a valorii contabile nete a terenurilor si cladirifor
precum siz investitiilor imobiliare.en 10,557.222 fei. Cheltuieli din evaluarea imobilizasilor corporale
stvenitur{ din evaluarea imobilizarilor corporale au fost inregistrate in contul de profit st plerderé in
suma de10.557.222 lei net,

ImobilizArile corporale gunt tinute la cost mai putin amortizarea si chelnielile legate de depreciere,
La sfarsitul anului managementul evalueazX dach exists indicatori de depreciere si, dupd caz.
ajusteazi valoarea:activiilui,

La data bilaitului imobilizirila torporale:sunt evaluate la cost, mai putin amortizared eumulatn. 5i
ajustiivile pentru depreciere san pierdere de valoare.

Deprecierea activelor

L sfarsitul exercitivtui finandiar, valoarvea elementelor imobilizirilor corporale si necorporale este
reconciliati cu rezultatele inventaralui, in acest sens valoarea contabili netd gste comparatii cu
valoarea bazati pe mventar care se numegte valodre de inventar. Plerdereadin depreciere este
teprezentatd de diferenta dintve valoarea contabili §1 valoatea de inventar gi se inregistreazd in
contabilitate pe seama unei amortiziri suplimentave. tn cazul activelor amortizate pentru care
deprecieiea este ireversilila sau se efectueazi o ajustare péntru-depreciere sau pigrdere de valoare
atunct-cind deprecieres este reversibily, Valoarea de juveritaj este stabilita i functie de utilitateq,

buinuldui, starea acestuia si pretul piegei,

14 din g8




IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

Interese de participare
La 31 decembrie 2018, Societatea nu detine titluri de participare,

2 PROVIZIOANE

Sold 1a

_ . . Transferuri Scld la sfirgitul
Denumiren ‘incepuitul stialui
proviziomzui exercitiulti ¢, cont Din ;xe‘rm% i

' financiar fLeon cont tnancia
o 1L 2 3 4=142-3
Alte provizinane: {2.984.485) - - (2.084.485)
- Provizioane pentru litigii {44.821) - - {44.821)
- Provizipane peatru TVA (2.930.664} - - {(2.939.664)

Provizioanele sunt compuse din wmiitoarele:

N Provizioiul In valpare de 44.821 este pentru Higii.-

- Provizionul in valoare de 2.939.664 este. pentru TVA aferént tranzactiel din 2015 cu Sigma
Pro Construet, nevécuperat inci.

3 "REPARTIZAREA PROFITULUL

La data de 31 decembrie 2018, Socletaten invegistia o pierdere Tn valdare de $3.036.178 RON (fa.
41 decembrie 017 pieiderea invegistratd erd de:37.787.676 RON).

Pierderea va fi acoperith din profitul obtinut in urmétoriiani.

4 SITUATIA DATORIILOR SI CREANTELOR

La 21 decembrie 2018, nrmitttouvele datorit aveau exigibilitate:

Sold i sfarsitul | TERMEN DE EXIGIBILITATE
exercitiutui  finangiar | Sub 1dn (lei} 1-5ani{lci) | Pestc & ani
Datorii {led) ) ) | (lei)
1 =234 i 2 3. 4
Total, din care:
] 780.017.531 “80,017.541 - -
Sume datorate institutiilor de '
credit 774.634.872 774.634.872 -
Avansuri incasate i eontol '
‘comengilor de la cllenti { 1557.602 1.557.692
Furnizori :
3.050.306 | 3050306 [
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IMO PROPERTY INVESTM ENTS BUCURESTISA

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINAN CIARE ANDALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE

2018

————— e e

Sumedatorate entitati afiliate

681262 681,262
Datorii futa de Bugetul de Stat
si fata de Bugetele Asigurasilor. 93.986 93.386
sociale
Datorii fata de personal
. iz 12
‘Altedatofii
Alte imprumutor - . -

La 31 decembyie 2017 sitbafia datoriilorera ca mai jos:

Sald la sfarsitul | TERMEN DE EXIGIBILITATE _ :
‘ excreifiului Snb 1 an (lei) -5 anifei}. | Peste 5 ani
Datorii financiar (lei} (lei) )
1=24344 2 3 4
Total, din care; ' L
{806.779.553). [800,779.553) | - z
Sume datorate institutiilor de crodit,
{801.7G2.8g4) {801.762.894) -
Avansuri  incasate  in contul L '
comenzilor de 1z eliénti (760.679) {(760.679)
Farnizor}
_ {2.479.513) (2.479.513)
Same datorate entitatiafiliate )
(1:704.6507 {1.704.660)
Datorii fata de Bugetnl de Stat a1 fata ) -
de Bugetele Asigurarilor sotiale -
Datorli fata de personal -
‘ Alte datorii
{71808} {71.808)
Alte Tmprumuty - -
La 31 decembrie 2018, Societatea avex urmatoarele creante:
Sold la sfirgitul Sold la sfacsitial’
excreitinlui financiar . exexcitiului
i Creante 2018 el financiar 2017 (iei)
Total, din care: 24.046.897. 23, 421470
| Creanfe comerciale, din care 10.840.212 14.067.773
Clienti 21.429.520° 14.319.832
Clienti incerti 5.288.691 4641424
Ajustari pentia deprecicrea creantelor {5.021.040) (4.920.337)
Alte ereante, {1.853:880) 26854 .
Creante fata de Bugetul de Stat - -
Sume de incasat dely eilitatile-afiliate 49.235 49,235
Alte ereante 4:157.450 9.304.462
Dobanzi de incasat - ;
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

PRINCIPIL POLITICI SIMETODE CONTABILE

Aceste gituatil financiare sunt' responsabilitaten condueeril Sociétifii si an fost Intoeimite in
conformitate cu cevintele normelor de contabilitate din Roménia, si anume Legea contabilitigi
nr.82/1901, republicatd st Ovdinul Ministrnlui Finangelor Publice nr, 1802/2014, ci -modificarile
ulterioare [,OMF 1802").

Aceste situatiile finangiare, intocmite o conformitate cu OMF 1802 cu modificavile ulterioare, nu
trebui¢ folosite de terte pliifi sau de cifve utilizatori ai situagiilor fianciaie care nu suat-familiarizali
cu OMF 1802 aplicabil pe teritoriul Romaniei.

Situdtiile financiare sunt praprif i no apartin wiui grap.

Inragistrarile contiibile.pé baza ciivovd au fost intociite aceste situatii financiare sunt efectuate in let
(“RON™) la cost istoric, cu exceptia situagiilor in care a fost utilizatd valodrea justd in cazul
imobilizarilor corporale, conforin politicilor contabile ale Societdtli si conform OMF 1802 cu
modificirile ulterioare.. '

Sitvatiile financiare pentri anul ncheiat la 31 decembrie 2018 au fost intocmite in conformitate cu
urmatoarele principii contabile:

Principiul continuitdtit activithyii - Societatea 15i va continua T mad novmal functipnarea intun
vittor previzibil fird a intra In imposibilitatea continudivii Activithittisau fard réducerea semitfficativi
a acesteia.

Principinl permanentei metodelor - aplicarea acelorasi veguli, metode, normeé privingd evaliarea.
invegistraven si prezentarea in contabilitate a elementelor patrimonialé; asigirand comparabilitatea
inn timp 4 informatiilor contabile.

Principiul pmc—ie_n;ei -§-4 {inut seama de toale ajustarile de depreciere.a activelor, precum gi-de toate.
obligatiile previzibile ¢ de pierdérile potenfizle care an luat nagtere.in cursul-exercifhului financiar
incheiat sau pe parcursul unui exercitivanterior.

Principiul independentel exercigiului:- an fost luate Tn considevare toate veniturile §i cheltuielile
exercifiulii, firf ase {iné seama de data Incasirii san éfectuiirii plagi,

Principiul evalufirii separate a elementelor de.activ yi pasiv - in vederéa stabilirli valorii totsle
corespunzatoare-unei pozilii din bilant s-a determinat separat valoares fiecirui element individual
de-activ sau de pasiv.

Principiul intangibilithtii exercitivlui - bilanjul de deschidere al exercifiului-dorespunde cu bilanful
de inchidere 4l exercitiului precedent.

Pr'incipiui.necbm‘pensﬁri i~ valorilé elementélor c& réprezintd active nu au fost.compensate cu valorile
elementelor ce reprezinti pasive, respectiv veniturile eu cheltuielile, eu excepfia compensirilor intre
active §i pasive adrmise de OMF 1802 ew modificirile uiterioare.

o Mhd
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IMOPROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 81 DECEMERIY 2018

Pringipiul prevaleniei economicului asupra juvidieului - informatiile ‘prezentate in situayiile
findnéiarereflects realitatea econtnmice a &venimentelor §i tranzactitlor, niu numaj forma lor juridici.

Principiul pragulni de semnificatie - orice elément cais are 0 valoare semnificativa este prezentat
distinct n cadrul situatiilor fikanciave,

Principalele politici contabile adoptate fn intocmirea ncestor situafii financlare sunt prezentate mai
jos,

A Bazel¢ intoemirii situatiilor financiare

£1) Informatii generale

Aceste sity atit finaneiare an fost intoemite'in conformitate eu:

@ Legea Contabilititii 82/1991 républicati fu nolembrie 2c12 {.Legea 82");
D Reglementirile contabile privind situatiile financiare dnuale §i situatiile financiare

antale eonsolidate, aprobate prin Ordinal Ministrului Finantelor Publice al Roméniei 1802/2014 cu
modificirile ulterioare (,OMF 1802").

fn funciie de criteriile de mivime prezentatein OMF 18032, Societatea se ncadreazi In categovia
entitétitor mijlocii si mari.

Prezentele situatii financiare au fost intocmite peiitro a reflecta pozitia financiari §i rezultatele 1MO
Property Investments Bucuresti 8A (in conformitate cu replementrile Tn vigoare) nn ale Grupuwlui,
peutru exercifiul financiar inchieiat 1a 31 decembrie 2018,

Prezentele situatii financiare au fost *ntocinite pe buza conventiel costului istoric, cu excepiiile-
Mrezentate in continuare In politicile contabile.

(2} Wtllizarea estimaritor

Intoemirea situatiiloy financiare cere'conducerii Societitii si facy estimdiri st ipoteze care afecteazi
valorile raportate ale activelor §i pasivelor, prezentarea activelor gt datoviilor contingente la data
intocmitii sitx:_atiilo;"ﬁnaneiare-$i ventiturile §i cheltuielile raportate pentro respectiva pericadi. Cu
toate c aceste estimdri sunt filcute de citre conducerca Societatii pe baza celor mai bune informagii

disponibile la data sitwatiilor financiare. rezultatele vealizate pot i diferite de aceste estimdrni.

(3} Continuitatea activitagii

Prezentele- situatii financiare au fost Intocmite in baza principiului continuitiii activitatii cave

presupiie i Societataa Isi va continun activitatea §i in viitorul previzibil.
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT L.A 31 DECEMBRIE 2018

Pozitia Grupului Eurobank

PIB-ul real 4l Greciei-a crescut la 1,6% in 2018, dé la 1,5% in 2oty, potrivit primei estnidr a

Autorititii Tlene pentry Statistics (ELSTAT). Rata somajulni $n-decembrie 2018 a fost de 18,0%, pe

baza datelor ELSTAT (31 decémbrie 2017: 20,8%) It domeéninl fiscal, balanta de plati a Greciei se.
agteapt) si inregistreze un excedent de 4,0% din PIB tn 2018, in conformitate cu Bugetul 2019 (2017:

3,49% din PIB, conform datelor ELSTAT), fn timp ce prognoza pentru 2019 este de 3,6% din PIB

In Angust 2018.Gretiz 4 incheiat cu sictés-cel de<al treilea program de ajustare econoinicl (TEAP)

$i a intrat in Programml dg Supraveghere a Programelor (EPPS) in temeiul Regulamentului UE

472/ 2013, care prevede revizyir trimestrialé de ciitve comisiile competente ale institutiilor (EC/ ECB
7/ ESM). Scopul principal al supravegherii post-prograimn este de.n prateja stabilitatea finamnciard §i de

a continua procesil de implementare a veformelor structurale care vizeazd, printre altele, stimularea

cregterii internd, erearea de Jocuri de munc® si moderiizarga sectorului publie. Prima §i a dova

reviznire trimestrialy in cadrul EPPS au fost finalizate la sfarsitullunii nofembrie 2018 si, respactiv,

la inceputul lunii martie 2019, Au fost .observate Intdrzieri in punerea in aplicare-a reformelor
structurale planificaté inijial pinid la sfarsitul anwlui-2018, incluzdnd, privtre altele, cadrul juridia al

isstrumentelor de solufionare a PPEgi, in special, legea privind‘insolventn domestica. Drepl urmare,

Comisia Europeand a aminat eliberarea primului set de misurl de indatorare de politics-

contingenitd, d¢ g7o deé miligane de snro pentru inceputnl lunit aprilie 201y, conditionati de
pragresele:registrate in ceea ce priveste reformele, Guvernul gree a creat pAnd la sfvgitu] lunil
septémbrie 2018 un tampon de humerar de 26,5 miliarde de euro, din platile de imprumut ale
Mecanismulii European de Stabilitate (ESM),, emisiuni de GOB si alte surse, peritru a facilits accesul

tHrii I pietele internajionale. Acest tampon este sufiéient pentru acoperirea nevoilor financiare brute

pentru doi ani dupa incheidred programului sai la patru ani, presupunfind ¢4 sto¢ul actual de fagturd
de trézoverie va-fi rulat, Pe de alta parte, indepeadenta greaca este demonstratade accesul pe piata.

financiard, dupa cum relese din emiterea cu succes a unel obligatiuni de 5 ani de 2,5 miliarde de eurd

la n randament de 3,6% la 29 ianuaric 2019 $i; o obligatiune de veferintd de 10 ani de 2,5 miliarde.
de ero un randament-de 3,0% la data de 6 martie 2019.

Tmplementarea decisivd a reformelor. convenite in contextul TEAP i EPPS, punerea In aplicare a
miswflor de esalonare-a datordilor pe tetmen medin, in egnformitate en deciziile Eurogrupului dix
21iunie 2018, mobilizarea fondwilor UE pentru sprijinirea investitiilor interne $i crearea de locyri
de munei; atragerea cipitalulni strdin ¢i intern si adoptarea.unui model de dezvoltare economick
extrovert vor ithlnﬁtﬁti increderea in perspectivele economiel grecesti 5i stabilizarea in continuare
a mediulti economic intern,

Principalele riscuri gi-incertitudini care decury din mediil mueroeconomic sunt asociate cu (a)
aderared la veformele stabilite si eventualele intarzieri in implamentares agendei reformelor pentru

a indeplini vbiectivele si etapele de bazd ale EPPS: () impaétal asupra nivelul aclivititii économice

§i atragevea- investitiilor dirécte din misurile fiscate si de securitale sociald ecorvenite In cadru)

TR

vevizuitilor TEAP; (¢) capacitatel de a atrage nol investitiiin tard; (@) ealendarul wnel ridieicl totale

a vestrietiilor privind libeva cireulatie a capitalurilor fn strdindtate si impactul vespectiv asupra
nivelulii activitdtii economice; (e) ritmul lent al intrivilor.de depozite §i / sav eventuhlele Thtérzieri

A
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Grecia si (O condith‘ie’gebpbliti'eé din regiunes apropiati sau maj targd §f socurile externe. datorate
incetinirii economie regionale g / sau-globale. Grupul monitorizeazs indeaproape evoluliile din
medinl macroeconamic grec, tindnd cort de expunerea-divectd 5i indivects la riseul suveran

tn 2018, agteptirile pentru o_ffmb_unﬁtﬁtir&ulteribarﬁ:a-medilﬂui‘-maéroeconon'gic. din Grecia au sporit
credibilitatea Greciei fats de pietele internationals, au Imbundtitit economia interni §i au facilitat
réturnarea depozitelor, in plus; restrictiile privind libera cixeulatie a capitalurilor in interiorul i
au fost ridicate, in timp ce cele aplicate tn. cazul transferului de fonduri tn striin$tate au fast in
continvare relaxate. Impleméntarea rapid¥ a schemdi de reforme o perioadel post-program va
contribui la restabilivea fnerederii deponentilor, va.accelera accesul pe pietele de einisiune a datoriei
§iva influenta pozitiv finantarea economiei.

La'5 mal 2018, BCE a-anuntat reznltatele testulu de stres-{ST} pentru cele-patru: bnei sistemice din
Grecia, inclusiv Eurobank. Pe baza feedback-ului primit dé ciire mecanismul unic de supraveghere
{SSM), rezultatul STa indicat cff nu exist¥ undeficitde capitél siniciun plan de capital necesar pentru
Banci ca urmare a exercitinlui.

Raportul CEF1 al Grupului lanivel de cipital cornun a fost de 14,2%1a g1 decembiie 2018, idv profitul
et atribuibil actionarilor a fost de 91 milicane EUR (200 milioane EUR profit net din ¢paratiuni
continue inainte de 44 milicane EUR costuri de restructuiara, dupi impozitare) pentru anul ingleiat
Ia 31 decembyie 2018,

in continudre, obiectivul principal este reilizarea eu succes a planului-de transformare al biingii
constind in: a) finalizarea fuzivnii co Grivalia plind in mal 2619, care va spori pozitia de capital i
capacitatea de eastig a Butobank; b) accelerarea planulisi de sedusere a PPE prin o securitizare pe
scardl 1argh de aproximativy miliarde de euro, intrarea unui investitor stratégic in capitalul Finaneial
-P]'annin‘g Services SA ("FPS™), asministiatorul de fmprumuturi licentiat al Eurobank si.alte iniliative
care conduc la'NPE Grupului la 16-% in 2019 ¢ o-singurd cifvd pani It 2021 i ¢ realizares unui cost
substangial mat st¥zut al riscului’in 2020, care se pletonizeazil cf va conduce la clstigur! puternice
sidurabile pe actiung

Tranzaetii-eu pargile afiltate - structura actiongrictulul Byrobank Ergasius 8.4,

Incepand eu nolenbrie 2015, procenty] actiunilor ordinave ale Eurobank. Ergasias 8:A. (banca) cu
drept de vot detinute de Fondul Elen pentru. Stabilitate Financiard {HFSF) se ridici la 2,38%. Se
considerd ci HFSF are o influents semnificativi asupra Biincii n conformitate eu prevederile Legii
38064/2810, in-vigoare, s Acordul-cadru de relafii (RFA) pe care Bunca l-a fichieiat eu H FSF.

In contextul Legii'de maj sus, HISF 1§ exercits dreptuile de- vot In-cadrul Adunirilor Genetale a.
Bincii doar pentri deciziile privind modificarea Statutilus Bincli, inclusiv majorareasay diminuares
capitalului Bineii sau acordarea unei-autorizatii coraspunzitoare Biincii, Hotérdr! privind fuziunile,
divizirile, conversiile, vevitrsarile, prelungivea duratei sau dizolvares biineii; transferyl de astive
fin¢lusiv vinzaren filialelor) sau ovice alta problemi care necesitd-aprobare cu majoritate majorat,
aga cum se prevede in dreptul sot:'i'e,ta‘it_'i'lor comerciale 4548/2018.
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Pozitia Socieldtil - Aplicarea principiuful-contimuitiil

In activitatea s, Societaten se. bazeazi pe-suportul financiar al Grupului'atit In ceea ce privegte.
finantavea dar i tapitalurile propril. Imipromuburile Sociétdtii sunt de la Burobank Private Bank:
Lukemburg, unde Societatea deting o linie de credit a crei valabilitate a fost prelungita in data de
28 mai 2019 péniila data de 38iunte 2026, asa cum este descrisin nota 8 e).

Astfel de prelungiri au fost acordate de Grup'gi in-periondele precedente si-aratil sustinerea pe care
Societatea o are din partea Grupului din care fage parte. In plus Societatea a obtinut si o sérisoare de
comfort privt care Grupul se angajeazasa sustina financiar si operational Societatea in desfasurarea
activitatii viitoare "

Pentiw antt] tncheiat T 31 decemb, rie 2018, Societated a Inregisteat o pierdere de.33.036.178 RON
(31 decembrie-2017 : 37,787.676. RON), in principal ca urmare a declinului valorii activelor din canza
condifiilor de piata.. Capitalul propriv net 4 g1-decembrie 2018 este negativ , agd cuni‘se poate
chserva din tabelu} de mei jos,

31 decembrie 2017 21 decembrie 2018
Capitalul social 112,560 112560
Rezerve 935.626 935.626-
Rezultatul reportat (246.858.843) {284.646.519)
Pierderea exercijitlui (37.787.676) (33.036.178)
Gapitaluri proptil (283.598.333) (316.634.511)

De asenienca, totdlul activelor mirus datosii curcnte a crescut de la o valoare negativd de
280.613.848 RON la 3% decembrie 2017 la o valoare negativi de 312.650.025 RON la
gt decembrie 2018.

De asemeriea, managenientul are in vedore ca atat 1a 31 decembrie 2017 cat si la g1-decembrie 2018,

activul net ai Socigratii, determinat ca diferentd ntre totalul activelor i totalul datoriilor Societ#itii
s-a diminuat la wii putin dejumiltatedin-valoaren capitalului social subsceis, In astfel de situatii, ih
conformitate eu Legea 31/1990 republicata cu modifieaiile ultericare trebuie convpeata Adunavea
Generala a asociafilor caré sa decida asupra masurildr ce trebuie luate in ‘conformitafe cu cerintele
legislatiel in vigoave. Efectele posibile ale aspecteloy menjionate mai sus. nu. pot fi estimate la data
situatiilor finaneiave §i, in consecingy, aceste situatii financiare nur inctud ajustﬁmle sau prezentiirile
care arputea vezulta din ncéste aspécte.

Aceste fapté indic existenta unei incertitudini semnifieative in ceea ce priveste continuitatea
activititii Societatii.

Pentrira atenua acest risc, care poate catiza indojell semnificative cu privire la ¢apacitatea Societatii
de a=s1 continua activitatea, grupul s~x angajat in sexis sil firnizeze sprijin findnciar.
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Masurile avate n vedere: de. etue Secietate, In scopul de & Imbunitati situatiile actiate sunt
uriniitoarele;

. descresierea de capital realizati tn eipsul anulai 2015 cu scopul de.a acopert pierderile arilor
precedentd, chiar daca pierderile reportata nu Potfi acoperite in totalitatea en ageasts Mmasura;
. extindere a liniei dé finantare a Societate,

F
Avand in vedere sprijinul actionarilor, manageméntul erede ca aceasta Sovietatd are capacitatea si
{ntentia de a pistra-acests dctive in viitorul apropiat §i ni.sile vandi in conditii de stres.

Luand ih considerare cele de mai sus, Managementu) crede é3 este oporturn: s¥ se pregXtease aceste

......

sitnatii financiare, tindind cont‘de-pri'r‘i(‘:ipiu]uicoh_tinuité‘gtii activitatii,

Pe baza acestor analize, conducérea-considery et Societaten va patea si-si continue activitatea in
viitorul previzibil §i priz urmare aplearea piincipiului continuititii activititii in Intocmivea
situatillor financiare cste Justificats,

@) Moneds de prezentarea situatiilor financiave

Contabilitatease tine fn limba romanz §i Th moneda nationald, Elementele incluse tn aceste situatifle
financiare suit prezentate in fei roménesti,

B Conversia tranzactilorin moneda striiing

Tranzaciiile Societalii in moneds striing sunt lregistrate Ja cuisorile de schimb comunitate'dé Banca
Nafionald.a Roméniei {,BNR") penttu data tlfan;ééctii}(jt'. La finele flecitrel Tuni, soldwiile-monetare
exprimate Tntr-o mongedd strifind sunt convertite in lei la cursurile de schimb corunicate de BNR
penity wltinga 71 bancara a Tunit: Castigurile gi pierderile razultate din decontarea tranzactiilor intr-o
monedil striling §i din conversia agtiveloy §i datoriilor monetare exprimate In moneds stefing sunt
recmoscute In contul de profit §i pierdere. in cadeil rezulatului finasciar, Avansurile nu reprezinti
elemente monetara gl nu fac obiettu] evaludrii n functie dé cursul vatutar,

Principalele rite de schimb utilizate pentru conversia i lei & soldurilor expriniate . monedi strfing
la31 décembrie 20175t 2013 sunt:

Moneda striink Abreviere

g A $triing)
3tdecembiie 2017 g1 decembrie 2018

Dolar SUA UsD 3,89i5 4,0736
Euro EUR -4,6597 46639
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C Imobiliziri necorporale
0] Cheltuteli-de constitutre

Cheltulelile de constituire sunt capitalizate ca Imobiliziri corporale. Cheltuielilede constituire surit
aniortizate pe o perioads de maximum 5.ani.

(i) Avansurigi alte imobiliziui necorporale

fneadrnl avansurilor gi altor imobiliziri necorporalé se inregistreazd avansurile acordate fuinizotilor

dé imobiliziri necorporale, programele informatice ereate de éintitate sau dchizitionate de la terli

pentru riecesitatile proprii de utilizare, precum §i aite imobilizari necorporale.

Flementele dé natura altor imobilizixi necorporale sunt amortizate liniar pe o perioadl de § ani
(durata utilizarii lor).

Cheltvielile-care permit tmobilizgrilor necorporale s& genereze beneficii economice, viltoare peste
performanta prevazuth initial sunt addugate Iz costul ‘original al acestora. Aceste cheltuieli suat
capitalizate ca imobiliziiri rigcorporale daci nm sunt parte integrantd a imobilizdvilor corporale.

D Imobiliziri corporale
{1y Cost/evaluare
Inobilizirile corporale sunt evaluate inifial la cost de achizitie.

Costul unui element de imobilizil corporale include §i costurile. estimaté. initial pentru
dezasamblarea si relocarea la scoaterea din finctiune a activului, precum §i readucerea sa la locatie,
daci aceste sume pot fi estimate in mod sigor iar Societatea are obligatia de a dezasimbla reloca si
readucerea activalui laloeatie.

Cheltuielile cu intvefinerea §t veparaiile imobilizavilor corporale se inregistreazd in sitnatia
vezultatuliv global atunci-cind apar, jarimbunitifivile semmnificative dduse imobilizfxilor corporale,
care cresc valoarea sau durata de viafit a acestors, .sau.care mirese semuificativ capacitatea -de
generare a unor beneficii economice de citre acestea, sunt capitalizate.

Imobilizirile corporale sunt tinute Ia cost mai pufin amortizarea si cheltuielile legate de depreciere.
14 sfargitul anuhii managementul evalueazit dacd existd indicatoii ‘de depreciere §i, dupa caz,

ajustenzii valoarez activulud,

La data bilangului, imobilizfrile corpotale sunit evaluate.la costy riai putin amortizarea cumulata §i
ajustirile pentiu depreciere sail pierdeve de valoare. %
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(2) Anioitizare

Amortizarea'se calculeazl Ia valoarea de intrave, folosindu-se metoda liniard de-a jungu! duvatei vtile
de-viagi estimati a activelor, dupi eum urmeazs:

Actiy Ani
‘Construcii §i amenajiiri de constructi 1-50
Instalatii tehnice gimagini 1-20
Alte instaldtii, utilaje gi mobilier 1-30

Amortizarea se caleuleazd tncepand cu Tuna urmitoare punerii in' fancfiune si pana la vecuperavea
integrala a valovii lor de intrate,

Teremurile nu $é amortizeaz) deoarece se consideri cian o durati de viaf¥ indefiniti.

In eazul imobilizdsilor corporale trecute in conservare, se continyd invegistrarea cheltuielii co
amortizarea.

&3] Vanzarea/casavea imobilizhirilor corporale

Imobilizirile corporale care sont casate sau véndute supt sliminate din ‘bilan} divpreund cu
amortizavea curnulatd corespunzitoare. Orice pirofit sau pierdere rezultat() ca diferenti dintre
veniturile génerate de scodtereq din evidentd §i valparea sa neamortizath, inclusiv cheltuielile
uéazionate deasemenea operatiune, este inclus(i) i contul de profit 5l pierd"ere; i Alte venituri din
exploatare” sau , Alfe chaituieli din exploatare”, dupi caz.

Cand Societatea recunoagte in valoarea contabild a unei fmabiliziri corporale. costtd unei filocuirt
partiale (inloenirea unei componente), valoaren cotitabild a pir}ii Inlocuite; et amortizarea iferents,
aste sconstl din eviden|a.

(4)  Costurile indatordrit
Cheltuielile aferente dobnzilorla toate prumuturile sunt trecute pecheltuicli in momentnlin care.
suiit éfectuate.

(5) Activevindute g Inchiriate i regim de leasing

Tranzactiade vinzave gi defuchivierea aceluiagl activprintr-uncontract de] easing financiar esté tratati
ca.o tranzactie de finantare §i actival pste menfinut in patrimenii,
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®) Investilii imobiliare

Tnivestitiile imobiliare sunt reprezentate de terenwri.§i clidici definute péntru a 6bjine venituri din
chirii sau pentru cregterea valorii capitalului.

Investitiile imobiliare sunt supuse regulilor de eviluard gplicabile imobiliziirilor carporale, dup# cum
au fost deserise mai sus. Durata de viatd a clidirilor incluse in investitii imobiliare-este de 50 ani.

Trans[’eruvile n sau din categoria investititlor imobiliare sunt ficute. cind existl o modificare a
utilizitvii, evidengiatd de:

d)  Inceperea/ incheicrea utilizlicil de- citve Societate {transfer infre categoria mvesh;nlm
imobiliare ¢l cen.a fmobilizir ilor covporale);

b) inceperea procesului de amenajare In perspictiva vinzarii {transfer din investitii imdbiliare
in locuri); sau

o} inceperea uwnul Jeasing operational (transfer din stocuri in investifii imobiliare).

E Dépricierea imobilizirilor corporale si necorporale

Ia fucheierda exercifiulni fnanciar, Conducerea Socielatii evaluenzi- dacil existd indicator ale
imobilizirilor corporale ¢i necorporale si, dupi caz djusteazdl valoarea activelo: In acest scop,
valoared contabild netd se ompars ou valoarea recuperabila. Diferentele constatate in minus intre
valoarea recuperabila §i valoaren contabilii netdt a elementélor de imobilizdr s¢ mleglstleqza n
contabilitate pe seama unel amovtizari saplimentare, In cazul activélor amortizabile penttu cate
déprecieren este ireversibili san ¢ efectuenzd 0 -ajustare pentru depreciere sau pievdere de valoare,
atunci ¢and deprecieven- este veversibilil, Valoarea reenperabila este stalilitd in fanctiz de utilitatea
bunului; starea acestuin.gi prequil plefek.

F Imobiliziiii financiare

Tmobilizirile finunciare cuprind actiunile detinnte la entititile dfiliate, mprumuturile acordate
entitiitilor afiliate, nteyesele de participare, Tprumuturile acordate-entitdiilor de care Societatea este
legat® in virtuteaintereselor:de participare precwn si alte investitii detinute ca imobilizirs,

Imobilizérilé financiare sunt récunoscute i bilant Ja costul de achizitie sau la valoarea de apoit.
Coshil de achizitie cuprinde §i costurile de traniactionare, Iniobilizdrile financiaré swit-evaluate
ulterior a valoarea de fntrare miai putin ajustirile curmilate pentri pierdere de valoare.

Castigul sau pierderea ocazionata de vinzarvea Imobiliziitilor fingneiare este recunoscuta in contul de
profit §i pierdere al.anului in care are loc tranzactia,

A
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G Stocuri

Stocurile Societitit constau din terenuri gi cladhi achizifionate n cea mai mare parte prin ofertele
imobiliare. Iniobilele sunt récunoscute initial in bilant la costurile de achizitie la data dobandivii
titlului deproprietate, documentului de atribuire, contractului de vinzare-cumpirare,

Stocurile sunt inregistrate ln cea mai mic valoare Mtre cost gi-valoarea realizabild netd: Costul
stocului este determinat in baza costului deachizitie stabilit in.conformitate cu reglementirile legale
‘in vigoare. Unde va fi cazul, se vor constitui provizioane pentiw stocurf cu miscare lentd. uzate fizic:
sait moral. Valoarea realizabilil netd este estimatd {n baza prefului de vinzare din cave se scad
costurile aferente vanzart care sunt taleulate in baza evalufirtlor efectuate: de evaluatoni autorizati
sau alte metode recunoscute de specialisti,

Activele achizitionate sunt Inregistrate ca stocuri, In cazul in care sunt inchiriate acestea sunt
reclasificate ca imobilizivi,

" Creante comcreinle

Creantele comereiale sunt nregistrate Ia valoarea facturati mai putin provizionul pentyu deprecierea.
acestoy eveante, Provizionul psntiu-depreciered creanfelor comercidle esté constihilt in cazul in eave
existd evidente obiective h'supra*iféptului_cﬁ-'Societatea nu va fi in misurd sa colecteze toate sumele la
termeneleinitiale.

Numeérar i echivalente de numierar

Numerarul §i echivalentele de numerar sunt-evidenfiate ju bilant Ja cost. Pentru situatia fluxului de
numerdar, numerarul gt echivalentele acestuia cuptind numerar in casy, conituri la binel, Depozitele
bancare pe termen. de cel mult 5 luni sunt incliise in numerar §i echivalerite de nurmérar dack sunt
detinute cu scopul de & gcoperi nevoia iig: numerar pe termen seurt; ginuin sc_op-inve_stitionai.

1 Capital social si rezervelegale

Capitalul social esté egal cu valoarea nominala a actiuniler sau pirtilor sociale, fespectiv.cu valoarea
apdl'tltlui de capital, a primelor §i rezervelor incorporate sau a altor operafiuni cave duc la
modificaren zeestuia,

Capitalul subscris si viirsat se nregistreazi distinet in contabilitate; pe baza actelor de constituire a
societatii §i a documiéntelor justificative privind viirsirintele de.cdpital:

Actiwiile comunesunt tlasificate in-capitalurile proprii.
Cheltuielile legate de emiteres instrumentelor de capitahui proprii sunt veflectate direct in
capitalurile proprii in linia Pierderi tegate de instrumentele-de cdpitaluri proprii,
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La viseunipararea actiunilor Societitii suma plétitd va diminua capitalurile proprii. Atunei clnd
aceste actiuni sunt ulterior re-emisg; sumg primiti (net dé costurile teanzactieéi) este recunosents in
cipitaluri propii,

Diferentele decurs valutar dintre momentul subscrierii acfitinilor simomeritul viirsiirii contravalosii
acestora nu reprezintil cdstiguri sau plevderi legate de emiteres, viscuinphrarea, vinzarea, cedaren
ou tithe gratuit san anularea instrumentelor de capitaturi proprii ale entitiifii, acestea fiind

recunoscute la veniturt sau cheltuieli financiare, dupi caz,
Rezerva legali éste stabilitd in concordantii culegislatia in vigoare prin alocdrea a maximum 5% din

profitul hrut fnainte de inipozitare, pdni cdnd fondul de rezevvi atinge 20% din capitalul social
integral vilrsat. Aceast! vezervit nu poatefi repartizatd actionaiilor.

J Dividende

Dividendele aférente actiunilor ordinare-sunt recunpseute tn capitalurile proprii in perioada in care
sunt declarate.

K Tmpromuniuri

frapramuturile pe termen scurt §i lung sunt inregistrate inigial la suma primity; Diferentele dintre
sumelé primite §i valoirea de riscumpiirare sunt recunoseute in contul de profit gi piesderi pe durata
contractului de impramut.

Onorariile 5i tomisioaniele bancare aferénte obtinerii imprumuturilor pe termen lung se recunusc pe
seama cheltuielilor inregistrate in avans. Cheltuielile in avans tirmenza 55 se recunoascs fa cheltuieli
curente egalonat, pe perioadi de rambursare a impramuturilor respective,

Dac’ Societatea are un crept neconditionat de a-gi amina decontarea Imprumuturifor pentru el
pufin doudsprezece luni'dupi finalul perioadei de raportaye, dtunci datoriile in cauzi vor ficlasificate
ea datorii pe-termen lung. Celelalte imprumutuei vor fi prezentate ca datorii pe termen scurt.

Porfiunea pe térmen scurt a Smprunuturilor pe termen ng este clasificats in “Datorii; Sumele care
trebuie plétite inte-o perivads de pand la un an” st inclusi impreuny cu dobinda acumulats 1a data
bilantuhid contabil in “Sume datorate institutiilor de eredit” din cadrul datoriilor curente.

L Contabilitatea contractelor de leasing $n care Societatea este locatar
(1) Contracte de leasing financiar

Contractele de leasing pentrt imabilizivile corporale in eare Societatea i51 nsumi toate viseiiile §i
beneficiile aferente: proprietitii sunt clasificate td §i contracte de Jeasing financiar. Leasing-urile
financiare sunt capitalizate la valoarea actualizatit estimatfl a plifilor. Fiecare platil este impatitd
intre elementul de capitdl §i dobandd pentru a sé obtine o ratd constantd a dobinzii pe durata
rambursdrii. Sumele datorate sunt incluse in datoriile pe termén scurt sau lung. Elementul de

27din 38 /4% Y




IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATITLE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

dobindi este tiecut in contul de profit §i pierdere pe.durdta contractului, Acti\’felg detinute tn cadiul
contractelor.de leasing financiar sunt capitalizate §i amortizate pe.durata lor deviath utild,
{2) Coniracte de leasing operafional

Contractele de leasing I care'o portiwie semnificativi a riscurilor gt beneficiilor asociate proprietdtii
suiit refinuie de locator sunt elasificate cagi contracte de leasing opérational. Plifile efectuate fn cadrul
unui asemenea.contract (net.de orice stimulente acordate de locator) sunt recunoscute in eontul de
profif si:pierdere pe e baza linfari pé durata cdontractilui.

M Datorii comerciale

Datoriilé comercidlé sugt inregistrate la valparea sumelor care urmeasdt & fi plifite pentra bunuyiis
sau serviciile primite,

N Provizioahe.

Provizivanele pentru dezafectars, restructuyare, litigti, precum gi alte provizioane pentru tiscwi §i
cheltuieli sunt recundsaite n momentul T care Socictatea are o obligatie. legald sad implicith
generatd de un eveniment antevior, ‘cind pentru stingetea obligatiei. este probabil &1 fie niecesari o
iefive de resurse gi eind poate fi Ricutd o estimare credibili 1 ceon c6 priveste valoarea obligatiel.
Provizioarele de yestructurare-cu prind costurile directe generate de vestricturave, §i anurme celeéare
sunt generate in mod necesav de procesul dé restructurare giinu surt fegate de desfasurarea continui
a activitilii entitatii,

Nu sé recunose provizioane pentry pierderi operationale viitoars.

in cazul contractelor cu titly onerss (Contracte in care costurile inevitabile aferente indeplinirii
obligatiilor contractwale depiisesc Dbenefitiile economice preconizate a fi obfinute), obligatia
contracteald actuall previtzuty {n contract este recunoscutd st evaluatii ca provizion. fnainte de a
constitui un provizion separat pentra wn contract e titlu. oneros, se recunoaste price pierde're din
deprecierea activelor dlocate contractului in cauzi,

0 Bencficiile angajatilor

Pensii gi «alte-beneficii dupd pensionare

Tn éurisul niorial 4t activitdiii, Socictateaface pliti fondurilor de sindtate, pensii §i somaj de stat in
contul angajatilor shi Ia ratele statutave, Toti angajafii Soctetafii sunt membri ai planului de pensii

al statului roméin, Aceste costri surit revumoscute in contul de profit §i pievdere odatd cu.

recunoasterea salariilor.

‘Societatén mi apereaz niciun alt plan de pensii sau. de beneficii dupfi pensionare si, deci, nu are nici
un altfel de alte obligajii refetitoare 1a pensii.
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P Veénituri in avans

Se inregistreazi i venituri 15 avans activele primite de la clientii, sulyforna dé imobiliziri corporale
sau numerar, care zu ca destinatie achizitia ori construirea de imgbilizini corporale.

Q ‘Impozitare
Impozit pe profit curent

Societates inregistreast impozitul pe profit curent pe baza profitlui tmpozabil din raportarile fiscale;
conform Jegislafiei fiscale relevante,

R Recunoagterea veniturilor

Veniturile se referit la bunurile vindute §i la serviciile furnizate.

Veniturile din vinziirile de bunuri sunt recunoseule in momentul Tn caye Societatea a transferat
cumpiritorului principalele riscuri-gi beneficli asogiate detinerii bunurilox.

Veniturile aferente serviciilor furnizate sunt recunoscute pe baza stadiului de finalizave ca procent
din veniturile totale generate de contractual de prestiri servicii, procentul fiind stabilirin fiinctie de
raportul dintre serviciile totale care trebuje prestate gi. serviciile prestate pAnd-la data intoemirti
bilamytulud.

Veniturile din redevente sunt rceunoscute pe. baza principiilor contabilititii de' angajament in
conformitate cu substanta economicl a cotftractelor aferente.

Veniturile din dobAnzi sunt recunoseute periodic, in mod proportional; pe nifisura generirii venitului-
respectiv, pe baza contabilititii de angajamente.

Reducerile comerciale-ulterioare facturitii sunt inregistrate in contul de préfit'si pierdere.

fn aceste sitvatis fivanciare, veniturile g1 cheliuielile sunt prezentate Ja valoarea byuté, in bilantul
contabil, datoriile si creantele de la acelagi parténeri sunt prezentate la valoared netit in momentul tn
‘care existd un drept de compensare.

Venitutile prezentate in contul de profit i pieidere pe- Hnda 2 f.-.-P,md_u_é.ti'a vanduta”) se, referd la

veniturile din contracte de chirie si ve-facturarea costurilor de intretinere pentru imobilele inchiriate,
Veniturile prezentate pe linia 3 {,Venituri din vanzarea marfinilor”) se referd 1a vinzirile de marfuri,

iar linia 13 (.Alte vénituri din 'expld:itai'ei’) se referl la vinzarea de active fixe.
e
a
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8 Cifra deafaceii

Cifra'de afaceri reprezinfy sumele facturate i de factuiat, nete de TVA §irabaturi comerciale, pentru
‘bum}gi:Iivrate,sau‘servicii-pre’staté tertilor,

T Cheltiteli de exploatare
Cheltujelile.de exploataye sumt recunodscute fn-perioada Ja eare se referil.
U Cheltuieli financiare

Cheltuielile financiare sunt recunoscute in perioada )z care s6 referd,

6 PARTICIPATII $Y SURSE DE FINANTARE
a) Certificate de participare. valori mobiliare. obligatiuni convertibile

Societatea nu. & emis certificate de participave, obligatiuni sau slte valos mobiliare Tn afard de
acjiunile. comune proprii.

b) Capital social

Valoarea capitalihut capitalul subseris la 31 decsmbrie 2018 era de 112,560 RON (14 sfirsitul anului
Pprecedent capitalul sopial era la fel, 112,560 RON) reprezentand 84.000 acliuni. Toate actiunile sint
ordinare, au fost subscrise §i sunt pliitite integral la 31.decembrie 2018, Teate actiunile-au acelasi
drept de vot si.au o valoare nominali de1.34 RON/activne (31 ,decem’brie.:ams:-1,34.-RON/acﬁune_).
In cursul anului 2017 CEH Balkan Holdings Limited a vandul ‘achinea detinuta citre ERB New
Eurdpe Holding B.V,

La data de 31 Decembrie 2018, structura actionariatuluf este urmitoares (similara ¢u 31 Decembiie
2017);

Numar
Actionar de-actiupg Suyna Procentaj
(mii) (lei). (%)
NEU Property Hoiding_s Limited 83go9 1t2.559 99.90881
ERB New Furope Holding B.V, 1 L 0,001t
Totul 84.000 12560 10000
¢} Actiuni emise in timpal éxercitiniui financiai
in timpul exercitivlui financiar 2018, respectiv 2017101 au fost emise actiuni, /{, %
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7 INFORMATII PRIVIND SALARIATIl §I MEMBRII ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE, CONDUCERE $I SUPRAVEGHERE. SI A ALTOR PERSOANE-CHEIE

a) Indemnizatiile acordate membrilor organeler de administratié, conducere §i
supraveghere §i a altor persoane-cheie

Exercitiul finandiar Exercifiul financiar’
incheiatla incheiat la ‘
31 decembric 2017 31 decembrie 2018
Personal administrativ 935.735 2.249.262
Manageri 567404 1.003.058
. 1,503,220 oo RS R A 20

Societatea nu invegistrat salarii de plata la sfarsitul perioadel,
fii enisul anului 2018 numarul de salariati a eresdut iar o parte din salariatii erdu straini.

b) Angajamentelé en pnivirc'iapensiile,acpr_dha‘tc; fogtilor membri ai organclior.de
administratie, conducere si supraveghere

Socletates nu acorda pensii fostlor membri ai organelor de .administratie, conducere. si
supraveghere,

()] Avansuiile si creditc acordate membrilor orginelor de administratie,

conducere 5i supraveghere si s altor persoan e-cheie

Societatea nu. avea avanswri si eredite in sold acordate catre ditectori si administratori Ia
a1 decembric 2618 si g1 decembriz 2017,

a)y Salariati
Nurniru! medin de.angajati Tn timpul anului a fost dupi ¢um urmenzi:

Exercitinl financiar
cecodent wurent

Total humr mediu de angajati 16 20

Yids
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In cheltuieli eu personalul st ineluse urmitoarele:

Exgrcitiul financiar Exercitiul financiar
‘incheiat la incheial Ia
3i1.decembrie 2017 a1 decembrie 2018
(el (lei)
‘Cheltuieli cu agigmedvile sociale 350.178 73,177
8 ALTE INFORMATIT
a) Informatii cn privire la prezentavea Societiitii

IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA, Societate pe actiuniinfiintata in Romania
cu sediul in Bucuresti, Strada Fagaras, nv. 17, Sector L,

b) ACTIVITATEA. PR.INCIPALA Obiectul principal de activitate inregistrat in Actul
Constitutiv al Societatii este repiezentat der Bago- Alte uctivitifi de servigii suport pentru
Intreprinderi n.c.a. Activitatea preponderenta, cu pondere principala in cifra de afaceri este cea de
Cumpararea si vanizarea de bumiri imobiliare proprii Cod CAEN 6810 (80,67% conform notef 8,d)
Cifra de ataceri), inregistrata in Actul Constitutiv ca activitate securidara.a Societatii,

c) Cifra de afacert
o1y 2018.
Venituri din inchirieri 2.494.749 14.094.663
Venituri din activitati diverse* 290.576 839.768
Venituri din vanzarea mar furilor 56.862.023 62.925.934
) 59.647:342 77:260.365
Alte venituri- 40.521 25,630
Venituri-din vanzarea mijlogeelor fixe 26.846.109 36.645.503
Cheltuieli din vanzares mijldacelor fixe (35.318.756) (50.417.894)
Net din vanzare dctive (8:472.647) (13.572. 391)
.Aite cheltuieli de expfoatau. (58.977) (94.070)
TOTAL venituri din cxploatare 86.533.973 113:931.507

* refacturarea costurilor de intretinere pentru imobilele
{nchirialg;

Diferenta de venituri intre 2017 si 2018 este datorat faptuloi ca- portolin IMO Property nu este un

gortfoliv omogen. iar vanzdrile activelor clasific cate ca investii imobiliaregau mivfuri no pot avea
acelasi impact.

d). Finaniiiri

In categoria finpramutirilor pe termen scurt, Socletatea a inclug un imprumut privnit-de la Borobank
Private Bank Lixembourg S:A., in valoare de 196.000.000 Eurg, din care a utilizat pini la data de
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31 Decembrie 2018, suma de 165.800.000 Euro reprezentand 773.274.624 lai (2017: 171.800.000
Euro, 800.536.460 lei). ‘

Valabilitatea liniei de credit. deschisa la Burobank Privite Bark Luxembeurg 5.4, in suma de
190,000,000 Furo, a fost extinsa in data de 28 Mai 2019, pana Ia data de 28 iunie 2020.

€) Conturi la Banci
Compania: détinea la 31 Decembrie 2018 conturi la Bangpost -. wllerior transferate la Banca

Transilvania o data cu fuziunea celor doua banci ~ cat si Ia Trezoreiié
LaBancpost IMO detines conturi atat in lef eat si in euro.

2018 ' 2017
EUR(RON . EUR (RON
RON ‘ gchivalent) RON ethivalent)
Bancpost 23.744.295_ 706,258 40.936.080. 388,218 |
Trezorerie 478,512 - - -
‘TOTAL 24,222,808 706.258 | 40,936.08% 388.218
) Venituri i cheltunieli exeeptionale

Spcietatea nu-a inregistral venituri si cheltuicli exceptionale,
‘g) Onorariile plitite auditorilor

‘Sacietatea s-a angajat sl plitedscl citré ruditori onorarit referitoare la duditul anului 2018 o suma
de 24.500 ebro, Suma anului 2017 a fost 23,500 ewro,

‘h) Dutorii probibile §i angajamente acordate

Societatea are urmitoaréle dngafamente:

31 decenibrie 2017 31 decembric 2018
(lei) (lei)
(i) Garautii acordate terfilor 18542 58,598
Arngajamente primite
' ‘31decembrie 2017 1de biric 2018
(let) (Aei)
Giruri §i gavaniii primite - .
Alte garantii primite 52,410 2041200
52.410 2.041:200
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i) Informatii privind relapﬂe enfitifii cu filiale, entitiiti asociate sau cu alte
entitifi in care se detin titluri de participare

‘Bartile afiliate includ urmitoarele societili:

(@) BANCPOST SA

'0)) EURDBANK ERGASIAS 8A

{c) EUROBANK PRIVATE BANK LUXEMBOURG S5A
(d) EUROBANK PROPERTY SERVICES SA,

{e) ERB IT SHARE SERVICES SA

2] LRB LEASING IFN SA

@) ERB NEW EUROPE FUNDING I1 B.V,

{h} IMO-I1L INVESTMENTS PROPERTY 5.A.

(1) Vanziri de bunuri $i servicki

Exercitiul financiar Exercitiul finaneiar
incheiat la incheiatIa
31 decembrie 2017 33decembrie 2018
(Tei). (lei)y
Vanzari de servicii
d) entitdfile asociate 875.096 2.077.720
Véanziri de active financiare
d)} entitiitile asociate -3.850.042 -
Venituri-din dobéinzi (pt,nh ]
pericada ianuarie-martie
2018}
BANCPOST SA 68.508 35.853

(2)  Cumpiriri de bunuri si serviei}

Cumpdiréirt de servieii
d) entitdfile asoeiate

Cumpddrdri de bunuri
dJ entitdpile asociate
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Exeéreifinl financiar
ncheiat 1a

31decembric 2617
(lef)

3.624.891

180.866.776

Exercifiul financiar
incheiat 1a

3idecembric 2018
(lei)
1.620.497
29,216,070
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Cheltuieli privind dobénzile

d)entitdpile asociate 14.769.429

16.347.919

(3)  Soldurirezultate din vanzareafeunipirarea de bunuri/servicii

‘sidecembrie 2017

(lei)
Creante
) entitiifile asoviate 49.235"
(lei)
Datarii
d) entitifile asdriate 1.667.414
fmprumutiivi-de la piiti legate
31.decembric 2017
{led)

fmprumuturi- pe termen. Jung
(prineipal §i dobinda atagatd)

~d)entitafile asociate. B01.762.894
i) Stocuri
ACTIVE CIRCULANTE 3t decembrie 2017

Materiale eonsumabile

Produse finite i marfuri 321.686.663

Depreciere o N {51.419.378)

Avansuri pentru cumpitiri de stocuri 48,108
230.315.393
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(lei)

01,897

zidecembrie 2018
(lei)

707.893

31 decembrie 2018
(let),

774.634.872

31 decembrie 2018
111687
257.632.750
(83.191.878}
44100
174.590:659
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9 FLUX DENUMERAR NET GENERAT DIN ACTIVITATI OPERATIONALE

31 decembric 2017

(lety {lei)
Activititti operationale:
Incasari de la-Clienti A
‘ 60.535.437 74.553.358
Plati catre firimizori . N
(60.a75.580) (30.017.085)
Plati catre salariati §i asimilate : ek
o (1.846.254) (3.251.553)
Incasari/plati TVA (562.525) _
Alte plati (iimpozite, taxe) (1.993.684) (5485.458)
Incastind din dobénai 68.542 184.707
Chelteelt icii bancare st asiilat
Cheltuiel cu servicii bancare si asimilate (13.73 4} (11.957)
Alte cheltuieli de exploatare* ;
22.487 5.363:920
Fhixuri de trezorerie din activitifi de exploatare an
(3:964.661) 33.235.951

3t decembrie 2018

* La alte cheltvieli de exploatare peatre annl'2018 4 fost Tuatd in considerare sura dé 5182148 lei
primits de Ja Bancpost ~compensare pentru activele pierdute i instantd sau cu actele de adjudecare
antlate sk pentru care Banepost ircasase sumele Ia momentul adjudectinii de citre IMQ Froperty {14

activa).
10 CONTINGENTE

()  Actiuniin instangd
Sodietatea este obiectul qnor acfiuni in instant. Conducerea Societ#tii consider

i cii-aceste actiuni

‘nu vor avea un efect advers semnificativ asupra rézultatelor ecanomice §i a pozifiei financiare a

Societatid,

(b)  Impoiitirea
Sistemul de-impozitare:din Romania a suferit multiple modificar! In ultimii ani gi

este:

iritr-un proces continug de actualizare §i modernizare. Ca urmare, fncd existd interpretivi diferite

ale legislatiel fiscale, Tn anumite situatii, autoritifile fiscale pot trata in mod diferi

tanumite aspecte,

proceding la «caleularea unor impozite §i taxe suplimentare §i a dobinzilor §i peuafi,t%i;i]'cir-“de
Intirzieve afevente (in prezent in valoars totald de 0.05% pe zi deintdrziere). in Romainia, exercitiul
fiscal riimdne deschis pentru verificare fiscall timp de 5 ani. Conducerea Societhtii considery ca

obligatiile fiscale incluse iri aceste situalil finanefare sunt-adecvate.
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TR kot e o e e orrrman t

(€Y Pretulde teansfer

L2gistatia fiscala din Romanin include principiulvilorli da piats”, conforin civuia tranzactiile Intre

partile afiliate trebuie i sedesfissare Iz valoarea 'da-p[n;m Contribitabilil cave desfigoari tranzacdii
eu pitrfi. afiliate trebuie s¥ ntocracasel §i 53 pynit 1a dispozitia autori thtilor fiscale i Romaniy, 1a

Lerered surisd A acemiora,-dosarn) prefurilor de ansfor. MNeprezentaven dosarulud preforilor de
tranbfer sat prezentare unul dosar incomplet poste duce, 1a uplicared de- penalitdll - pentry.

hecowformitate; In plug fay de conttnutut dossrului prejurilor de trdnsfer, autoditifile fiscale pot
ir_afevpreta_ tianzactille gi eiroumstan fele diferlt de taterpretayea eonducerdi ¢, caurminve, petimpune
obligatii fiscale suplimentare te, wtare din afustarea prefiizilor de transfer, Condueeren Socletiijil o
inceputdemersuri psatri ntoemires doserubul pretwiloy de transfet ~ actstn Hindin curs deelabors
de cabre un furnizoe exters, Cunducerep Secietiitil considera ¢d v va sufard plerdariin cazu) unnf
contrel fiseal periteu verificaren preqndlve dé transfer, Cu toate acested, impaits) intrerprotarijoc
diferite ale autoritatito fiseale pu paote fi estimat b mod credibil. Acesta podte fi semuifigativ.pentey
pozitit finabelna sifsan penten pparatiunie Soctatatic

ADMINISFRATOR R nTocmiT,
KATERINA ATSAL 5, IRINA HATMANY
Semindtuey fﬁ// [0 "\>,__ MANAGER FINANCIAR
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