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RAPOGRTUL AUDITORULUT INDEPENDENT
CATRE ACTIONARII SOCIETATII IMO-II PROPERTY INVESTMENTS SA

Opinia noastra / Opinia noastra cu rezerve/ Opinia noastri adversi

1 In opinia noastr, , situatiile financiare prescurtate ofer o imagine fideld, a pozitici financiare a
IMO-TI PROPERTY INVESTMENTS SA (,.Societatea”), Ia data de 31 decembrie 2017, precum i a
performantei financiare i a fluxurilor de trezorerie ale acesteia pentru exereitiud financiar incheiat
la aceastd datd in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Roméniei nr.
180272014 {,OMF 1802/2014") cu modificirile si completirile ulterioare i cu politicile contabile
prezentate in Nota 2 a acestor situatii financiare.

Situatiile financiare auditate

2 Situatiile financiare preseurtate ale Societiitii, numerotate de la pagina 1la 21 contin:
e Bilantul prescurtat la 31 decembuie 2zo17;
® Contul de profit §i pierdere prescurtat pentru exercitiul financiar incheiat la aceastd dat;
® Note la situatiile financiare, care includ un sumar al peliticilor contabile semnificative,

Situatiile financiare la 31 decembrie 2017 se identificd astfel:

® Total capitaluri proprii negative: (15.605.892) lei;
® Pierderea neta a exercifiului financiar: (1.596.819) lai.

Societatea are sediul social In Bucuresti, Bd Dimitrie Pompein 6A i codul unic de identificare
RO18115666.

PricewaterhouseCoopers Audit SR, Lakeview Building, 301-311 Barbu Vacarescu Strect
RO-020276 Bucharest 2, Romania

T 440 21 2253500 F! +40 21 22553600, UWILW.PLIC.COR/TO

J40/172258/1993, RO4282940
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Bazele opiniei

A desfigurat auditul nostru fn conformitate cu Standardele Internationale de Audit (.ISA™) si
Legea 162/2017. Responsabilitiiile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in
sectiunea ,Responsabilitdjile Auditorului intr-un audit al situatiitor financiare prescurtate” din
raportul nostru.

Considerdm ci probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a constitui
baza opiniei noastre de andit.

Independenta

Suntem independenti fatad de Societate, conform Codului de Etici al Profesionistilor Contabili
(Codul IESBA) emis de Consiliul pentru Standardele Internationale de Eticit pentru Contabili
coroborat cu cerintele de etica profesionala relevante pentru auditul situatiilor finaneiare din
Romania, inclusiv Legea 162/2017, si ne-am indeplinit celelalte responsabilititi de etica
profesionala, conform acestor cerinte si Codului IESBA.

Evidentierea unor aspecte

Atragem aten{ia asupra Notei 2.(3) din aceste situatii financiare, care prevede ¢ la 31 decembrie
2017 activul net al Societdtil, determinat ca diferents intre totalul activelor ¢i totalul datoriilor
Societitii, reprezintd mai putin de jumitate din valoarea capitalului social. in conformitate cu
Legea societdtilor nr. 31/1990, republicati, cv modificirile si completirile ulterioare, atunci cand se
constatd acest fapt administratorii Societiitii sunt obligati sit convoace de indati adunarca generali
extraordinari a actionarilor pentru a decide daci Societatea trebuie dizolvati. Dacil adunarea
generalidl extraordinarit nu va hotirt dizolvarea Societfitii, atunci Societatea este obligata ca, cel
tarziv pand la lncheierea exercitiului financiar ulterior, s procedeze la reducerea capitalului social
cu un cuantum cel putin egal cu cel al pierderilor ce nu pot fi acoperite din rezerve, dacit in acest
interval activul net al Societatii nu a fost reconstituit pani la nivelul unei valori cel putin egale cu
jumiitate din capitalul social. Efectele posibile ale aspectelor mentionate mai sus nu pot fi estimate
la data acestui raport si, in consecin{d, aceste situatii financiare prescurtate nu inctud ajustiirile san
prezentirile care ar putea rezulta din aceste aspecte. Opinia noastrd nu este modificatil cu privire la
acest aspect.

v

Incertitudine semnificativa legatit de continuitatea activitatii

Atragem atentia asupra Notei 2.(3) din aceste situatii financiare prescurtate, care indicd faptul i
Societatea a Invegistrat o pierdere netd de 1.596.819 lei n exercitiul financiar incheiat la

31 decembrie 2017 si cd, la aceastd datd, datoriile curente ale Societiitii depigeau activele sale totale
cu 15.605.892 lel. Aceste aspecte, impreuni cu celelalte aspecte deserise in Nota 2.(3), indicii o
incertitudine semnificativi referitoare la capacitatea Societitii de a-si continua activitatea in
conditii normale. Opinia noastr nu este modificati cu privire la acest aspect.
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Alte aspecte

‘Situatiile fimanciare anexate prescurtate nu sunt menite sd prezinte pozitia financiari, rezultatul
operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare In conformitate cu reglementéri si
principii contabile acceptate in tirni gi jurisdictii altele decdt Rominia. De aceea, situatiile
financiare anexate prescurtate nu sunt xtocmite pentru uzul persoanelor care nu cunose
reglementirile contabile si legale din Roménia inclusiv OMF 1802/2014 cu modificirile si
completirile ulterioare.

Raportare privind alte informatii inclusiv Raportul Administratortlor

Administratorii sunt responsabili pentru Intocmirea i prezentarea altor informatii. Acele alte
informatii cuprind Raportul Administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare prescurtate si
raportul anditorului cu privirve la acestea. Aceste alte informatii au fost obtinute anterior datet
acestui raport,

Opinia noastrii privind situatiite financiare prescurtate nu acoperi alte informatii, inclusiv Raportul
Administratorilor.

in legdturi cu auditul situatiilor financiare, responsabilitatea noastril este si citim acele alte
informatii mentionate mai sus, si, in acest demers, sd apreciem daci acele alte informatii sunt in
mod semnificativ in neconcordanti cu situatiile financiare prescurtate sau cu cunogtintele pe care
noi le-am obginut in timpul auditului, sau dacil ele par a fi denaturate intr-un mod semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul Administratorilor, I-am citit si apreciem daci acesta a fost intoemit, in
toate aspectele semnificative, in conformitate cu OMF 1802/2014, punctele 489-492.

Exclusiv in baza activititilor care trebuie desfisurate in cursul auditului situatiilor financiare, in
opinia noastri:

a) informatiile prezentate in Raportul Administratorilor pentru exercitiul financiar pentru
care au fost intoemite situatiile financiare prescurtate sunt in concordantd, in toate
aspectele semnificative, cu situatiile financiare;

[5)] Raportul Administratorilor a fost Intoemit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
cu OMF 1802/2014, punctele 489-492.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobandite in cursul auditului situatiilor financiare prescurtate pentru exercitiul financiar incheiat la
data de 31 decembrie 2017, ni se cere si raportim dacil am identificat denaturiiri semnificative in
Raportul Administratorilor. Nu avem nimic de raportat veferitor la acest aspect,
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Responsabilititile Conducerii pentru situatiile financiare prescurtate

Conducerea Societatii rispunde pentru intocmirea gi prezentarea fidels a acestor situatii financiare
prescurtate in conformitate cu OMF 1802/2014 cu modificirile si completirile ulterioare sicu
politicile contabile descrise in Nota 2 a acestor situatii financiare prescurtate si pentru controalele
interne pe care Conducerea le consider necesare pentru a fntoemi situatii financiare prescurtate
fard denaturiri semnificative datorate fraudet sau erorii. In intoemirea situatiilor financiare,
Conducerea este responsabild pentru evaluarea capacitatii Societitii de a-gi continua
activitatea,prezentind daci este cazul, aspectele referitoare la continuarea activitiitii gi utiliznd
principiul continuitatii activitiitii ca bazi contabild, cu exceptia cazului in care Conducerea fic
intentioneaza si lichideze Societatea sau si inceteze operatiunile, fie nu are o alternativi realistd in
afara acestora

Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiiler financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurdri rezonabile privind miisura in care situatiile
financiare, in ansamblu, nu au denaturiri semnificative, cauzate fie de fraundi, fie de eroare, precum
§i in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastr. Asigurarea rezonabili
reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ¢ii un audit desfigurat in
conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativii, daci aceasta existi.
Denaturdrile pot fi canzate fic de fraudi, fie de eroare gi sunt considerate semnificative daci se
poate determina, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile
economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exereitim rationamentu] profesional sl mentinem
scepticismul profesional in decursul auditului. De asemenea, noi:

° Identificim gi evaludim riscurile de denaturare semnificativii a situatiilor financiare,
cauzatd fie de fraudi fie de eroare, proiectim si executim proceduri de audit ca rispuns la
respectivele riscuri §i obtinem probe de audit suficiente si adeevate pentru a furniza o bazi
pentru opinia noastri. Riscul de nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzate de
fraudi este mai ridicat decit cel de nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzate de
eroare, deoarcce frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratii false §i evitarea controlulu intern.

» intelegem controlul intern relevant pentru audit in vederea proiectiirii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fird a avea scopul de a exprima o opinie asupra

eficacitiifii controlului intern al Socictatii,

o Evaludim gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
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estimiirilor contabile gi al prezentirilor aferente de informatii realizate de ciitre Conducere.

® Formulim o concluzie cu privire la gradul de adecvare al utilizirii de ciitre Conducere a
principiului continuitfitii activiti{ii ca bazd eontabili si determindm, pe baza probelor de
audit objinute, daci existi o incertitudine semnificativil cu privire la evenimente sau
condifii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societitii de a-gi
continua activitatea. In cazul in care concluzioniim cif existdl o incertitudine semnificativi,
trebuie si atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentirilor aferente din
sitnatiile financiare sau, In cazul in care aceste prezentiri sunt neadecvate, sé ne meodificim
opinia. Concluziile noastre se bazeazd pe probele de audit obtinute pand la data raportuiui
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditil viitoare pot determina Societatea sil
nu isi mai desfisoare activitatea in baza principiulut continuititii activititii.

¢ Fvalufim prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, incluzénd
descrierile aferente si misura in care tranzactiile gi evenimentele care stau la baza
situatiilor financiare suni reflectate in mod fidel.

Comuniciim Conducerii, printre alte aspecte, ariile planificate §i desfigurarea in timp a auditului,
precum si principalele constatiiri ale auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controluiui
intern, pe care le identificim pe parcursul auditului.

@&ga - C;‘;(ﬂ(’i& 1ed g’d/c( {aAlid.

Ana-Maria Butucaru
Auditor statutar inregistrat la
Camera Auditorilor Financiari din Rominia cu nr. 3378/17 februarie 2010
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PricewaterhouseCoopers Audit SRL
Str. Barlhu Vicirescu, 301-311, Bucuresti
Firmi de audit inregistrati la

Camera Auditorilor Financiari din Roménia ¢u nr. 6/25 iunie 2001 ALY
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Bucuresti, 30 mai 2018
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IMO-II PROPERTY INVESTMENTS SA

BILANT PRESCURTAT 31 DECEMBRIE 2017

BILANT PRESCURTAT (Cod 10)
Rind Nota ardecembriezoit 31decembrie 2017
(lei} {ei)
A. ACTIVE IMOBILIZATE.
L. IMOBILIZARTNECORPORALE 1 - -
11 IMOBILIZARI CORPORALE 2 12} 9.508.779 9.584.677
T11. TMOBILIZARI FINANCIARE 3 1L.400 1,400
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 4 9.600.179 9.586.077
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURI [ 3 716254 1,716,250
IL. CREANTE 6 121 151081
111, INVESTITII PETERMEN SCURT Vi [ I -
1V. CASA §1 CONTURI LA BANCI 8 76800 _103.508
ACTIVE CIRCULANTE ~ TOTAL 9 1,014,707 L47L74%
€. CHELTINELL 1N AVANS 10 - 483152
1. Sume de teluat intr-o perloadt de
péni la un an 11 - 3831.52
D. DATORII: SUMELE CART
TREBUIE PLATITE INTR-O
PERIGADA DE PANA LA UN AN 13 49 25.523.950 27.167.544
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/
{DATORI CURENTE NETE) 14 (23.000.252} (25.191.569)
¥. TOTAL ACTIVE MINUS DATOR
CURENTE 15 (14.009.073) (15.605.892)
1. CAPITAL 29
t. Capital subseris virsat 30 £d) 197.8oo 197.800
IV. REZERVE 37 4.819 4819
V. PROETTUL SAU PIERDEREA
REPORTAT(A)
Sold € 41 - -
S0ld b 42 13.228:551 14:211.692
Rind Nota 3idecembriezo1é 3irdgcembrie 2017
Ueid (ei)
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IMO-II PROPERTY INVESTMENTS SA.

BILANT PRESCURTAT 31 DECEMEBRIE 2017

VL PROFITUL SAU PIERDEREA
EXERCITIULU FINANCIAR

Sold C 43 - B
Sold b 44 983.141 1.560,810
CAPITALURI PROPRIL - TOTAL 46 £14.000.073) L15,005.800)

Autorizate si semnate in numele Consilinhal de Administratie Ia data de 30.05.2018 de ciitre:

ADMINISTRATOR INTOCMIT,
MICHAIL STAMOU TRINA MATMANU
MANAGER FINANCIAR

':";.":?’
Semnitnrg e ietT AT C‘i S Sernnitura &’ /

Stampila unithyi
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IMO-1I PROPERTY INVESTMENTS SA.

CONTUL DI PROFIT SI PIERDERE PRESCURTAT

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIK 2017

1. Cifra de afacer] netd
2. Alte veniturl
4. Cheltuieli cu personalul

5. Ajustiti de valoare privind activele
eireulante

6, Alte cheltuieli

8, PROFITIL SAT PIERDERTA
NET(A) EXERCITIULUT
FINANCIAR

- Profit

- Pierdere

6

6e)

6f)

31 deecwmbrie 2010

{len
%302
740.674

20.537

50.058

1.667.633

288444

ardecembrie:
(lei)

.. 1 v
124.015

20.999

14.102

1.601.204

1.596.819

Autorizele gi seramate fn numele Consilivlui de Administratie la data de 30.05.2018 de clitve:

ADMINISTRATOR
MICHAIL STAMOU

Semnaltura—__ =7

gdinm

Semnitura

INTOCMIT,
IRINA HATMANU

MANAGER FINANCIAR
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IMO-TI PROPERTY INVESTMENTS SA
NOTE LA SITUATIHLE FINANCIARE ANUALE PRESCURTATE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

ENTITATEA CARE KAPORTEAZA

Aceste situalii financiare sunt prezentate de IMO-IY PROPERTY INVESTMENTS SA("Societatea™),
membri s grupului Eurobank Ergasias (,Grupdl”, ,Grupul Eurobank”),

Filialele sunt entit¥ti asupra cirora Grupul; in inod direct sau indirect, are puterea de a exercita
control asipra politicilor financiare §i de exploatdve, fiv general afe o participare maré de junifitate din
drepturile de vot, Existenta si efectul dreptarilor potengisle-de vot care sunt actualmente executabile
Sau-convertibile sunt luate in consideérare aturici ¢find se evalieazdl dack Gruput conitrolears o alts
entitate. Filialele sunt consolidate de Ta data la care controlul este transferat Grupului si nu mai sunt
congolidate de Ia datd la eare controlul fnceteazs,

ACTIVE
aj Imobiliziri corporale
Alte: Anvestitii
Ensialatii instalatii, imobiliare
{chnice utilaje Investiti incurs
simgsini | gimobilier  imobiliare  de executie Total
ek} eb) Ged) (lei) {ed
Valoarea biruti
Sold 1a 1 {anwarie 2617 160429 6.858 6.026.402 29.835.410  36.038.100
Cregteri - - - - -
Cedirn, transferurl gi alte reducesi = . - - -
Soldla 31 decemnbirie 2017 169.420 6.858 6.026.402 20835400  g6.098:100
Amortizare exmvlati
Sold la 1 januarie 2017 169.429 6.858 Br.308 - 261.612
Amortizarea inregisirath
in cursul exercitivhii - . 14102 . 14.102
Reduceri dau reludri e SR : z =
Sold la 31 decembrie 2017 168.429 6.858 95.427 275,714
Provizioane
Sold 14 1 ianuage 2017 - - 174179 26.003.530 26,177,709
Cresgterl - - - - -
Reduced e - . - ..
Sold la 31 decemhrie 201y - - 174179 206,003,530 26.177,700
Valodrea contahili netd [a
i ianuvarie 201y - “ 57616800 3.831.880 9.598.779
Valoarea ¢contabilil netsi [a
31 decembric 2017 - - 5.752.709%7 3.831.880 9.584.677
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IMO-1I PROPERTY INVESTMENTS SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE PRESCURTATE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIG 2017

Sucletatea a ales su clasifice ea investitie imobiliare, proprietes ,Beyler” introcat projectul nu este
fintalizat,

PRINCIPH, POLITICI ST METODL CONTABILE

Principdlele politic contabile adoptate in intocmirea deestor situatii finatciare sunt prezentate mai
jos.

A Buzele intocmirii situatiilor financinre
{1) Informatif generale
Aceste situatii financidre au fost Intoemite in confortnitate en:

@ Legea Contabilititii 82/1991 republicaty in nofembrie 2012, Legea 82");

(i)  Reglemientiirile contabile privind situatiile financiare anuale individuale st situaiile
financiare anuale consolidate, aprobate prin:Otdinul Ministrutui Finantelor Publice al
Roméniel 1802/2014 cu modifisirile ulterioare (,OMF 1802").

{n functie de criteriile de mirime prezentate in OMF 18og, Societatea se incadvedzit in catigoria
microentititilor gi a aplicat seutirile specificate In OMF 1802,

Prezentele situatii financiare au fost intocmite pentr a reflecta pozitia financiars gi rezultatele
individuale ale IMO-11 Property Investments SA (in conformitate cu replementiirile in vigoare) nu ale
Grupului, pentru exereitiul financiar incheiat la 31 decernbrie zo17.

Prezéntele situatii finsnciave a0 fost intocmite pe baza conventiel costului istoric, eu éxceptiile
prezentate’in continuare in politicile contabile.

(=) Utilizarea estimirilor

Intocmiréa sitmaiilor financiare cere conducerii Societdfii 54 fach estimArigl ipoteze cave
afecteazX valorile raportate ale activelor si pasivelor, prezentarea activelor gi datoriilor
contingente I2 data intoemirii situagiilor financiare gi Veniturile si cheltuiclile raportate pentru
respectiva perivadd. Cua toate o aceste estimir] sunt ficute de citre conducerea Societitii pe
baza celor maj bune informatii disponibile la data situatiilor financiare; rezultatele realizate
pot fi diferite de aceste estimri.

(3) Continuitatea activitiitil

Prezentelé situafii financisreau fost intocmite in baza prinéipiulul continnithtii activitiiii care
presupune ¢ Societatea 51 va continua activitatea gidn viltorul previzibil.
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IMO-II PROPERTY INVESTMENTS SA
NOTE LA SITUATXILE FINANCIARE ANUALE PRESCURTATE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR iNCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

Pozitio Grypitiud Burobank

PIB-ul rea] al Greciei a creseut e 1,4% In 2017, potrivit primiel estim®ii a Autorititi de Statistied

{ELSTAT} de la -0,02% in 2016, In Himp ce prognazs eregterii PIB real pentru anul 2018 este dé 2,1%

{fatZ de obiectival oficial de 2,5% ). Rata somajnlui in decemsbrie 20174 fost de 20,8%, pe haza datelor

ELSTAT (31 decembrie 2016: 23,5%3. fn coea ce priveste sectorut fiscal, excedentul primar al Greciei ;
pentru anul 2017 sé astéapti a fi 2,44% din PYB, conform datelot din Bugetul anului 2018, depisind :
tinta de 1;75% stabilita prin Al treslea program de ajustare economici (TEAP). Petrivit datelor Bank of '
Greece 3t ELSTAT, deficitul contului curent & scizut la -0,8% din PIB in 2017 (20161 -1,1%).

Greeld, dupd incheierea celel de-a doua revizuiri a TEAP fa'iunie 2617 i eliberarea ulterfoarii a trangei
de fmprumut de 8,5 miliarde de euro, a ajuns la un acord la nivel de personal cu. institufille enropene
privind pachetul de misuri al celei de-atreia revizuirl in 4 decembrie 2017 ¢l a pus In aplicaretoaté:
attiuni pretiergatoare pind la inceputul lui 2018, eare au pregétit caled pentru plata primei sub-trange
de 5,7 miliarde de oura in a doua jumitate & lunii martie 2018: A doua sub-transi de 1 mitiard de euro
va f plititd in al doile trimestro al anului 2018 sulb fezerva raporfarii pozitive a fustitutiilor curopende
privind lichidarea arieratelor nete gi fluxut nefntrerupt al licitatiilor electronice. Pe fondul evoluyiilor
pozitive mentianate mai sus; Grecia a revenit pe pietele financlare prin efolterea unei obligatiuni pe
cinef aniin valoare de 3 mitiarde enro, la un randament de 4;625% la 24 iulie 2017 (pentru prima dati
diniulic 2014) §i obligatiunt in viloae de 3 ewrd bn pe sapte ani, f2 un randament de 3,5% la data de 8
februarie 2018. Veniturile din.emisiunea de obligatiuni sunt utiizate pentru gestionarea ulterioary a
datoriilor si pentru constituirea unni tampon de numerar de staf care ar facilita aceesul pé plafd al {3rii
dupii sfargitul programutui In aigust 2018,

Prin finalizarea cele de a patra §i ultimei revizuivi a TEAP, caie vafi efectuati pand fin luna junie 2018
in eonformitate cen planul de punere in aplicare; se asteapta v eregtere semnificativi in fmvestigii
{estimarea hugetulul peritri 2018 este la 11,4%, comparativ oy cregterea de ,6% in 2017), 51 a fost
prognozat ur supert impoértant din partes sezonului tupistic pantra o Tmbunit#tive suplimenitark a
activithitil economice interne in 2018, Punerea fu aplicare a reformelor convenite tn contextul TEAP,
impléementares unor misufi suplimentare de reducere h datoriilor, $n conformitate éu decizii
Eurogrup din 24 mai 2016, mobilizarea fondurilor din Uniunea Eurepeant {(UE) destinate pentru a
sprijini invéstitiile interne gi crearea de tocuri de munc; atragerca de capiial striin g intern i
adoptarea unui mode} extrovertit de dezvoltare economici va facilita vestabilirea lacrederii in
perspeciivelé economiei grecést si in continiiarea stabilizarii interne a mediul economic, care sunt
tonditii necesare pentru ntoarceérea firii 1a o bazi solidi gi duralils.

Principalele fiscuri si incertitudini sunt asodiate cu (a) posibilele intérzeri in punierea in aplicare a
agendei reformelor pentru aindeplini obiectivele si etapele urmiitoare ale TEAP; (b) posibilele
IntArzieri in acordul refatiel post-program intre Grecia si institutl; (c) impactil asupra nivelului
activitdtii economice yi atragerea investitiilor directe din-misueile fiscale §i de securitate sociald
convenite i cadral reviziirilor TEAP; (@) capacitaten de a atrage noi investitii (¢) calendarul
elimindrit totale a Festrictiilot in libers ciroulatie a capitalurilor §1 impactul réspectiv asupra nivelulii
activit3tii economice; (f) posibila ritt lent alintririlor de depozite 51 / sau eventualele fntdrzier] in
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activitatea efectivi gestionavea expunerilorneperformante (NPE) ca urmare aconditiilor
macraeconomice-dificile din Grecia si () a conditiilor geopolitice din regivuried extingd i a gocurilor
externe datprate ncetloirii economiel mondiale,

i conformitate cu acordul cu partenerii eurcpent, autorititile se angajeazd si menfind suficiente
lichiditati i sisternti banedr, atita timp cit Grecia isi indeplinieste obligatille care decurg din
Programul Mecanismulwi Buropear de Stabilitate (MES). Stabilizarea treptatil a tnediuhii
macroeconornic, ¢a urmare a incheienii celei de-a doua §i a treia revizuiri a TEAP, a sporit
credibilitatea Greoiei fayi de pietele internationale, a fmbundtitit economila initernia gl a facilitat
returnarea depozitelor, precum si relaxarea in continuare a controlulud capitalulul. Finatizarea cu
sueces a celef de-a patra reviziiri a TEAR.gi 4 unui acord privind relatia post-program a Greciei cu
creditorii s#i oficiali vor contribui Ja vestabilivea increderii depomentilor gi; astfel, la accelerares
retutndrii depozitelor 5t va influenta pozifiv finantarea economiei

Grupul monitorizeazd indeaproape evolufiile din mediul macroeconomic gree, tindnd cont de
expunerea directd-§i indiréétd la riseul suveran. O prioritate esentiald este gestionarea activd a NPE ¢
scopul de a le yeduce substantial, In conformitate cu obiectivele opexationale ale Bincii si de a profita
de infrastructura interni a Grupului, de schimbirile leglslative importante $i de parteneriatele externe
‘care au avit sau se precorizeard o vor avea loc.

Pri pacalel, Grupul a inregistrat un profit net atribuibil actionarilor, in valoare de 104 milicane €,
pentru anul 2017, n contextul planului séu strategic, Banca a intreprins nitlative semnificative pentra
tndeplinirea celorlalte angajumente ale plannlui de restructurare $i'e procedat la idseumpiivarea din
actiunile preferentiale prin emiterea de obligatiuni derangul 2 iz inceputul anulit] 2018, cave conteaza
in rata fotald a capitalilul. Raportul Grupului Ia nivel de capital corun a fost de 17,0% l4 31 decembrie
2019, in'timp ce respectivul raport pro-forma cu rdscumpivarea actiunilor preferentiale / emisiunca
obligatiunilor de rangul 2 si finalizarea tranzactiei de vanzare in Rominia ar fi de 15,8 %. pacul
adopticii IFRS ¢-asupra CET1 dl:Giupului la sfAtsitul anuhii 2018, In conformitate cii dispozitiile
trangitorii pentru perivada de etapi de 5ani, va fi de 16 bps.

Burobank, impreuns ¢v celelalte tvel binek grecesti supravegheate direct de Banga Centrdl Europeani
{BCE), fac obiectul testului de stres la nivel European fn 2018, lansat de Autoritatea Bancard
friropeand (EBA} la 31 lanuarie 2018, Rezultatéle pentru biincile sistemice din Grecin sunt asteptate 54
fie publicate in mai2018.

intr-un mediu de crestere pozitivi, Grupul este pe dramnl cel bun pentru atingeren obiectivelor de

reducerd a PPE i 2018, mentinerea rentabilititii, continvarea credirii de capital organic si
consolidasea pozitiel sale pe piata din Grecia ¢l in striindtate.
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Tranzactii cu partile afiliate - structura actionariatului Turobank Ergasias 8.4,

It noiembrie 2015, dupd finalizarea majoriirii capitalulu social gl Eurobank Ergasias SA, acoperit
Integral de investitori, institutii si al{if, procentul actiunilor ordinare ale Eurobank Ergasias SA cu
drept de vot detinut de Fonduil de Stabilitate Financiari (HFSF) a scizut de )a 35,41% la 2,38%.

in pofida reducert semnificative aprocentulid siu, HFSF este fnek consideraty a avea o influent
semnificativa agupra Burabank Brgasias SA In speetal, in contextul Legii 3864/2010, In vigodre, HFSE
i51 exexcitd dreptutile de votin Adunarea Generald & Burchank Ergasias SA numai pentru hotacarile
privind modificarea Statutilui Eurobank Ergasias SA, inclusiv majorarea sau diminuarea capitalohy
sau acordaréa unei autorizatii corespunzatoare eatre Consiliul Eurohank Ergastas 8A, hotdrari privind
fueiynile, divizarile, conversile, prelungirea duratei san dizolvarea Enrabank Txgasias SA, transterul
de active (inchisiv vinzarea filialelor) san orice altd problem care necesitd aprobare cu majoritate
majoraty, aga cum prevede Legea societitilor comerclale 2160/1920, In plus, Burcbank Ergasias S.A. 2
Incheiat un nou Acord-eadru de velatii (RFA) cu FIFST la 4 decembrie 2015, inlocuindu-l pe cél
precédent, semnat Ja 26 angust 4014.

Pozifia Compantel

In activitatea sa, Societatea se bazeazd pé suporty] financiar al Grapului attIn ceea ce priveste
finiantares darsi capitalurile propriil, Imprumuturile Societdi sunt de Ja Furobank Private Bank
Luxemburg, unde Societates detine o linie de credit a céirei valabilitate a fost cecent prelimgita, asa
cum este deseris innota 4C.

Porifie Cormpanief - Aplicired principinlut conttimitdi

Pentru anui incheiat Ia 31 decembrie 2017, Societatea a inregisirat o pierdere de1.596.819 16i (Ja 31

decemnbirie 2016 pierderea a fost de 983.141 leb). Capitalul propriu net fa 31 dedetnbrie 2017 este
neggativ, aga cum se poate chserva din tabelul de mai jos:

3rdecembrie 2016  31dec ie-20

Capitalul sdcial 197.800 197.800
Rezerve 4810 4.819
Remiltatul reportat (13.228.551) {14.211.602})
Pierderea exereifiutui e f083.142) . (1:506,819)
Capitaluri proprii {14.009.073) L15:.605.892)

De asemened, totalul activelor minus datori? éurente a scizut de la o'valoare negativ de 14,009,073 lei
{ta 31 decembric 2016) la o.valoaie negativi de 15.605.8g2 tei (la 31 decenibrie 2017).
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Managementul are in vedere ca atat 1a 31 decernbrie 2016 cat sila g1decembrie 2617, actival net al
Societ#fii, deterrninat ca diferentd intre totalul activelor §i totalul datoriilor Societdiii este negativ ¢
reprezint4 mai putin de juinitate din valoarea capitalului social. In conformitate eu legea societitilor
comerciale nr. 3171990 républicats, atunci sidd se constatd acest fapt administratorii Societdtii
trebuie s3 convoare de Indatd adunarea generali extraordinard a actionarilor care i decidd mirirea
capitalului social, reducerea sa cu ur enantum cel putin egal en cel al pierderilor ¢e nu pot fi acoperite
dins rezerve sau dizglvarea Societiitil, Bfectele posibile ale aspectelor mentionate mat sus nu pot fi
estimate Ja data situatiilor financiare gi, ifi consecint#, aceste situatii financiare prescurtate mn includ
Ajustirile sau prezentirile care av putea rezulta din aceste aspecte.

Aceste fiple indicd existenta unet incertitudini semnificative in ceea ce privegte cantinuitatea
activitiii Societatil

Tentru a aternua acest risc, care puate cauza Indoiell semnificative ¢u privire la. capacitatea Societatii
de a-gi continua activitatéa, Grupul s-3 angajat 83 ofere suport financiar Companiei in saopul
desfisuririi operatiilor in viitor, pentre urmatoarele 12 luni de Ja data semnirii serisorii de suport
primite in data de 25 mai 2018.

Misura avita in vedere de clitre Societate, in scopul de'a imbundtiti situatiile actale este extinderea
liniei de finanfare 4 Soctétate - extinderé ce a avit loc in data de 29 Mai 2018, piini la data de
30 iunie 2019.

Societates & fost infiiifatd pentrua achizifiona activeimobiliare, in principalin cadrul licitatiitor
legate de executarea colateratelor. Astfel, Societatea administreazi un portofuliu de active in scopul
valorificiri acestora. Anal, Sociétatea analizeszs activéle din portofolin dinpunct de vederé al
deprecierii, folosiind valori de piaté (a se vedeanota2 D, 2 Esi2 G)

Avrid in vedere sprijinul actionarilor, managemetilul erede ca, Societatea are capacitatea §i intentia

de a pistra aceste active in viitorul apropiat ¢i nu i le vindd in conditli de stres.

Luind in considerare cele de mal sus, conducgrea crede ci este oportun si‘i-pnegﬁtqasc‘i_acestc situatii
Fnanciare tindnd cont de principiului continuitaii.

Pé baza acestor analize; conducerea considers cf Societatea va putea si-gi continue activitdtea in
viftorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului sontinuitii activitafii i intoemirea situafiilor
finanélare este justificat,

{4) Moneda de prezentare a situafiflor financiare
Contabilitatea se fine In imba romAnd §i in moneda najionald, Elementele incluse i aceste situafiile

financiare sunt prezéntate frv lei roménesti.
B Convergia teanzaciitlor in monedi straind
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Tranzactiile Societ#til in monedi striiind sunt inregistrate a cursutile de sehimb comunicate de Banca
Nationdld a RomAniei {,BNR") pentru data tranzactillor. La finele fiecirei Juni, soldurile nionetare
exprimate intr-o monedd striiind sunt convertite tn lei la cursurile de schimhb comunicate de BNR pentru
ultima zi bancava a lunii, Céstigurile si pierderile remiltate difi desontarea tanzactiilor fatr-o. moneds
striini $idin conversia activelor §i datoriilor monetare exprimate fn moneds shlin sunt recunoscute in
contul de profit si plerdere. Avansirile i reprezints elemerite monetire si no fae obiectul evaludrii in
fungtie de cursul valutar,

Principalele rate deschimb utilizate pentru conversia in lei a soldurilor exprimate In moneds stréing Ja
31 decembrie 2017 si 2016 sunt;

Rata de sehimb

Moneda striind Abreviere (lei pentyu 1 unitate din moneda strdini)

31decémbrie 2016 31 decembric-2o1y

Dolar SUA Usp 4.3033 3.8915
Furoe EUR 45411 46597
C Tmobilizixri necorporale

(i} Cheltuieli de constitufre

Cheltujelile de constituire sund capitalizate ca imobilizdd corporale Cheltuielile:de constituire sunt
amortizate pe o perioadd de maximum 5 ani.

Avansuri i alte imobiliziirt necorporale

In cadmil avansurilor si dltor imabiliziici necorporale se fnvegistreazi avansuiile acordate furnizorilor
deimobiliziivi necorporale, programele informatice create de entitate sau achizifionate de la terfi
pentri necesititile proprii de utilizare, precum si alte imobilizéiti nécorporale.

Elementele de natura altor imobiliziiri necorporale sunt amortizate liniar pe o perioads de 5 ani
{durata wiilizérii lor).

Chiehtuielils care permit imobilizirilor necorporalé a¥ generere benéficii economice viitoare peste

performanta previizuts initial sunt addugate Ia costul original al acestora. Aceste cheltuieli sunt
capitalizate ca imobiléZiri hecorporale dacd nu stinit parte integrantd a imobilizérilor corpordle,
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D Imobilizixi corporale
(1) Cost/evaluare
Tmobilizirile corporale sunt evaluate initial Ja cost de achigiie.

Costul unui element de imobiliziri corporaie include 3 costurile estimate indtial pentra Gezasamblarea
gi relbocarea la sconteren din funciune & activalui, precurn §i readuiceres sd la locatle, dach aceste sume
pot fi estimate in mod sigur jar Societatea ave obligatia e a dezasambla reloez st feadicerea activalui
lalocalie

Cheltuielile cu intretinerea gi vepavatiile imobilizirilor corporale se trec pe cheltuieli atunci cind apur,
iar fmbunithtirile semnificative aduse imobilizirilor corporale, cate crese valoaren siu durata de viatd
7 acestora, sau care mresc semnificativ capacitatea de generare o unor beneficii economice de clitre
acestea, sunt capitalizate,

La data bilanjului, imobiiiziirile carporale sunt evaluate Ia cost, mal pufin amortizeres cumulata g
ajustirile pentrn depreciere sau pierdere de valoare, La sfarsitul anilui managementul evalueazi dacd
existd indicatori de depreciere si; in funetie de acestia, ajusteazd valoarea activului.

{2) Amortizare

Amortizarea se calculsazd la valoarea de intrave, folosindu-se metoda linfari de-g Jungul
duratei utile de via{d estirnafit a activelor, dupd cum urmeazs:

Ani
Consiructii §1 amenajiri de constiuetii 1i-50
Instalatii tehnice §i magini t—20
Alte ingtalaiii, ntilaje s mobilier 130

Amortizarea se caléuleazs Incepind eu luna Wirmitoare punerii in functiiie si pana-la
recuperarea integrala a valorii lor dg intrare.

Teveiiurile nu se amortizeazi dedajece se considerd ciiau o dufati de viats indefinits.

{3) Varvarea/casarca iimobilizdrlor corporale
Iniobilizirile corpoyale-caie’sunt casate sau vandute sunt eliminate din bilan{ fpreun en
amortizarea ctrniilatd corespunzitoare. Orice profit sau plerdere reézultat(d)-ca diferentd

dintre veniturile génerate de seoaterea din evident gi valoarea sa nemmortizatd, inclusiv
cheltuielile ocationate de asefnenta operatiune, este inchis(d) in contul de profit st pierdere.
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{4)

(6

Cand Societatea vecunoagte in valoarea contabild a-unei imobilizéiri corporale costul unei
intocuiri parfiale (rdocuiréa unei comporiente), valoafea contabili a piciii intocuite, e
amortizarea aferents, este scoasi din-evidents.

Costurile indatoslici

Cheltuielile aferente dobibezilor 1a toate imprumuturile sunt tregute pe cheltuieli n momentul
in care sunt effectuate.

Active vinduote gi inchiriate $n regim de leasing.

Trarzactin de véinzare 5i de Inchirlere a aceluiagi activ printr-un contract de leasing financiar este
tratats ca o tranzactie de finantare si-actival este mentinut in patrimoniu.

Investitit imobiliare

Investifiile imobiliare sunt reprezentate de terenurd §i clidiri detinute pentru a obtine vemituri
din chirii sdu peritru eresteren valorii capitaluhii,

Inyestitiile imobiliare sunt supuse regulilor de evaltare dplicabile imobilizivilor corporale,
dupi eitm au {ost deserise mal sus. Durata de viatg a clidivilor inclase in investitii- imobiliare
este de 50 ani.

Trausferarile in sau din categoria investitiilor imobiliare sunt ficute cAnd existk o modificare a
utilizdrii, evidentiati des

a) ineeperea/ incheierca utilizarii de citre Societate (transferintre categoria investitiitor
imobiliare i cea a imobiliz¥rilor corporale);

b} inceperen procesulut de amenajare In perspectiva vanzirii (teansfer din tnvestiti
imobiliare tn stéeiii): sau

o) inceperea unui leasing operational (transfer din stocuri in investitii imobiliare).

Deprecierea imobilizirilor corporale gi necorporale

La inchiefetea exercitiulul financiar, valoarea elementelor dé imobfliziri corporale §i
necorporale esteveconciliati eu rezultatele inventarierii. fn acest scop, valoarea contabili netd
se comipard cu valoarea stabilitd pe baza inventariei, detumitd valoare de inventar:
Diferentele constatate in minus ftitre valoarea de inventar gi valoarea contabili netd a
elementelor de imobiliziir] 4e Inregistreazd in contahilitate pe seamaunei amortizin
suplimentare, in cazn} activelor amortizabile pentiu care deprecierea este ireversibili sau se
sfectueaza o ajustare pentru depreciere san pierdere de valoate, atunei c8ind depreciered este
reversibild: Valoarea de inventar este stabilitd in functie de wtilitatea bunului, starea acestuia
si pretul piefei.
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H

Imobiliziri financiare

Imobilizrile financiace cuprind actiunile definute la entititile afiliate, impramuiurile acordate
entithtilor afiliate, interesele de partielpare, imprumnturile acordate entititifor de care
Sociefatea este legatd in virtutea intereselor de participare precum si alte investitii detinute ca
imobilieird,

Imobilizirile financiare sunt recunoseute in bilang Ja costul de achizitie sau la valoarea de
aport. Costul de achizitie cuprinde §i costurile de tranzactionare. Imobilizirile financiave sunt
evaluate wlterior Ja valoarea de intrare mai putin ajustirile cumulate pentru pierdere de valoare,

Stoeuri

$tocurile Societdtii constau din terenari si cliidiri achizitionate In cea mai mare parte prin
ofertele imobiliare. Itobilele sunt recunoscute initial in bilant 1a costurile de achizitie la data
dobfindirii tithilui de proprietate, documentului de atiibnive, contractulul de vanzare-
cumpirare.

Stocnrile sunt invegistrate la cea mai mich valoare intregost si valoarea realizabili netd, Costul
stocului aste determinat in baza eostului de achizitie stabilit ih conformitate cu reglementiiile
legale in vigoare, Undeva fi cazul, se vor constihii provizieane pentru stocuri cu miscaré
Jentl, uzate fizic sau mordl. Valoarea realizabili netd este estimaté in baza prefulni de vAnzare
determinat in baza evaludiilor éfectuate de evaluatori auterizati sau alte-inctode recurascute
de spectalisti din care se scad costurile aferente vinzarii.

Activele achizitionate sunt integistrate ca si stocurt. Iri cazul fnvcare sunt inchirtate atestea:
sunt reclasificate ca imobiliziri,

Creante comercidle

Creantele comerciale sunt tnregistrate Ja valoarea facturatd mal putin provizionul peritry
deprécierea deestar creante. Proviziont] pentru depreciered creantelor cometciale este
constituit in cazul fn care existd. evidente ohisctive asupra faptulul cd Societatea nuva fiin
Tfisurd sa colecteze toate sumele la termenele initiale.

Capital social

Actinnile comune.sunt clasificate in capitalurile propril.

La riseumpirarea acjiunilor/pirtilor sociale afe Societ#fii suma plititd va diminua eapitalurile

proprii. Atunei cind aceste actiuni/pirti:sociale sunt nlterior re-emise, suma primité (net de
-costurile tranzactiel) este recunoscutd in capitabari propril.
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X

(1}

Diferentele de curs valutar dintre momentul subserierii actiunilor §i momentu] virsirii
contravalorii acestorani reprezint¥ cdgliguri sau pierderi legate de eraiteréa, riséumplirarea,
vimzarea, cedarea cu tithy gratuit sau anularea instramentelor de capitahusi proprii ale
entitétii, acestea fiind recunofeute la verdturi sau cheltuich financiare, dupa cax.

Dividende

Tividendele aferente aciunilor ordinare sunt recomoseute in capitalurile proprii in perioada in
care sunt declarate.

fprumuturi

fmprumuturile pe termen seirt i hing sunt tnregistrate initial la suma primitd, Diferentele
dintre sumele primite ¢ valoaren de piseumpirare sunt xecundseutein contul de profit gi
pierderi pe durata contractului de tmprumut.

Onorapiile si comisioancle bancare aferente obtinexii imprumnturilor pe texmen lung se
Tecunose pe seama cheltuielilor integistrate $n avans, Cheltiiélile fn avans urmeasd sX se
recunoased la cheltuieli curente egalonat, pe-perivada de rambitrsare a fmprumuturilor
zespective,

Daci Sacietatea are un drept neconditionat dg a-gi. amana decontarea Imprumutorilor pentru
cel pubin dowdisprezece huni dupi finalul perinadei de raportare, atunci datoriile in cauzd vor §
clasificate ea datorit pe termen ung. C_ele'la]:tc:imprumutmji vor fi prezentate ca datorii pe
termen scurt.

Porfiunea pe termen surt aTmprimuhyilor pe termen lung este clasificats in “Datorti:
Sumiede care trebuie plitite intr-o pertoadii:de pand la un an” gl indlusi impreuni eu dobinda
acumulati la data bilantulul in acest¥ pozitie.

Contabilitatea contractelor de leasing in care Societatea este locatar
Contracte de leasing finaneiar

Gontractele de leasing pentru imobilizirile corporale in care Soietatea 151 astim toate
riscurile §i beneficiile aferente proprietiii sunt clasificate ca si contracte de leasing Hnanciar.
Leasing-urile financiare sunt capitalizate lavaloarsa actualizatd estimatd & phatilor.

Fiecare platd este Tmpértitd intre elementu) de capital gi dobdndi pentri a se obtine o fati
constantil a dobinwii pe durata rambursirii, Sumele datorate sunt incluse $h datoriile pe
termen seurt sau lung. Elementul de dobindi este trecut in contul de profit i plerdere pe
durata contractului. Activele definute it catiul contiactelor de leasing financiar sunt
capitalizate i amortizate pe durata lor de viats utils,
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(2)

Contracte de [easing operational

Contractele de leasitig in care o poriune semnificativi a fiscurilor ¢ benefidilor asociate
propriet3til sunt vefinute de Jocator sunt clasificate ca §i contracte de leasing vpevational. Pitile
efectuate in cadrul nnul asemenea contract (et de orice stimulénte acordate de locator) sunt
recnfoscute in contul de profit si pierdere pe o hazd liniard pe durata contraetulii,

Datorii comerciale

Tnatoritle comerciale sunt inregistrate la valoarea sumelor care urmiéazd a fi plitite pentr

bunurile sau serviciile primite.
Provizioane

Provizioanele pentru dezafectare, rostriéturare, litigii, precum gi alte provizicane pentru
viscuri §i cheltuiel] sunt recunoscute in momentul in care Societatea ave o objigatie legal¥ sau
Tmplicits genetatd deun eveniment anterior, &ind pentru stifgerea obligatiel este probabil sa
fie/tiseasary ¢ iegire de resurse gi.cdnd poate i Rientd o esfimare eredibild in ceea ce priveste
valoarea obligafiel. Provizicanele de restructurare cuprind costurile directe generate de
restructurare, gi apuine cele care sunt generate Inmod necesar de procesul delrestruehirare gi
au simt legate de desPiguraréa contimid a activitiiii entititfii,

Nu se recunose provizioane pentm pierdeti aperationale viitoare,

in cazul contractelor cu tithy oneros (contracte in care costurile inevitabile aferente indeplinixii
obligatiilor contractuale depisese beneficiile economice preconizate a fi objinute); obligatia
cofitractuali actuald previizittd in contract este recunoseut’ §ievalitati ca provizion. tnainte de
a constitui un provizion separat pentry un contradt cu {ithi'oneres, se reennoagte orice
pierdere din deprecierea activelor alacdte éontractiilud in cauzi,

Beneficiile angajatilor

Pensit g1 alte beneficif ditpd pensionare

in cursul normal al activititii, Societatea face platl fondurilor de siniitate, pensii i somaj de
stat fn-eonitul angajagilor sii la ratele statutare, Toti angajatii Sobietitii sunt membri al
planului de pensii al statului roman. Acastecosturi sunt recuriosente in contul de profit ¢

pierdere odat} cu recuncagtérea salaritior.

Societatea nuopereazd] nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupid pensionare g, deci, nu
ave niel un alt fel de alte obligatii referitosrd la peusit
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4 Venituri fu avans

Seinregistreazd in venituri i avans activele primite de la clientii, sub forma de imobilizdri
corparale sau numerar, ¢are’ av ¢a destinatic achizitia ot construiréa de imobilizéri éorporale

Q Impozitare
Imipozit pe profit curent

Societate invegistreazd impozitul pe profit curent pe baza peofitnlui impozabil din raportirile
fiscale, conform legislatiel fiscale relevante.

R Recunoagterea veniturifor
Veniturile se referd in principal labunurile viindute gi Ta serviciile furnizate,

Veniturile din vinzirile de bunuii stmt recunoscute in momentul in care Societatea a
transferat cumpdritorului principalete riscuri si benefiefi asociate defirterti bunurilor.

Veniturile aferente serviciilor fornizate sunt fecunoseute pe bara stadivtui dé finalizare ca.
‘procent-din veniturile totale generate.de contractual de¢ prestiird servicii, procentul fiind stabilit
in funciie de raportul dintre setvisiile totale dave trebuic prestate gi servidiile prestate péni la
data intoemirdi hitantului.

Veniturile din vedevenie sunt recunoscute pe baza principiilor contabilititii de angajament in
conformitate eu substantn economict a contractalor aferente.

Veniturile din dobanzi sunt recurioscute periodic, in mod proportionat, pe mi#sura generirii
venitului respectiv, pe baze contabilitftii de angajamente,

Redugertle comerciale ulterioare facturiizii sunt inregistrate in contul de profit s pierdere
In aceste situatii financiare, veniturile 5i cheltuielile sunt prezentate lavaloarea braty. in
bilantul cofitabil, datoriile gi ereaniele de la sceiagi partenerd sunt prezeritate Ia valoarea net!
in momentul in cave existd un drept de compensare,

s Recuncasterca cheltuielilor
Cheltuielile Societdtii repreaintd valosile platite sau de plitit pentea:
- consurmuri de stécuni §i sexvieli prestate de care beneficiazl Socictatea,

cheltujell cu personalnl;
- executarea unor obligatii legale san contractuale, etg.

1
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Pierderile reprezintd reducert ale heneficiitor eeonomige §i pot rezulta saw nu ca urmare a
desfisurinii activitdlii curente a Societiifi. Acestea nu diferd canaturk de alte tipuri de
cheituieli,

in cadrul cheltuielilor exercifiului financiar s¢ regisese, de asemenes, provizicanele,
amartizirile gi ajustirile pentru depreciere sau pierdere de valoare reflectate,

3 STOCURIL

ACTIVE CIRCULANTE aidecembriez016 31 decenibrie. 2017
Produse finite si marfuri 3.184.443 3.184.443
Depreciere: (1.467.007) (1.467.907)
Avansuri penten compérivi de stoenri (276} (e76)
TOTAL 1.716.260 1.716.260 '

4 PARTICIPATIE ST SURSE DE FINANTARE
a)  Capital social
Valoarea eapitalului capitalul subscris 1a 91 deceinbrie 2017 ez de 197.800 lei (similar tu sfarsitul
anului precedent) reprezentind 1.678.000 actiuni. Toate acunile sunt ordinare, au fost subscrise gi
sunt plititeintegralla 31 decembrie 2017. Toaté actiunile au acelagi drept de vot gi au ¢ valoare.

nominald de 0,01 lei/actiune

La datd de 33 Decembrie 2017, structirra actionartitilul este:urmiitosiea

Nurmir
(mii} {lei) (%)
2016 2017

NE{ PROPERTY HOLDINGS
LTD 1.977.999 197.799.90 197.799.90  99.999949%
ERB NEW EUROPE HOLDING.
B.V. 1 0.10 0.000051%
CEH BALKAN HOLDINGS LTD - 0.10 0.006000%
Total 1.977.999 1978p0000 157:800.00 100.0000%
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT 1A 31 BECEMBRIE 2017

b)  Actiuni emise in timpul exercitiului financiar

In timpul exercitinlui financiar 2017 ow au fost emise actiuni. Actiunea detinuta in anul 2016 de catre
CEH BALKAN HOLDINGS LIMITED a fost vanduta in cursul anului 2017 ¢atre ERB NEW EUROPE
HOLDING B.V.

<}  Finantiri

In categoria imprumuturilor pe termen seurt, Societatea a inclus un fmprumut prirait deda Burobanlk
Private Bank Luyxembourg §:A., invaloare de 12.000.000 Furo, din care a utilizat pind la-data de 51
Decembrie 2017, suma de 5.800:000 Buro (27.026.260 lei) (2016: §-600 d0a Buro, 25.430.160 lei).
Valabilitatea liniei de eredit deschisa la Eurobank Piivate Banik Luxembourg S.A., In sums de
9.:060.000 Encg, a fost extinsa in data de 29 mai 2018; pana la data de 30 tunie 2010,

INFORMATII PRIVIND MEMBRII GRGANELOR DE ADMINISTRATIE, CONDUCERE SI
SUPRAVEGHERE

a) Indexnuizagiile acordate membrilor organclor de administiratie, conducerea si
supraveghere 5i a altor perscane-chieie

Excrcitiul financiar  Exercitiul financiar
fncheiat Ia incheiat la
ardecembrie 2016 31 decembrie 2017

Personal administeativ 3iB81 4.18¢
Managéri 12,820 12.819
16,201 17,026

Angajatii nu su norma intreaga ~ i cupsul anului 2087 au fost 3 angajati part-time

) Avansurile si credite acordate membrilor organclor de administratie, conducere
gi supraveghere

Societafes du avea avansuri ¢i eredite in sold acordate catre directori si administratari la

31 decembrie 2017 51 31 decembrie 2016 ginici alte angajamente asurate i numele acestora.
sub forma garantiilor de oriee fel.

18 din.21



IMO-1F PROPERTY INVESTMENTS SA.
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c) Salariati
Saeietatea ny ave salariati ey norma intreags — apar doar angajati part-time.

ALTE INFORMATH

ay Informatil cu privire Ja prezentarea Societiyii
IMO-I1 Property Investments Bucaresti SA, Societate pe actiund infiintata in Romania
cu sediul in Bueuresti, Bd Dimitrie Pompeta Nr 6a Parter Cam 1.02 Sect 2.

1Y} Activitatea principelii: conform codificarii (Ordin 337/2007) Rev., Caen.(2) Bagy - Alte
achvititi de servieil suport pentru tntreprinderi n.c.a.

) Actionari persoine juridice: ERB New Etirope Holding B.V. (detine 0;60119 din actiuni)
si Neu Property Holdings Timited (detine ¢6,09881 din agtiuni),

4 La 31 decembrie 2017, imobilizArile corporale reprézingd imaobiliziri In civ's evaluate confotin
politicii contebile deserige In nota 2 D.
La 35 decembrie 2017, stocurile sunt reprezentate de active detinute in vederea vingziril §i
evaluate conforni politicii contabile descrise innota 2 G.

e) Cifra de-afaceri este reprezentati in principal de veniturile din contractele de chisi §i

tefacturarea costurilor dedntretiniere respectiv 5.471 lei (31 decembrie 206! 5.392 l&i).
Alte venitori

Excrcitinl financiar  Exexcitiu] financiar

incheiat 1a incheiat la

ardecembnie 2016 21 decembrie ¢
{lei} lei)
Venituri din diferenti dé eurs valutar 749.543 124.924
Alte venituri 14r g1
Venituri din vinzarea stocurilor - -
Total 7469874 124,015

15 din 21




IMO-TI PROPERTY INVESTMENTS SA
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PENTRY EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

i) Alte cheltudeli

Exeicitinl financiar  Exercitiul financiar

Incheiatla incheiatla
3idecembric 2006 3tdecembrie 2017
{ed) {lei}
Cheltuieli din diferenta de curs valutar B52.660 807.026
Chebtuieli eu dobfezile 556.053 571.638
Alte cheltuieli operationale 258 015 512,540
Cheltnieli cu vanzuvea stocurilor — ™ e =
Total L8676 1:661,204:
g) Sotietates nu ave angdfamente fnanciare, garantii, active sidatorti contingente sau.alte

angajamente privind pensiile gl entititile afiliats sau asociate.

CONTINGENTL
(0)  Actiuniin ingtanta

La 31 Decembrie 2017, Socictatea este parte in dosarul de insolventa nr. 193/121/2009* affat pe rolul
Tribunalului Galaii privind pe debitonrea SC BEYLER S4, avihd eatitafea de creditor,

Panain prezeit, nu au o5t eomunicats/adise la cuniogtinga alte litigii, plnger sau cercetiixi formulate
impotriva Societsii.

{b) Impozitarea

Sistemul de impozitare din Romé&nia a suférit multiple mddificiri in ultimii ani §i este

intr-un proces.continuu de actualizare §i nodernizare. Ca urmare, ined exist¥ interpretiri diferite ale
legislatiei fiscale. Tn anumite sitvadli, autorit#{ile fiscale pot tiata in mod diferit anwmite aspecte,
proceddnd Ja caleulares unorimpozite $i taxe suplimentare $i a dobinzilur 5i penalititilor de intirziere
aferente (In prezent il valoare totald de 0j03% pe i de intArzieré). Tn Roménia, exercitivl fiscal
riméne deschis pentrtt vérificare fiscald tithp de 5 ani. Conducered Societdtii tonsideri ol oblipatiile
fiscale incluse Tn aceste situatii financiare sunt adecvate.
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®)}  Premlde transfer

Leglslatia fiscald dir Roménia inglude principiul ,valdrii de piatd”, confors ciiruia tranzactiile fntre
péirtile afiliate trebuie si se desfEsoare la valoarea de piata, Contribuabilii care desfigoard frangactii
c1 p#ryi afiliate trebude s¥ intocmeasca i si puni la dispozifia autorititilor fiscale din Romania, la
cererea serishi a acestora, dosarul pregurilor de transfer, Neprezentarea dosarului preturilor de
transfer'sati presentared unui dosar incomplet poate duce la aplicarea de:penalitiiti pentru
heconformitate; in plus fafﬁ de continuti] dosarulut preturilor de transfer, autoritiitile fiscale pot
interpreta tranzactiile si cirémnstantele diferit de interpratares conducerii §i, ca urmare, pot impune
ohligaiii fiscale suplimentare rezuitate din ajustaiea preturilor de trangfer. Condueerea Societitii.
considerd ci nu va suferi plerderi In cazu) unui control fiseal pentru verificarea preturilor de transfer.
Cu toate acesteq, impactul intéipretivilor diferitée ale autorititilor fiscale nu poate’fi estimat in mod
credibil, Accsta poate fi semnificativ pentru pozitia financiard ¢i/ sau pentru operstiviile Socetifii.

ADMINISTRATOR INTOCMIT,
MICHAIL STAMOU IRINA HATMANY

— MANAGHR FINANCIAR
. f’/ e ‘ /%
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