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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
CATRE ACTTONARII SOCIETATII IMO PROPERTY INVESTMENT BUCURESTI SA

Opinia noastrd

in opinia noastrd, situatiile financiare ofer# o imagine fidel, a pozitici financiare a

IMO PROPERTY INVESTMENT BUCURESTI SA (,Societatea”), la data de 31 decembrie 2017,
precum si a performantei financiare i a fluxurilor de numerar ale acesteia pentru exercitiul
financiar incheiat la accastd dati in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al
Roméniei nr. 1802/2014 (,OMF 1802/2014") cu modificarile $i completirile ultericare si cu
politicile contabile prezentate in Nota § a acestor situatii financiare.

Situatiile financiare auditate

Situatiile financiare ale Societiitii, numerotate de la pagina 1la 40, contin:

° Bilantul la 31 decembrie 2017;

e Contul de profit si pierdere pentru exercitiul financiar incheiat la aceastd dati,

° Situatia fluxurilor de numerar, pentru exercitiul finaneiar incheiat la aceastd dati;

® Situatia modificirilor capitalului propriu pentru exercitiul financiar incheiat Ja aceastd
datii;si

° Note la situatiile financiare, care includ un sumar al politicilor contabile semnificative.

Situatiile financiare la 31 decembric 2017 se identifich astfel:

e Total capitaluri proprii negative: {283.598.333) lei;
® Pierderea netd a exercitiului financiar: (37.787.676) lei.

Societatea are sediul social in Bucuresti, Bd Dimitrie Pompeiu nr 64, etaj 3, camera 3.11, sector 2 si
codul unie de identificare RO22271604.

PricewaterhouseCoopers Audit SRL, Lakeview Building, 301-311 Barbu Vaearescu Street
RO-020276 Bucharest 2, Romania

T: 440 21 2253500 V! +40 21 2853600, WHW.PLOCLOM/ro

Jq0/17223/1993, RO4282940
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Bazele opiniei

Am desfiisurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,1SA") si
Legea 162/2017. Responsabilititile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in
sectiunea ,Responsabilititile Auditorului intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru.

Considerim ci probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a constitui
baza opiniei noastre de audit.

Independenia

Suntem independenti fatdl de Societate, conform Codului de Etici al Profesionistitor Contabili
(Codul IESBA) emis de Consiliul pentru Standardele Internationale de Eticd pentru Contabili
coroborat cu cerintele de etica profesionala relevante pentru auditul situatiilor financiare din
Romania, inclusiv Legea 162/2017, i ne-am Indeplinit celelalte responsabilititi de etica
profesionala, conform acestor cerinfe si Codului IESBA.

Evidentierea unor aspecte

Atragem atentia asupra Notei 5.3 din aceste situatii financiare, care prevede ci Ja 31 decembrie
2107 activul net al Societdtii, determinat ca diferent# intre totalul activelor si totalul datoriilor
Societiitii, reprezinti mai putin de jumitate din valoarea capitalului social. In conformitate cu
Legea societitilor nr. 31/1990, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, atunei cind se
constatd acest fapt administratorii Societiitii sunt obligati si convoace de Indatd adunarea generali
extraordinard a actionarilor pentru a decide dach Societatea trebuie dizolvatd. Dacit adunarea
generald extraordinard nu va hotiri dizolvarea Societiitii, atunci Societatea este obligatii ca, cel
tirziu pdnd la incheierea exercitiului financiar ulterior, sii procedeze la reducerea capitalului social
cu un cuantum cel putin egal cu cel al pierderilor ce nu pot fi acoperite din rezerve, dacsi Tn acest
interval activul net al Societitii nu a fost reconstituit pani la nivelul unei valori cel putin egale cu
Jumitate din capitalul social. Efectele posibile ale aspectelor mentionate mai sus nu pot fi estimate
la data acestui raport i, in consecin{d, aceste situatii financiare nu includ ajustiirile san prezentdrile
care ar putea rezulta din aceste aspecte. Opinia noastrd nu este modificati cu privire la acest
aspect. '

Incertitudine semmnificativa legata de continunitatea activititii

Atragem atentia asupra Notei 5.3 din aceste situatii financiare, care indica faptul cf Societatea a
inregistrat o pierdere netid de 37.787.676 lei in exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017 i
cd, la aceastd datd, datoriile curente ale Societiitii depiseau activele sale totale cu 280.613.848 lei.
Aceste aspecte, impreuni cu celelalte aspecte descrise in Nota 5.3, indicil o incertitudine
semnificativ referitoare la capacitatea Societiitii de a-gi continua activitatea in conditii normale.
Opinia noastrd nu este modificatd cu privire la acest aspeet.
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Alte aspecte

7 Situatiile financiare anexate nu sunt menite si prezinte pozitia financiard, rezultatul operatiunilor
i un set complet de note 1a situatiile financiare in conformitate cu reglementéri gi principii
contabile acceptate in {iri gi jurisdictii altele decit Rominia. De aceea, situatiile financiare anexate
nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunose reglementirile contabile gi legale din
Rominia inclusiv OMF 1802/2014 cu modificirile $i completirile ulterioare,

Raportare privind alte informatii inclusiv Raportul Administratorilor

8 Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte
informatii cuprind Raportul Administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul
auditorului cu privire la acestea. Aceste alte informatii au fost obtinute anterior datei acestui
raport.

Opinia noastrdl privind situatiile financiare nu acoperd alte informatii, inclusiv Raportul
Administratorilor.

in legiturd cu auditul situatiilor financiare, responsabilitatea noastrd este si citim acele alte
informatii mentionate mai sus, gi, in acest demers, si apreciem dacdl acele alte informatii sunt fn
mod semnificativ in neconcordanti cu situatiile financiare sau cu cunostintele pe care noi le-am
obtinut in timpul auditului, sau daci ele par a fi denaturate intr-un mod semnificativ.

in ceea ce priveste Raportul Administratorilor, l-am citit ¢i apreciem daci acesta a fost intocmit, in
toate aspectele semnificative, In conformitate cu OMF 1802/2014, punctele 489-492.

txclusiv in baza activititilor care trebuie desfiisurate in cursul auditubui situatiilor financiare, in
opinia noastri:

a) informatiile prezentate in Raportul Administratorilor pentru exercitiul financiar pentru
care au fost intocmnite situatiile financiare sunt in concordantd, in toate aspectele
semnificative, cu situatiile financiare;

h) Raportul Administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
cu OMF 1802/2014, punctele 489-492.

fn plus, in baza cunogtintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate §i la mediul acesteia,
dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercifiul financiar incheiat la data de 31
decembrie 2017, ni se cere s raportim daci am identificat denaturdri semnificative in Raportul
Administratorilor, Nu avem nimic de raportat referitor la acest aspect.
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Responsabilitatile Conducerii si ale Persoanelor Responsabile cu Guvernanta pentru
situatiile financiare

Conducerea Societiifii riispunde pentru intocmirea gi prezentarea fideld a acestor situatii financiare
in conformitate cu OMF 1802/2014 cu modificirile si completirile ulterioare $i cu politicile
contabile descrise in Nota 5 a acestor situatii financiare §i pentru controalele interne pe care
Conducerea le consideri necesare pentru a intoemi situatii financiare fird denaturiri semnificative
datorate fraudei sau erorii. In intocmirea situatiilor financiare, Conducerea este responsabild
pentru evaluarea capacitatii Societiitii de a-si continua activitatea, prezentind dac este cazul,
aspectele referitoare la continuarea activitatii si ntilizind principiul continuitatii activititii ca bazit
contabild, cu exceptia cazului in care Conducerea fie intentioneazi si lichideze Societaten sau si
Inceteze operatiunile, fie nu are o alternativi realistii in afara acestora.

Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asiguriri rezonabile privind mésura in care situatiile
financiare, in ansamblu, nu au denaturiiri semnificative, cauzate fie de fraudi, fie de eroare, precum
gt in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastri, Asigurarea rezonabili
reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ¢ un audit desfisurat in
conformitate cu [SA va detecta Intotdeauna o denaturare semnificativi, dacil aceasta existi.
Denaturidrile pot fi cauzate fie de fraudi, fie de eroare i sunt considerate semnificative daci se
poate determina, in mod rezonabil, ¢a acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile
economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitim rationamentul profesional i men{inem
scepticismul profesional in deeursul anditului. De asemenea, not:

® Identificim gi evaludm riscurile de denaturare semnificativi a situatiilor financiare,
cauzatd fie de fraudi fie de eroare, proiectim si executim proceduri de audit ca rispuns la
respectivele riscuri gi obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi
pentru opinia noastrii. Riscu] de nedetectare a unei denaturiiri semnificative cauzate de
fraudi este mai ridicat decét cel de nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzate de
eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratii false i evitarea controlului intern.

® Intelegem controlul intern relevant pentru audit in vederea profectirii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fird a avea scopul de a exprima ¢ opinie asupra

eficacitiifii controului intern al Societ4tii.

e Evaluiim gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate $i caracterul rezonabil al
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estimirilor contabile §i al prezentirilor aferente de informatii realizate de citre Conducere.

) Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare al utilizirii de catre Conducere a
principiului continuititii activititii ca bazi contabild si determinim, pe baza probelor de
audit obtinute, daci existii o incertitudine semnificativd cu privire la evenimente sau
conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-si
continua activitatea. in cazul in care concluzionim ci existdl o incertitudine semnificativi,
trebuie si atragem atentia in raportul auditorulut asupra prezentarilor aferente din
situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentiri sunt neadecvate, si ne modificim
opinia. Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obtinute pana la data raportulut
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sd
nu isi mai desfisoare activitatea in baza principiului continuititil activiti{ii.

° Lvaluim prezentarea, structura gi continutul general al situatiilor financiare, incluzénd
descrierile aferente i misura in care tranzactiile $i evenimentele care stau la baza
situatiilor financiare sunt reflectate in mod fidel.

Comunicim Conducerii, printre alte aspecte, ariile planificate si desfigurarea in imp a auditului,
precum si principalele constatiri ale auditului, inclusiv orice deficiente semmificative ale controlului
intern, pe care le identificiin pe parcursul auditului.

N ] " 'Fn}, - - _:i e A
{_;Qm_a - ggfk)i.’xlu@;_ Jutacata

Ana-Maria Butucaru
Auditor statutar inregistrat la
Camera Auditorilor Financiari din Romdnia cu nr, 3378/17 februarie 2010

fn numele

PricewaterhouseCoopers Audit SRL o
Str. Barbu Viciiresen, 301-311, Bucuresti \

Firmi de audit inregistrati la
Camera Auditorilor Financiari din Roménia cu nr. 6/25 iunie 2001

Bucuregti, 30 mai 2018
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTESA

BILANT LA 31 DECEMBRIK 2017

RILANT iiCod 10)

: Soldla Soldla
Denumires indicatorulyd tAnd Not§  zidecembriczos  sidecimbric 2017
A AC'EIV_E“IMOBILIZATE
1. TMOBIL¥ZART NRCORPORALE
5, Coheesiun, brevete, licente; marc
ctimercate, drepturi si active - 105,166
6. Avaisuri 6 e Q41640 803,205
TOTAL 7 10} 941649 406.371
1L IMOBILIZARY CORPORALE 1)

1. Tevenuri 51 eonstrucyi 8 1)} - -
2, Instalatii fehnice ¢l magini o 1) 28.887 22,561
3. lte dnstalatil, wilaje sl mobilier 1w 1) 1) 2.315
4. Investijii imobiliare it 1h) 102533178 227.465.574
5, Tmobilizliri corporalein curs de execugle a2 15} - -
6, Tavestipil imobiiliare In curs de executie 13 1b) 2,014,612 _2.682:234
TOTAL: 17 1b} 1006,477.677 23ceara.68s
KE. IMOBILIZARI FINANCIARE
&, Alte Imprumuturi 23 16} 5.584.872 -
TOTAL 24 5.584.872 -
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 4 91660785 231.079.058
B. ACTIVE CYRCULANTE
1, BTOCURY 5 ]
1, ' Materit prime §i materiale

consumabile 2y 1395 “
4. Produse finite g1 mivfur] 29 #48.002,353 230.267.285
4 Avansuri a0 B8{1) . aBj08 —d8.108
TOTAL 248.05L856 230.315:393
11. CREANTE
1. Creagite comerciale 81 13.827.082 14.067.773
2, Sné delncabat de Ja entitifile

afikiate a2 5.540:929 40.235
4. Alte treanfe 34 4015306 _0.304.962
TOTAL 36 23.384.517 #3.421.470

Noleledb Jns a0 f2i parte Intégrantd @i sltudiife fnanolars:
1dingy



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

BILANT LA 31 DECEMBRIE 2017

Denumirea indicatoyului

1V. CASA S CONTURJ LA BANCI
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL

C. CHELTUIFLI IN AVANS

1. Sume de reluat intr-o perioadi de pani
launan

TOTAL

D. DATORII: SUMELE CARE
TREBUIE
PLATITE INTR-Q PERIOADA DE
PANA
LA UN AN
2, Sume datorate institutiitor de credit
3. Avansuri incasate in contul
comenzilor
4. Datorii comerciale - furnizori
5. Sume datorate entitatilor din grup
8. Alte datorii, inclusiv datordile fiscale
si datoriile privind asiguririle sociale.
TOTAL

E. ACTTVE CIRCULANTE/DATORIX
CURENTE NETE

I. TOTAX, ACTIVE MINUS DATORII
CURENTE

G. DATORI CETRERUIE PLATITE
INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN

6. Sume datorate entitatilor din grup

TOTAL

H. PROVIZIOANE
3. Alte provizioane
TOTAL

Rind

40
41

42

43

46
47
48

50

52
53

54

55

01
64

65
68

Sold la
Notd  31decembric 2016

14.896.145

286.332.518

- 30.877

30.577

4 630.760.195
4 612.715
4 2.254.952
4 852.014
4 — 72.950
634.552.827

(348.189.731)

{(235.185.532)

7.640.640
4 7.640.640

2.084.485
2 2.984.485

Notele de 1a 1 1a 10 fac parte integrantd din situaliile financiare,

2din 33

Sold la

41 decembiie 201

41.325.745
205.062.600

e 24042
24.041

801.762.894

760.679
2.479.51%
1.704.660

71,808
806.779.553

{511.652.903)

(280.613.848)

——2.984.485
2.084.485



1IMQ PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

BILANT LA 31 DECEMBRIE 2017

Penumices indicateryiud

f. VENITURIL IN AVANS, din care:

2, Vénitusd invegistrate in avans

Sume de relyat intr-o perloads de péni la
unan

TOTAL

J. CAPITAL SI REZERVE
L CAPITAL, din care:

1. Cpital subscris virsat
TOTAL

IV. REZERVE
1. Regerve legale
TOTAL

V. PROFITUL SAU FIERDEREA
REPORTATA
Sold D

VY, PROFITUL SAU PIERDEREA

EXERCLTTULLI FINANCIAR
Sold D

Repartizarea profitulii

TOTAL CAPITALUR] PROFRIL

Rind Noti _3ideccmbrie2016

72

73
79

8o
85

88
91

96

48
99

100

Autorizate 3 semnate in numele Consiliulul de Administrajie la data de30.05.2018 de clitee;

ADWMINISTRATOR

Semnditura [t

MICHAIL STAMOU 77 .
{([_{/ rd 'wz'f_\k, .

Stampila unitaii

Notele dic 1 115 1o fite parttIntegeanti din shuatifle firanciare.

3din33

Sold 1= Soldla
31 decembrie 2017
112.560 112,560
112,560 112,560
935.626 935.626
435626 035.426.
{222.415.637) {246.858.843)
(24.443.205] (37.787:676
{245.810.657) (283.508.333)
INoCMIE,
TRINA HATMANIDT

MANAGER FINAN

Semmnilitura

4 .,



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT

LA 31 DECEMBRIE 2017

1. Cifra de afacéri neté

Productia vanduti

Venituri din vAnzarea marfurilor
v. Alte venituri din exploatare®

VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL

8. a) Cheltuieli cu materiile prime
st materialele consumabile
Alte cheltuieli materiale
b) Alte cheltuieli externe
(cu energic si apd)
¢) Cheltuieli privind mirfurile
9. Cheltuieli cu personalul, din care:
a) Salarii i indemnizatii
b) Cheltuieli cu asiguririle
si protectia sociald
10. a) Ajustéri de valoare privind
imobilizirile corporale i
necorporale
a.1) Cheltuieli
a.2) Venituri
b} Ajustiiri de valoare privind
activele circalante
b.1) Cheltuieli
b.2) Venitori
11. Alte cheltuieli de exploatare
11.1 Cheltuieli privind prestatiile externe
11.2 Cheltuieli cu alte impozite, taxe gi
virsdinte asimilate; cheltuieli
veprezentind transferuri gi contributii
datorate in baza unor acte
normative speciale
11.6 Alte cheltuieli
Ajustiri privind provizioanele
Cheltuieli
Venituri
CHELTUIELI DE EXPLOATARE,
TOTAL

RiAnd Nota

13
16

17
18

9
20
22

23

25
26

27

28
29
30
31
a2

Notele de la & la 10 fac parte integrantil din situaiile financiare.
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2016

(lei)

84.618.134
2.849.614
81.768.520

131.731.410

35.019
5.727

1.118.265
90.618.143
1.840.412
1.503.902

336.510

(6.694.700)
9.482.387
16.177.088

{(2B.120.525)
8.064.371
36.184.895
71190.774
10.950.873

3.361.794
57.478.107
148.672
148.672

139.141.789

2017
(lei)

59.647.342

2.785.319
56.862,023
26.886.630

86.533.973

21.848
7.033

619.740
86.006.503
1.884.110
1.533.932

350.178

(9.551.676)
2,205.019

11.756.604

(34.377.877)
5.831.479
40.209.356
46.800.274
9.335.8449

2.086.692
35.377.733

91.496.760



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

CONTUL DE PROF{T 81 PIERDERE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT

LA 31 DECEMBRIE zovy
&QLQ 2017
Rind Nota (lei) {lei)
PROFITUL SATT PIERDIEREA
DIN EXPLOATARE
- Pierdere 44 4 7.410.379 4.962.787
13, Venituri din dobfinzi 47 32.217 68.542
15. Alte venituri financiare 50 245,381,086 14.171.502
Veniturl financiaré — total 52 20.413:308 14,240,044
16. Ajustinl de valpare privind
imobiliziirile finaticiare gl
investitiile financiare definute ca
active circulante 53 - (15.75B.500)
~ Cheltuieli 54 - -
- Venituri _ 55, - 15.758.500
17, Cheltuieli pfivind dobinzile 56 15,080.586 13.652.506.
Alte cheltuieli financiare 58, 22.366.543 49171017
CHELIUTELI FINANCIARE —TOTAL 59 37.446.42G 47.064.933
PROFITUL SAU
PIERDEREA FINANCIAR(K)
= Pierdere 61, 17.032,826 42.824.88g
Venituri totale 62 152.244.713 100.774.017
Cheltiieli totale 63 176.587.018 138.501692
PROPIT SAU PIERDEREA BRUT(L)
- Pierdere 65 24.443.205 37.787.676
il.'PROFfoItSAU PIERDEREA
NET(X) EXERCITIULUY
FINANGLAKR
- Pierdere 69 24.443:205 37.787.676
Autorizate gt semnate I aumele Constlhvlui de Administratie I data de 30.05.2018 de catre:
ADMINISTRATOR INTOCMIT;
IRINA HATMAND

MICHAIL STAMOU [ &°F
Semmniitura__ . m o t'—ﬁ:'“"{

Notele de Jo ia 10 fie parte integrhotd din sltuagiite-findociare.
5din 33:

MANAGER FINANCIAR

Sempiitura

i
Jl



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR

Fluxuri de numerar din activititi de
exploatare:

Flux de numerar net generate din activititi
operationale

Dobanzi platite

Numerar net din activititi de exploatare

Fluxuri de numerar din activititi de investitii:

Plata in numerar pentru achizifionare de
terenuri si mijloace fixe, imobilizirt
necorporale si alte active pe termen lung
Incasiri de numerar din vinzarea de tevenuri s
cliidiri,instalatil si echipamente, active necorporale
g alte active pe termen hing
Incasiri de numerar din vinzarea de imobikiziri
financiare sau investitii pe termen scurt cedate
Numerar net din activitiiti de investitii
Fluxuri de numerar din activititi de
finantare:
Incasiri in numerar din credite
Ramburséri in numerar ale sumelor imprumutate
Plati in numerar ale locatarubui pentru reducerea
obligatiilor legate de operatiunile de leasing
financiar
Efectul variatiilor cursului de schimb valutar asupra
creditelor si datoriilor
Numerar net din activititi de finantare

Cresterea netd a numerarului gi
echivalentelor de numerar

Numerar gi echivalente de numerar la inceputul
exercitiului financiar

Numerar gi echivalente de numerar la sfarsitul
exercitivhui financiar

Exercitiul financiar
incheiat la

s1decembrie 2016
(lei)

59.328.338
(17.664.012)
41.664.326

(31.262.939)

47.044.586

216.021
15.997.668

(55.441.840)

(1.649.998)

{44.582)
(57.136.420)

5325.579
14.370.571

14.896.145

Exercifiul financiar
incheiat la

artdecembric 201
(lei)

{3,964,661)
(13.622.492)
(17,587,154)

(132,600,586)

26,840,109

4.045.756
{(101,717,721)

175.508.000
(22.132.679)

(7.880.257)

149.411
145.734-475

26.429.600
14.896.145

41.325.745

Autorizate gt semnate in numele Consiliului de Administratie la data de 30.05.2018 de citre:

ADMINISTRATOR
MICITAIL STAMOU
Semnitura

Stampila unitétii

Notele de la 11q 20 fac parte integrantd din situalitle financiure,
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1IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI BA

SITUATIA MODRIFICARILOR CAPITALULUI PROPRILS

Elemerit al capitatalui
propriu

Uapital subscris (nata &)
Rezarve legale

Rezultat repotiat reprezentiind
pierderea neacoperitd
Sold ereditor
Sold debitor
Rezufiatul reportat provenit din
eorectarea eroiilor contabile

Sold dehitor
Profitul sau pierdered exercitinlui
finandar

Sold debitor
Repartizagea profitului
Total capiteluri proprii negative

ADMINISTRATOR.

e
MICHAIL STA’%%-;%%“‘\M.

Semniitara

Stampila nnitigi

Notele dala 1]a 10 fac parte (niegrantl din situspile fnanclare.
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Soldla Reducer]/

i Cresteri  Distribuiri

dci) (lef) e

4 6 7

112,560 - -

935,626 - -

222,262,956 24,443,205 -

163;687r44h b -
385,050,396 24,443,205

152,682 . -

24,443,205 37,787,676 24,443,205

245,810,657 64,230,881 24,443,205

Sold la

Qei)
8

112156 o
935,626

246,706,161
163,687,440
410,393:601

152,682

87,787,676

283:598,3933



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEYAT LA 31 DECEMBRIE 2017

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Aceste situatii J;‘inanciare sunt prezentate de IMO Property Investments Bucuresti SA ("Societatea™),
membri a grupului Eurobank Frgasias (,Grupul” sau ,Grupul Eurobank”).

Filialele sunt entitdt] asupra clirora Grupul, in mod direct sau indirect, are puterea de a exercita control
asupra politicilor financiare si de exploatare, in general are o participare mare de jumitate din
drepturile de vot. Exdstenta 4i efectul drepturilor potentiale de vot care sunt actualmente executabile
sau convertibile sunt luate in considerare atunei cind se evalueazi daci Grupul controleazs o alti
entitate. Filialele sunt consolidate de la data la care controlul este transferat Grupului 5inu mai sunt
consolidate de la data la care controlul inceteazi.

ACTIVE IMOBILIZATE
a) Imobiliziri necorporale
Concesiuni, brevete,
Cheltuieli licente miirei, drepturi
de gi valori similare si alte
constituire  imobilizirineeorporale  Avansuri Total
(lei) (lei) (lei) (Iei)
Valouare bruti
Sold 1a 1 fanuarie 2017 321,438 5.084 941.649 1.264.071
Cregteri - 144.178 - 144.178
Cediri, transferuri gi alte reducert
jd . 14444 . U 19 B V2
Sold la 31 decembrie 2017 321.438 150.162 Bo1.205 1.272.805
Amortizare comulati
Sold 1a 1 januarie 2017 321438 5.984 - 327.422
Sold 1a 31 decembrie 2017 321.438 44.996 - 366.434
Valoarea contabilit neti la
1ianuarie 2017 (o) - 941.64¢ 941.649
Valoarea contabili netd
31 decembric 2017 {0) 105.166 80..205 906.371
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MO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESYT SA

N(ﬂ'E LA SITUATHLE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR ¥NCHEIAT LA 34 DECEMBRIE 2017

b)  Imobitizi eorporale

Valoaren brutd

SoldTa s ianuarie aovy
Cregteri

Cresterd, ceddri, trnsferurisi
Altevddueerf -

Sold la 3t decembrie 2017
Amortizare cunaulath

85)d le 1 fanuarie 2017
Amortizareq threpistratd tn
vl exsreitiuul

Reduceri sau reluii

Bold Ia g1 decembrie zoxy
Frovizioane

Sold 14’3 Ianustie a0y
CresteriReduceri

Sold 1a 31 decemhriczory
Valopren contabilii netd la
ianuarie 2017

Velonrea contabild notd la
31 decembrie 201y

Tmiobiliziidle cocporate sunt Hnute I éost rhai pulin bmoridmrens sf ehicltufelife logate dé

Yustalagii
tehunice
51 masini
(lei)

£.326

35.739

28,887

22.561

Alte
instalatii,

_mobili
(lei)

3.087

L.

3.087

(I}

€1

2.315

Yayvestitii
imobiliace
{leiy

147.42Qi212
150.553.800

38,017,518
2545.056497
7-855.139
1.158.289

3818085
5195:343

37.03L896
10.636.315
46395581
102.533.378

227:465.574

(lei)

5.201.929

-

1253137
3.848.792

1.286.317
301
1166.558

4015612

2.682.234

‘Total
{lei)

152680442
150.856.887

£460,270.652
+62.966.677

7.884.552
1.165:386
3.818.085
5231853
38.918.818
B (e FrilA ey )
27.562.130

=06,477.67

230,172,685

depreciéte. Ta sfargitul amilat manggemimtul evalneaz daci existd indicatori de depreter sl

dupd caz, ajusteass valoares setiviiud,

Ladata bilantului, inobilizirile corporale sunt evaluale ln gost, mal putin amortizares cwrialats i
#justhfile pentru deprésiere san'pierdére de veloare,
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

Deprecierea activelor

La sthrsitul exercitiului financiar, valoarea elementelor imobilizirilor corporale si necorporale este
reconciliat cu rezultatele inventarutui, fn acest sens valoarea contahili neti este coraparatd eu
valoarea bazatii pe inventar care se numeste valoare de inventar. Pierderea din depreciere este
reprezentati de diferenta dintre valoarea contabili si valoarea de inventar si se inrepistreazd in
contabilitate pe seama unei amortiziiri suplimentare. in cazul activelor amortizate pentru care
deprecierea este ireversibila saui se efectueazii o ajustare pentru depreciere sau piergere de valoare
atunci céind deprecierea este reversibili. Valoarea de inventar este stabilita in functie de utilitatea
bunului. starea acestuia si prejul piegei.

c) Iobilizéiri financiare

Alte imprumuaturi Total
(lei) (lei)
Valoarea brata
S0ld 1a 1 ianuarie 2017 21.3453.41% 21.348.413
Cresteri 252.160 252,160
Ceddri, transferuri gi alte reduceri
21.633.441 21.633.441
Sold la 31 decembyic 2017 (37.868) (37.868)
Ajustiri de valoare cumulate
Sold 1a 1 ianuarie 2017 15.758.541 15.758.541
Ajustdri inregistrate in cursul
exercitiului 50 50
Reducen sau relufri 15.758.500 15.758.590
Sold Ia 31 decembrie 2017 1 1
Valoarea eontabili neti la
1ianuagrie zo1y 5.584.872 5.584.872
Valoarea contabila netii la
31 decembrie 2017 {37.86G} (37.869)

10 din 39



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTLSA

NOTELA SUUATILE FINANCIARE INDIVIDUALE, ANUALE

PENTRY, EXEROCITTUL FINANCIAR SNCHEYAT LA 31 DECEMBRIE 2oty

PROVIZIOANK

Bold Ja pcepujul Transferuri Sold Ia stirgital
Denumircapiovidionohy  exercifinlud financisre fiivont Dincont cxercitiulul Gnanciar
o : i 2 3 4=112-3
Alte provizioane: 2.984.485 - - 2.984.485
- Provizinarig pentr litigii 44.881 - - 44.821
~ Provizioane pentru TVA 2,930,664 - - 2,930,664
Provizioancle stint compuse dinvurmitoarele:
- Provizionl in valoare de 44,821 este pentru litighi,
- Provizionul i valoade dé 2,039.664 aite preatru TVA afdrent traneaciiel cu Sigima tro
Constract. nsrecupexat inch,
- Provizioanele pentru stosuriyi mitjlosce fike-ah fost prezantate in eadrul notelor 8m) sj 1),
3 REPARTIZAREA PROFITULUI

La dat# de 31 decerfibrie 2017, Jucietatea invegistra o plerdere i valdare de 27.787.676 lel (Ja
31 decerdbrie 2016 plerderea Snregistraty ora de24.445.205 lei),

Pierderoava fi acoperiti dis-profitul obtinut in urmiterii ank.

11 din'zg
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

NOTE 1.A SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

SITUATIA DATORILOR

La 31 decembrie 2017, urmitoarele datorii aveau exigibilitate:

Patorii

Total din care::

Sume datorate institutiilor de
credit :

Avansuri incasate in contul
comenzilor de la clienti
Furnizori

Sume datorate entitati-afiliate
Datorii fata de Bugetul de Stat si
fata de Bugetele Asigurarilor
sociale

Datorii fata de personal

Alte datorii

Alte imprumuturi

Sold la sfarsitul

exercitintui

financiar (lei)

1=2+3+4
(806.767.722)

(801.762.894)
(760.679)

(2.479.513)
(1.704.66G)

(71.808)

TERMEN DE EXIGIBILITATE

Subian(lei) 1-5.ani(lei)
2 3
(806.767.722) -

(801.762.804)
(760.679)

(2.479.513)
(1.704.660)

(71.808)

PRINCIPIH. POLITICI $1 METODE CONTABILE

Peste 5.ani (lef)
4

Principalele politici contabile adoptate In fntocmirea acestor situatii financiare sunt prezentate mai

jos.
A Bazele intocmirii situatiilor financiare
{1) Informatii generale

Aceste situatii financiare au fost fatoemite in conformitate cu;

i) Legea Contabilitatii 82/1991 republicati in nolembrie 2012 {,Legea 82”);
(i) Reglementirile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, aprobate prin Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Romaniei

1802/2014 cu modificirile ultericare (,OMF 1802").

In functie de criteriile de mirime prezentate in OMF 1802, Socictatea se incadreazi in categoria

entititilor mijlocii §i mari.
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IMOQ PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIAKE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU BXERCITIVE, FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2047

Preventeie situatii financlare an fost Hitoemite péntyn g reflects pezitia fndncint¥ 5i teznltatele
individuale ale IMO Property Investments Bucuresti SA (in aonformitate cu replementiivile in
vigaare) nu als Grupului, pentru exercifiul fivanciarinchefatld 31 decembile 2017,

Prezentéle situatil financiare an fost intoenite pe baza conventied costilui istoric, cu excepiiile
prezentate In continuare in pelitictle contabile,

(2) j Utilizarea estimirilor

iutucfmirea situatitlor financiare cere conduceril Socletiii s4 fack éstimiri gi ipoteze care aleéfenns
valorile raportate ale activelor 51 pasivelor. prezentarea agtivelor ji datbriilor cantingents s data
fntecminii sitnagiilor finnsteiare gi veniturile gi cheltujelile raportate peritra respéctivd peritiadd Cu
toate;ch aceste estimini sunt icute de ciitve conducerea Societiftii pe baza celor mai bume informatii
tisponibile 14 data situatitlor financiave. reeultdtele realizate pot fi difetite de aveste estimiftl.

(3) - Continvitatea activitdtii

Prezentele situatii finaneiare au fost intocmitedn baza principiulul continuitilil activitaii cice
prasugune v Sucietaten iy va continua attivitatea gl in vijtorul previzibil.

Pozitio Grupalui Exrabank:

PIB-ul rent al Greciei a creseut ou 4% in 2017, potrivit primed estimiri a Autoritiiii de Stalistici
(ELSTAT) de la ~0:02% fn 2016. In timp ¢e progioza cregtesd PIB feal pentry anul 2018 este dé
2:1% (fat% de chiectivul oficial de 2.5% J. Rata goroajulyt iy decembrie 2017 8 fost de 20.8%, pe baza
datelor BLSTAT (31 decsnibrig 2016: 23.5%). it téen oo privegté sectord fiscal extedentul primar
2] Greciel pentry anul 2017 se asteapitia fi 2.44% dinPIB. conform datelor din Bugetud anulu
2018; dapligind fintd de 1L.75% stabilita prin Al treflen program de ajustare economicd CTEAR).
Poirivit datélor Bank.of Grecce gi ELSTAT. deficitu] contulul curent 2 selznt tn-0.8% din PIB in
s017 {2016¢ -1,1%).

Greels, Qupl Todheierea colel de-a doua xevizuiri 2 TEAP I fanip o751 eliberbrea plterioan s o

tiangel do Smprimiut 4é 8.5 miliarda de eurd. & ajuns la un acord Ja nlvel de personal cu ineitugiile

aurepene privind pachetul de mieii ol celed de-g trein veviznin in ¢ decémbrie: 2017 ¢i a pira i
gplicire toate.actiuni premergetoae pAnk 1a nceputol i 2018, care au preghitlt calea pentey plaka
primei gubstrange de 5.7 miliarde de euro f 1 doua jumitate 2 lunii martie 2018, A doux sibsrangt
de 1 miliard:de euro va fi plétiti In al dofles trimestry a} anulyi 2018 sub rezerya raportarii pozitive
a Institutitlor enropene privind Hehidares arieratelor neté gi fluxil nelatcerupt ul lictagitor
electronice. Pe fondyl evolutitlor pozitive mentionate mai sus. Grepia s reveniit pe piefele Branclare
prin emiteres uaef obligatiund e élad ant in valoare de 3.mitliacde euro. In nn randament du
4.625% la 24 fulic 2017 (Pentru prima datk din julie 2014) ¢i obligatine in valokre de 3 mitiavde
eurd pégapte dol. la un randdment de 3.5% Ja data de 8 fabruarie 2018, Vendurile din emisiunes
de ghifgatiuni suntntilizate pentru gestivrares ultariodt? a datoriilo? §i pentru constituiren uniii
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

NOTE LA SITUATIHLE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALF,

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

tampon de numerar de stat care ar facilita accesul pe piatd al {rii dupd sfargitul programului in
august 20?8.

Prin finalizarea celet de a patra i ultimei revizuiri a TEAP. care va fi efectuats pani in Juna iunie
2018 in conformitate cu planul de punere in aplicare, se asteapta o crestere semnificativi in
investitii (estimarea bugetului pentru 2018 este la 11.4%. comparativ cu cresterea de 9.6% in 2017).
§i a fost prognozat un suport important din partea sezonuhii turistic pentru o imbundtitire
suplimentari a activité{ii economice interne in 2018, Punerea in aplicare a reformelor convenite in
contextu] TEAP. implementarea unor masuri suplimentare de reducere a datoriilor. in conformitate
o decizii Eurogmp din 24 mai 2016. mobilizarea fondurilor din Uniunea Europeantt (UE)
destinate pentru a sprijind investitiile interne si creavea de locuri de munci. atragerea de capital
strdin gi iritern si adoptarea unui model extrovertit de dezvoltare economici va facilita restabilirea
increderii in perspectivele econamiei grecesti si In continuarea stabilizarii interne a mediul
economic. care sunt conditii necesare pentru intoarcerea tirii la o bazi solidi si durabild.

Principalele riscuri §i incertitudini sunt asociate cu (a) posibilele intérzieri in punerea in aplicare a
agendei reformelor pentru a indeplini obieclivele §i elapele urmitoare ale TEAP; (b) posibilcle
intérzieri In acordul relatiei post-program intre Grecia si institugii; (¢) impactul asupra nivelubui
activitdlii economice gi atragerea investitiflor direete din misurile fiseale gi de securitate sociali
convenite in cadrul revizuirilor TEAP; (d) capacitatea de a atrage noi investitii (e) calendarul
elimindrii totale a restrictiilor in libera cireulatie a capitalurilor si impactul respectiv asupra
nivelului activititii economice; (f) posibil ritm lent al intririlor de depozite §t / sau eventualele
intarzieri in activitatea efectivil gestionarea expunerilor neperformante (NPE) ca urinare a
conditiilor macroeconomice dificile din Grecia $i (g} a conditiilor geopolitice din regiunea extinsi si
a socurilor externe datorate incetinirii economiei mondiale,

fn conformitate cu acordul cu partenerii europeni. antorititile se angajeazi s3 mentind suficiente
lichiditati in sistemul bancar. atata timp ct Grecia igi indeplineste obligatiile care da curg din
Programul Mecanismului European de Stabilitate (MES), Stabilizarea treptati a mediului
macroeconomic. ca urmare a incheierii celei de-a doua si a treia revizuiri a TEAP. a sporit
credibilitatea Greciei fayi de pietele internationale. a fmbunatitit economia interna 3l a facilitat
returparea depezitelor. precum si relaxarea In cantinuare a controlului capitalului, Finalizarea cu
succes a celei de-a patra revizuiri a TEAP si a unui acord privind relatia post-program a Greciei cu
ereditorii séi oficiali vor contribui la restabilivea increderii deponentilor si. astfel. la accelorarea
returniirii deporitelor si va influenta pozitiv finantarea economiei

Grupul monitorizeazd indeaproape evolutiile din mediul macroeconontic gree. jindnd cont de
expunerea directd §i indirectd Ia riseul suveran. O prioritate esentiali este gestionarea activi a NPE
cu scopul de a le reduce substantial. in conformitate cu obieclivele operationale ale Bincii sidea
profita de infrastructura internii a Grupului. de schimbirile legislative importante si de
parteneriatele externe care au avut sau se preconizeazd oi vor avea loc.
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™Mo, PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA.

NOTE LA STTUATILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA g1 DECESIBRIE 2017

fn paralel. Gripul a fnregisteat un profit net atcibuibil actionarilor. in valoare de 104 milioane €.
peﬂtr;u anul 2017, In-conitéxtul planidui siu stratégic, Baiea adntigpiing Iniiative surhificative
pentru indeplinirea celorialte angajamente ale planului de restruchurare gl aprocedatia
riscumpirarea din actiunile preferentisle prin emitecea de obligatiuni de fangul 2 la thceputul
anului 2018, care conteaza in raté totalia capitalulid, Raportal Grujiuiui Ia nivel delcapital cormun a
fost de 17.9%1a 31 decembris 2017, in timp g respectivil rapart pro-forma cu rhscumptrarea
adgluiilor prefeventiale / emisiunes obligativnilor do rarigul 2 5t fittalizaes tranzactiel de vinzdce

s Roméinia ar fi de 15,8 %, lmpackyl adoptérit IFRS ¢ asupra CET1 ol Gruputui In sfgrgitul anulut
2u18; th confiirshitate cu dispozitiile tranaitocii pentin pesioada de etapl dé 5 ail. va fi de 15 bps.

Furobanl, fmpreucd ou celelalte trei bnci grecosti supravegheate direct de Banca Centrali
Butopeant (BOE). fac obiectul teatului de.stres To nivel Buvopean i 2018, Junsat de Autori{ates
Banearl Eurgpeans (EBA) la 31 ianvarie 2018: Rezdtatele pentrn bincile sistermice din Grega:sunt
asteptafe si fie publicate in mai 2018,

Prtivun inediu de cregters pozitivit. Grupaldste pe drumul tel bun penirydtingerea obiectivélor de
reducére & PPE in 2018, mientineres rentabilititii. continparea gnedirit dp.capital organic g
consolidarea portied sale pe piatw die Grecin ¢i instriinttate.

Tranzaclii ca piirfile afiliate - structura actionariatului Eurobank Erpasiag .4

fu nojembrie 2015, dupi finalizavea majordrii capitalului goeial al Euxohank Ergasies S8, suoperit
integral de Investitord, Institutii 53 7lilf; procesitul detiunilor ordinare ale Rurdbank Brigasiaz SAcu
drept de vot detinut de Fondul de Stebilitate Pinmclari (HFSF) asciizit dola 35.41% lana8%.

i pofida redutesii semnificative a procentulud siu. HFSF psteSnek consideratd o aved o infuentd
semnpificativi asupra Burobank Exgasias 8Afn specisl, in conteatnl Legii 3864/2010 In vigcare:
HVSR I} eaveitii drepturile Ge votinAdurarel Generala a Eurobaik Evgesias S4 numai pentra
hotarasite privind modificarea Statubulni Euroban Brgastas SA. inclusiv majorarea sau dininuarea
capitaluliit sau acordaroaunei mitorizatii coresplinzatoare catre Consilial Burohark Brgasios 5A.
hatarari privipd fozhunlle, divizarile, convisiile, prelunginea duritel say dizolyarea Eurctuhk
Ergasias §A. transferul de active (inclusiv viinzarea filislelor) gau orice alti problemi care secesity
‘gprobare en majoiitate ajorats, ngatum prevede Legea socleritilor eomerciale Bago/1080. I
plus. Enrobenk Ergastas 8., 2 inchelat un nou Acord:cady d relafif (RFAJ en HFSF la 4
decersbrie Zo1g. infocningdu-] pe cel frecedent, ssmnat Is 26 atgust 2034:

Poaifta Sovistii - Aplivarea principiultii continuitdlil
In agtivitatea sa; Jocichites se bazeard pe suportul Snandar al Grupuilui atdt in ceea co priveste
firtantatea dar4i capitalucile praprif, fmpriwuturile Societ¥fii sunt dé1a Turobank Private Bark

Luxemburg. unde Socictatea detine o Hnle de credit a clirei valdbilitate a fost recent prelungita asa
eum este deseris innota B ).
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

Pentru anul incheiat la 31 decembrie 2017. Societatea a inregistrat o pierdere de 37.787.676 RON
(31 decemizrie 2016 : 24.443.205 RON). in principal ¢a urmare a declinului valorii activelor din
cauza conditiilor de piati. Capitalul propriu net la 31 decembrie 2017 este negativ . aga cum se
poate observa din tabelul de mai jos.

31 decembrie 2016 31 decembric 2017

Capitalul social 112.560 112.560
Rezerve 935.626 935.626
Rezultatul reportat ~ pierdere {222.415.637) (246.858.843)
Pierderea exercitiului {24.448.205) {37.787.676)
Capitaluri proprii -negative (245.810.657) (283.598,333)

De asemenea. totalul activelor minus datorii curente 4 crescut de la o valoare negativd de
235.185.532 RON la 31 decembrie 2016 la ¢ valoare negativi de 280.613.848 RON I
31 decernbrie 2017.

De asemenea. managementul are in vedere ca atat la 31 decembrie 2016 cat si la 31 decembrie 2017,
activul net al Societ#{ii. determinat ca diferentd intre totalul activelor gi totalul datoxiilor Societitii
este negativ gi reprezintd mai putin de jumitate din valoarea capitalului social. In conformitate cu
legea societéjilor comerciale nr. 31/1990 republicat¥. atunci cAnd se constatd acest fapt
administratorii Societitii trebuie si convoace de indat3 adunarea generald extraordinars a
actionarilor care si decidit mirirea capitalului social, redticerea sa en un cuantum cel putin egal cu
cel al pierderilor ce nu'pot fi acoperite din rezerve sau dizolvarea Societitii. Efectele posibile ale
aspectelor mentionate mai sus nu pot fi estimate la data situatiilor financiare si. in consecingd.
aceste situatii financiare nu inelud ajustirile sau prezentirile care ar putea rezulta din aceste
aspecte.

Aceste fapte indicll existenta unef incertitudini semnificative in ceea ce privesle conlinuitatea
activitétii Societiitii,

Pentru a atenua acest risc, care poate cauza indoieli semnifieative cu privive la capacitatea Societitil
de a-gi continua activitatea. Grupul s-a angajat s4 ofere suport financiar Companiei in scopul
desfiisuriirii operatiilor in viitor, pentru urmatoarele 12 luni de la data semn&rii serisorii de suport
primite i data de 25 mai 2018.

Mésura avuta in vedere de citre Societate, in scopul de a imbunfititi situatiile actnale este
extinderea liniei de finantare a Societate - extindere ce a avut loc in data de 29 Mai 2018, péndla

data de 30 funie 2019,

Avind in vedere sprijinul actionarilor. managementul crede ca aceasta Socictate are capacitatea si
intentia de a pistra aceste active in viitorul apropiat si nu s3 le véndi in conditii de stres.
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LuAnd én considerare cele domai gus, Managementul crede el este oportun s4 se pregiteascil geeste
sltuatii financiare, tinind cont de prineipiilul zontinuitlii aetivititii,

Pe baza dcéstor analize, conducerea consideri ci Societates va putéa si-§i continue activitatea in
viitoruil previzibil §i prin urmare aplicaren principiului conitinuitatd activitipli in Infocmirea
situgilior financlare este justifieatd,

(4) : Monedadeprezentare a situatiilor financiare

Coptaﬁilﬂate,a se {inein Hmba romént gl in monedanatipnald, Elementele inclusein acests
sttuatiile Bnanciare sunt prezentate inlef romfnegt,

B Conversia Ivarizacgiilox in monedd steaingd

Tranzacile Sodetikii in monedi stritind sunt inreglstrate fa cursuxile de schiub comumicate Je Banoa
Nationald a Romgnlet (,BNR") péentewdata tranzacgiilor: La finidle fiedivel Iuril, stidwdle monitare
exprimate Hite-o menedd atrfind suot convertite dn leila cursutile de. sehimb comunicate de BNR
peiitrn ultiora zt bancara x unfi, Cgtigurile gi piciderile reanltat din dstontaisa tranzacilor Intivo
wmioneds stelnd gt din conversia activelorst datoriilor monetare exprimate in moned 4 strilint st
vecomosete n eontu¥de prafit §i plerdéve. in cadvitl rézultatulu financiai, Avinsurilénu fegrezints
slernénte nionetare 4 nu fae ohiectul evaludiritin fanctie de corsul valutas.

Prindipalele rate de schimb utilizate pentru conversinindei a soldurllor exprimate fo. monedd
strfind 1z 31 decernbuie 2016 §i 2017, sunt:

Rata de sehimb

a1decerphrie 2016 3t decembyie 2027

Dolar SUA usn 430385 3.8015
Buro EUR 45411 4.5567

C Tmobilizfiri necorporale
@) Cheltuiell de.constitufre

Cheltuielile de constituire sunt capitalizate cd imubifiziti corporale Cheltvielile de constituire sunt
armortizate pe o pecfoadd de nyaximum § ani.

() Avansuri §i nlta imabiliziiv] necorporate
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in cadrul avansurilor g altor imobiliziri necorporale se Inregistreazi avansurile acordate
furnizorilor de imobiliziri necorporale. programele informatice create de entitate san achizitionate
de la terti pentru necesititile proprii de utilizare. precum si alte imobiliziri necorparale.

Elementéle de natura altor imobiliziri necorporale sunt amortizate lniar pe o perinadi de 5 ani
(durata utilizarii lor),

Cheltuielile care permit imobilizirilor necorporale s genereze beneficii economice viitoare peste
performanta previzuté initial sunt addugate la costul original al acestora. Aceste cheltuieli sunt
capitalizate ca imobiliziri necorporale dacii nu sunt parte integranti a imobiliziviloe corporale.

D Imobiliziri corporale

(1) Cost/evaluare

Imobilizérile corporale sunt evaluate initial la cost de achizitie.

Costul unui element de imobilizdiri corporale include si costurile estimate initial pentru
dezasamblarea gi relocarea Ja scoaterea din functiune a activului. precum §i readucerea sa la locatie.
dacii aceste sume pot fi estimate in mod sigur iar Societatea are obligatia de a dezasambla, reloca i
readucerea activului la locatie,

Cheltuielile cu intrefinerea si reparatiile imobilizirilor corporale se inregistreazit in situatia
rezultatului global atunci cdnd apar. jar imbunétitirile semnificative aduse imobilizirilor corporale,
care erese valoarea sau durata de viatii a acestora. sau care mirese semnificativ capacitatea de
generare a unor beneficii economice de citre acestea. sunt capitalizate.

Imobilizirile corporale sant tinute la cost mai putin amortizarea si cheltuielile legate: de depreciere.
La sfargitul anului managementul evalueazi dack existd indicatori de depreciere si. dupi caz.

ajusteazd valoarea activului.

La data bilantului. imobilizdrile corporale sunt evaluate la cost. mai putin amertizarza cumulata si
ajustirile pentru depreciere sau pierdere de valoare,
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(2 Amortizace

Amofitizarea 5e calculeazt 1o valoaren de intrare. folosindy-se metotla liniard de-d lungul duratef
utile de viatX estiratd a activelors dupX cum drmeezd;

© Activ Ani
© Consteuctil si smenajiixi de constructii 1~ 50
© Instrlaffitebnice si magin L1-g0
© Altc instalatii. utilaje s mohilier 1-30

Cheltuizlile de constifuire stnt amortzate pe o peripadi de 5 and.

Amortizarea se caleuleasd Incepind au Juns urmiteare puneriiin funeflune st pana i recopesares
integrala a vidordi lor de intrare,

Terenuiila mrseamoriizeisl devarece se considerd o au o duratd deviati indefinit,

In cazul imobilizérilor corporale trecute i congervare. se continuf Invegistrarea cheltuielil s
amostizarea,

{3)  Vinssresfesbareaimobiiizdiilorcorporale

Irebilizlivtle eorpordle care aunt casate sau vindite suak eliminate din bilant fmpreimd cv.
amortizarda cnuiati cocespunzitonre, Orice profit sin plerdere rédulidt(i} ca diferent¥cintre
veniturile zenerate de scoaterea din evidenti si valoarea sa neamortivatd, inclusiv cheltuisile

otasionate de asemenea operatiune, ebte inchis@) fn'contul de profitgl pierdere. in ,Alfe veniturl
dizn exploatare” sau,, Alte cheltuielt din gxploatare”, dupi caz.

€ind Societatea recunodgte. i valoarea contabild a unef imobiliziri corporalé costul uned falosulri
peirfidle (inlociren inet comiporents): valearea contabilita pirtii inlocuite, ¢ amortizares
aferent]i. este seoasi din evidentd.

{4 .cﬂsnmle ndateririi

Cheltufelile aferante dubinzlor fa tonte fmprurautusile sunt tregute pecheltnieli tn momentul in
chria sunt efectuate.

{s) Active vindute sl fhahivlate In regivg de leasing

Tranzactia de vAnzare gi de inchiriere a aceluiagi activ primtr-un contract de leasing finanglar sste
{xataty ca o tranzartie de finantare 4i adtivial estemhenfimst fn patiimondy;
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(6) Investitii imobiliare

Investitiile imobiliare sunt reprezentate de terenuni gi clidiri detinute pentru a obtine venituri din
chirii sauipentru cregterea valorii capitalului.

Investitiile imobiliare sunt supuse regulilor de evaluare aplicabile imobilizirilor corporale. dupi
cum au fost deserise mai sus. Durata de viats a clddinilor incluse in investitii imobiliare este de 50
ani. :

Transferurile in sau din categoria investitiilor imobiliare sunt ficute cind existi o reodificarc a
utilizdrii. evidentiatit de:

a) inceperea/ incheierea utilizirii de citre Societate {(transfer intre categoria investitiilor
imobiliare $i cea a imobiliziirilor corporale);

b) inceperea procesului de amenajare in perspectiva vinzirii (transfer din investi{ii imobiliare
fn stocuri); sau

c) ineeperea unui leasing operational (transfer din stocuri in investitii imobiliare),

E Deprecierea imobilizarilor corparale si necorporale

La incheierea exercitivlui financiar, valoarea elementelor de imobilizir corporale gi necorporale
este pusdl de acord cu rezultatele inventarierii, {n acest scop. valoarea contabili netii se compari cu
valoarea stabilitd pe baza inventarierii. denimit§ valoare de inventar. Diferentele constatate in
minus intre valoarea de inventar si valoarea contabil nets a elementelor de imohilizir se
inregistreazd in contabilitate pe seama unei amortiziri suplimentare. in cazul activelor amortizabile
pentru care deprecierea este ireversibili sau se efectueazi o ajustare pentru depreciere sau pierdere
de valoare. atunci cind deprecierez este reversibili. Valoarea de inventar este stabilits in functie de
utilitatea bunului. starea acestuia si pretul pietei.

¥ Imobiliziri financiare

Imobilizirile financiare cuprind actiunile definute la entitiitile afiliate. imprumuturile acordate
entitatilor afiliate. interesele de participare. imprumuturile acordate entitdtilor de care Societatea este
legatd in virtutea intereselor de participare preenm ¢ alte investitii detinute ca imobiliziri,

Imobilizérile financiare sunt recunoscute in bilant la costul de achizi{ie sau la valoarea de aport.
Costul de achizitie cuprinde si costurile de tranzactionare. Imobilizirile financiare sunt evaluate
ulterior Ja valoarea de intrare mat putin ajustiirile cumulate pentru pierdere de valoare.

Cégtigul sau pierderea ocazionata de vinzarea Imobiliziirilor financiare este recunoscuta in contul
de profit si pierdere al anului in care dre loc tranzactia.
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G . Stocuri

Stocuirfle Spciet8tii constas din terenurd 5 clidiri achizltionate in cea mai nraré parte prin afevtele
imobiliare. Imobilele sint recunoseute knitial in bilant ta costurile de gehizitiela datn dobindirii
tithalui de proprietate. documentudii de atribuire, cantractulul devinzare-turpirave,

Stoeurile sust registrate Ja cea mal micd valoare tnive cost 5 valoares eglizabilé nets. Codtul
stocului este disteriminat ih baza costalui de achizitie stabilit in conformitaté cu reglementdiile
legale in vigoare. Unde va i taxul, se vor constitoi provizioane pentrn stocurt cu miscare Tentd,
uzate flzic st moral. Veloarea realizshild netd este estimat! h baza prefului de vanzare 8 care se
sead costusile dferente vinziich caresunt caleulpte in baza evahuirilor efectuate de evaliatod
autorizeti sau alte metodle recunoseute de spécialisti.

Activele achizifionate sunt inregistrate ca stocuri. Tn cazul in care.sunt tnchiriate acestes stnt
reclasifiente dalmobillzird,

H Crennfe comerciale

Creatitele comerdale gunt inregisteate la valoarea facturatianai pubin provizipnul penfoy. deprecierea
acestorereante. Provigionyl pentru deprecigrea cheninislor cormerdiale este’ constituitt i cazylin care
existh evidente dbiective asupra faptuli ed Societdtea puva i in.mifsurd sa colecteze toate svnele 1o
teirienele initiale,

I Nusicrir gl échivalente de numerar

Numeraru! 5i échivalentele de numerar sunt evidenglatein bilank Ia cpst. Pentru simatin fluxulet de
numerar, numerarel ¢ ethivalentele deestuin cuprind inmerar in ¢as); contoid la biined, Depozitele
bancarz pe tarmen de'cel mult 3 lund sunt inclugs innumerarst echivalente 3k numerar dach sunt
dé}inute cu scopul de a aéopefi nevold dé numeydr pe termen scurt g i in seop investitional.

J Capital social

Aciypile comung sunt clasificate in capitalurile proprii.

Cheltulslile fegate de emiterea ingtromentelor de.capitaluri proprii sunt reflectate directin
capitalwile propyii ia Iinia Plerderi Jégate de instrumentele de eapitaluri propril.

La riscumpiiratéa actiunilor/pirtilot socinle ale Sooletitl suma plitith va diminna capltaturile
propiii, Atund cind aceste actiuni/picyi sodale'sunt ulterigs fe-efmise. b prinkiti (et de
costivile tranzactief} este recunoscuts in eapitituri proprii,

Diferentele de curs valutar-Jintre momentul subserlecti astiunilor gi momentyl virédrii
contravaloili acestbra nu repherintil cigtipur saw pierderi Tegate de emiterad, réiscumpiravea,
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vanzarea. cedarea cu titlu gratuit sau anularea instrumentelor de capitaluri proprii ale entititi.
acestea fiind recunoscute la venituri sau cheltuieli financiare. dapi caz.

K Dividende

Divideridele aferente actiunilor ordinare sunt recunoscute in capitalurile proprii in nerioada in eare
sunt declarate,

L {fmprumuturi

imprumuturile pe termen seurt gi lung sunt inregistrate inifial la suma primita. Difurentele dintre
sumele primite §i valoarea de riscurnpiirare sunt recunoscute in contul de profit si pierderi pe
durata contractului de Imprumut.

Onorariile $i comisioanele bancare aferente obtinerii imprumuturilor pe termen lung se recunose
pe seama cheltuielilor invegistrate in avans, Cheltuielile In avans urmeazi si se recimoasci la
cheltuieli eurente egalonat. pe perioada de rambursare a imprumuturilor respective.

Pacil Societatea are un drept neconditionat de a-gi amina decontarea Imprumuturilor pentri cel
putin doudsprezece luni dupd finalul pericadei de raportare, alunci datoriile in cavzii vor &
clasificate ca datorii pe termen lung,. Celelalte imprumuturi vor fi prezentate ca datorii pe termen
seurt.

Portiunea pe termen scurt a impromuturilor pe termen lung este clasificatdl in “Datcirti: Sumele
care trebuie plétite intr-o pericadi de pand la un an” gi incluss impreuni cu dobanda acumulats la
data bilantului eontabil in “Sume datorate institutiilor de eredit” din cadrul datoriilor curente.

M Contabilitatea contractelor de leasing in carc Societatea este locatar
(1} Contracte de lcasing financiar

Contractele de leasing pentru imobilizarile corporale In care Societatea isi asuma toate riscurile gi
beneficiile aferente proprietitii sunt clasificate ca gi contracte de leasing financiar. Leasing-urile
finaneciare sunt capitalizate la valoarea actualizatif estimati a plitilor. Fiecare platd este impar{iti
intre elementul de capital si dobandi pentru a se obfine o ratit constanti a dobénuii pe durata
rapubursirii. Sumele datorate sunt incluse in datoriile pe termen seurt san hing. Elementul de
dobéndd este trecut in contul de profit si pierdere pe durata contractului. Activele detinute in
cadrul contractelor de leasing financiar sunt capitalizate si amortizate pe durata for de viafa utild.

(2) Contracte de leasing operational

Contractele de leasing in care o portiune semnificativi a riscurilor gi beneficiilor asociate proprietétii
sunt retinute de locator sunt clasificate ca i contracte de leasing operational. Plifile efectuate In
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cadmal unui asernenea aontract (et do orloe stimulente acordate Ge locatnr) surk recunogeHe iR
contul de profitgi pierdere pe o bazd linfarkpe durata contractulid.

N Datoxit comeérciale

Datoriile eomerciale sunt inregistrate la valuarea suimelor gare vimesnzd a fi plitite pendru bunurile
sau servicifle primite,

0. . Provizicane

Proviricanele petitrt dezafoctere: restricturare, litigh. precum gl alte provizioans pentru riseuri i
dheltuleli sunk regunaseuts fn momenti] in care Socdetatéa 4re o obligatie legali sau implicltd
generzti de v eveniment anterlor. cind pentru sfingerea ohligatiet este probabil sd Benecesariio
fegire deresurae gl.cAnd poite 5 flioutit o estimare credibiliin ceea ce privegte valcacéa ohligatiel.
Provizipanele de restructurare cuprind coshurile diverte generate de Testructurare. §i anturs cele
care sunt gerierate tn mod necdsar deprocesu} dé restructivare §inu sunt jegate de deshigiirarea
cantinull z activititii entitsit,

Nu ke rectinose provizioane gentrn pietderi opérationale viitoare.

Tt1 cazn] contractelor el fitlu aneros (Contraoté in tare costutile inevitabile afecente indepliniii
oblifaliilor contractuale depiiyesc benaficlile eponomice preconizate o & obiinute), obligatia,
contraictualis ctald previizuth i contract este recunosolitd §1 evalinti ea provizior, Inainteide a
constitul un provizion sepavat pentrd un eontract cu titly oneros. s¢ recynoaste orice pigrdera Gin
deprecieren activelor alocate contractulul in dawei.

¥ Beneficiile angajatilor

Pensit st alte penaficii dupii pensionare

B cursulnornal al activitigih Societsten face piit fondurilor &4 slinXtate. pensil g1 gomaf dé stat in
contul anigajafilor sl la ratele statutare. Toli angajalit Sacletitii sunt membri at planulul depensii
al statulyi roman. Ateste costuri sunt Yecunoscutedn contul de profit 5i plerdére odath cu

recunionsbergn salariilor.

Societafea nu opereazi nied wn ot plaw de pensii sau de beneficii dupd pensionare gi. degl. nu are
hiel A ajt fel de dhte:obligatiireforitdars (a pursii,

Q  Venlturlinavins
Se inregistreazii in venituri fn avans activéle primite de la clientii. syb firma deimobilizirt

corporalesat numekar. tare au ca Gestinatie achlzitia ori constivirea deimobilizirl cosporale.
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R Impozitare

Impozit pe profit curent

Societatea inregistreazd impozitul pe profit curent pe baza profitulut impozabil din raportirile
fiscale. conform legislatiei fiscale relevante.

S Recunoasterea veniturior

Veniturile se referd la hunurile vindute si la serviciile furnizate.

Veniturile din vénzirile de bunuri sunt recunoscute in momentul in. care Societatea a transferat
cumpirétorului principalele riscuri §i beneficii asociate definerii bunurilor,

Veniturile aferente serviciilor furnizate sunt recunoscute pe baza stadjului de finalizare ca procent
din veniturile totale generate de contractual de prestiiri servicii. procentul fiind stabilit in funciie de
raportul dintre serviciile totale care trebuie prestate §i serviciile prestate pini la dats intoemirii

bilantului.

Veniturile din redevente sunt recunoscute pe baza principiilor contabilitiitii de angaament in
conformitate cu substanta economici a contractelor aferente.

Veniturile din dobinzl sunt recunaseute pexiodic, it mod proportional, pe misura genersril
venitului respectiv. pe baza contabilititii de angajamente,

Reducerile comerciale ulterioare facturiirii sunt {nregistrate in contut de profit si pierdere.

fn aceste situatii financiare, veniturile si cheltuielile sunt prezentate la valoarea bratdl, in bilangul
contabil, datoriile §i ereaniele de la aceiasi parteneri sunt prezentate la valoarea netii in momentul
n care exist#i un drept de compensare.

Veniturile prezentate In contul de profit gi pierdere pe linia 2 se referi la veniturile din contracte
‘de chirie gi re-facturarea costurilor de intretinere pentru imobilele inchiriate, Veniturile prezentate
pe linia 3 se referd la vinzdrile de marfund. iar linia 13 se referd la vinzarea de active fixe.

T Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprevintd sumele facturate gi de facturat. nete de TVA si rabaturi comerciale.
pentru bunuri livrate san servicii prestate terfilor.

U Cheltuiel de exploatare

Cheltuijelile de exploatare sunt recunoscute in pericada la care se referi.
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V : Cheltuicli financiare

Cheltdelile financiare sunt recunoscute in perioada la care sevefers,

PARTICIPATII ST SURSE DE FINANTARE
a) . Certificate e participare, valori mobilire, obligatinni convertibile

Soietaten my a gatis certificate departicipars, obligatiuni san aite volori mobiliare in ofariide
actiunile comume propril.

B)  Capitelsocial

Valoarca capitalubul eapitalul subscrig 1a 33 decembrie 2017 era de 112.560 RON (fa sfarsitul andui
precedent capitalulsdcial evn la fel, 112,560 RON) reprezeéntind 84.000 activni. Tdate acgionile
sunt ordinave. an fost subscrise gi sunt piitite integral ks 32 decemabrle 2016, Toate acfivnile au
acsligi drept de iot 51 ae o valoard nominald de 134 RON/aétinne (g1 decembrie 2015: 134
RON/actione). In curgul anubui 2017 CEH Balkan Holdings Limdted aivendut activneadetimta
catre ERB New Europe Holding B.V..

Li data de'31 Decernbrie 2017. structira actionariatulil este upmiitoarea:

Nuimar
Artiondir de sctinni Suma Erocantaj
(mnii) (eb) (46)
NELU Property Holdings Limited 83.000 11559 59.0088
ERE New Europe Holding B.V. 3 S H0ma
“Total Ba.q00 1:3.560 100,00

c) Actiuni emise o tirapul exercifiului financian

T timpul exercitiuli finaticiar 2087 ny a fost emise actiuni.
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INFORMATII PRIVIND SALARIATII §1 MEMBRII ORGANELOR DE
ADMINIST’RATIE. CONDUCERE S1 SUPRAVEGHERE $1 A ALTOR PERSOANE-
CHEIE -

a) Indemnizatiile acordate membrilor organelor de adminisiratie. conducere si
supraveghere si a altor persoane-cheice

Exercifiul financiar Exereifial financiar

incheiat Ia incheiat la

at decembrie 2016 31 decembrie 2017

Personal administrativ 927.148 635,735
Manageri 551,984 567:494
1479132 LAO3,229

Societatea nu inregistra salarii de plata la sfarsitul perioadei

b) Angajamentele cu privire Ia pensiile acordate fogtilor membri ai organelor de
administratie. conducere si supraveghere

Societatea nu acorda pensii fostilor membri ai organelor de administratie, conducere si
supraveghere.

c) Avansurile si eredite acordate membrilor arganelor de administratie.
conducere si supraveghere gi a altor persoane-cheie

Societatea nu avea avansuri si credite in sold acordate catre directori si adininistratori la
31 decembrie 2017 si 31 decembrie 2016.

d) Salariati
Numdirul mediu dé angajati in timpul annbui a fost dupi cum urmeas:

Exercitiul finaneiar

precedent curen
Total numir mediu de angajati 15 16
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NOfE LA BITUATIILE FENANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRY BEXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 51 DECEMBRIR 2017

in chcltmch eu personalul surt fncluse urmitoarele:

Excrcijfiul fimahicidr Excrcitful {financinr

incheiat ka inchelatta

a1 decembyle 2016 s dscomlirie 2017

{lei) (lei)

Chc:ltuieli cu agigurdrile saclale 346.510 350178

ALTE INFORMATI

) Toformifii-cu privire 1a prozentarea Soclerigil

IMO PROPERTY INVESTMENTS BOCURESTT SA. Sorietate pe actiuni inflintata in

Romania cu sediul fn Bucurestl, Bd Dimitie Pompelu Nr 6a Bty Cam 3.23. Seet 2.

%)  ACTIVITATEA PRINCIPALA: conform codificarii (Ovdin 337/200Y) Rev. Coén. {2)

B2gg- Alte activitifi de servicii suport pedtru Intreprinder o.c.a.

¢©)  ACTIONARI PERSOANE JURFDICE: CEH BALKAN HOLDINGS LIMITED (detine
600110 din actiuni) i NEU PROPERTYHOLDINGS LIMITED {detine 99.088% din actiol)

4 ‘Cifra de afaceri

2016
Vendturi dir inichirieri 2,430,993
Verifturd din activitati diverse® A1B.6in
Venitar din venzared marfurilor 81068500
Cifva de afaceri neta 84.638.134
Alte vénituri 67.549
Vondturi din vanzarea mijloacelor fixe. 47.045.027,
Cheltiaieli din vanzabéz mijloactlor fixe (57.148.413)
Rexultat rigt din vanzare active {10.102.486)
Alte cheltuieli de exploatare {329.694])
Alve cheltuieli f10.432.180)
Total venituxi din exploature 131.79L.410
Nota: * refichuransa costurilor de intretinéte pentri
dmobilele inchiiate;
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2017

2.404.749
290.570
ERE2.023
19647.342
40.52%
#6,846.100
{35318.756)
{B.472,647)
(58.977)
{B.551.624)
86.533.073



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTE SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRIj EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

e) Finantari

in categoria imprumuturilor pe termen seurt. Societatea a inclus un imprumut primit de la
Burobank Private Bank Luxembourg S.A.. in valoare de 190.000.000 Furo. din care a utilizat pand
la data de 31 Decembrie 2017. suma de 171.800.000 Buro reprezentand 800.536.450 lei (2016:

138.650.000 Euro, cchivalentul a 629.623.515 lei).

Valabilitatea liniei de credit deschisa la Lurobank Private Bank Luxerabourg S.A.. in suma de
190.000.000 Euro a fost extinsa in data de 29 mai 2018, pana la data de 30 junie 2019.

In anul 2016 in categoria de imprumuturi pe termen lung exa inclus un contraet de novatie la
contractul de leasing financiar nr. 5820/2012 semnat cu ERB Leasing IFN S.A. In valoare de
2.286.000 Euro care a fost inchis (rambursare anticipata) in cursul anufui 2017.

H Venituri gi cheltuieli exceptionale

Societatea nu a inregistrat venituri si cheltuieli exceptionale.

£) Operatiuni de leasing

In 2016 compania mu a avut nici un contract de lessing operational dar in anul 2017 are un contract
de leasing operational pentra o masina. Cheltuiala anului 2017 a fost de 12.506.49 lzi

g) Onorariile pliitite auditorilor / eenzorilor

Societatea a plitit in anul 2017 ciitre auditori onorarii referitoare la audit in valoare de 109.904lei.

h) Datorii probabile gi angajamente acordate

Societatea are urmétoarele angajamente:

31 decembrie 2016 31 deeembrie 2017
(1ei) (lei)
Garantii acordate terfilor 1500 L4542
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TVIO PROPERTY INVESTMENTS BUOURESYISA

NOT;E LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE:

PENTRU EXERCSTIDL FINANCIAR INGHEIAT LA 51 DECEMERIE 2017

iy Angafamente pringte
sidecembrie2016  srdecembric 2017
(ed) (ed)
Glrurt gi garantii pHimite - -
Alte garantii primite 2R BR410
215.373 52.420
i Informafii privind relatiile entititii cu filiale. entititi asceinte sau co alie

-entitagi fn care s¢ defin Hluri depaxticipare.

Piirtile afiliate includ urrdtoarele socletigi:

{a)
)
{
)

®

W
{9

{1).

BARCPOST 84
BUROBANK ERGASIAS SA
EVROBANK PRIVATE BANK EUXEMBOURG SA
EUROBANK PROPERTY SERVICES 94
ERS IT SHARE BERVICES 8A
ERB LEASING IFN A
BRB NEW BUROPE FUNDING 11 5V,
Viiiziirt de hivnuri §i servici
Exepcitiul financiar
fncheiatia
a1 decembrie 2016
(ei)
(x) Vanzirk do servieii
d) entitdfile asacidte 835.679
Viinzlsi de active financiate
d} antitdfile asaciate. -
Venituri din doblinz
BANCPOSTSA s1y02
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Exereifiul financlar
inicheiatla
axdecembde 2017
(ci)

875906

$-850.042

68,508



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

NOTE LA STTUATHLE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(=) Cumpiriiri de bunuri si servicii

Exercitiul financiar
incheiatla
31 decembrie 2016
(lef)
Cmnpc“zr&fi de servicit
d) entité(iie asociate 2.928.151
Cumpdéirdri de bunuri
d) entitdfife asociate -
Cheltuieli privind dobdnzile
d) entitéitile asociate 15.080.586

Exercitiul financiar
incheiat la

z1decembrie 2017
{lei)

3.624.801

180.896.776

13.760.429

{3) Solduri rezultate din vinzarea/campiirarea de bunuri/servicii

31 decembrie 2016

{lei)

Creante
d) entitdtile asociate 5.540.020
31 decembric 2016
(lei)

Datorii
d) entitdfile asociale 10.218.706
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31 decembrie o1y
(ei)

49.235

a1 decembrie 2017
(lei)

1.667.414



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE YNDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL PINANCIAR INCHEIAT LA 51 DECEMERIE 201y

(¢) . Imprumpturidelapirti legate

gidecembuic 2046 sidecenshric 2oz

Cei) Qe
Tmpruriuturi pe termen hung (princlpal g1
dgbinda atagatil)
d) entitdifile asociate 630,760:195 BuoLy62.804
Tmprumuturipe termen lung
) entit@file asociote 7.540.640 -
k)  Stocuri
EXERCITIUL FINANCIAR,
ACTIVE:CIRCULANTE 31 decewbric2oi6 31 decembirie 2017
materiale pongumabile 1505 -
produse Hnite s matford 974.215.534 %1.686:663
depreciére {126.211.181) {orq{0.578).
aVansuri penteu ¢urnpirdri de stoeuri 48,08 . 48108
248051856 2:0:315.393
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMERIE 2017

FLUX DE NUMERAR NETY GENERAT DIN ACIIVITATI OPERATIONALY

Exercitiul financiar  Exercitiul financiar

incheiat la
a1 decembrie 2016
{Iel)
Activitiiti operationale:

Incasari de la Clienti 69.551.781
Plati catre furnizort (16.177.704)
Plati catre salariati si asimilate (1.736:.479)
Incasari/plati TVA 8.710.045
Alte plati (impozite. taxe) (916.179)
Incasiri din dobinzi 32.218
Cheltuieli cu servicii bancare si asimilate (35.332)
Alte cheltuieli de exploatare {(100.913)

Fluxuri de trezorerie din activititi de
exploatare 59.328.338

CONTINGENTE

{a} Actiuni in instanti

incheiat ka
31 decembrie 2017

(ei)

60,535,437
(60,175,580)
(1,846,254)
{562,525)
{1.993.034)
68.542
(13.734)

22 487

(3,064,661)

Societatea este obiectul unor actiuni in instantd. Conducerea Societitii considerd eii aceste acfiuni
nu vor avea un efect advers semnificativ asupra rezultatelor economice si a pozitiet Snanciare a

Societatii

(b) Impozitarea

Sistemul de impozitare din Roménia a suferit multiple modificiri in ultimii ani §i este

intr-un proces continuu de actualizare gi modernizare. Ca urmare. inc existd interpretiri diferite
ale legislatiei fiscale. In anumite situatii. autorititile fiscale pot trata in mod diferit anumite
aspecle. procedind la caleularea unor impozite gi taxe suplimentare si a dobdinzilor si penalitiiilor
de intérziere aferente (in prezent in valoare totald de 0.05% pezi de inthrziere). In Romania,
exercitiul fiscal rémane deschis pentru verificare fiscal timp de 5 ani. Conducerea Societ3tii
considerd cd obligatiile fiscale incluse in aceste situatii financiare sunt adecvate.
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iMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE LA SITUATHILE ¥iNANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(c) Pretul de transfer

Legislatia fiscald din Rominta include principiul ,valorii de piatd", conform ciruia tranzacjiile intre
piirtile afiliate trebute s3 se desfigoare la valoarea de piata. Contribuabilii care desfégoar
tranzaetii cu pirti afiliate trebuie si Intoemeascd gi si pund la dispozifia auloritititor fiscale din
Roméfnia. la cererea scrisi a acestora. dosaru] preturilor de transfer. Neprezentarea dosantui
preurilor de transfer sau prezentarea unui dosar incomplet poate duce 1a aplicarea de penalititi
pentru neconformitate; in plus fata de continutul desarclui preturilor de transfer. autoritiile
fiscale pot interpreta tranzactiile gi circumstantele diferit de interpretarea conducerii §i. en urmare,
pot impune obligatii fiscale suplimentare rezultate din ajustarea preturilor de transfer. Conducerea
Societ3tii a inceput demersuri pentru intoemirea dosarului preturilor de transfer ~ acesta fiind in
curs de elabora de catre un furnizor extern. Conducerea Societdifii considera ca nu va suferi
pierderi in cazul unui control fiscal pentiu verificares preturilvo de transfer, Cu toate acestca,
impactul intrerpretarilor diferite ale autoritatilro fiscale nu paote fl estimat in mod credibi). Acesta
poate fi semnificativ pentru pozitia financiara si/sau pentru operatiunie Societatii.

ADMINISTRATOR . INTOCMIT.
MICHAIL STAMOUZ - IRINA HATMANU
Sernnﬁtln'a___m,_,(:_//_ e T MANAGER FINANCIAR
T \ Semndtara__ f / Jl_ /
- ' /VQ JM/L-—« ]
Stampila unitatii ' S
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