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Izvestaj o promenama na kapitalu
Izvestaj o tokovima gotovine

Napomene uz finansijske izvestaje



e

pwec

1ZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

Akcionarima i Nadzornom odboru IMQ Property Investments a.d. Beograd

Izvrili smo reviziju priloZenih finansijskih izvestaja IMO Property Investments a.d. Beograd (u daljem
tekstu “Drustvo”) koji uklju&uju bilans stanja sa stanjem na dan 31. decembra 2017. godine i bilans
uspeha, izvetaj o ostalom rezultatu, izve$taj o promenama na kapitalu i izvestaj o novéanim tokovima za
godinu zavrdenu na taj dan, kao i napomene koje sadrze pregled znadajnih ra¢unovodstvenih politika i
druge napomene uz finansijske izvestaje.

Odgovornost rukovodstva za finansijske izvestaje

Rukovodstvo je odgovorno za sastavljanje i realno i objektivno prikazivanje ovih finansijskih izveStaja u
skladu sa Zakonom o radunovodstvu i raunovodstvenim propisima vaZe¢im u Republici Srbiji, kao i za
internu kontrolu za koju rukovodstvo utvrdi da je neophodna za sastavljanje finansijskih izveStaja koji ne
sadrZe materijalno znadajno pogres$no prikazivanje nastalo bilo usled pronevere ili greske.

Odgovornost revizora

Nasa odgovornost je da na osnovu izvriene revizije izrazimo misljenje o ovim finansijskim izvestajima.
Reviziju finansijskih izve$taja izvrili smo u skladu sa Zakonom o reviziji i propisima u oblasti revizije
vaZeéim u Republici Srbiji. Ova regulativa zahteva da postupamo u skladu sa nadelima profesionalne
etike i da planiramo i izvr$imo reviziju na na&in koji nam omogucava da steknemo razumno uverenje da
finansijski izve$taji ne sadrZe materijalno zna¢ajno pogresno prikazivanje.

Revizija podrazumeva primenu postupaka radi pribavljanja revizijskih dokaza o iznosima i
obelodanjivanjima sadrzanim u finansijskim izve§tajima. Izbor postupaka zavisi od revizorskog
prosudivanja, ukljuéujuéi procenu rizika od nastanka materijalno znacajnog pogresnog prikazivanja u
finansijskim izve&tajima, nastalog usled pronevere ili greske. Pri proceni ovih rizika revizor ceni interne
kontrole relevantne za sastavljanje i realno i objektivno prikazivanje finansijskih izveStaja Drustva u cilju
izbora adekvatnih revizorskih postupaka u datim okolnostima, a ne za potrebe izraZavanja misljenja o
delotvornosti internih kontrola Drustva. Revizija takode obuhvata ocenu adekvatnosti primenjenih
radunovodstvenih politika i prihvatljivosti raéunovodstvenih procena koje je izvriilo rukovodstvo, kao i
ocenu opsteg prikaza finansijskih izvestaja.

Verujemo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dovoljan i adekvatan osnov za izraZavanje miljenja.

Misljenje

Prema naem misljenju, priloZeni finansijski izve$taji u svim materijalno zna¢ajnim aspektima prikazuju
realno i objektivno finansijski polozaj IMO Property Investments a.d. Beograd sa stanjem na dan 31.
decembra 2017. godine, rezultate njegovog poslovanja i novéane tokove za godinu zavrenu na taj dan, u
skladu sa Zakonom o ratunovodstvu i radunovodstvenim propisima vaZe¢im u Republici Srbiji.
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HA3MB IMO PROPERTY INVESTMENTS AD BEOGRAD

CEQVMWTE DURMITORSKA 18, BEOGRAD

BUNAHC CTAHA
HAgAH 3112 20 17. roguHE
-y Xurbagama guHapa-
Hano- Wanoc
Mpyna pauyha,
padvyH A03ULIMJA Aon lg::ja Texkyha MpetxogHa roguHa
roAuna Kpajise crame | MoueTHo cTame
1 2 3 4 5 6 7
AKTUBA
00 A. YOUCAHUN A HEYNNATKEHN KAMUTARN 0001 0 0 0
B. CTANHA UMOBUHA
{0003 + 0010 + 0019 + 0024 + 0034) 00e e ) v
|. HEMATEPJANHA MMOBWHA
L (0004 + 0005 + 0006 + 0007 + 0008 + 0009) | s I . g
0101 pe0 019 | 1. Ynarawa y pasgoj 0004 0 0 0
011,012 2. KoHuecwje, nateHTu, nuueHue, pobHe v ycnyxHe 0005 0 0 0
Aeo 019 mapke, codTBep U octana npaea
013 v geo 019 3. l'ygeun 0006 0 0 0
014 u neo 019 | 4. Ocrana HemaTepmjanHa UMOBUHA 0007 0 0 0
0151 aeo 019 | 5. HemarepujanHa umoBUHA Y Npunpemu 0oas 0 0 0
016 n geo 019 | 6. AsaHcyu 3a HemarepujanHy HMOBUHY 0009 0 0 0
Il. HEKPETHWUHE, NOCTPOJEHA W OMPEMA
02 (0011 + 0012 + 0013 + 0014 + 0015 + Q016 + 0017 + | 0010 1576188 1705602 0
..... 0016) I I A ,‘
020,021 u
a0 029 1. 3emreullTe A _ 0011 0 | 0 B 0
022 u neo 029 | 2. MpafesuHcku objexTh 0012 13 24050 25065 0
023 u peo 029 | 3. MocTpojerwa v onpema 0013 | 13 515 6041 0
024 n geo 029 | 4. MiHBeCTUUMOHE HEKPETHUHE 0014 | 14 1391907 1552276 0
025 1 aeo 029 | 5. Ocrane HeKpPeTHUHE, NOCTpPOjetba ¥ onpeMa 0015 0 0 0
026 n peo 029 | 6. HexpetHuKe, nocTpojersa 1 onpema y npunpemu 0016 | 14 159180 125651 0
7. Ynarawa Ha Tyfjum HEKpeTHUHAMA, NOCTpOjeuMa
027 u geo 029 1 onpemu 0017 0 0 0
028 n geo 029 8. ABaHCH 32 HEKPETHUHE, NOCTPOjerba 1 onpemy 0018 | 14 536 2006 0
1. BMONOLIKA CPEACTBA
08 | " (0020 + 0021 + 0022 + 0023) oot R
030,031 u
_aeo 039 1. lLIyMg 1 BULLSTOANW U 3aca.nu~m - 0020 o 0 0 N B “E
032 n ae0 039 | 2. OcHomHo cTaf0 0021 0 0 0
037 v geo 039 3. Bronoillika cpegcTea y npunpemu 0022 0 ] 0
‘ 038 v neo 038 | 4. AsaHcu 3a Guonoluka cpescTea 0023 0 0 0
04 ocum 047 IV. AYTOPOYHI PUHAHCWUJICKK NMAACMAHU
(0025 + 0026 + 0027 + 0028 + 0029 + 0030 + 0031 + 1225524 1225524 0
040 v geo 049 1. Yuewha y kanntany sasncHUX npaskux nuya 0 0
2. Yyewnha y kanutany npuapyXeHux npasHuX nuua n
041 " Ae°049 | _ sajeanuukum nopyxsatuma - 0026 o 0 . ? 7 ?
3. Yuewha y xanurany octanux npasHuX nuua u apyre
2naeot9 | xapmuie op spomnocn pacnonownee sanpogaly O | 1S | 1esea s O
Aeo 043, peo 044 | 4. Qyropoyru nnacMaHn MaTyutnm 1 3aBUCHUM 0028 0 0 0
n aeo 049 npaBHUM NULKMA




WsHoc

Hano-
rpyn:ags:yua. MO3NLINJA AOM ngzr;? Texyha MpeTXoAHa roAmHa
roauHa Kpajiee crame | lModveTHo crame
1 2 3 4 5 6 7
Apeo 043, peo 044 | 5. [lyropoyri nnacmaHy oCTanuM NOBE3aHNM NPaBHUM 0029 0 0 0
1 peo 049 nuuuma
A€O EE Ae-o 649 6m Ayropoutu nx;gdﬂ‘a‘;u y SEMIbI.ﬂ“M . 00?3_0" A 0 . O 6
aeo 0457;1—@; 049| 7. Qyropounu nnacmaxn y wHocrpaTicré; ﬁ a 6 O - 6
046 v geo 049 | 8. XapTuje of BpeaHoCTU Koje ce Apxe Ao gocneha " 6635 N 0 I ) 0 . O
' 643&1 20 049 | 9. Octanun ayropovHn chHaHCHjCKn MsTACMaHN __ A R @E’?’i‘ B B} § ’ ) 6 6
e g %ggzoo‘:)gg 05 By Bonsaontors ooaq) | 0034 : B g
050 u geo 059 1. E:;rg:;x:::ﬁ: Off MaTU4HOT U 3aBUCHNX 0035 0 0 0
' 051 u geo 059“ 2. norpaxmaarbaa 0CTanux noBesaxux nuua 0036 h 0 0 0
A 055 ;,Ie0635 E MNotpaxweamwa no OCHOBY Npoaaje Ha pobHy xp—e;mﬁ 00:17 o 0 o 0 S é
053uge0 059 | % g:;"amf;'g: @ ;'::rgajy no yrosopuma o 0038 0 0
""655}'."“0 059 i 5. Notpaxusarna Ha OCHOBY jemcTBa o 0039 0 . 0 0
‘ 055 u geo 059 6. CnopHa u cymi-vBa norpaxusaa 0040 h 0 o 0 T B
: 056 1 geo 059 7. Ocrana gyropodHa noTpaxvealsa 0041 0 - 0 ) *B
288 B. OQNOXXEHA NMOPECKA CPEICTBA 0042 0 0 0
. OBPTHA UMOBUHA
{0044 + 0051 + 0059 + 0060 + 0061 + 0062 + 0068 + | 0043 266226 346013 0
0069 + 0070)
{imacayl ) (30;(\31142)-(*%046 + 0047 + 0048 + 0049 + 0050) e g8 23S g
10 1. Marepujan, pesepBHW A€N0OBK, anaT ¥ CUTaH uHBEHTap} 0045 0 0 0
11 ' 2, HepoBpiueHa nponseoat-a U HegoBpLUEHE yenyre 0046 0 0 o —0
12 T _5 ToToBN NpoUSBOAU o 0047 0 0 (_)
3 4.Po6a - o 0048 | 0 6 a 0
. 14 1 8. C'ram:; cpeficTBa HametbeHa npo.u,ém . 0049 o 0 - 3210 o 0
) 1n5~ - 6. NnaheHu aBaHcy 3a 3anNMxe K ycnyre . _: ) 0050 - 368 B 106 i 0
0 | R e st e s _| o o :
200u.ueo 209 1. Kynuu y 3eMreu - MaruyHa v 3aBUCHa NpasHa nuua 0052 « ) o 0 ‘ ; :q
201 u geo 209 2. 5;22: ay ;:::TpaHmy - MaTtuuHa U 3aBUCHa 0053 0 0 0
‘ 1702 naeo 209 | 3. Kynuuy semmu - ocrana noae:;;ﬁa npaau; l';l;l-l:l; 0-9‘_54 D “ ~ _ _(_) - : B 9 ) O
203 1 a0 209 4, E;:g:ay r:/::Lt‘:atz1'pam:nay - ocTana fnoeesaHa 0055 0 0 0
204 v aeo 209 | 5. Kynuuy semseu o T o086 15 1088 11| 0
i 2051 2e0209 | 6.Kynuwy woctpanctey 0057 0 0 0
) 565 naeo 209 | 7. Ocrana notpaxuBama no OCHOBY NpoAaje o 0058.” . ""6 ; T (_) 0
' 21 IIl. MOTPAYKVUBAHbA U3 CMELIMOUUHWX NOCNIOBA | oose | | o of T o
T2 IV. IPYTA MOTPAKUBAILA oogo| 15 | 11 ez o
- V. MHAHCWJCKA CPELICTBA KOJA CE BPEOHYSY | goat | | g Bl
P No 9EP BPEAHOCTW KPO3 BUNAHC YCMEXA I D ‘
20uaeo2sp | 1 KEduohoun e tascuan - 0 0 0
231w ge0239 | % gﬂgp:g'::agﬁ“:g o e s 0064 | 17 225000 240000 0
2321 €0 239 | 3. KpaTKOPOUMY KPERUTH U 32JMOBY Y 3eMbi 0065 | 0 0 0
2330460230 | 4 Kpaeopownn kpegumu sawosu y wocrpancrey 0088 | | o T g 0
23:h§25z'32938 5. Ocranu kparkopovHK (hUHAHCHjCKY NNacMaHn 0067 0 1] 0
24 | VIl. FOTOBMHCKY EKBUBANIEHTM W FOTOBYHA 0068| 16 | 30689  101388] 0
27 VIIL. TOPE3 HA IORATY BPERHOCT ooee| | o T o 0
280cum 288 | IX. AKTMBHA BPEMEHCKA PA3TPAHUYEHSA 0070 80 T 0




H Wsroc
Tpyna padyna, MO3nLIJA Aon | wera
pauyH 6poj Texyha lMpetxoaHa roguHa
raAuHa Kpajibe crawe | MoveTHo crame
1 2 3 4 5 6 7
A. YKYNHA AKTUBA = NOCNOBHA UMOBMUHA
(0001 + 0002 + 0042 + 0043) 0071 3067938 3277139 0
88 H. BAHBMNAHCHA AKTHBA 0072 0 0 0
NACWBA
A. KANUTAN
{0402 + 0411 - 0412 + 0413 + 0414 + 0415 - 0416 +
0417 + 0420 - 0421) >= 0 = (0071 - 0424 - 0441 - | 240" d 2385 e
0442)
30 I. OCHOBHW KATIUTAN
(0403 + 0404 + 0405 + 0406 + 0407 + 0408 + 0409 + | 0402 875835 875835 0
e} 9410 . = _ — -
300 1. AKUMjcKN KanuTan 0403 | 18 875835 875835 0
301 2. Yaenn Apywrasa ca orpaiudeHoM oaroBopHotufy 10404 0 0 ) 0
302 3. Ynosu 0405 0 0 0
303 4. [pxasHy Kanutan 0406 0 0
304 5. [pywiTeeHu kanutan 0407 _ 0 0
305 6. 3aapyxHu yaenn 0408 0 0
306 7. Emucuona npemuja 0409 0 0
309 8. Ocranu ocHOBHU KanuTan 0410 0 (]
31 Ii. YIUCAHW A HEYNNATREHU KAMUTAN 0411 0 0
047 U 237 Ill. OTKYMNSbEHE COMNCTBEHE AKLIWJE 0412 0 0
32 IV. PESEPBE 0413 0 0
V. PEBANOPU3ALIMOHE PE3EPBE MO OCHOBY
330 PEBAJTOPUSALUNJE HEMATEPUJANHE NMOBUHE, | 0414 0 0 0
L S HEKPETHWHA, MOCTPOJEA W ONPEME . . . L
VI. HEPEAIM30BAHW QOBMLIM NO OCHOBY
33 ocum 330 XAPTWUJA Of BPEAHOCTU W APYTUX
KOMMNOHEHTU OCTANOI CBEOBYXBATHOI 0415 0 0 0
PESYNTATA
o (noTparkHa canaa padyHa rpyne 33 ocum 330) i B
Vil. HEPEANU3OBAHW NYBULIXM NO OCHOBY
33 ocum 330 XAPTWJA Off BPEAAHOCTU U BPYTHX
KOMMOHEHTW OCTANOI CBEOBYXBATHOI 0416 0 0 0
PE3YNTATA
N B o {ayroesHa canaa pauyHa rpyne 33 ocum 330) . 1 o
VIil. HEPACNOPEBEHW AOBNTAK
“o (0418 + 0419) i _ 0 . .
340 1. HepacnopefjeHu 406uTak paHujux roguHa 0418 of ) 0 0
341 2. HepacnopefieHun go6uTax Tekyhe roguxe 0419 0 0 0
IX. Yuewhe 6es npasa koHTpone 0420 0 _70 0
X. FYBUTAK
| 35 (0422 + 0423) - _0421 L B 925241 I 84994{ O
350 1. Ny6utak paHnjux roguHa 0422 | 18 849944 598247 B 0
351 2. l'ybutak tekyhe roguHe 0423 | 18 75303 251697 0
B. OYIOPOMHA PE3EPBUCAILA U OFABE3E
(0425 + 0432) 0424 651600 679098 0
I. AYITOPOYHA PE3EPBUCAHA
o (0426 + 0427 + 0428 + 0429 + 0430 + 0431) ey . B :
400 1. Pesepaucara 3a TPOLIKOBE Y FapaHTHOM POKY 0426 0 7 0 0
2. Pesepeucarba 3a TPOLWIKOBE ODHaBIbamba
ca npupoaHux GoratcTaea ) T _0427_ L N - f D ) 0 = B _»_2
403 3. Pesepsucaiba 3a TPOLIKOBE peCTPYKTYIpatha _0428 I 0 0 0
4. Pesepsucaiba 3a HakHaae v apyre Geneduuvje
405 5. Pesepeuncarba 3a TPOWKOBe CYACKMX ChOpoBa 0430 0 0 - D
402 v 409 6. Ocrana gyropouHa pesepsucara 0431 o ol 0
Il. AYFOPOMHE OEABES3E
41 (0433 + 0434 + 0435 + 0436 + 0437 + 0438 + 0439 + | 0432 651600 679098 0
410 1. O6aBese koje ce MOry KOHBEPTOBaTH Y kanutan 0433 0 0 0




. Haro- WAsHoc
pyna pavyHa,
padyH NO3ULUIA Aon lg;:? Texyha MpetxopHa roguta
ropuHa Kpajibe cTae | TMoueTHO cTate
1 2 3 4 5 6 7
2. OGaBaese npema MaTuHKM ¥ 3aBUCHUM NPaBHUM
| e o N et B I I
412 3. OGasese npema 0CTanMM NOBE3aHNM npaBHuM 0435 19 651600 679098 0
............................... n"u“Ma [UNRPRII I [ — - - . - i S
4, OGage3e N0 eMUTOBaHNM xaprujama o,u, BpeAHOCTU
e 413_ I ynepuoay aymem oa roputy pana e o ___(_) o , o f
414 o 5 Lyroropuuy KpegnTYA 1 3ajMOBK Y 3em'bw 0437 0 0 0
415 6 nyroropﬂuu KPEAUTY 1 3ajMoBM y WHOCTPaHCTRY 0438 0 0 0
416 _ 7. OGaBese no ocHOBY huHAHCUjKOr NN3UHra 0439 0 Ul 0
419 8. Ocrane gyropodHe obasese 0440 0 0 0
498 B. ORNOXEHE NOPECKE OBABE3E 0441 12 25984 35034 0
42 po 49 I. KPATKOPOYHE OBABE3E
(ocum 498) (0443 + 0450 + 0451 + 0459 + 0460 + 0461 + 0462) | %442 223108 25378 g
I. KPATKOPOYHE ®MHAHCWJIKE OBABESE
_ 42 (0444 + 0445 + 0446 + 0447 + 0448+ 0449) 0443 2416843 2518835 0
1. KpaTkopovHU KPEAUTHA OfF MaTUYHUX K 3aBUCHNX 0444
Mo _ npaBHUX NULa . g 0
2. KparkopoHHU KpeauTH off 0CTanux nosesaHnx
..... . npaswx e SR hitaod sl IS calonest FNN 2"’““"‘5’. R
422 3. Kparkopounu kpeauts u sajmosn y demmu 0446 0 0 0
423 4. KpaTrkopouHu KpeauTH u 3ajMoBI Y MHOCTPaHCTBY 0447 0 0 0
5. OGaBese no OCHOBY CTanHnX cpeacTapa U cpeacTasa
d1 e ofycTaBsLeHor nocnoBata HamekeHux npoaaju a8 g B ? _— B 0
424, 425,
426 1 429 6. OcTtane kpaTkopouHe thuHancujcke obasese 0449 _ | 0 0 0
430 II NPUMILEHN ABAHCU, nEI‘IOSMTVI 7 KAVLlMJE 0450 20 15986 11332 0
III OBABE3E 13 NMOCIOBAHA
___fif“_’“' 430 | ™ (0452 + 0453 + 0454 + 0455 + 0456 + 0457 + 0458) | 945" e = 0
1. JobGaBreavyn - maTudHa 1 3aB1CHa NpaeHa nuya
N 431 ¥ semrbm ) 7 0452 0 ) 0 0
2. lobaBrbaumn - MaTUuHa U 3aBUCHA NpaBHa nuua
‘_ﬁf | __y wHocTpaHcTBy i8S 0 ___0 f
3. QoGasrbaun - ocTana nosesala npasHa nuya
A yaenn N s W O . ’
4 Dobasrsaum - ocrana noaeaaua npasua nuya
. ywooenersy MR b [ (S
435 5. fobaereauv y aemrou » 0456 | 20 308 1839 7 [4]
436 6. flobasrbaun y MHOCTpaHCTBY ) 0457 0 0 0
439 7. Ocrane obagese n3 nocnosata 0458 i 0 o} 0
I 44 45 n 46 IV. OCTANE KPATKOPOYHE OBABE3E 0459 | 20 312 278 0
V. OBABE3E NO OCHOBY NOPE3A HA
‘ »{7 - [ONATY BPEAHOCT 0460 | 20 1 908 85? I _(:J
VI. OBABE3E 3A OCTAJIE NOPE3E, ACNPUHOCE
* ... I APYTE AAMBUHE | I B 0
49 ocum 498 VI. NTACUBHA BPEMEHCKA PASIPAHUYEbA 0462 ]| 20 5409 3980 0
A. FYBUTAK U3HAQ BUCUHE KANMUTANA
(0412 + 0416 + 0421 - 0420 - 0417 - 0415 - 0414 -
0413 - 0411 - 0402) => 0 = (0441 + 0424 + 0442 | 0163 432 g :
0071)=>0
. YKYTTHA MACUBA
(0424 + 0442 + 0441 + 0401 - 0463) >= 0 0464 3067938 3277138 0
89 E. BAHBUNTAHCHA NMACUEBA 0465 A-N VA 0 0
—\ v A2 y
Yy ~ Beogradu

Rana 27.04.2018.
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o Apy\WTEa, 33apyre,

OBPA3ALL MPOMMUCAH: NpasunHukom o cagpiuHi 1 dopmit obpasaua huHaHcvjciux usBewTaja 3
Apyra npasHa nuua ¥ npeayaetHuke ("CnynGenv rnachuk PC", 6p. 114/2006, 5/2007, 119/2008, 2/2010 v 95/2014).

Kompjuterska obrada: Contrast ( telffax: 011/208-3908)



Mpuror 2

MonyraBa NpaeHo NULE - NPERY3ETHUK
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Maruuuu Gpo; u.luq:pa Aena'ruocm nue
HA3MB IMO PROPERTY INVESTMENTS AD BEOGRAD
CEAWIUTE DURMITORSKA 18, BEOGRAD
BUNAHC YCIEXA
Y NEPVOAY O 01.01. Jo 31.12. 20 17. roAvHEe
-y Xursapama juHapa-
Wsnoc
Hano-
Mpyna pauyta,
pauyH NO3NLIMJA AOMmena Texyha Mpetxogna
6poj roAvHa roAvHA
1 2 3 4 5 ]
NPUXOAK U3 PEROBHOT NOCAOBAKLA
60 g0 65, A. IOCNOBHU NPUXOAU
ocuM 62463 | (1002 + 1009 + 1016 + 1017) 1001 147725 254832
I. NPXOAn o NPOJAJE POBE
. (1003 + 1004 + 1005+ 1006 + 1007 + 1008y 1002} o
1. Mpuxogw oa npoaaje pobe maTnuHuM 1 sasMcHnM npasHuM
Ly nnguma Ha gomahem TPXBITY floos 1l - 0 . 0
2. Mpuxogu op npoaaje pobe MaTHHHUM U 33BUCHUM NPABHUM
e —— | Nnauuma Ha UHOCTPaHOM TPXULTY . R 1? o ? A B __0_
3 MNpuxoaw op npoaaje pobe ocranum noaeaaum npaamm
"__602 ___Nvyuma Ha Aomahem TPRUITY . oes ) - O B ?
4. Npuxoau op, npoaaje pobe OcTaNUM ROBE3AHNM NPABHUM
o AMLMMA HA UHOCTPAHOM TPHMUITY ) UL - 2 ] __9
5. Mpuxoamn oA npoaaje pobe Ha gomahem TPRUWTY 1007| 4 126875 232646
6. Mpuxoaw og npopaje poGe Ha UHOCTPAHOM TPHULITY 1008 0 0
1. NPUX0AW O NPOLAJE NPOM3BOAA U YCNYTA 1009 0 0
(1010 + 1011 + 1012 + 1013 + 1014 + 1015) B S| (e— S
610 1. Mpuxoay of npoAaje Npoussoaa 1 ycnyra Ma'rwmmu 1010 0 0
) _ ¥ 3aBUCHMM NPaBHUM NUUUMa Ha Aomafiem TpILTY L)
611 2. MNpuxoau op, npogaje NPOU3BOAA U YCITYra MaTUMHIM 1011 0 0
¥ 33BUCHUM MPABHUM SIMLMMA Ha UHOCTPHOM TRXRUWTY _ o o S
612 3. Mpuxoau of npoaaje NPon3soAa 1 YCIyra ocTanum 1012 0
__MoBE3aHuM APABHUM AULMMA Ha AomahieM TPXRUWTY B |- ) N |
613 4, Mpuxoau of npoaaje NPONIBOAA 1 YCNyra 0CTanum 1013 0 0
_ IOECSEHMMINDaBHW INLINNS HANHOCTRANOM TRYVMIITY  S[i- R S |
5. Mpuxoau of nposaje NponaE0aa 1 yonyra Ha
Sie Aomahem TpxMWTY 101“_' e } 9 . 0
6. Mpuxoau o4 npoaaje roTosMX NPOV3BoOAA W yCnyra va
_615 MHOCTPAHOM TPHUWITY 1015 . - ? _0
64 1. APWUXOAW 04 NPEMWJA, CYEBEHUWJA, AOTALIMJA, 1016 0 0
DOHALIMJA 1 CN. — ) ) e . L
85 V. APYI NOCNOBHKU NPUXOAN 1017| 4 20850 22186
PACXOOW U3 PEAOBHOT NOCNOBAA
50 20 55 B. MOCROBHU FACXOAM
62nu 63. {1019 - 1020 - 1021 + 1022 + 1023 + 1024 + 1025 + 1026 + [1018 227486 372925
1027 + 1028 + 1029) >=0
50 8 HABABHA BPEQHOCT NPOAATE POEBE 1019 5 184376 324887
62 n I'IPVIXO}J 0,!1 AKTMBMPAI-bA YUYUHAKA 1 POEE 1020 i [1] 0
630 III I'IOBE'ﬁAH:E BPE.EI.HOCTM SANNXA HEJJOBPU.IEHMX VI 1021 0 0
r'OTOBMX I'IPOMSBOJJA U HEﬂOBPlL!EHMX YCIIY[‘_Q B o B o
631 V. CMAH:EH:E BPEAHOCTK 3ANXA HEOOBPLWEHIX Y 1022 0 0
_ FOTOBUX I'IPQVISBOJJA 4] HE}:I_(?BPLLIEHIAX VCIIVFA ’ B
51 ocum 513 V TPOLLUKOBW MATEPUJANA ] 407
513 VI. TPOLUKOBW MOPWBA U EHEPTUJE 290
VII. TPOLIKOBU 3APAIA, HAKHAA 3APAQA W OCTANU
52 NINUHM PACXON 1025 7 14651 14165




Mpyna pauyHa }-mno- ited
pauyH ! I'IO3V|L1I/IJA Aon ueu_a Texyha I'Ipe'rxonua
Gpoj rosuHa roavHa
1 2 3 4 5
53 Vill. TPOLUKOBU MPOU3BOLAHNX YCNYTA 1026 9 9179 8821
540 IX. TPOLUKOBW AMOPTUSAUMJE 1027 8 746 749
541 po 549 | X. TPOLIKOBK AYTOPOYHUX PESEPBUCAHA 1028¢ 8 34 0
55 Xl. HEMATEPWUJANTHW TPOWKOBW 1029| 9 17919 23606
B. MOCNOBHU AOBUTAK
{1001 - 1018) >=0 1030 0 1]
I. NOCNOBHU NYBUTAK
(1018 - 1001) >= 0 1031 79761 118093
A. PUHAHCUJICKU NMPUXOAU
66 (1033 + 1038 + 1039) 1032 163132 36951
86 ocum 662 I. DUHAHCUJCKU NPKXOOKM O NOBE3AHUX NULIA U
663 1 664 OCTASN ®UHAHCUJCKIK NPUXOON 1033 152493 35560
AAAAA (1034 + 1035 + 1036 + 1037) | . . ]
560 1. :::aancnjcku NPUXOAY OfL MATHUUHUX U 3aBUCHWUX NPABHUX 1034 0 0
: 661 l ; DUHAHCHjCKY NPUXOAK OF OCTaNUX NOBE3AHKX NPaBHUX RULa | 1035 —1_6 T 152493 - ~ 35560
3. Npuxoan o ywewha y poGuTky NnpuapyXeHux NpasHux niya
| woienwmwncnoyeera |09 | — -
669 4, Ocranu chuHaHcHjcky nPUXoAN 1037 ] 0 0
662 Il IPUXOAK Of KAMATA (O TPEfFMX IZIELY) 1035 0 q
til. TOSUTUBHE KYPCHE PASTIMKE ¥ NO3UTUBHA
663 1 664 E®EKTU BANYTHE KNAY3YAE 1039| 10 639 1391
(MPEMA TPERIM NALIMMA)
B. PUHAHCWUJICKU PACXOAU
56 (1041 + 1046 + 1047) 1040 96800 163779
1. PUHAHCUJICKM PACXOOW U3 OOHOCA CA NOBE3AHMM
56 ocum 562, NMPABHUM AWLMMA U OCTANNU dUHAHCUJICKIA
5631564 | PACXOQM 1 93502 153004
| (1042 + 1043 + 1044 + 1045) ] o s o
1. OUHaHCHjcku pacxoAn U3 ORHOCA Ca MATUMHUM U 3aBUCHUM
56(_) .1 MipasHum muLumMa 1042 ] ____._? - _.__?
2. DHHAHCHICKW PACXOAN N3 OAHOCA C2 OCTANUM NOBE3aHUM
261 | mpasHum nuynma | 1?43 ' 1,2,. 94262 ,,,,,,,,, 1,1_530011
3. Pacxoav oa yuewha y ryGUTKy NpuapyKeHux NpasHux nuua 1044 0 o
W 3ajeAHUYKUX nogyXearta . . -
4. Ocranu chuHatchjcky paxoaw ‘ 1045_» o
1. PACXOOW KAMATA (NMPEMA TPERUM JIULINMA) 1046| 10 30
1. HEFATUBHE KYPCHE PA3SNWKE U HEFATUBHUA EQEKTI
5631364 | BANYTHE KIAY3YNE (MPEMA TPERUM NILIMMA) ] 9 1608 58
E. JOEUTAK U3 ®UHAHCUPAILA
(1032 - 1040) 1048 56332 0
K. TYBUTAK U3 DUHAHCUPAHRA
{1040 - 1032) 1049 0 126828
3. PUXoau ol YCKNABUBAHA BPEHOCTU OCTANE
683 1 685 WMMOBUWHE KOJA CE UCKA3YJE NO ®EP BPEAHOCTY 1050 0 o
KPO3 BUNAHC YCTNIEXA
WU. PACXOAWN Of YCKINABUBAILA BPEAHOCTU OCTANE
§83 n 585 WMOBUWHE KOJA CE UCKA3YJE MO ®EP BPEAHOCTK [ 1051 0 0
KPO3 BUNAHC YCNEXA
67 1 68, ocum
683 v 685 J. OCTANU NPUXonu 10827 11 54031 63118
57 1 58, ocnm
583 w 585 K. OCTANU PACXOAN 1053] 11 114955 61969
N. AOBUTAK 13 PEQOBHOIr NOCNOBAKA NPE
OMPE3VBAHA 1054 0 0
(1030 - 1031 + 1048 - 1049 + 1050 - 1051 + 1052 - 1053)
Ib. TYBUTAK ¥3 PEAIOBHOI NOCNOBAHA NPE
ONPE3UBAIBA 1055 84353 243772
{1031 - 1030 + 1049 - 1048 + 1051 - 1050 + 1053 - 1052)
M. HETO AOBUTAK NOCNOBAHA KOJE CE OBYCTAEIRA,
69 - 59 E®EKTI NPOMEHA PAYYHOBORCTBEHMX NONUTUKA 1056 0 0
1 UCMPABKA IPELLIAKA W3 PAHUJUX NEPUOOA




b lano- Wsroc

Mpyna pauyHa,
pauyH l'|03MLWIJA AON MEH_ﬂ Texyha MpetxoaHa
Gpoj roguHa roguHa
1 2 3 4 5 6

H. HETO I'YBUTAK NOCITOBAHA KOJE CE OBYCTABIbA,

59 - 69 PACXOAK NPOMEHA PAMYHOBOJICTBEHIX NOSAIUTUKA (1057 0 0
W UCNPABKA MPEWAKA W3 PAHWJUX NEPUOAA
Ho. IOBUTAK MPE OMOPE3NBAA 1058 0 0

{1054 - 1055 + 1056 - 1057)

0. F'YBUTAK MNPE ONOPE3NBAHA
(1055 - 1054 + 1057 - 1056) 1059 84353 243772

N. MOPE3 HA AOBUTAK

721 I. TOPECKW PACXOZ} MEPVIOHA 1060 0 0
neo722 | Il ODNIOMEHW NOPECKW PACXOQM MEPUORA 161l 12| o 7925
" peo722 | 1. OBNOMKEHW NMOPECKW MPUXOAM MEPUONA liosz{ 12|  eoso| o 0
723 P. UICTINAREHA IMYHA MPUMAHSA TOCNOAABLIA 1063 0 0
c.(l:gg -qgsssu-T 1060 1081 + 1962 - 1063) e g g
T'(:Igso 080 + 1060 + 1061 - 1062 + 1063) #1059 (5303 251637
I. HETO [IOBUTAK KOJW MPYINATIA MAFMHCKUM 1086 g )
YIIATAUMA
) II. HETO [IOBMTAK KOJU MPVUNAJIA BERMHCKOM P — gh o
| BnacHmky
T 7| 0 HETO rYBMTAK KOV MPUIMATIA MAHSMHCKVM 1088] N -
YIAFAYMMA
7| \v.HETO rYBMUTAK KOJM MPVNADA BERMHCKOM sl | I .
BIACHVKY
V. 3APADAMO AKLIMIM B of 0
I _1_-.’ OcHOBHA 3apaga no aI(L\VIjVI o o 1_6.73 B R o —”ma‘ D i 6
7T | 2 Vmarena (passogwens) sapapa no axunin  |071| | 0 o
Yy Beogradu

Hana 27.04.2018.

OBPA3AL| MPOMUCAH: MNpasuntnkom 0 Cagpxuiy u hopmu obpaszaua duraHcujckix nspelTaja 3a npuBpeaHa ApywiTaa, saapyre,
APyra npaeHa nuua v npeayaetHuke ("CriyxBenru rnacHuk PC", 6p. 114/2008, 5/2007, 119/2008, 2/2010 v 95/2014).

Kompjuterska cbrada: Contrast ( telifax: 011/208-3908)



Mpwnor 3

Monywaea NpasHO nuLE - NPEAY3ETHNK

17516 461618 | 6.8 10! 1j03j4ai2/9'2:018
MaTnuHy Gpoj Windpa genatHocTi AWB
HA3WB IMO PROPERTY INVESTMENTS AD BEOGRAD
CEAMWITE DURMITORSKA 18, BEOGRAD
W3BELWUTAJ G OCTAIIOM PE3YNTATY
3A NEPMOA OA 01.01. 0o 31.12. 20 17. roguvHe
-y Xusbagama guHapa-
pyna Hano- WsHoc
pavyHa, NO3SULINJA AO[M jmena Tekyha MperxonHa
pauyH 6poj roAuHa ropusa
1 2 3 4 5 6
A. HETO PE3YNATAT U3 MNMOCNOBAKA
1. HETO JOBMTAK (AON 1064) 2001 0 0
Il. HETO 'YBUTAK (AOI 1065) 2002 18 75303 251697
B. OCTANW CBEOBYXBATHU AOBUTAK UNKW N'YBUTAK
a) CraBke Koje Hehie GUTH peknacudukosaHe y Bunancy
| _yenexay 6yayhum nepuoauma o ‘ o o -
1. Mpomexe pesanopuaayuje HemaTepujanHe UMOBKHE,
HeKpeTHWHA, nocTpojera 1 onpeme | .
e a) nosehaise pesanopusauronnx pe3epsn 2003 0 0
G) cmarseibe pesanopusauuonux pesepeu 2004 0 0
2. Axtyapckn A06num unn ry6uum no ocHosy nnaHoea
_ AeUHUCAHUX NPUMaKLE » N i -
331 a) pobuun 2005 0 0
6) ry6uum 2006 0
3. Do6uuy unu ryGrlm no OCHOBY ynarawa y BnacHuuke
VHCTPYMEHTe KanuTana S 1 i N i
332 a) poGnumn 2007 7 (4] ’
©) ryéuuum 2008 0
4. oSvum unu rybuum no ocHOBY yAena y ocTanom
N ceeobyxsarHom AOGUTKY unn ryGuTiy NPUAPYKEHUX ApYLITaBa ol o |
333 13) aobuuy 2009 0 0
G) ry6num 2010 ’ 0 0
G) Craeke koje HakHagHO Mory 6utu peknacudukoBaHe y
o Bunancy ycnexa y 6yayhum nepuoguma SEe o o
1. QoBuum unm rybuum no ocHoBy npepauyHa chUHaHCHjcKuX
W3BelwTaja KHOCTPaHOr NoCcMoBatkba e | .
e a) pobuuu 2011 0 0
6) ry6uuwn 2012 0 0
2. DoGuum unv ry6uLin of MHCTpyMeHara 3aliTuTe HeTo ynaraka
[ Y2MHOCIRRHO OCnOBAIEE P —— . ] -
335 a) aobuum 2013 0 0
6) ry6uum 2014 0
3. RoGuum nnu ryGuun no 0CHOBY MHCTPYMEHaTa 3aluTUTE pU3uKa
(xeyuHra) HoByaHor TOKa e i
336 |'2) poBuum 2015 0 0
6) ryonum o 2016 ) 0 0
4. foBnun uny ry6uuv No OCHOBY XapTuja OR BPEAHOCTH
_pacnonoxuBux sa npoggly o .
336 | ) pobuum 2017 o 0
6} rybuuu 2018 0 0
1. OCTANU BPYTO CBEOBYXBATHW BOBUTAK
(2003 + 2006 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2017) - 2019 0 0
(2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2018) >= 0




NsHoc

fpyna Hano-
pauyHa, |-|03MLW|JA Aon Meng Tekyha MpetxcaHa
pauyH 6poj rORMHA roauHa
1 2 3 4 5 6

A. HETO PE3YNATAT U3 MOCIOBAHA
Il. OCTANN BEPYTO CBEOBYXBATHU NYBUTAK

(2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2018) -  [2020 0 0
| (2003 +2005+2007 + 2009+ 2011 +2013+2015+2017)>=0| | | ] |
IIi. MOPE3 HA OCTANW CBEOBYXBATHW [OBUTAK UIW 2021 0 0
| rveuTAKnEPVIOPA o -
IV. HETC OCTANM CBEOBYXBATHM IOBUTAK 2022 o 0
| (2019-2020-2021)>=0 - - . »
V. HETO OCTANM CBEOBYXBATHM YBUTAK 2023 0 0

(2020 - 2019 + 2021) >= 0
B. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHW PE3YNATAT NEPUOAA

I. YKYINAH HETO CBEOBYXBATHW QOBUATAK 2024 0 0
o (2001 - 2002 + 2022 - 2023) >= 0 o o |
II. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHW MYBUTAK
(2002 - 2001 + 2023 - 2022) >= 0 FEEe e ke
. YKYNAH HETO CBEOYBYXBATHU BOBUTAK UNU TYBUTAK 2026 0 0
{2027 + 2028) = AOT1 2024 >= 0 wnm AOIN 2025 > 0
1. Mpunucad eenHCKMM BNacHKLUMA KanuTana 2027 0 0
2. Mpunucan snacHULMMa KOju HeMajy KOHTpony 2028 0 0

y Beogradu

Hana 27.04.2018.

OEBPA3AL, MPOMUCAH: Npasuniukom o caapxutu n dopmu ofpasaua duHaHcHjckux USBSILTaja 3a NPUBPEAHA APYLUTBA, 3aapyre,
Apyra npaeta nuua u npeay3etHuke ("CnyxGeHu rnacHuk PC", 6p. 114/20086, 5/2007, 119/2008, 2/2010 v 95/2014).

Kompjuterska obrada: Contrast ( iel/fax: 011/208-3909)
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Mpunor 4.

Monysaea npaeHo nuLE - NpeAy3eTHUK

17564668 B
Maruunu 6poj

68i1]o!
u.luchpa nena'rﬂocm

Mj0342920]8

nue

HA3UB

IMO PROPERTY INVESTMENTS AD BEOGRAD

CEAVIUTE DURMITORSKA 18, BEOGRAD

EWITAJ O TOKOBMMA NrOTOBUHE

Y NEPUOOY OO 01.01. ao 31.12. 20 17. roguHE
-y Xurbaaama AvHapa-
WaHoc
RNO3NLUMJA Aon Tekyha MNpetxoaHa
roauHa roavHa
1 2 3 4
A. TOKOBU FOTOBUHE U3 NOCNOBHUX AKTUBHOCTU
3001 28249 552720
I. Npunueu roTosuHe W3 NOCNOBHWX akTUBHOCTY (1 A0 3)
1. Npoaaja » npUMMbEHN aBaHen 3002 27071 29318
B 2. NpumreeHe Kamare 13 NOCNOBHUX éﬁuanocm N 3003 . 1178 T -_22;2
3. Ocranu npunuey 13 pejoBHOT OCNoBaka i W T 0 521000
_ﬁ OanvBy roToBMHE K3 NOCMOBHNX akTuBHOCTY (1 A0 5) ) 3005 - 114688 131831
1. Wicninare poGaBreauvma v 4aTi aBaHck o 3006 o 24300 27211
' 2 3apape, HakHage 3apaga v ocTanu nmunnv;;acxonu 3007 o 14651 14165
3 Mnahexe kamare e = _5(363— - o 68205 N N ;E)'i21
4, MNopes Ha AoButak o SOSEE = o i %_ - ———*‘—6 B S __0
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IMO PROPERTY INVESTMENTS A.D. BEOGRAD
Finansijski izvestaj za godinu zavr$enu 31. Decembra 2017. godine

Svi iznosi su izraZeni u 000 RSD osim ako nije drugacije naznafeno

1 Osnivanje i delatnost

Drustvo IMO Property Investments a.d. Beograd (u daljem tekstu: ,Drustvo”), je zatvoreno
akcionarsko drutvo osnovano 2004. godine pod imenom Euroline Retail Services a.d. Beograd,
zatvoreno akcionarsko druitvo, resenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. XVI-Fi-6822/04. Jedini
osniva¢ je bio Eurobank-Cards, Kallirois i Lempesi 29, Atina, Gréka.

Odlukom Upravnog odbora Drustva od 15. septembra 2009. Drustvo je promenilo ime u IMO
Property Investments a.d. Beograd i promenilo pretenu delatnost drustva. PreteZna delatnost
druitva je kupovina i prodaja nekretnina za sopsiveni ratun, a obuhvata kupovinu i prodaju
nekretnina, stambene zgrade i stanove, nestambene zgrade, zemljidta i drugo.

U 2007. godini Drustvo je povecalo akcionarski kapital za EUR 286.681 odnosno RSD 22.476 hiljada na
datum povecanja kapitala. Kapital je povecan od strane EFG New Europe Holding B.V. Amsterdam,
Holandija kao novog akcionara. Dokapitalizacija je rezultirala u promeni akcionarske strukture.

Sredinom 2010. godine Neu Property Holdings Limited, Nikozija, Kipar izvr3io je otkup celokupnog
akcijskog kapitala i time postao vlasnik 100% akcionarskog kapitala Drustva sa 257 akcija ukupne
vrednosti RSD 36.791 hiljada.

U 2011. godini izvr$eno je jo$ jedno uvecanje kapitala od strane Neu Property Holdings Limited,
Nikozija, Kipar za RSD 407.998 hiljada, odnosno EUR 3.928 hiljada na dan uplate, ¢ime je akcijski
kapital dostigao nivo od RSD 444.789 hiljada, a broj akcija se uvecao na 3.107.

Poslednje uvecanje kapitala desilo se krajem Decembra 2016. Kapital je uvecan od strane jedinog
vlasnika Neu Property Holdings Limited, Nikozija, Kipar za RSD 431.046 hiljada, odnosno EUR 3.486
hiljada na dan uplate, ¢ime je akcijski kapital dostigao nivo od RSD 875.835 hiljada, a broj akcija se
uvecao na 6.118.

Nakon svih gorenavedenih jzmena Neu Property Holdings Limited, Nikozija, Kipar je vlasnik 100%
akcionarskog kapitala Drustva. Adresa Drustva je Durmitorska br. 18, Beograd.

Drustvo je registrovano kao zatvoreno akcionarsko dru3tvo i nije ¢lan nijedne berze.

Dana 31. decembra 2017. godine Drustvo ima 6 zaposlenih (2016 : 6).

2 Pregled znadajnijih ra¢unovodstvenih politika
21. Osnova za pripremu finansijskih izvestaja

Drustvo je sastavilo ove finansijske izve3taje u skladu sa Zakonom o ratunovodstvu Republike Srbije
(u daljem tekstu "Zakon") objavljenim u Sluzbenom glasniku Republike Srbije br. 62/2013 koji
zahteva da finansijski izvestaji budu pripremljeni u skladu sa svim prevedenim MSFI za mala i
srednja preduzeca (,MSFI za MSP”). Posebni zahtevi Zakona odstupaju od MSFI za MSP zbog
tinjenice da Zakon zahteva odredena prikazivanja i odredeni tretman racuna i stanja, 5to ima za
posledicu dodatna odstupanja od MSFI za MSP kao to sledi:

1 Drustvo je ove finansijske izvestaje sastavilo u formatu propisanom od strane Ministarstva
finansija Republike Srbije, koji nije u skladu sa zahtevima prikazanim u Modulu 3 MSFI za
MSP - “Prikazivanje finansijskih izveStaja” i Modulu 7 u MSFI za MSP - ,1zvestaj o
novéanim tokovima®”
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2, Pregled znadajnijih ra¢unovodstvenih politika (nastavak)
21. Osnova za pripremu finansijskih izvestaja (nastavak)

Sastavijanje finansijskih izvestaja u skiadu sa MSFI za MSP zahteva primenu izvesnih Klju¢nih
ratunovodstvenih procena. Ono, takode, zahteva da Rukovodstvo koristi svoje prosudivanje u
primeni ratunovodstvenih politika Drustva. Oblasti koje zahtevaju prosudivanje vefeg stepena ili
veée sloZenosti, odnosno oblasti u kojima pretpostavke i procene imaju materijalni znacaj za
finansijske izveStaje obelodanjeni su u Napomeni 3.

Finansijski izve¥taji su pripremljeni u skladu sa ,going concern” konceptom, koji podrazumeva da ¢e
Drustvo nastaviti da posluje u doglednoj buducnosti.

Ostvareni gubitak je u skladu sa trenutnom poslovnom strategijom Drustva i rezultat je agresivne
politike prodaje investicionih nekretnina. Drustvo je 28 marta 2018. godine dobilo pismo podrske od
Eurobank Ergasias 5.A. u kom se navodi namera Eurobank Ergasias S.A. da nastavi da pruZa
podrsku Drustvu u doglednoj buduénosti a najmanje godinu dana od dana finansijskih izvestaja.

Pozicija Grupe

Realni BDP u Grékoj porastao je za 14% u 2017. godini, prema prvim procenama Nacionalne
statistitke sluzbe Gréke (ELSTAT) za - 0,02% u 2016. godini, dok je prognoza konsenzusa za rast
realnog BDP-a za 2018. godinu iznosila 2,1% (u odnosu na zvani¢ni cilj od 25% ). Stopa
nezaposlenosti u decembru 2017. godine iznosila je 20,§%, na osnovu podataka ELSTAT (na dan 31.
decembra 2016. godine: 23,5%). Na fiskalnom frontu, ofekuje se primarni suficit Grcke za 2017.
godinu, koji e iznositi 2,44% BDP-a, prema podacima iz budZeta 2018. godine, $to premasuje
planirani cilj bilansa TrecCeg ekonomskog programa prilagodavanja (TEAP) koji iznosi 1,75%. Prema
podacima Banke Greke i ELSTAT, deficit tekucTeg raduna smanjen je na - 0,8% BDP-a u 2017. godini
(dok je 2016. godine iznosio: -1,1%).

Gréka, nakon zakljucka drugog pregleda/revizije TEAP-a u junu 2017. godine, i posledi¢nog
oslobadanja transe kredita od 8,5 milijardi evra, postigla je sporazum na nivou osoblja sa evropskim
institucijama o paketu polisa trecCe revizije 4. decembra 2017. godine i implementirala sve prethodne
aktivnosti do pocetka 2018. godine, §to je otvorilo put za isplatu prve sub-trange od 5,7 milijardi evra
u drugoj polovini marta 2018. godine. Druga pod-transa od € 1 milijarde bicle isplacTena u drugom
kvartalu 2018. godine prema pozitivnom izvestavanju evropskih institucija o rashodovanju neto
zaostalih obaveza i neometanom toku aukcija preko Interneta. U pozadini gore pomenutih pozitivnih
kretanja, Gr¢ka se vratila na finansijska trzidta izdavanjem petogodi¥nje obveznice od 3 milijarde evra
sa prinosom od 4,625% 24. jula 2017. godine (prvi put od jula 2014. godine) i sedmogodiinje
obveznice od 3 milijarde evra sa prinosima od 3,5% na dan 8. februara 2018. godine. Prihodi od
emisija obveznica koriste se za dalje upravljanje finansijskim obavezama / dugom, i za povecavanje
drzavne gotovinske sigurnosne zalihe koja bi olakZala pristup irZiStu zemlje nakon zavrietka
programa u avgustu 2018. godine.

Zavrietak Cetvrtog i zavrénog pregleda/revizije TEAP-a, koji cCe biti sproveden do juna 2018. godine
u skladu sa planom implementacije, o¢ekivano je znacajno povecanje ulaganja (procena budZeta za
2018. godinu iznosi 11,4% u poredenju sa povecOanjem od 9,6% u 2017. godini), i prognozirana
snaZna turistitka sezona podrzava otekivanja za dalje poboljSanje domacile ekonomske aktivnosti u
2018. godini. OdluZujuce sprovodenje reformi koje su dogovorene u kontekstu TEAP-a, sprovodenje
daljih mera za smanjenje duga u skladu sa odlukama Eurogrupe od 24. maja 2016. godine,
mobilizacija

Sredstva Evropske unije za podrsku domacOim investicijama i stvaranje novih radnih mesta,
privlatenje inostranog i domacfeg kapitala i usvajanje eksternog modela privrednog razvoja ce
olaksati povratak poverenja u perspektive Gréke ekonomije i dalju stabilizaciju domacDeg
ekonomskog okruZenja, $to su neophodni uslovi za povratak zemlje na putanju jakog i odrZivog
razvoja.




IMO PROPERTY INVESTMENTS A.D. BEOGRAD
Finansijski izvestaj za godinu zavrSenu 31. Decembra 2017. godine

Svi iznosi su izraZeni u 000 RSD osim ako nije drugacije naznadeno

2, Pregled znacajnijih ra¢unovodstvenih politika (nastavak)
21. Osnova za pripremu finansijskih izvestaja (nastavak)

Glavni rizici i neizvesnosti povezani su sa (a) moguéim ka$njenjima u sprovodenju programa reformi
kako bi se ispunili sledeci ciljevi i klju¢ni momenti/ prekretnice TEAP-a, (b) mogu¢im odlaganjima u
dogovoru o post-programskom odnosu izmedu Greke i Institucija, (c) uticajima na nivo ekonomske
aktivnosti i na privlacenje direkinih investicija iz fiskalnih i socijalnih mera koje se ti¢u bezbednosti, a
usaglaenih u okviru pregleda/revizije TEAP-a, (d) sposobnosti privlatenja novih investicija u
zemlju, () vremenskim periodom potpunog podizanja ogranienja u slobodnom kretanju kapitala i
odgovarajuceg uticaja na nivo ekonomske aktivnosti, {f) mogu¢im sporim tempom priliva depozita i
/ ili moguclim kadnjenjima efektivnog upravljanja problemati¢nim potraZivanjima (NPE) kao
rezultat makroekonomskih uslova punih izazova u Grékoj i (g) geopolititkim uslovima u ¥irem
regionu i iznenadnih eksternih dogadaja koji se ti¢u usporavanja globalne ekonomije.

U skladu sa sporazumom sa evropskim partnerima, drZavni organi/vlasti su posveene ofuvanju
dovoljne sume likvidnosti u bankarskom sistemu, sve dok Gr¢ka ispunjava svoje obaveze prema
programu Evropskog mehanizma stabilnosti (ESM). Postepena stabilizacija makroekonomskog
okruZenja, nakon zavr3etka drugog i treeg pregleda/revizije TEAP-a, pobolj$ala je kredibilitet Greke
prema medunarodnim trZistima, poboljSala domace ekonomsko stanje i olaksala vracanje depozita,
kao i dalje olaksanje/liberalizaciju kontrole kapitala. Uspesan zavrietak &etvrtog pregleda/revizije
TEAP-a i sporazuma o postprogramskom odnosu Gréke sa njenim zvaniénim poveriocima ¢e pomoci
daljem povratku poverenja deponenata i na taj na¢in ubrzati vracanje depozita i pozitivno uticati na
finansiranje privrede.

Grupa paZljivo prati dogadaje u grékom makroekonomskom okruZenju uzimajuéi u obzir njegovu
direktnu i indirektnu izloZenost neogranienom riziku. Kljuéni prioritet je aktivno upravljanje
problematiénim potraZivanjima (NPE), sa ciljem znalajnog smanjenja svojih akcija u skladu sa
operativnim ciljevima Banke i kori¥¢enjem prednosti unutrasnje infrastrukture Grupe, vaZnih
zakonodavnih promena i spoljnih partnerstva koja su sklopljena ili se o¢ekuje da budu sklopljena.

Paralelno, Grupa je zabeleZila neto dobit od 104 miliona evra za 2017. godinu koja se moZe pripisati
akcionarima. U kontekstu svog strateSkog plana, Banka je preduzela znafajne inicijative za
ispunjavanje preostalih obaveza iz plana restrukturiranja i nastavila sa otkupom prioritetnih akcija
izdavanjem obveznica kapitala drugog nivoa (Tier 2) podetkom 2018. godine, koja se obratunava u
ukupnom koeficijentu adekvatnosti kapitala. Koeficijent zajedni¢kog akcijskog kapitala Grupe Prvog
nivoa kapitala jezgra banke - Tier 1 (CET1) na dan 31. decembra 2017. godine iznosio je 17,9%, dok je
odnosni fiktivni odnos sa otkupom prioritetnih akcija / emisija obveznica kapitala drugog nivoa (Tier
2) i zavrSetka transakcije u Rumuniji bio 15,8 %. Uticaj usvajanja MSFI 9 (IFRS 9) na CET1 Grupe
krajem 2018. godine, prema tranzicionim/prelaznim aranZmanima za petogodisnju fazu u periodu,
iznosice 16 bps.

Eurobanka, zajedno sa ostale tri gréke sistemske banke koje su pod direktnim nadzorom Evropske
centralne banke (ECB), podvrgava se stres testu $irom Evrope tokom 2018. godine, koji je pokrenut od
strane organa Evropskog nadzornog tela za bankarstvo (EBA), 31. januara 2018. godine. Objavljivanje
rezultata za Greke sistemske banke otekuje se u maju 2018. godine.

U okruZenju pozitivnog rasta, Grupa je na dobrom putu da postigne ciljeve smanjenja problemati¢nih
potraZivanja (NPE) za 2018. godinu, odrZi profitabilnost, nastavi stvaranje organskog sastava kapitala
i ojata svoju poziciju na Grékom trziStu i u inostranstvu.
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21. Osnovaza pripremu finansijskih izvestaja (nastavak)

Pozicija Drustva

Drustvo finasira svoje aktivnosti iz kredita dobijenih od ERB New Europe Funding, Holland i
Eurobank ad Beograd i iz sopstvenog kapitala.

2.2 Osnov za merenje

Finansijski izvestaji su pripremljeni na bazi istorijskog troska osim za: investicione nekretnine,
nekretnine u pripremi i nekretnine namenjene prodaji gde je osnova za merenje fer vrednost.

2.3 Uporedni podaci

Uporedne finansijske informacije odnosno potetna stanja predstavljaju finansijski izvestaji Drustva na
dan 31. decembar 2016. godine.

24. Ulaganja u pridruZena preduzeéa

PridruZena preduzeca su svi entiteti nad kojima Drustvo ima znadajan uticaj ali ne i kontrolu, koju
generalno prati ufed¢e u kapitalu izmedu 20% i 50% u glasatkim pravima. Posto nema javno
objavljenih raspoloZivih cena za pridruZena preduzeca, Drustvo je odlu¢ilo da vrednuje investicije u
pridruZena preduzeca po tro$ku umanjenom za eventualne gubitke po osnovu obezvredenja.

2.5. Prera¢unavanje stranih valuta

a) Transakcije i stanja

Transakcije u stranoj valuti se preratunavaju u funkcionalnu valutu primenom deviznih kurseva
vaZecih na dan transakcije. Pozitivne i negativne kursne razlike nastale iz vrenja takvih transakcija i
iz preratuna monetarnih sredstava i obaveza izraZenih u stranim valutama na kraju godine, priznaju
se u bilansu uspeha. Sredstva i obaveze izraZene u stranoj valuti se preracunavaju u funkcionalnu
valutu primenom deviznih kurseva vaze¢ih na datum bilansa stanja, a kursne razlike se priznaju u
bilansu uspeha.

b)  Fumkcionalna valuta i valuta prikazivanja

Stavke ukljufene u finansijske izveStaje se vrednuju kori¥¢enjem valute primarnog privrednog
okruZenja u kome Drustvo posluje (,funkcionalna valuta’).

Finansijski izve3taji su prikazani u dinarima (RSD) koji predstavljaju funkcionalnu valuti i valutu
prikazivanja.

Primenjeni kursevi na dan bilansa su sledeci:
31. decembar 31. decembar

Valuta 2017, 2016.

EUR 118,4727 123,4723
CHF 101,2847 114,8473
usD 99,1155 117,1353
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2.6. Priznavanje prihoda

Drustvo je ostvarilo prihode po osnovu prodaje investicionih nekretnina, po osnovu rentiranja istih
kao i po osnovu kratkorotnog depozita kod banke. Usluge su pruZane prema odredbama iz Ugovora
zakljuenih izmedju Drustva i kupaca, odnosno zakupaca, kao i po osnovu Ugovora sa poslovnom
Bankom. Prihod od prodaje evidentira se nakon isporuke proizvoda ili izvr$ene usluge kupcima, u
skladu sa ugovorenim uslovima prodaje.

27. Troskovi kamata
Trodkovi kamata su priznati u finansijske rashode i za njih se koriste metoda efektivne kamatne stope.

Metod efektivne kamatne stope je metod kojim se raluna amortizovna vrednost finansijskih sredstava
ili finansijskih obaveza kao i tro¥kovi alociranja prihoda ili rashoda od kamata u odredenom periodu.
Efektivna kamatna stopa je stopa koja tatno diskontuje procenjena buduca placanja ili primanja
novdanih sredstava kroz ofekivani Zivotni vek finansijskog instrumenta ili, kada je to prikladno, u
kra¢em vremenskom periodu na neto knjigovodstvenu vrednost finansijskih sredstava ili finansijskih
obaveza.

Kada se ra¢una efektivna kamatna stopa, Drudtvo procenjuje tokove gotovine uzimajuéi u obzir sve
ugovorene uslove finansijskog instrumenta (na primer, mogucnost prevremene otplate) ali ne uzima
u obzir buduée kreditne gubitke. Kalkulacija ukljutuje sve naknade i iznose placene ili primljene
izmedu dve ugovorne strane koje su sastavni deo efektivne kamatne stope, troskove transakcije i sve
druge premije ili diskonte.

2.8. Porezi

Tekudi porez na dobit predstavlja iznos koji se obratunava i pla¢a u skladu sa poreskim propisima u
Republici Srbiji. Poreski organi utvrduju procenjeni mese¢ni akontacioni iznos poreza na dobit koji se
pla¢a unapred, mese¢no.

Porez na dobit u iznosu od 15% pla¢a se na osnovu godidnje dobiti iskazane u Poreskom bilansu.
Ratunovodstvena dobit se, da bi se doslo do iznosa oporezive dobiti, uskladuje za odredene trajne
razlike i umanjuje za odredena ulaganja u toku godine. Godisnji poreski bilans se predaje u istom
roku kada se podnose i finansijski izvestaji, odnosno do 30. juna naredne godine.

OdloZeni porez na dobit se obra¢unava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske osnove
sredstava i obaveza i njihovih knjigovodstvenih vrednosti u finansijskim izvestajima. OdloZene
poreske obaveze priznaju se za sve oporezive privremene razlike izmedu poreske osnove sredstava i
obaveza na dan bilansa stanja, i iznosa iskazanih za svrhe izveStavanja, a 8to ¢e rezultirati oporezivim
iznosima budu¢ih perioda. OdloZena poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike,
neiskori¢ena poreska sredstva i neiskori$cene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da e
budu¢i oporezivi dobici biti dovoljni da omoguée realizaciju (iskori¥¢enje) odbitnih privremenih
razlika, neiskori¢enih poreskih sredstava i neiskori$éenih poreskih gubitaka.

Tekudi i odloZeni porezi priznaju se u bilansu uspeha tekuceg perioda.
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2. Pregled znadajnijih ra¢unovodstvenih politika (nastavak)
z.9. Investicione nekretnine

U skladu sa MSFI za MSP, Investicione nekretnine su nekretnine, zemlja i objekti ili delovi objekta ili
oboje koji se drZe u cilju sticanja dobiti od rentiranja ili uvecanja vrednosti kapitala ili oboje i ne
koriste se od strane Drustva. Investicione nekretnine se priznaju kao sredstva ako je verovatno da ce
doneti buducu ekonomsku korist i da se njihovi trotkovi mogu pouzdano odmeriti. Pre nego 3to
Drustvo zavii pravni postupak oko ulaska u posed, nastali troékovi se prikazuju kao pretplata za
kupovinu investicionih nekretnina.

Nakon pofetnog priznavanja po nabavnoj vrednosti, investicione nekretnine se vode kao stalna
sredstva i odmeravaju po fer vrednosti.

Nabavna vrednost kupljene investicione nekretnine obuhvata njenu kupovnu cenu i sve direktno
pripisive izdatke. Direktno pripisive izdatke predstavljaju, na primer, naknade za profesionalne
pravne usluge, takse za prenos vlasnistva i ostali troskovi transakcija. Kada je za kupljenu nekretninu
neophodna dalja dogradnja da bi bila spremna za dalju prodaju, ta nekretnina se moZe tretirati kao
sredstvo u pripremi, i troskovi pozajmljivanja u vezi toga, ne mogu se kapitalizovati.

Objekti priznati kao investicione nekretnine se ne amortizuju. Sredstva u pripremi i zemljiste se,
takode, ne amortizuju.

Naknadni trotkovi mogu uéi u vrednost sredstva samo ako je verovatmo da ¢e doneti buduéu
ekonomsku korist Drugtvu i da se mogu pouzdano izmeriti. Svi ostali tro¥kovi popravki i odrzavanja
ulaze u rashod perioda u kome su nastali i evidentiraju se u bilansu uspeha.

Prenos sredstva iz investicionih sredstava u osnovna sredstva ne menja njegovu vrednost i troskove
koji se odmeravaju i obelodanjuju. U skladu sa MSFI za MSP i rafunovodstvenim politikama, Drutvo
mora sprovesti godiSnje procene vrednosti kupljenih investicionih nekretnina i evidentirati
eventualna umanjenja i povecanja vrednosti kroz bilans uspeha.

210. Nekretnine, postrojenjai oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazuju se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumuliranu
ispravku vrednosti i rezervisanje po osnovu umanjenja vrednosti, ukoliko nabavna vrednost
ukljutuje izdatke koji se direkino pripisuju nabavci sredstva.

Naknadni trogkovi se ukljuuju u nabavnu vrednost sredstva ili se priznaju kao posebno sredstvo, u
zavisnosti od toga ¥ta je primenljivo, samo kada postoji verovatnoca da ¢e Drustvo u buduénosti imati
ekonomsku korist od tog sredstva i ako se njegova vrednost moZe pouzdano utvrditi.
Knjigovodstvena vrednost zamenjenog sredstva se isknjizava. Svi drugi trokovi tekuceg odrZavanja
terete bilans uspeha perioda u kome su nastali.

Trodkovi pozajmljivanja nastali pri izgradnji svakog sredstva koje zadovoljava kriterijume
priznavanja, kapitalizovani su tokom vremenskog perioda koji je potreban da sredstvo bude zavrieno
i spremno za upotrebu, Ostali troskovi pozajmljivanja se iskazuju kao rashodi.

Trotkovi pozajmljivanja nastali pri izgradnji svakog sredstva koje zadovoljava kriterijume
priznavanja, kapitalizovani su tokom vremenskog perioda koji je potreban da sredstvo bude zavrseno
i spremno za upotrebu. Ostali troskovi pozajmljivanja se iskazuju kao rashodi.
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2, Pregled znacajnijih ra¢unovodstvenih politika (nastavak)
210. Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)
Amortizacija sredstava se obrafunava primenom proporcionalne metode kako bi se rasporedila

njihova nabavna ili revalorizovana vrednost do njihove rezidualne vrednosti tokom njihovog
procenjenog veka trajanja, kao Sto sledi:

Ratunarska i telekomunikaciona oprema 30%
Namestaj, instalacije i oprema 15%
Gradevinski objekti 25%

Rezidualna vrednost i korisni vek upotrebe sredstva se revidiraju, i po potrebi koriguju, na datum
svakog bilansa stanja. Ukoliko Drustvo ocekuje da koristi sredstvo do kraja njegovog korisnog veka
trajanja, rezidualna vrednost ¢e biti jednaka nuli. Rezidualna vrednost i korisni vek trajanja sredstva
se procenjuju i uskladuju, ako je potrebno na datum sastavljanja bilans stanja.

Dobici i gubici po osnovu otudenja sredstva utvrduju se kao razlika izmedu novianog priliva i
knjigovodstvene vrednosti i iskazuju se u bilansu uspeha.

Sredstva koja su predmet amortizacije se procenjuju svaki put kada se izvestava kako bi se utvrdilo
da li postoji indikacija da je do$lo do umanjenja vrednosti sredstava. Tamo gde postoji indikacija da je
doslo do umanjenja vrednosti sredstva, knjigovodstvena vrednost sredstva (ili jedinice koja generie
imovinu na koju je sredstvo izdvojeno) se testira na umanjenje vrednosti. Gubitak zbog umanjenja
vrednosti se priznaje za iznos za koji je knjigovodstvena vrednost veéa od nadoknadive vrednosti. Za
svrhu procene umanjenja vrednosti, sredstva se grupi$u na najniZim nivoima na kojima mogu da se
utvrde odvojeni prepoznatljivi novéani tokovi (jedinice koje generi¥u gotovinu). Nefinansijska
sredstva, osim goodwill-a, kod kojih je doslo do umanjenja vrednosti revidiraju se na svaki datum
izvestavanja zbog moguéeg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

211, PotraZivanja i ostala finansijska sredstva

PotraZivanja se inicijalno priznaju po fer vrednosti a nakon toga po amortizovanim troskovima
kori$¢enjem metoda efektivne kamatne stope umanjenoj za ispravku vrednosti. Ispravka vrednosti
potrZivanja se sprovodi kada je izvesno da Drustvo ne¢e moci da naplati ceo iznos potraZivanja. Iznos
ispravke vrednosti je razlika izmedu inicijalnog potraZivanja i sadasnje vrednosti buducdeg kretanja
novca diskontovanog na originalnu efektivnu kamatnu stopu. Kada je potraZivanje nenaplativo, vrii
se otpis potraZivanja i evidentira se rashod u bilanu uspeha u period kada je nastao. U slu¢aju naplate
vel otpisanog potraZivanja evidentira se prihod u bilansu uspeha u periodu

212,  Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti obuhvataju: novac u blagajni, depozite po videnju kod banaka,
druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krace i
prekoradenja po tekuéem ratunu. Prekorafenja po tekuéem ra¢unu ukljudena su u obaveze po
kreditima u okviru tekuéih obaveza, u bilansu stanja.
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2. Pregled znadajnijih ra¢unovodstvenih politika (nastavak)
213. Pozajmice

Pozajmice se poleno priznaju po fer vrednosti umanjencj za trodkove transakcije. Nakon
priznavanja, kamatonosne pozajmice potinju da se amortizuju sa svakom razlikom izmedu troskova i
otkupne vrednosti §to se priznaje u bilansu uspeha u periodu trajanja pozajmice na bazi efektivne
kamatne stope.

Pozajmice se klasifikuju kao kratkoro¢ne, osim u slu¢aju da Drustvo ima bezuslovno pravo da odlozi
izmirenje obaveze za najmanje 12 meseci od sastavljanja bilansa stanja.

214. Obaveze prema dobavljafima i ostale finasijske obaveze

Obaveze prema dobavljatima su obaveze placanja dobavljatu za preuzetu robu ili primljene usluge u
redovnom toku poslovanja. Obaveze prema dobavljatima se klasifikuju kao tekuce ukoliko
dospevaju za placanje u roku od 1 godine ili kra¢em (odnosno u okviru redovnog ciklusa poslovanja
ukoliko je duZi). U suprotnom, ove obaveze se iskazuju kao dugoro¢ne. Obaveze prema
dobavlja¢ima i druge obaveze se inicijalno iskazuju po fer vrednosti, a naknadno se procenjuju po
amortizovanoj vrednosti.

Sva rezervisanja se odmeravaju na dan sastavljanja bilansa stanja i uskladuju da bi odrazavala
trenutno najbolju procenu menadZmenta Drustva.

2.15. Racfunovodstvena evidencija operativnog lizinga

Sredstva izdata u operativni lizing su ukljuéena u investicione nekretnine. Prihod od rente (umanjen
za svaki popust zakupcu) se priznaje u bilansu uspeha tokom celog perioda izdavanja.

Placanja operativnog lizinga se priznaju kao troak u bilansu uspeha tokom celog perioda zakupa.
3. Kljuéne ra¢unovodstvene procene i prosudivanja

MenadZment pravi procene i pretpostavke koje se odnose na buduénost. Rezultirajuce
ratunovodstvene procene ¢e, po definiciji, retko biti jednake ostvarenim rezultatima. O procenama i
pretpostavkama koje sadre rizik da ¢e prouzrokovati materijalno znacajne korekcije
knjigovodstvenih vrednosti sredstava i obaveza u toku naredne finansijske godine bice reti u dalijem
tekstu,

Procena fer vrednosti investicionih nekretnina

Model fer vrednost investicionih nekretina u skladu sa MSFI za MSP je u primeni. U cilju
odrazavanja pravog stanje na trZi$tu na dan sastavljanja bilansa, vrie se procene od strane
licenciranih procenitelja. Fer vrednost je ona vrednost po kojoj prodaja nekretnina moZe biti
zaklju€ena izmedu obavestenih, voljnih strana u nezavisnoj transakciji. Voljni prodavac nije prodavac
pod pritiskom koji ¢e nekretninu prodati po bilo kojoj ceni.

Najbolji dokaz fer vrednosti je trenutna cena na aktivnom trZi$tu za sliénu nekretninu ili zakup. U
nedostatku takvih informacija Drustvo odreduje iznos u nivou procene razumne fer vrednosti.
VaZeca praksa Druitva je da u tu svrhu koristi usluge eksternih procenitelja, kada trZiste na kome
posluje pokaZe znakove koji indikuju promenu fer vrednosti. Procene fer vrednosti eksternih
procenitelja se baziraju na:
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3. Klju¢ne ratunovodstvene procene i prosudivanja (nastavak)

Procena fer vrednosti investicionih nekretnina (nastavak)

il Trenuina cena na aktivnom &Zistu za nekretnine razli¢ite prirode, stanja i lokacije prilagodena
da prikaZe razlike.

2. Nedavna cena za sli¢nu nekretninu na manje aktivnom trZistu, prilagodena da odrazi promene
ekonomskih uslova od dana transakcije obavljenoj po toj ceni.

3. Projekcija diskontovanog novéanog toka bazirana na pouzdanoj proceni bududih novéanih

tokova izvedena iz uslova postojecih zakupa ili ugovora i (gde je moguce) iz eksterne
evidencije kao $to su trenutni trZi3ni zakupi za sli‘ne nekretnine na sli¢noj lokaciji i u slicnom
stanju, i korid¢enjem diskontovane stope koja reflektuje trenutnu trZi¥nu procenu neizvesnosti
u iznosu i vremenu deSavanja nov¢anih tokova.

U skladu sa MSFI za MSP i ra¢unovodstvenim politikama, Drustvo sprovodi analizu vrednosti
kupljenih nekretnina na kraju svakog izvestajnog perioda.

Na dan 31. decembra 2017. Drustvo je posedovalo 185 nekretnina sa knjigovodstvenom vrednoscu,
pre sprovedenih korekcija vrednosti za 2017, u iznosu od 1.611.086 hiljada (ukljuujuci sredstva u
pripremi kao i ona namenjena prodaji). Procena je izvrSena za 169 nekretnina. Selekcija ovih
nekretnina je izvriena na slede¢i na¢in: prethodna procena je izvrena u periodu duZzem od 1 godine.
Tako, procene ne obuhvataju nekretnine koje su skoro nabavljene ili je procena izviena u period
kracem od 1 godine.

Ukupna knjigovodstvena vrednost za tih 169 nekretnina, pre korekcije vrednosti za 2017, iznosi
1.508.177 hiljada. Uradene su nove procene koje predstavljaju fer vrednost svake pojedina¢ne
nekertnine. Analiza uskladivanja vednosti je sprovedena tako 3to su uporedene najnovija procena i
knigovodstvena vrednost za svaku nekretninu posebno. Za one za koje je utvdeno da je nadoknadiva
vrednost manja ili veéa od knjigovodsvene, izvr$eno je uskladivanje vrednosti.

Broj nekretnina za koje je izvrieno umanjenje vrednosti je 152, njihova knjigovodstvena vrednost pre
umanjenja je bila 1.410.287 hiljada a umanjenje iznosi ukupno 113.893 hiljade. Uvecanje vrednosti je
izviSeno za 17 nekretnina u ukupnom iznosu 53.894 hiljade. Njihova knjigovodstvena vrednost pre
uvecanja je bila 97.891 hiljada. Ova umanjenja i povecanja vrednosti su evidentirana u bilansu uspeha
kao gubitak odnosno dobitak zbog uskladivanja vrednosti.

Na dan 31. decembar 2017. ukupna vrednost nekretnina (ukljucujuéi sredstva u pripremi) iznosi
ukupno 1.551.087 hiljada.

4. Operativni prihod

2017. 2016.
Prihodi od prodaje nekretnina 126.875 232.646
Prihodi od prodaje usluga 20.850 22,186
Ukupno 147.725 254.832
5. Nabavna vrednost prodate robe

2017. 2016.
Nabavna vrednost nekretnina kupljenih za dalju prodaju 184.376 324.887
Ukupno 184.376 324.887
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6. Trogkovi materijala

2017. 2016.
Troskovi ostalog materijala 281 407
Trogkovi goriva i energije 300 290
Ukupno 581 697
7. Troskovi zarada, naknada zarada i ostali li¢ni rashodi

2017. 2016.
Bruto zarade i naknade zarada 11.444 11.056
Doprinosi na zarade 2.045 1.978
Ostalo 1.162 1.131
Ukupno 14.651 14.165
8. Amortizacija i tro¥kovi rezervisanja

2017. 2016.
Amortizacija osnovnih sredstava 746 749
Tro3kovi rezervisanja 34 -
Ukupno 780 749
9. Ostali operativni trogkovi
(a) Troskovi proizvodnih usluga 2017. 2016.
Troskovi parkinga 113 128
Troskovi postarine, kurira i transportni troskovi 135 146
Zakupnina i tro¥kovi povezani sa zakupninom 571 584
Ostale proizvodne usluge 423 475
Tro3kovi odrzavanja osnovnih sredstava 6 14
Troskovi telefona i interneta 123 214
OdrZavanje investicionih nekretnina 1.896 1631
Trogkovi komunalnih ushiga za investicione nekretnine 5912 5.629
Ukupno 9.179 8.821

11
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9. Ostali operativni trogkovi (nastavak)

(b) Nematerijalni troskovi 2017. 2016.
Konsalting i druge profesionalne usluge 7.272 £.752
Troskovi bankarskih naknada 310 448
Clanarine 24 21
Trogkovi osiguranja 969 509
Trogkovi naknada i poreza za investicione nekretnine 8.276 11.700
Ostali nematerijalni troskovi 1.068 1.176
Ukupno 17.919 23.606

Trogkovi konsaltinga i drugih profesionalnih usluga se najve¢im delom odnose na trofkove tehnitkog

obilaska nekretnina (RSD 2.129 hiljada), troskove procene vrednosti nekretnina (RSD 1.545 hiljada),

kao i na tro¥kove agencijskih usluga- prodaje i rentiranja nekretnina (RSD 1.353 hiljada).

10. Finansijski prihodi i rashodi

2017. 2016.
Prihodi od kursnih razlika 151.954 34.549
Rashodi od kursnih razlika (23.536) (83.910)
Neto prihodi/(rashodi) od kursnih razlika 128.418 49.361
Prihodi od kamata 1.178 2402
Rashodi od kamata (73.264) (79.869)
Neto prihodi/ (rashodi) od kamata (72.086) (77.467)
Neto dobitak/gubitak iz finansiranja 56.332 (126.828)
11. Ostali prihodi i rashodi
2017. 2016.
Prihodi od smanjenja obaveza - 107
Rashodi od smanjenja potraZivanja (647) (353)
Ostali prihodi 54.031 63.011
Ostali rashodi (114.308) (61.616)
Neto (60.924) 1.149

Rashodi od smanjenja potrazivanja u iznosu od RSD 647 hiljada u celosti se odnose na otpis

potraZivanja od kupaca.

Rashodi zbog smanjenja vrednosti investicionih nekretnina u iznosu od RSD 113.893 hiljade kao i
obezvredenje osnovnog sredstva u iznosu od RSD 358 hiljada, ukljudeni su u ostale rashode a prihodi
od povecanja vrednosti investicionih nekretnina u iznosu od RSD 53.894 hiljade, u ostale prihode.
Evidentirani su na osnovu godi¥nje procene vrednosti istih i njihovih odstupanja od knjigovodstvene

vrednosti.
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12, Porez na dobit

(a)  Poreski rashodi/prihodi perioda

2017. 2016.
Poreski rashodi/ prihodi perioda - -
Odlozeni poreski (rashod)/prihod 9.050 (7.925)
Ukupno 9.050 (7.925)

(c)  Porez na dobit pre oporezivanja se razlikuje teoretskog iznosa koji proistile iz poreske stope

2017. 2016.

Gubitak pre oporezivanja (84.353) (243.772)
Poreska stopa 15% (12.653) (36.566)
Efekat oporezivanja za neoporezive prihode i poreski nepriznate
rashode 22.938 14.498
Poreski gubici za koja nisu priznata odloZena poreska sredstva (22.068)
Kori¥¢enje prethodno nepriznatih poreskih gubitaka (10.285)
Poreski uticaj na privremene razlike 9.050 (7.925)
Trogak poreza 9.050 (7.925)
(] Promene na odloZenim poreskim obavezama

2017. 2016.
Stanje na 1. januar 2017. (35.034) (27.108)
Promene odloZenih poreza za period 9.050 (7.925)
Stanje na 31. decembar 2017. (25.984) (35.034)

Privremene razlike su nastale kao razlika izmedju poreske i rafunovodstvene vrednosti investicionih
nekretnina i osnovnih sredstava, i izvréeno je priznavanje odloZenih poreskih obaveza po tom osnovu

u iznosu od RSD 25.984 hiljade.
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13. Nekretnine, postrojenja i oprema i udesca u kapitalu pridruZenih pravnih lica

(i) Nekretsine, postrojenja i oprema Ostala
Racunari Nekretnine osn.sred.  Ukupno

Nabavna vrednost

Stanje na 31. decembar 2016. godine 70 28.030 861 28.961

Nabavke - - - -

Stanje na 31. decembar 2017. godine 70 28.030 861 28.961

Ispravka vrednosti

Stanje na 31. decembar 2016. godine (70) (2.965) (257) (3.292)
Amortizacija - (657) (89) (746)
Obezvredenje - (358) - (358)
Prodaje - - - -

Ispravka vrednosti/obezvredenje

na 31. decembar 2017. godine (70) (3.980) (346) (4.396)

Sadadnja vrednost na 31. decembar 2016. god. - 25.065 604 25.669

Sadasnja vrednost na 31. decembar 2017. god. - 24.050 515 24.565

Amortizacija u iznosu RSD 746 hiljada (2016: RSD 749 hiljada) je uklju¢ena u troskove amortizacije u
bilansu uspeha. Obezvredenje u iznosu od RSD 358 hiljada je, takode, evidentrirano kao trofak u
bilansu uspeha.

Neotpisana vrednost osnovnih sredstva ne razlikuje se materijalno od fer vrednosti

(i1) Udeséa u kapitalu pridruZenih pravnih lica

2017. 2016.
Utesca u kapitalu pridruZenih pravnih lica 1.225.524 1.225.524
Ukupno 1.225.524 1.225.524

Utesc¢a u kapitalu pridruZenih pravnih lica u celosti se odnose na Singidunum Buildings doo, gde je u
Februaru 2016. kupljeno 50% udela. Ovaj procenat je, zbog dokapitalizacije od strane drugog
suvlasnika, na kraju 2017. iznosio 32,84%.

14. Investicione nekretnine, sredstva u pripremi i dati avansi za osnovna sredstva
i) Investicione nekretnine, sredstva u pripremi, avansi za osnovna sredstva

2017. 2016.
Investicione nekretnine 1.391.907 1.552.276
Sredstva u pripremi 159.180 125.651
Dati avansi za kupovinu osnovnih sredstava 536 2.006
Ukupno 1. 551.623 1. 679.933

Sredstva u pripremi odnose se na novokupljene nekretnine gde jos uvek nismo usli u posed. Sa
datumom ulaska u posed vr$i se reklasifikacija u Investicione nekretnine.
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14. Investicione nekretnine, sredstva u pripremi i dati avansi za osnovna sredstva (nastavak)

Investicione nekretine

Investicione
nekreiniie
Fer vrednost
Stanje na 31. decembar 2015. godine 1.808.767
Povecanja 65.873
Povecanje po osnovu promene vrednosti 62.773
Smanjenje (61.555)
Smanjenja po osnovu promene vrednost (323.582)
Stanje na 31. decembar 2016. godine 1.552.276
Povecanja 72.218
Povecanje po osnovu promene vrednost 53.894
Smanjenje (113.893)
Smanjenja po osnovu promene vrednost (172.588)
Fer vrednost na 31. decembar 2017. godine 1.391.907
15. PotraZivanja od kupaca i ostala petraZivanja
2017. 2016.
PotraZivanja od kupaca 1.088 1101
Ostala potraZivanja 1 92
Ukupno 1.089 1.193
16. Gotovina i gotovinski ekvivalenti
2017. 2016.
Tekuéi ratun/Blagajna 6.328 8.352
Devizni ra¢un 33.361 93.036
Ukupno 39.689 101.388
17. Kratkoeroéna finansijska potraZivanja
2017. 2016.
Kratkoro¢na finansijska potrazivanja (depozit) 225.000 240.000
Ukupno 225.000 240.000

Kratkoro¢na finansijska potraZivanja se odnose na RSD depozit kod Eurobank ad. U 2017. kamatna

stopa se se nije menjala (2016: od 1,5% do 0,5%).

18. Kapital i rezerve Akcijski Akumulirana
kapital dobit/gubitak  Ukupno

Stanje na 1. januar 2016. godine 444789 (598.247) (153.458)
Uvecanje kapitala 431.046 - 431.046
Rezultat prethodne godine - (251.697) (251.697)
Stanje na 31. decembar 2016. godine 875.835 (849.944) 25.891
Rezultat tekuce godine - (75.303) (75.303)
Uvecanje kapitala - - -
Gubitak iznad vrednosti kapitala - (49.412) (49.412)
Stanje na 31. decembar 2017. godine 875.835 (925.247) (49.412)
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18. Kapital i rezerve (nastavak)

(i) Akcijski kapital

Ukupai odobreni broj obi¢nih akcija je 6.118 akcija (2016: 6.118 akcija) po nominalnoj vrednosti od
RSD 143,157 po akciji (2016: RSD 143,157 po akciji). Sve emitovane akcije su u potpunosti placene.

(ii) Akumulirvani gubitak

Promene na ra¢unima akumulirane dobiti/ gubitka su bile sledece:

Stanje na 1. januar 2016. godine (598.247)
Rezultat prethodne godine (251.697)
Stanje na 31. decembar 2016. godine (849.944)
Stanje na 1. januar 2017. godine (849.944)
Rezultat tekude godine (75.303)
Stanje na 31. decembar 2017. godine (925.247)
19. Obaveze po kreditima
Ukupan iznos dugoro¢nih i krakoro¢nih obaveza po kreditima se odnosi na:

2017. 2016.
Dugoroéne obaveze po kreditima 651.600 679.098
Kratkoorotne obaveze po kreditima 2.416.843 2.518.835
Ukupno 3.068.443 3.197.933
Starosna struktura obaveza po kreditima je sledeca:

2017. 2016.
Do godinu dana 2416.843 2.518.835
Izmedu 1i 3 godine 651.600 679.098
Ukupno 3.068.443 3.197.933

Kratkorotni kredit je dobijen od ERB New Europe Funding B.V. Herengracht 500, 1017 CB
Amsterdam, Holandija, na dan 31. decembar 2017. kredit je iznosio EUR 20.400 hiljada, sa kamatnom
stopom 3M EURIBOR+2,25% godiSnje. Sredstva su kori¢ena za poslovne aktivnhosti Drudtva.
Dugoro¢ni kredit je dobijen od Eurobank ad Beograd, indeksiran na EUR 5.500 hiljada, sa kamatnom
stopom 3M EURIBOR+2,85% godiSnje. Sredstva su iskoris¢ena 2016. za kupovinu 50% udela u

Singidunum Buildings doo.
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20. Primljeni depoziti, obaveze prema dobavljaiima i ostale obaveze

2017. 2016.
Primljeni depoziti 15.986 11.332
Obaveze prema dobavljacima 308 1.839
Ostale poslovne obaveze 312 278
Obaveze po osnovu PDV-a 908 852
Pasivna vremenska razgrani¢enja 5.409 3.980
Ukupno 22.923 18.281

Obaveze prema dobavljatima i ostale obaveze su kratkoro¢ne nekamatonosne obaveze. Primljeni

de-poziti su dugoro¢ne, takode, nekamatonosne obaveze i odnose se na rentiranje i prodaju

nekretnina.

21. Transakcije sa povezanim licima

Drustvo je éerka-kompanija NEU Property Holdings Limited ¢lana Eurobank Grupe.

Povezana lica ukljutuju saradnike, ¢erke-kompanije, direktore, njihovu najblizu rodbinu, kompanije
koje oni poseduju ili kontroli$u i kompanije na Cije finansijske i operativne politike mogu da utitu.
Transakcije sliéne prirode obelodanjuju se agregatno. Sve transakcije sa povezanim licima se
ostvaruju u uobitajenom toku poslovanja i na principu transakcija izmedu nezavisnih strana.

Transakcije sa povezanim licima za godinu zavrSenu 31. decembra 2017. godine prikazane su u tabeli:

Eurobank Eurobank ad Przlp?rty ERB New Europe

Eergasias Beograd Services Funding BV
Potrazivanja
Gotovina i gotovinski ekvivalenti RSD - 6.328 - -
Gotovina i gotovinski ekvivalenti EUR - 33.361 -
Kratkoroéni finansijski plasmani - 225.000 - -
Ukupna potraZivanja - 264.689 - -
Obaveze
Kratkoro¢ni EUR krediti u inostranstvu - - - 2416.843
Dugoroéni indeksirani EUR kredit B 651.600 - =
Obaveze po osnovu kamata 133 2,510 - 2417
Ukupne obaveze 133 654.110 - 2.419.260
Prihodi
Prihodi od kamata - 1178 - -
Prihodi po osnovu usluga = 5.590 1.021 =
Ukupni prihodi - 6.768 1.021 -
Rashodi
Rashodi kamata 3.105 17.053 - 53.076
Rashodi naknada - 310 - -
Rashodi po osnovu usluga - = 2.995 -
Ukupni rashodi 3.105 17.363 2.995 53.076
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21. Transakcije sa povezanim licima (nastavak)

Transakcije sa povezanim licima za godinu zavrienu 31. decembra 2016. godine prikazane su u tabeli:

Eurobank Eurobank ad Prlj:frty ERB New Europe
_ Eergasias Beograd Services Funding BV

PotraZivanja

Gotovina i gotovinski ekvivalenti RSD - 8.352 - -

Gotovina i gotovinski ekvivalenti EUR - 93.036 - -

Kratkoro¢ni finansijski plasmani - 240.000 - -

Ukupna potraZivanja - 341.388 - -

Obaveze

Kratkoro¢ni EUR krediti u inostranstvu - - - 2.518.835

Dugorocni indeksirani EUR kredit - 679.098 -

Obaveze po osnovu kamata 69 2.584 - 1.083

Ukupne obaveze 69 681.682 - 2.519.918

Prihodi

Prihodi od kamata - 2402 - -

Prihodi po osnovu usluga - 5.667 1.034 -

Ukupni prihodi - 8.069 1.034 -

Rashodi

Rashodi kamata 3.694 16.142 - 60.024

Rashodi naknada - 448 - -

Rashodi po osnovu usluga - - 3.094 -

Ukupni rashodi 3.694 16.590 3.094 60.024
Naknade kljucénom rukovodston

2017. 2016.

Zarade i druga kratkoro¢na primanja zaposlenih 3.661 3.436
Ukupno 3.661 3.436

Klju¢no rukovodstvo uklju¢uje Izvrinog direktora i ¢lanove Nadzornog odbora Drustva

22, Usaglasavanje potraZivanja i obaveza

Druitvo je na dan 30. novembra 2017. izvrsilo usaglasavanje svojih potraZivanja i obaveza. Sva
potraZivanja i obaveze su usaglaseni.

23. Potencijalne obaveze

Tokom svog redovnog poslovanja Drustvo nije ukljueno u sudske procese ili arbiraZe. Na osnovu

misljenja Rukovodstva, za period koji zavrSava 31. decembra 2017. godine ne postoje takve
potencijalne obaveze za koje Drustvo ofekuje da ¢e biti materijalne.
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24, Obaveze za zakupnine

Drustvo iznajmljuje vozilo (cele godine) i printer (cele godine) na osnovu otkazivih ugovora o
operativnom zakupu. Ugovoreni otkazni period ie 30 dana. Tro$kovi operativinog zakupa se knjiZe na
teret bilansa uspeha.

Obaveze po osnovu operativnog zakupa bile su sledece:

2017. 2016.
Dospeva u roku od godinu dana 571 584

25, Upravljanje finansijskim rizikom
Drustva je izloZeno slede¢im rizicima zbog svog koristenja finansijskih instrumenata:

e Kreditini rizik
e Likvidnosni rizik
o Trzidni rizik (valutni rizik, gotovinski tok i rizik kamatne stope)

Upravljanje finansijskim rizikom Dru$tva usredsredeno je na nepredvidivost finansijskih trzista i
traZnje minimalnog potencijalnog negativnog efekta na finansijske performanse Druftva. Ova
napomena predstavlja informaciju o izloZenosti Drusiva svakom od navedenih rizika, ciljevima
Drustva, politikama i procedurama za merenje i upravljanje rizikom i upravljanje Drustva kapitalom.
Dalja kvantitativna obelodanjivanja su ukljufena u ove finansijske izvestaje.

Nadzorni Odbor ima sveobuhvatnu odgovornost za formiranje i nadzor okvira za upravljanje
rizicima na nivou Drustva. Zbog jednostavnosti poslovanja Drustva i uslova okruZenja u kojem
Drustvo posluje, ne postoje posebna tela koja su formirana unutar Drustva za razvoj i nadzor politika
upravljanja rizicima na nivou Drustva. Medutim, politike i sistemi za upravljanje rizicima se redovno
revidiraju da bi odraZavali promene u trZi$nim uslovima i aktivnostima Dru$tva. Kroz svoje
standarde i procedure upravljanja i obuke Drustvo ima cilj da razvije disciplinovano i konstruktivno
kontrolno okruZenje u kome svi zaposleni razumeju svoje uloge i obaveze.

Drustvo ne trguje niti ulazi u transakcije koji uklju¢uju kamatne svopove ili ugovore o valutnim
forvardima.

Glavni finansijski instrumenti drustva, osim derivativnih, su bankarski krediti, obaveze prema
dobavljacima i ugovori o zakupu. Svrha ovih finansijskih instrumenata je prikupljanje sredstava za
poslovanje Drustva. Drustvo poseduje razlifita finansijska sredstva kao 3to su potraZivanja od
kupaca, gotovina i kratkoro¢ni depoziti koji proizilaze direktno iz poslovnih aktivnosti.

a) Kreditni rizik

Kreditni rizik predstavlja rizik of finansijskog gubitka za Drustvo u slucaju da kupac ili druga strana
kod finansijskog instrumenta ne ispuni svoje ugovorne obaveze, i najve¢im delom se odnosi na
potraZivanja od kupaca Drustva.

Kreditinim rizikom se upravlja na nivou drustva u koordinaciji sa drugim entitetima u okviru
Eurobank Grupe u Srbiji budu¢i da Drustvo nudi i prodaje svoje usluge drugim Eurobank etitetima.
Posledica je znatajna koncentracija kreditnog rizika kod jednog kupca.
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25, Upravljanje finansijskim rizikom (nastavak)
a) Kreditni rizik (nastavak)

Druitvo formira rezervisanje za obezvredenja koje predstavlja procenu nastalih gubitaka za
potraZivanja od kupaca i druga potraZivanja. PotraZivanja od kupaca i druga potraZivanja se smatraju
obezvredenim na osnovu pojedina¢nih procena koje sprovodi rukovodstvo Drustva i/ ili ako kupac
osporava potraZivanje. Pojedina¢na procena je zasnovana na kreditnim osobinama kupca i postojanju
prethodnih finansijskih teSkoca.

Sada¥nja vrednost finansijskih sredstava predstavlja maksimalnu kreditnu izloZenost. Maksimalna
izloZenost kreditnog rizika na datum izve3tavanja je bila sledeca:

2017. 2016.
PotraZivanja od kupaca 1.088 1101
Kratkoro¢ni krediti i plasmani 225.000 240.000
Gotovina i gotovinski ekvivalenti 39.689 101.388
Ukupno 265.778 342.489

Maksimalna izloZenost kreditnom riziku po geografskim regionima na datum izveStavanja je
prikazana u sledecoj tabeli:

2017. 2016.
Srbija 265.778 342.489
Ukupno 265.778 342.289

Starosna struktura potraZivanja na dan bilansa je prikazana u sledecoj tabeli:

Ispravka Ispravka

Bruto vrednosti Bruto vrednosti

2017. 2017. 2016. 2016.

Dospela obezvredena - - - -

Dospela neobezvredena 1.088 - 1.101 -

PotraZivanja stara 0-30 dana 317 - 146 -

PotraZivanja stara 31-180 dana 658 - 955 -
PotraZivanja stara preko 180

dana 113 - - -

Ukupno 1.088 - 1.101 -

Na osnovu istorijskog iskustva, Drutvo veruje da nije potrebna ispravka vrednosti za dospela
potraZivanja od kupaca.

b) Likvidnosni rizik

Likvidnosni rizik predstavlja rizik da Drustvo nece biti u stanju da izmiri svoje finansijske obaveze po
njihovom dospecu. Pristup Drudtva upravljanju likvidnosnim rizikom ima za cilj da se uvek
obezbedi, u meri u kojoj je to mogude, adekvaina likvidnost za izmirenje obaveza po njihovom
dospecu, kako pod uobifajenim tako i pod vanrednim okolnostima, bez nastanka neprihvatljivih
gubitaka ili rizika od naruSavanja reputacije Drustva.
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25. Upravljanje finansijskim rizikom (nastavak)

b) Likvidnosni rizik (nastavak)

Dru$ivo upravija svojim likvidnosnim potrebama paZljivim nadziranjem dinamike dospeca
dugovanja za dugorotne finansijske obaveze, kao i odliva gotovinskih sredstava za svakodnevne

potrebe poslovanja. Likvidnosni rizici se nadziru po razli¢itim vremenskim intervalima, iz dana u
dan i od nedelje do nedelje, kao i na bazi 30-to dnevnih projekcija. Dugoro¢ne likvidnosne potrebe za
predstojece periode od 180 i 360 dana se identifikuju mesetno. Drudtvo odrZava adekvatan iznos
gotovine kako bi ispunilo sve likvidne potrebe u 30-to dnevnom periodu. Obaveze po kreditima koje
dospevaju u periodu od 3-6 meseci se odnose na kratkoro¢ni kredit prema povezanom licu ERB New
Europe Funding BV. Kao $to je navedeno u napomeni 2.1 Drudtvo je 28 marta 2018. godine dobilo
pismo podrike od Eurobank Ergasias S.A. u kome se navodi namera Eurobank Ergasias S.A. da
nastavi da pruZa podrsku Drustvu u doglednoj buduénosti a najmanje godinu dana od dana

finansijskih izvestaja.

U sledecoj tabeli dat je prikaz dospec¢a finansijskih obaveza:

3-6

612

1-5

31. decembar 2017. €9 aencta meseci meseci godina e
Obaveze po kreditima 17.046  2.535.881 34.092 666.144  3.253.163
Obaveze prema dobavljatima i ostale
obaveze 22,923 - 22923
Ukupno 39.969 2.535.881 34.092 666.144  3.276.086
Sredstva drZana za likvidnosni
rizik 264.689 - 264.689
3-6 612 1-5
31. decembar 2016. do 3 meseca meseci meseci godina Ukupno
Obaveze po kreditima 18276  2.925.140 36.552 714702  3.694.670
Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale
obaveze 18.281 - 18.281
Ukupno 36.557  2.925.140 36.552 714.702  3.712.951
Sredstva drZana za likvidnosni
rizik 341.388 - 341.388
U sledecoj tabeli dat je prikaz dospeca finansijskih obaveza:
Dojedne Od 1do Od 2do Preko
godine  2godine 5godina 5 godina
31. decembar 2017. godine
Obaveze po kreditima 2.587.019 666.144 - -
Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze 22,923 - B -
Ukupno 2.609.942 666.144 - -
31. decemnbar 2016. godine
Obaveze po kreditima 2.979.968 - 714.702 -
Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze 18.281 - - -
Ukupno 2.998.249 - 714.702 -
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25. Upravljanje finansijskim rizikom (nastavak)
¢) TrZisni rizik

Trzisni rizik predstavlja rizik da ¢e promene u trZiSnim cenama, kao $to su promene deviznih
kurseva, kamatnih stopa i cene kapitala uticati na prihode Drustva. Cilj upravljanja trZi$nim rizikom
je upravljanje i kontrola izloZenosti trZi¥mom rizike u prihvatljivim okvirima, uz maksimalno
povecanje prihoda u odnosu na rizik.

IzloZenost kreditnom i deviznom riziku nastaje usled redovnog poslovanja Drustva. Finansijski
instrumenti se ne koriste za zastitu od izloZenosti promenama deviznog kursa i kamatnih stopa.
Takvi instrumenti uglavnom nisu dostupni na trZi$tu na kom Drustvo posluje.

1) Valutni rizik

Drudtvo u svom svakodnevnom poslovanju ne posluje sa inostranstvom ali je izloZeno valutnom
riziku po osnovu obaveza prema dobavlja¢ima i kreditorima koje su nominovane u drugim valutama
ane u RSD, odnosno primarno u eurima (EUR).

Drustvo se formalno ne $titi od rizika kod potraZivanja od kupaca i potraZivanja u stranoj valuti,
buduéi da takve zastite od rizika nisu lako dostupne na trZi¥tu na kom Drustvo posluje. Neformalne
politike su ustanovljene za kontrolu rizika gde god je to moguce.

Takode, Drusto ne sprovodi zastitu od valutnog rizika prisutnog kod iznosa obaveza prema
dobavlja¢ima i kreditorima nominovanih u EUR kao ni za obaveze po osnovu zakupnine nominovane
u EUR. Cinjenica da Drustvo poseduje iznos gotovine i gotovinskih ekvivalenata nominovanih u EUR
obezbeduje ,,ekonomsku” zastitu do odredenog nivoa.

IzloZenost Drustva deviznom riziku je zasnovana na slede¢im iznosima:

RSD EUR RSD EUR
31 Decembar 2017 31 Decembar 2016
Finansijska sredstva
PotraZivanja od kupaca i ostala
potraZivanja 1.088 - 1101 -
Kratkoro¢ni krediti i plasmani 225.000 - 240.000 -
Gotovina i gotovinski ekvivalenti 6.328 33.361 8.352 93.036
232416 33.361 249.453 93.036
Finansijske obaveze
Obaveze po kreditima - 3.253.163 - 3.694.670
Obaveze prema dobavljacima i ostale
obaveze 6.937 15.986 6.949 11.332
6.937 3.269.149 6.949 3.706.002
Neto valutna izloZenost 225479  (3.235.788) 242.504 (3.612.966)
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25, Upravljanje finansijskim rizikom (nastavak)
ii) Analiza osetljivosti

Analiza osetljivosti na fluktuacje deviznog kursa (pretpostavka da sve druge varijabile, posebno
kamatne stope, ostanu nepromenjene) je sledeca:

Uticaj na bilans uspeha
2017 2016
Osetljivost na promenu deviznog kursa od 10% (323.579) (361.297)

26. Upravljanje rizikom kapitala

Drustvo je zatvoreno akcionarsko drustvo i kao takvo podleZe eksterno regulisanim obavezama u
pogledu visine kapitala. DuZno je da obezbedi moguénost da nastavi poslovanje u skladu sa ,going
concern” konceptom, da obezbedi adekvatan povrat akcionarima i da obezbedi optimalnu strukturu
kapitala kako bi smanjila troskove istog.

27. Dogadaji nakon datuma bilansa stanja

Nije bilo znacajnijih dogadaja nakon datuma bilansa stanja koje bi bilo neophodno obelodaniti u
Finansijskim izvestajima.

onski zas__R /
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