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Judetul BUCUIRESTI

Entifatea RETAIL DEVELOPMENT SA
Adresa: localitatea BUCUIRESTI
sectorul: 1, str. Bd. Mircea Eliade nr. 18

Bl - se._ -  etg, cameral3
Telefon p213002821, fax 06212123038
Numdrin registrul comertului Jao/7773/2007

Forma de proprietate PRIVATA

Activitatea prepouderentd

{denumnire clasi CAEN) Inchirierea si

: iger 1
proprii san inchiviate
cod clasd CAEN 6820

. Silia

Cod unic de inregistrare
21588103

BILANT

Rind Notz 11t decembrie 2015

A, ACTIVE IMOBILIZATE

I IMOBILIZAR] NECORPORALE 01 ia)
IL. IMOBILIZARI CORPORALE oz 1)
11 IMOBILIZARI FINANCIARE 03
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 04
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURE a5
1. CREANTE 06
I INVESTITII PE TERMEN SCURT oy
V. CASA ST CONTURI LA BANCI 08
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 09
C. CHELTUIELI IN AVANS 10
D. DATORI: SUMELE CARE

TREBUIE PLATITE INTR-O

PERIOADA DE PANALAUN AN 13
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/

DATORII CURENTE NETE 14
F. TOTAL ACTIVE MINUS

DATORII CURENTE 15
G. DATORIL: SUMELE CARE

TREBUIE PLATITE INTR-O

PERIOADA MAI MARE DE UN AN 16 3
H. PROVIZIOANE 17 2
1. VENTTURI IN AVANS 18
J. CAPITALURI PROPRII
I CAPITAL SUBSCRIS 2g 5
1. Capital subscris virsat 30

Motewe de la 2 la 8 fae parte integrantd div siteafiile financiace.
1din 22

(lei}

43.191.391

43.191.3%1

37179

1.918.479

32450

2.280.160

590.238

1.689.931

44.881.322

36.512.715

_40.000
90.00¢

a1 decembrie zo16

{1ei)

536.328.800

36.328.800

2.89¢

* 1708.070
Bro.777
2.590,746

612.739

1.978.007

28.306.807

36.646.677

06,006
90.000



RETALL DEVELOPMENT BA 8A

BILANT
Rind Nota 31 decembriezois 31decembrie 2016
(lei) (lei)
II. PRIME DE CAPITAL 35 - -
HI. REZERVE DIN REEVALUARE 36 11.778.051 8.496.202
IV. REZERVE 37 "
V. PROFITUL SAU PIERDEREA
REPORTAT{A) BoldC 41 - .
Sold D 42 2.857.751 1.270.876
VI, PROFITUL SAU PIERDEREA
EXERCITIULUI FINANCIAR
Sold C 43 - -
Sold D 44 . 6841.603 3.655.196
CAPITALURI PROPRII - TOTAL 46 8.368.607 1,660.130
CAPITALURI - TOTAL 49 8.368.607 L660.130

Autorizate gi semnate in numele Consibinlui de Administratie la data de 30.05.2017 de citre:

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele 5 prenumele : BG CONTAKRESTON SRL
Varfis Panagiotis Aristeidis Calitatea: Contract nr.104/30.07,2008 7 1. ]
Semundlura
¥ x
Semndtura
Nr. de Inregistrare in organismpl g
Strafti Natalia Antorizatie CECCAR}

9541/2015 ./
Semndtura L

Stampila uniiﬁti@

Notele de la 113 B fac parle integranid din situatiile Ainznciace,
2din 22




RETAIL DEVELOPMENT SA SA

CONTUL DE PROFIT 81 PIERDERE

Bind Nota
1, Cifva de afaceri neid o1
Productia vinduti 02
Reduceri comereiale acordate 04
VENITURI DIN EXPLOATARE —
TOTAL 16
8. 7) Cheltuieli cu materiile prime
51 materialele consumabile 17
b) Adte cheltuieli externe
(cu energie 5i api) 19
10. a} Ajustici de valpare privind
imobilizirile corporale i
necorporzle 25
a.1) Cheltuieli 26
a.2) Veniturl 27
11. Alte cheltuieli de exploatare 31
11.3 Chelruieli privingd prestatiile
externc 32
1.2 Cheltuieli cu alte impozite, taxe
gl virsiiminte agimilate; cheltuieli
reprezentand lransteruri st
contributii datorate in baza unor
acte normative speciale 33
11.5 Cheltuigh din veevaluarea
imohilizarilor corporale 15
11.6. Alte cheltuieli 37
CHELTUIEL]I DE EXPLOATARE ~
TOTAL 42

Noteledela cia§ fae parte integranid din siftuayiile financiare.
3 din 22

2015 2016
(lei) (i)
4.426.924 4.483.395
1.111.642 1125718
3.315.282 3.357.677
105 84
722,069 722,069
722,004 722,069
—387.301 3.504.496
145.343 181.775
242.047 235.47
- 3.087.241
i 2
1.10g.565 4.226.649



RETAIL DEVELOPMENT SA 8A

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

Rind Nota 2015 2016
{lei) (lei}
PROFITUL SAU PIERDEREA
DIN EXPLOATARE
- Profit 43 2.203.717 -
- Picrdere 44 - 868.972
13. Venituri din dobdnzi 4% 20.908 10.884
din care obtinute de la entititile
afiliate 48 - -
15, Alte venituri finaneiare 50 1.336.788 1.155.085
- din care, venituri din aite imobiliziri
financiare 51 - -
VENITURI FINANCIARE ~ TOTAL 52 1.366.697 1.165.679
17. Cheltuieli privind dobanzile 56 2179.787 2.212.040
- din care, cheltuielile fn relatia cu
entititile afiliate 37 2,179,787 2.212.040
Alte cheltuieli financiare 58 1,677.672 1.312.12
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 59 3.857.450 3.524.552
PROFITUL SAU FIERDEREA
FINANCIAR(A}
- Profit an - -
- Pierdere 61 2,490,762 2.358.973
VENITURI TOTALE 62 4.681.976 4.523.658
CHELTUIELI TOTALE 63 £.967.024 7.751.601
18. PROFIT SAU PIERDEREA BRUT(A)
- Profit 64 - -
- Pierdere 65 285.045 3.227.045

Noteie de la 11 8 fae parte integraniii din situatiile financiare.
4 din 22




RETAIL DEVELOPMENT SA SA

CONTUL DE PROFIT 51 PIERDERE

Rind Nota 2015 2010
(lei) {iei)
19. Impozitul pe profit 66 356.648 427.251
21, PROFITUL SAU PIERDEREA
NET(A) A PERIOADE] DE
RAPORTARE
- Profit a8 — —
- Pierdere 69 £41.093 3.05R.46

Autorizate gi semnate in numele Consilinlui de Administratie Ia data de 30 mai 2017 de citre:

ADMINISTRATOR,
Numele gi prenumele :
Varfis Panagiotis Aristeidis é_/.(
Semnitura
=

Strafti Natalia
Semndtura,
Stampila unitapii

Notele de fn 1 Ia 8 fac parte inlegrant din situaliile inanciare,
5din 22

INTOCMIT,
BG CONTA KRESTON SRL

Calitatea: Contract nr.l’t’)/#ssa. 05,2008 #

Semnpiitura = YN/ :_
Nr. de inregistrare in organis t’!- fatnal -
. 9541/2015

Autorizatie CECCAR 4




RETAIL DEVELOPMENT SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR {INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Aceste situatii financiare sunt prezentate de Retail Development SA {"Societatea”).

1 ACTIVE IMOBILIZATE

a) Imobiliziri necorporale

La 31 decembrie 2016 Societatea nu dejine imobilizdri necorparale.

b) Imobiliziri corporale

Valoarea brutd

Sold 1a 1 fanuarie 2016

Cresgtert din reevaluare creditate in rezeyva de
reevaluare

Scideri din reevainare cu impact in vezerva de
reevaluare

Scideri din reevaluare eu impact in contul de profif
si pierdere

Eliminarea amostizdrii acumulate 1a reevalusre
Sold ta 31 decernbrie 2016

Ajustiri de valoare cumulate

Sold la 1 ianuarie 2016

Ajustari inregistrate in cursul exercitinlui
Eliminarea amortizirii acumulate 1a reevaluare
Sold la 31 decembrie 2016

Valoarea contabilii neta
ia 1 ianuarie 2016

Valoarea contabili neti
Ia 31 decembrie 2016

6 din 2z

Investitii imohiliare
{iei)

44.635.529

4.013.304
(7.066.585)
{3.087.241)

(2.166.207)
36.228.800

1.444-138
722,069
{2.166.207)

43191391



RETAIL DEVELOPMENT SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

Recvaluarea imobilizdrilor corporale

Societatea detine o investitie imebiliara care este formata din cladire si teren, inchiriate ca spatiu
comercial unui lant de vetail. Activul este situat la adresa B-dul Tudor Viadimirescu, ar 121, [asi,

Cea mai recentd reevaluare a imobiliziriior corporale a avut loc 1a 31 decembrie 2016, aplicind metoda
valorii juste. Au fost supuse reevaludrii elementele din categoriile Tievestitii Imobiliare.
UHima reevaluare a fosl efectuati la 31.12.2013, cind o fost inregistrata o scddere de valoare,

Scaderca de valvare a clidirii a fost Toregisiratd ca scddere a rezervei din reevaluare {(anularea
acestela} cu suma de 7.066.585 lei, lar diferecla de 3.087.241 lei a fost inregistratd In contul de
profit si pierdere ca o cheltuiald. Diferenla din reevaluarea terenului, in suma de 4.013.304¢ lei, a
fost uregistrata ca o marire 0 rezervel constituitd anterior,

in cazul in care imobilizirile corporale reevaluate ar £i fost Inregistrate la cost istoric aceslea ar fi
avat urmiltoarele valori

at decembrie 2015 31 decembric 2016

{lei) (lei)
Cost teren 15.662.430 15.662.450
Cost cladire 19.574.705 10.574.705
Cost amenajare cladire 85.928 85.028
Ajustiri de valoare cumulate (3.609.744) {4.403.243)
Valoare netd 31,413,330 39.019.838

Modificirile rezervei de reevaluare pe parcursul exerci{inlui financiar sunt prezentate astfel:

201 2016
(lei} (tei)
Rezerva de reevaluare la inceputul exercijiului financiar 12.006.620 11.778.051
Rezerve din reevaluare Inregistrare raport evaluare
investitie imobiliard - (3.053.280)
Transferul 1z rezaltatul reportat a sarplusului realizat
din rezerve din reevatuare {228.560) (228 .5606)
Rezerva de reevaluare la sfirsitul exereitiuluf financiar 11.778.051 8.496.202

Tratamentul in scop fiscal al rezervel din reevabuare

Conform Jegislatiel fiscale din Romfinia, pind la data de 1 maf 2009 rezervele din reevaluavea
imobilizariior corporale devenequ taxabile doar in momental in care destinalin acestora era
schimbatd. Ca armare a modificdrii codului Gseal, incepind cu data de 1 mai 2009 diferentele din

7din 22




RETAIL DEVELOPMENT SA
NOTE LA SITUATIHLE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 20106

regvaludirile mijloacelor fixe efectuate dupi data de 1ianuarie 2004, care sunt deduse fa calculul
profituiui impozabil prip intermediul amortizdrii fiscale sau al cheltaielilor priving activele cedate
si/sau casate, se impotileazd concomitent cu deducerea amortiziirii fiscale, respectiv la momentul
sciideril din gestiune a acestor mijloace fixe, dupia caz.

Tmobilizéri corporale gajate gi restrictionate

La 31 decernbrie 2010 si 31 decembrie 2015 Socictatea nu are gajate mijloacele fixe.

2 FROVIZIOANE
Societaica nu are provizivane pentru tiscvri si cheltuieli la 31 decembrie 2016 si 31 decembrie 2015,
3 SITUATIA DATORIILOR
La 31 decembrie 2016, urmitoarele datorif aveau exigibilitate intre 1 an si 5 ani:

(lei)
Sume dalorate institutiilor de credit 30,640.607
Informatii adijtonale despre imprumuteri sunt incluse 1a Nota 7d).
4 PRINCIPIL, POLITICI 81 METODE CONTABILE

Principalele politiel contabile adoptate in inteemirea acestor situatii financiare sunt prezentate mai

jos.
A Bazele intocmirii situatiilor financiare
(1) Informatii generale

Aceste situatii financiare an fost intocmite in conformitate cu:

(i) Legea Contabilitatii 82/1991 republicatfl in nolembrie 2012 {,Legea 827);

(i) Reglementirile contabile privind situaiile financiare anuale individuale gi sitnatiile
financiare anuale consolidate, aprobate prin Crdinul Ministrului Finantelor
Publice al Romaniei tB02/2014 cu modificirile ulterioare (,OMF 1802™).

n functie de criterifle de mirime prezentate in OMF 1802, Sacietatea se incadreazd in
calegoriz societatilor mici.

8 din 22



RETAIL DEVELOPMENT S5A
NOTE LA SITUATHLE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

Prezentele situalii financiare au fost intocmite pe baza conventiei costului isterie, cu
exceptiile prezentate In continuare To politicile contabile.

{2) Utilizarca estimirilor

Intocmirea situatiilor financiare cere conducerii Sceietdtii si tacd estimari si ipoteze care
afecteazd valorile raportate ale activelor gi pasivelor, prezentares activelor si datoriilor
contingente la data intocrmirii situagillor financiare s veniturile ¢i cheltuielile raportate
pentru respectiva perivadd. Cu toate of aceste estimiri sunt ficule de ciitre conducerea
Societd{ii pe baza celor mai bune informalit disponibile ta data situafitior finaneiare,
rezuitatele realizate pol {1 diferite de aceste estimari.

{3) Continuitatea activitatii

Prezeniele situatii financiare au fost intoemiie Tn baza prineipivlul continuitagii activitafii
care presupune o Societatea Isi va continua activitatea si In vitorul previzibil. Peniru a
evalua aplicabilitatea acestei prezumti conducerea analizeazs previziunile referitoare la
intririle viitoare de numerar.

Societates a fnregistral o plerdere neta de 3.655.196 lei in exercitiui financiar incheiat 1a 31
decembrie 2016 si la aceasia data avea pierderi reportate in suma de 3.270.876 lei.

In derularea activititii sale, Societatea se bazeazd pe supertul financiar de ka grupul
Grivalia Properties REIC din eare face parte.

Actionarul principal al Societdiii a emis in data de 0 mai 2017 o serisoare prin care
confirma angajamentul de a oferi sprijin financiar Societatii, pentra o perivada de cel pugin
12 luni de la data aprobiirii acestor situati financiave, astfel inedt Societatea sa isi poatd
continna activitatea in viitorul previzibil. Pe baza acestui suport, conduccrea erede ca
Societatea va putea sa Igi continue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea
principiudui continuild{i activitatii in inlocmirea situatiilor financiare este justificata.

() Moneda de prezentare a situatiilor financire

Contabilitatea se {ine in limba romfni si e moneda nationali. Flementele incluse in
aceste situatiile financiare sunt prezentate in lei.

B Conversia tranzactiilor in moned3 striind
Tranzactiile Societilil in monedd sirdind sunt Inregistrate la cursurile de sehimb comunicate
de Banca Najional# a Roméniei (,BNR") peatru data tranzactiilor. La finele fieciret luni,

soldurile monetare exprimate ir-o monedd stritind sunt convertite in et la cursurile de
schimb comunicate de BNR pentru uitima zi bancara a lonii. Cistigurile i pierderile

gdin 22



RETAIL DEVELOPMENT 54
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2010

rezultate din decontarea tranzaciiilor intr-o moned3 strdina gi din coaversia activelor §i
datoriflor monetare exprimate in monedi striing sunt recunoscufe in contul de profit si
pierdere, In cadrul cerultatului financiar. Avansurile nu reprezinta elemente monetare gi nu
fac abiectul evaludrii in functie de cursul valutar,

C hmebilizirt necorporale
La 31 decembrie 2016 socletatea nu deline imobiliziri necorporale.

(i} Cheltuieli de constituire

Cheltuiglile de constituire sunt capitalizate ca imobiliz#ri corporale si sunt ammortizate pe o
perioadl de maximum 5 ani.

(ii} Chelhneli de demoltare

Cheltuielile de dezvoltare generate de aplicares practic a rezultatelor cercetiirii sau & allor
cunogtinie Intr-un plan saw proiect ce vizeazd produetia de materiale, dispozitive, produse,
pracese, sisteme sau servichi noi sau imbunitifite substantial, inainte de inceperea
productiei sau utilizdrii comerciale, sunt recunoscute ca imobiliziiri necorporale si se
amortizeazd pe pericada contractului san pe durata de utitizare.

Imobilizarea necorporald generats de dezvoltare (sau faza de dezvoliare a unui proiect
intern) se recunocagte dacd sunt indeplinite urmatoarele criterii:

a) esle fezabild finalizavea ei din punet de vedere tehnic, astfel incit sa {ie disponibild
pentru utilizarve sau vinzare;

b) conducerea intentioneazd sd o finalizeze i sd o ntilizeze sau si o vinda:

c) existdl capacitatea de a o utiliza sau vinde;

d) poate fi demonstrat modul in care imobilizarea necorporali va genera beneficii
ecenomice viitoare probabite;

e) sunt disponibile resurse tehnice, financiare si de altil natueri adecvate pentru a
completa dezvoltarea gi pentru a otilizs sau vinde imobilizarea necorporali;

f pot fi evalvate credibil cheltaielile atvibuibile imobilizarii pe perioada dervoltarii
sale.

Creltuielile de dezvoltare care nu indeplinesc criteriile mentionate anierior sunt trecute pe
cheltuieli In momentul in care au loc. Cheltuielile de dezvoltare care au fost trecute pe
cheltuieli nu sunt capitalizate in pericadele ultericare.

{1it) Fond comercial

1o din 22



RETAIL DEVELOPMENT 8A

NOTE LA SITUATTHILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 3: DECEMBRIE 2016

(iv)

(v}

(13

Fondul comereial reprezinti diferen{a dintre costul de achizitie si valoarea justd la data
tranzaetiel a par{it din activele nete achizitionate.

Fondul comercial se recunoaste la cumpdrare sau fuziune, atunei ednd se realizeazd
transferal tuturor activelor sau al unei piirti din acestea §i, dupi caz, gi al datoriilor si
eapitalurilor proprii. Transterul trebuie sd fie in legdturd co o afacere, reprezentatd de un
ansambiu integrat de activititi si active organizate in seopul obtinerii de beaeficii.
Taregistrarca activelor si datoriilor primite cu ocazia transferului se realizeaza la valsarea
Justd determinatd prin evaluarea lor individuala.

Fondui comercial se amortizeazd liniar pe o duratd de 5 ani,
Fondul comercial generat intern nu se recunoaste ca activ.

Concesiunile, brevetele. licenfele, mareile comerciale, drepturile si activele similare

Concesiunile, brevetele, licentele, mdreile comerciale, drepturile si actlivele similare se
inregistreazs la costul de achizitie sau la valoarea de aport.

Concesiunile primite se reflectd ca imobiliziii necorporale atunci cind contractul de
concesiung stabileste o duratd si o valoare determinate pentru concesiune, Amortizarea
conecesiuni se inregistreazd pe durata de folosire a acestelr, stabilit conform contractului,

Avansuri §i alte imobilizéri necorporate

frt cadrut avansurilor sialtor imabilizar neecorporale se faregistreazi avansurile acordate
furnizorilor de imobiliziri necorporale, programele informatice vreate de entitate san
achizitionate de la terli pentru necesiti{ile proprit de utilizare, precum gi alte imebilizari

necorporale.

Cheltuielile care permit imobilizdrilor necorporale si genereze beneficii economice viitoare
peste performanta previzutd initial sunt adiugate ta costul original al acestora. Aceste
cheltuieli sunt capitalizate ca imobiliziri necorporale dacd nu sunt parte integranti a
imobilizdrilor corporale.

Imobilizdri corporale

Cost/evalnare

tmobilizirile corporale sunt evaluate initial la cost de achiziie.

La data de 31 decembeie 2016 terenul si cladirea an fost reevaluate conform standardelor
de cvaluare in vigoare la data evaluarii, de catre un evaluator autocizat, potrivil legii.

Entitilile pot proceda la reevaluarea imobilizErilor corporale existente la sfirsitul
exercitiolui financiar, astfel inct acestea si fie prezentale In contabilitate la valoaved justs,

11din 22



RETAIL DEVELOPMENT SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVID: ALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR | “CHEIAT LA 3¢ DECEMBRIE 2016

(2)

cu reflectarea rezultatelor acestei reevaiudri in situatiile financiare intovmite pentru acel
exercijiu. Reevaluaren imobilizirilor corporale se face 1a valoares justd de 1a data bilantulul.
Valoarea justi se determind pe baza unor evalufri efectuagte, de regull, de evaluaterl
autorizati, potrivit legii.

Cregterea valoril contabile rezultald in urma reevaludrii se crediteazd n rezerva din
reevaluare dacd nu a existat o descrestere anterioard recunoscutd ca o cheltuiald aferentd
acelul activ sau sc inregistreazd ¢a un venit care s3 compenscze cheltuiala cu descregterea
recunoscutd anterior la acel acliv. Descregterea valorii contabile rezultatd in urma
reevaiudrii se Invegistrezzi ca o scidere a rezervel de reevaluare in limita seldului crediter
al rezervei din reevaluare, iar eventnala diferenfa rdmasi neacoperitdl se inregistreazi ca ¢
chettuiald , respectiv ca o cheltuiald cu Intreaga valoare & deprecierdi, atunci cdnd in rezerva
de reevaluare nu e inregistrati o suma referitoare 1a acel activ.

Amortizarea cumulata la data reevaludrii este eliminata din valoarea contabila bruta a
activalui si, valvarea neta, determinata in arma corectdrii cu ajustirile de valoare, este
recaleulata la valoarea reevaluata a activalui,

Valorile juste ale imobilizirilor corporale reevalvate sunt actualizate cu suficientd
regulariate, astfel incil valoarea contabild 58 nu difere subslantial de cea care ar i
determinati folosind valoarea justd la data bilanjului.

Intrefinerea si reparatiile imobilizirilor corporale se trac pe cheltuieli atunci cingd apar, iar
fmbuniitigirile semunificative aduse imobilizivilor corporale, care crese valoarea sau durata
de viald a acestora, sau care mfrese semnificativ capacitates de generare a unor beneficil
economiice de citre acestea, sunt capitalizate.

Piesele de schimb limportante gi echipamentele de securitate sunt inregistrate ca imobiliziri
corporale atunci cind se preconizeazd cd se vor utiliza pe parcursul unei perfoade mal maride
un an. Alte piesele de schimb gi echipamente de service sunt contabilizate ca stocuri i
recunoscute in profit sau pierdere atunei cdnd sunt consimate.

Amortizare

Amortizares se calculeazd la valoaren de intrare, folosindu-se metoda liniard de-a hangut
duratei utile de viatd estimatd a activelor, dupd cum urmeazi:

Activ Angi
Construetii 20 - 50

Amaortizares sc calculeazd Tneepind cu luna urmétoare punerii in functiune si panala
recuperarea integralz a valorii lor de intrare.

12 din 2z



RETAIL DEVELOPMENT SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR fNCHIIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

{3)

4}

Terenurile nu se amortizeaz¥ devarece se consideri cd an o duratd de viaid indefiniti.
Vanzarea/casarea imohilizdrilor corporale

Imebilizirile corporale care sunt casate san vindute sunt eliminate din bilant impreuni cu
arnortizarea curnulatd corespunzitoare. Orice profil sau plerdere rezuitat{d) ca diferents
dintre veriturile generate de scoaterea din eviden{i si valoarea sa neamortizati, inclusiv
cheltuielile ocazionate de asemenea operafiune, este inclus(d) in contul de profit §i
plerdere, In , Alte venituri din exploatare” sau Alte cheltuieli din exploatare”, dupi caz.
Socielatea nu a inregistrat aseinenea operatiuni in anul 2016.

Ciind Societatea vecunoagte in vatoarea contabild a unel imobiliziri corporale costul unei
fulocuiri parfiale (inlocuires unei componente), valoarea contabili a pirtii inlocuite, cu
amortizarea aferentd, este scoasd din evident3,

Costurile indatorarii

Cheltuielile cu dobfinzile aferente tuturor imprumuturilor sunt trecute pe cheltuieli in
momentul in care se efectueazd.

Active vindute gi inchiviate I vegim de leasing

Tranzactia de vinzare si de inchiriere a aceluiagi activ printr-un contract de leasing financiar
este tratatd ca o tranzactic de finantare gi activul este mentinul in patrimoniu.

Fnvestitil imohiliare

Investifiife imobiliare sunt reprezentate de terenuii si clidiri delinute pentra a objine
venituri din chirii sav pentru cregterea valorii capitalului,

Investitiile imobiliare sunt supase regitilor de evaluare aplicabile imohilizarilor corporale,
dupd cuin au fost descrise mai sus. Durata de viatd a clidiriior incluse in investitii
imobiliare este de 20 — 50 ani,

Transferurile ins sau din categoria investifiilar imobiliare sunt ficute cdnd existd o
maodificare a utiliziirii, evidentiaty de:

a) inceperea/ Incheierea utilizarii de ciitre Societate (transfer intre categoria
investititlor imobiliare §i cea a fmobilizirilor corporale);

b) inceperea procesalui de amenajare In perspectiva vAnzari (transfer din investifii
imobiliare in stoenri); sau

o} inceperea unui leasing operational (iransfer din stocurt in juvestitii imobilizre}.
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=

Deprecierea imobilizirilor corporale §i necorporale

La incheferea exerci{inlui financiar, valoarea elementelor de imobilizir corporale §i
necorporale este pusi de acord cu rezultatele invertarierif. {n acest scop, valoarea contabil3
netd se compard cu valoarea stabilitd pe baza inventariesii, denwmitd valoare de inventar.
Diferen{ele constatate in minus intre valoarea de inventar §i valoarea contabili veld a
elementelor de imobilixiri se inregistreazi In contabilitate pe seama unei amortizdri
suplimentare, in cazul activelor amortizabile pentru care deprecierea este ireversibili sau
se cfectueazi o ajustare pentru depreciers sau pievdere de valoare, atunei cAnd deprecierea
este reversibild, Valoarea de inventar este stabilitd in functie de utilitatea bunulat, stares
acestuia i pretul pietel

Imobiliziri financiare

Imobilizirile Ananciare cuprind actiunite detinute la entititile atitiate, imprumuturile
acordate enlititilor afifiate, interesele de participare, imprumuturile acordate entitdjilor de
care Societatea este legatd in virtuiea intereselor de participare precum si alte investigi
definute ca imobiliziri.

Imobilizirile financiare sunt recunoscute in bilany 1a costul de achizitie sau la valoarea de
aport. Costul de achizitie cuprinde §i costurile de tranzactionare. Imobilizirile financiare
sunt evaluate ulterior la valparea de intrave mai putin ajustarite cumulate pentru pierdere de
vajoare.

Creante comerciale

Crean{ele comerciale sunt fnregistvale la valoarea facturati mai pufin provizionul pentru
deprecierea acestar creante. Provizionul pentra deprecierea creanielor comerciale este
coastituit in cazul In care existd evidente obiective asupra faptului cd Societates nu v fiin
misurd sa colecleze toate sumele Ia lermenele initiale.

Investitii financiare pe termen seurt

Acestea includ depozitele pe termen scurl Iz banei, gt alic investitii pe termen scurt
{obligatinni, actiuni si alte valori mobiliare achizitionate in vederea realiziivii unui profit
intr-un termen scurl).

Valovile mobiliare pe termen scust admise la tranzactionave pe o piatd reglementatd se
evalueazi la data hilantului la valearea de cotatie din ultima zi de tranzactionare, iar cele
netranzaclionate 1a costul istoric mal pulin eventualele ajustir pentru pierdere de valoare.
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Numerar gi echivalente de numerar

Numerarul gi echivalentele de numerar sunt evideniiale in hilant ia cost.

Depozilele bancare pe termen de cel mult 3 lusi sunt incluse in numerar gi echivalente de
numerar dach sunt detinute cu scapul de & acoperi nevoiz de numerar pe termen scurt, gi
nu in 2cop investitional.

Capital social
Actiunile comune sunt clasificate in capitalurile proprii.

Cheltuielile legate de emiterea instrumentelor de eapitaluni proprii sunt reflectate direct in
capitalurile proprii in linia Pierderi legate de instrumentele de capitaiuri proprii.

La rdscumpdrarea actiunilor/pirtilor sociale ale Societatii suma platitd va diminua
capilalurile proprii. Atwnci cind aceste actiuni/parti sociale sunt ulerior re-emise, suma
primitd (net de costurile tranzactiel) este recuncscuts in capitaluri proprii,

Diferenfele de curs valutar dintre momentul subscrierii actiunilor si msomentul virsiri
contravalorii acestora nu reprezinti cistigori sau pierderi legate de emiterea,
riscumpiravea, viinzarea, cedares cu titly gratuit sav anutarea mstrumentelor de capitaluri
proprii ale entitdiii, acestea fiind recunoscute la venituri sav chelinieli financiare, dupi caz.

Dividende

Dividendele aferente actiunilor ordinave sunt recunoscute in capitaluvile proprii in
pericada Tn care sunt declarate,

Impromutari

{mprumuturile pe termen seurt gi tung sunt inregistrate initial la suma primitd. Difereniele
dintre sumele primite §i valoarea de riscwimpdvare sunt recuncscute in contu} de profil si
pierderi pe durata contractului de imprumut.

Ounorariile gi comisicanele bancare alerente obtinerii imprumuturitor pe termes lung se
recunose pe seama chelluielilor inregistrate in avans. Cheltuielile in avans urmeaza si se
recunoascd la cheltuieli curente egalonat, pe perivada de rambursare a imprumuiurilor
respective.

Dacd Societatea are un drept necondifional de a-si aména decontarea imprumuturilor
pentru cel pufin deuvdsprezece tuni dupd fimatul pericadei de raportare, atunci datoriile in
cauzll vor fi clasificate ca datorii pe termen lung. Celelalte imprumuturi vor fi prezentate ca
datoril pe termen scurt.
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(2)

Por{iunea pe termen seurt a impramuturilor pe termen lung este clasificatd in “Datorin:
Sumele cave trebuie plitite intr-o perioadd de pAnd la an an” §i inclusd impreund cu
dabinda acumulata la data bilantuiui contabil in “Sume datorate institugiilor de credit” din
cadrul datorillor curente.

Contahilitatea contractelor de leasing in care Socielstea este locatar
Contracte de leasing financiar

Conatractele de leasing pentryu imobilizérile corporale in care Societatea 15i asumi toate
riscurile gi beneficiile aferente proprietdtii sunt clasificate ca si contracle de leasing
financiar. Leasing-urile financiare sunt capitalizate la valoarea actualizat’ estimatd a
platiior. Fiecare plati este impiriitd intre clementul de capital §f dobanda pentru a se
oli{ine o ratii constantd a dobinzii pe durata rambursiril. Sumele datorate sunt incluse
datoriite pe termen scurl sau lung. Elementul de dobéinda este irecut in contul de profit gi
pierdere pe durata coniractului. Activele definute in cadrul contracielor de leasing
financiar sunt capitalizate si amortizate pe durata lor de viath utid.

Contracle de leasing operational

Contractele de leasing in care o portiune semnificativl a riscurilor 3i beneficiilor asociate
proprietitii sunt reginute de locator sunt elasificate ca §i contracte de leasing operajfanal.
Plitile efectuate n cadrui unui asemenea contract {net de orice stinulente acordate de
locator) sunt recunoscute in contul de profif gi pierdere pe o bazi liniard pe durata
eoutractului.

Datorii comerciale

Datoriile comerciale sunt invegistrate [a valoarea sumelor cave urineazd a fi pltite pentru
bunurile sau servieiile primite.

Provizioane

Provizivanete pentru dezafectare, vestructurare, litigii, precum gi alte provizioave pentru
riscuri si cheltoieli sunt recunoscuie in momentul in care Socielatea are o gbligatie legala
sau implicitd generatd de un eveniment anterior, cind pentru stingerea obligaiei este
probabil si fie necesard o iegire de resurse 31 cind poate fi Seutd o estimare eredibild
¢eea ce priveste valoarea obligatiel. Provizicanele de restructurare cuprind costurile directe
generate de restructurare, gi anume cele care sunt generate in mod necesar de procesul de
resteaeturare si nu sunt legate de desfigurares continud 2 activititii entitatii.

Nu se recinosc provizioane peatru pierderi operationale viitoare,
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o

{2)

Beneficiile angajatilor

Pensii st alte beneficti dupdi pensionare

fn cursul nozmal al activititii, Socictatea face pliti fondurilor de sanitate, pensii si somaj
de siat In contul angajatitor sdi a ratele statutare. Toli angajatii Societdtii sunt membri ai
planuiui de pensii al statului roméin. Aceste costuri sunt recunosesle in contul de profit i
pierdere odatd cu recuncagterea salariilor.

Societatea ne opereazd nici urn alt plan de pensii san de beneficii dupi pensionare gi, deci,
nu are nici un alt fel de alte obligatii referitoare ta peasii.

Subventii
Subventii aferente activelor

Subveatiile guvernamentale, inclusiv subventiile nemonetare la valoares justa, sunt
recunoscule eénd existi suficientd signranid cd entitatea va respecta conditiile impuse de
acordaren lor §i subvenliile vor fi primite.

Subventiile primite in vederea achizijiond rii de active cum ar i imobitizirile corporale sunt
inregistrate ca subventii pentru investitii si se recunose in bitantsl in contabil ca venit
amdnal. Venitul aminat se vecunoagte in eontul de profit 51 plerdere pe masura
invegistriirii cheltuielilor cu amortizarea sau % casarea oni cedarca activelor ach witionate
din respectiva subvenlie.

Subven{ii aferente cheltuielilor

Subventiile aferente cheltuielilor curente sunt prezentate ca un venil in contul de profit i
pierdere pe perivada corespunzitoare cheltuielilor aferente pe care aceste subventil
urmeazd a le compensa,

Impozitare

Impozit pe profit curent
Societatea inregistreaza impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din
raportarile fiscale, conform legislatiei fiscale relevante.

Recunoagterea veniturilor

Veniturile se referd la chirii.

Veniturile din chirii sunt recunoscute pe baza principiilor contabilitiii de angajament in
conformitate cu subsianta economicd a contractelor aferente,

Veniturile din vinzirile de bunuri sunt recunosente in momentul in care Societates a
transferat camparatorufui principalele riscuri §i henelicii asociate defineril bunurilor.
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5

Veniturile din dobinzi sunt recunocscute periodic, in mod propertional, pe misura generirii
venitului respectiv, pe baza contabiliti{ii de angajamente,

Redueerile comerciale acordate uiterior facturivii se inregistreazi in contul de profit i
pierdere ca parte a veniturilor din exploatarve, in pozifia ‘redugeri comerciale acovdate.

Dividendele sunt recunoscule ea §i venituri in momentul in care se stabiiegie dreptul legal
de a primi aceste sume, respectiv la data aprobirii acestora.

in aceste situatii financiare, veniturile §i cheltuielile sunt prezentate la valoarea bruti, fn
bilantul contabil, datoriile §i ereantele de la aceiasi parteneri sunt prezeniate la valoarea

netd in momentul in care exisld un drept de compensare,

Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezinta sumele facturate i de facturat, nete de TVA si rabaturi
comerciale, peatru bunari Hvrate san servicii prestate tertilor.

Cheltuieli de explpatare
Cheltuiclile de exploatare sunt recunoscute in perivada Ia care se refer.
Cheltuieli financiare

Cheltuieliie {inanciare sunt recunoscute in pericada ia care se referi.

MODIFICARI ALE CAPITALULUI SOCIAL

Valoarea capitalutui social subscris Ja 31 decembrie 2016 este de g0.000 iei reprezentiind ¢o.000
de actiuni {31 decembrie 2015: 90.000 de actiuni). Toate actiunile an acelagi drept devot giau o
valoare nominald de 1 leu/actiune (31 decembrie 2014; 1 leu/aciiune).

Structura aciionariatului la 31 decembrie 2016 g1 31 decembrie 2015 este prezentatd astfel:

Numir
de acfivni Sums Procentai
{mii) {lei) (%)
srivalia Properties Real Estate 89.999 89.99¢ 99,9989
Eurobank Property Services SA 1 1 9.0013
Total £80.000 40.000 e B0
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Organizmul de conducere al societiii 2ste Consiial de Administratie, ncesta filnd format din 5
membri numiti de AGA, La 31 decembrie 2016, componenta Consilinltui de Administratie este

urmétoarea:

. Panagiotis-Aristewdis Varfis;

. Nikolaos Bertsos;

« Aikaterini Kalfamanoli;

® Natahia Strafti (numila la 23 mai 2016);

s Charalampos Anastaselos (numit Ia 13 mai 20:6).
Pierderen rezuitata in anul 2016 urmeazs 53 fie acoperitd din profitul ce va rezulta in
exereitiile urmitoare,

6 INFORMATII PRIVINT SALARIATII ST MEMBRII ORGANELOR DE

ADMINISTRATIE, CONDUCERE S SUPRAVEGHERE SIAALTOR PERSQANE-
CHELE

Nu s-au acordat salarii sau beneficli, avansuri sau credite membrilor organelor de administratie,
vondaucere si supraveghere ale societatil in anii 2015 si 20146,

In cursul exercifivlui financiar incheiat la 31 decembrie 2016 §i la 3t decembrie 2015, Societatea nu
a avuiangajaii.

a)

ALTE INFORMATIL
informalii cu privirve Ia prezentarea Societiii

Societatea s-a infiin{at in anul 2007, in lemeiu) Legii nr.31/1990 avind cod fiscal
21588303, iInmatricutatd la Registrul Comer{ului sub nr. J40/7773/2007. Prin actul
constituliv 96 din 2 aprilie 2007 Societatea avea un capital social la infiiniare de 3.000 lei
gt asociati pe Nazeran Enterprises LTD (50%) si Dohanos Enterprises LTD (50%) avind
sediul social fun Bucuresti, str. Fabrica de Glucowd, nr, g-44, constructia C1, et.2, camera 12,
sector 2 51 administrator dl. Bilteanu Dragos George.

Prin Hotisdrea AGA nr. 108 din 25 ianuarie 2008 s-au schimbat: forma juridicd a societdii
in societate pe acliuni S4, obiectu) de activitate care va fi Inchirierea i subinchirierea
bunurilor imobiliare proprii sau Inchiriate” si s-a majorat capitalul social la 60.000 lei.
Sediul sovial al societitil este schimbat din Bucucesti, str, Fabrica de Glueozd, nr. g-11,
Clidirea C1, etaj 2, birou 12, sector 2 in Bucuresti b-dul Mirces Eliade, nr. 18, elaj.9, corp B,
hivou 1, sector 1.

Potrivit Hotirdrii AGA din 4 funie 2008 noii aciionari ai socletitii sunt:
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b}

c)

d)

1 Grivalia Properties REIC deline 8¢.999 actiuni, et o valoare pominali de 1 lei
fierare §i in valoarc totald de 89.999 lei, reprezentdnd ¢9,9989% din valoarea
capitalului social;

2, EFG Eurobank Property Services SA detine o actiune cu o valoare nominali de 1 le,
reprezentind 0,0011% din valoare capitajuiui social.

In anul 2014 actionarul principal isi schimba denumirea in Grivalia Properties Real Estate.
Prin Hotararca AGA nt. 1 din data 16 martie 2012 sediu social al sncietatii este schimbat
din 2 in Bucuresti b-dul Mircez Eliade, nr. 18, etaj.o, corp B, birou 1, sector 1in 2 in
Bucuresti b-dul Mircea Eliade, nt. 18, etaj 5, camera 13, sector 1.

Hvenimente ulterioare datei bilanjutui

Nu existd evenimente ultericare datei bilan{ului, care sa influenteze semnificativ situatiile
tfinanciare la a1 deceubrie 2016.

Datorii probabile gi angajamente acordate

Socictatea are angajamenie de natwra celor prezentate in nota 7 d) Tranzactii cu parti

afiliate.
Tranractii cu partile legate

Pirlile se considerd a fi afiliate dack una dintre acestes are capacitatea de a o controla pe
cealaltd sau de a exercita o influen{d semmificativii asupra celeilalte pirti tn luarea deciziilor
financiare sau operajionale. La evaluavea fiecivel tranzaclii posibile en partile afiliate s-a
acordat atentie substantei tranzaciiei mai degraba dechi formei juridice.

Natura relatiilor e acele parli aflate in relatii speciale cu care Socielatea a derulat
ranzaciii setnificative sau a avul solduri semmificative la 31 decembrie este prezentald mai
jos. Tranzacttle cu entititile aflate n relatii speciale s-au derulat in cadvul desfisurini

normale a activitafi.

Partile afillate cu care socictatea a avut tranzactii in cursul anului 2026 sunt:

Denumire Tard de origine Tip relatie
Eliade Tower SA Rominia Actionari comat
EFG Eurolife Asigurari Generale Rominia Actionari comunt
Eurcbank Property Services Grecia Actionari comuni
Eurobank Property Services SA Roménia Acticnar

Grivalia Properties REIC Grecia Acfionar majoritar
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{1) Cumpdriri de bunuri si servicii

215 e 2016
(lei) (lei)
Cumpirisi de serviei
a) entitétile asociate/afiliate 58.664 58.646
Cheltuieti privind dobhanzile
a) entitdtile care defin control comun sau exereita o

nfluenta sermnificativa asupra Societédtii 2.170.787 2.212.040
Total PR LR 2.270.686

{2) Solduri rezultate din vinzarea/eumpéirarea de bunuri/servicii

3idecembrie 201 a3 decembrie 2016

(lei} {let)

Datorii
a) entlidile asociate/ afiliate 5.804 5658
Total 2804 5658

€3} Imprumuturi de 1a parti legate
jtdecembric 2015 31 decembrie 2016

(lei) (lci)
imprumuturi (principal + dobandi)
a) entitditile care defin control
comun sau exercitd o influen{d
semnificativd asupra Socletdtii Q7. 37.208.503
Total ALOPRNETT 37.208,593

fn anul 2013 Societatea a primit un imprurmu pestea desfasurarea activitity curente de la
actionarul majoritar de 36.646.677 lei, echivalentul a 8.070.000 EUR li o dobinda de 6%.
Dobénda de plata la 31 decembrie 2016 este de 561.916 lei, echivalentul & 123.740 EUR.
Maturilatea imprumutului esle 12 martie 2018.

8 CONTINGENTE
(a) Actiuni in instanti

Societatea nu este obiectul actiunilor in instanti.
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(b)

(e}

Impozitarea

Sistemul de impozitare din Roménia a suferit multiple modificari in ultimii ani si este
ntr-un proces continun de actuslizare si modernizare. Ca urmare, incl existd interpretici
diferite ale legislatiei fiscale. in anumite situatii, autorita{ile fiscale pot trata in mod diferit
anumite aspecte, procedind la calcularea unor impozite si taxe suplimentare gia
dobinzilor i penalitililor de intirziere aferente {in prezent in valoare totald de 0.05% pe zi
de intarziers). In Romania, exercitinl fiscal rimane deschis pentru verificare fiscald timp
de 5 ani. Conducerea Socletitii consideri cd cbligatiile fiscale incluse In aceste situalii
financizre sunt adecvate,

Preful de transfer

Legistatia fiscald din Rominia include principiul valorii de piatd®, conform ciiruia
tranzactiile Intre partile afiliate trebuie si se desfigcare 1a valoarea de piata. Contribuabilii
care desfigoars tranzactii cu pdrti afiliate trebuie 53 Intocmeasci 5i s3 pund la dispozifia
autoritifilor fiscale din Roménis, 1a cererea scrisi a acestora, dosarul prefurilor de transfer.
Neprezentarea dosarului prefurilor de transfer sau prezentarea unui dosar incomplet poate
duce la aplicarea de penalita{i pentru neconformitate; in plus fatd de confinutul desarului
prefurilor de transfer, autorititile fiscale pot interpreta tranzactiile gi circurnstaniele diferit
de interpretarea conducerii §i, ca urmare, pot impune obligatii fiscale suplimentare
rezultate din ajustarea preturilor de transfer. Conducerea Societitii considerd cd nu va
suferi pierderi tn cazul unui control fiscal pentri verificarea prefurilor de transfer. Cu toate
acestea, impaetul interpretirilor diferite ale autorititilor fiscale nu poate fi estimat in mod
credibil. Acesta poate fi semunificativ pentru pozitia finaneiard §i/ sau pentru operatiunile
Societitii.

ADMINISTRATGR,
Vaifis Panagiotis Aristeidis
Semndlura

Strafti Natalia
Semudtura

Stampila uni{ﬁ;l'\z '
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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
CATRE ACTIONARII RETAIL DEVELOPMENT SA

Opinia noastra

In opinia noastri, situatiile financiare prescurtate oferd o imagine fideld, in toate aspectele
semnificative, a pozitiei financiare a Retail Development SA (,,Societatea”) la data de 31 decembrie
2016, precum si a performantei financiare pentru exercitiul financiar incheiat la aceasti dati in
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Romaniei nr. 1802/2014 cu modificirile
ulterioare si cu politicile contabile prezentate in Nota 4 a acestor situatii financiare.

Situatiile financiare auditate

Situatiile financiare prescurtate ale Societitii, numerotate de la pagina 1la 22, contin:

° Bilantul la 31 decembrie 2016;
o Contul de profit si pierdere pentru exercitiul financiar incheiat la aceasti dati;
o Note la situatiile financiare, care includ un sumar al politicilor contabile semnificative si

alte informatii explicative.
Situatiile financiare mentionate se referi la:

° Total capitaluri proprii: 1.660.130 lei;
° Pierderea neta a exercitiului financiar: 3.655.196 lei.

Bazele opiniei

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,ISA”).
Responsabilititile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea
»Responsabilitatile Auditorului intr-un audit al situatiilor financiare prescurtate” din raportul
nostru.

Considerdam cd probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a constitui
baza opiniei noastre de audit.

PricewaterhouseCoopers Audit SRL, Lakeview Building, 301-311 Barbu Vacarescu Street
RO-020276 Bucharest 2, Romania

T:+4021 225.3500 F: +40 21 225.3600, www.pwc.com/ro
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Independenta

Suntem independenti fatd de Societate, conform Codului de Etici al Profesionistilor Contabili
(Codul IESBA) emis de Consiliul pentru Standardele Internationale de Etici pentru Contabili
coroborat cu cerintele de etica profesionala relevante pentru auditul situatiilor financiare din
Romania si ne-am indeplinit celelalte responsabilititi de etica profesionala, conform acestor cerinte
si Codului IESBA.

Alte aspecte

Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societitii in ansamblu. Auditul nostru a fost efectuat
pentru a putea raporta actionarilor Societatii acele aspecte pe care trebuie si le raportdm intr-un
raport de audit financiar, §i nu in alte scopuri. In misura permisi de lege, nu acceptim si nu ne
asumdm responsabilitatea decat fatd de Societate si de actionarii acesteia, in ansamblu, pentru
auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formati.

Situatiile financiare anexate prescurtate nu sunt menite si prezinte pozitia financiar, rezultatul
operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare in conformitate cu reglementiri si
principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decit Romania. De aceea, situatiile financiare
anexate prescurtate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementirile
contabile si legale din Romania inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu
modificarile ulterioare.

Alte informatii

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea Raportului Administratorilor in
conformitate cu cerintele Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014, punctele 489 -
492, care s nu contind denaturdri semnificative si pentru acele controale interne pe care
Conducerea le considera necesare pentru a permite intocmirea unui Raport al Administratorilor
care sd nu contina denaturari semnificative, datorate fraudei sau erorii.

Raportul Administratorilor este prezentat de la pagina 1 la 4 si nu face parte din situatiile financiare
prescurtate.

Opinia noastra privind situatiile financiare prescurtate nu acoperi Raportul Administratorilor.

In legdtura cu auditul situatiilor financiare prescurtate pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2016, responsabilitatea noastra este sa citim Raportul Administratorilor si, in acest
demers, sa apreciem daca exista neconcordante semnificative intre Raportul Administratorilor si
situatiile financiare prescurtate, daca Raportul Administratorilor include, in toate aspectele
semnificative, informatiile cerute de Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014,
punctele 489-492, si daca in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului
situatiilor financiare prescurtate cu privire la Societate si la mediul acesteia, informatiile incluse in
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Raportul Administratorilor sunt eronate semnificativ. Ni se solicita sa raportam cu privire la aceste
aspecte. In baza activitatii desfasurate, raportam ca:

a) in Raportul Administratorilor nu am identificat informatii care si nu fie consecvente, in
toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare prescurtate
anexate;

b) Raportul Administratorilor, identificat in cele de mai sus, include, in toate aspectele

semnificative, informatiile cerute de Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr.
1802/2014, punctele 489 — 492.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare prescurtate pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2016 cu privire
la Societate si la mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in Raportul Administratorilor
care sa fie eronate semnificativ.

Responsabilitatile Conducerii pentru situatiile financiare prescurtate

Conducerea Societatii rispunde pentru intocmirea si prezentarea fideld a acestor situatii financiare
prescurtate in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Romaniei nr. 1802/2014
cu modificdrile ulterioare si cu politicile contabile descrise in Nota 4 a acestor situatii financiare
prescurtate si pentru controalele interne pe care Conducerea le consideri necesare pentru a intocmi
situatii financiare prescurtate fird denaturiri semnificative datorate fraudei sau erorii. In
intocmirea situatiilor financiare prescurtate, Conducerea este responsabili pentru evaluarea
capacitatii Societatii de a-si continua activitatea, prezentand daci este cazul, aspectele referitoare la
continuarea activitatii si utilizind principiul continuitétii activititii ca bazi contabili, cu exceptia
cazului in care Conducerea fie intentioneazi si lichideze Societatea sau si inceteze operatiunile, fie
nu are o alternativa realistd in afara acestora.

Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare prescurtate

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asiguréri rezonabile privind misura in care situatiile
financiare prescurtate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie de fraudi,
fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastri.
Asigurarea rezonabild reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca
un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativi, daci
aceasta existd. Denaturdrile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate
semnificative daca se poate determina, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor
influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare prescurtate.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitim rationamentul profesional si mentinem
scepticismul profesional in decursul auditului. De asemenea, noi:

o Identificim si evaludm riscurile de denaturare semnificativi a situatiilor financiare
prescurtate, cauzata fie de frauda fie de eroare, proiectim si executdm proceduri de audit
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ca rdspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a
furniza o baza pentru opinia noastri. Riscul de nedetectare a unei denaturiri semnificative
cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturiri semnificative
cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni
intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern.

Intelegem controlul intern relevant pentru audit in vederea proiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar firi a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitdtii controlului intern al Societatii.

Evaludm gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimdrilor contabile si al prezentirilor aferente de informatii realizate de citre Conducere.
Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare al utilizirii de citre Conducere a
principiului continuitatii activitatii ca bazi contabili si determindm, pe baza probelor de
audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativi cu privire la evenimente sau
conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societitii de a-si
continua activitatea. In cazul in care concluzionim ci existi o incertitudine semnificativa,
trebuie sd atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentirilor aferente din
situatiile financiare prescurtate sau, in cazul in care aceste prezentiri sunt neadecvate, si
ne modificim opinia. Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obtinute pani la
data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot
determina Societatea sd nu isi mai desfidsoare activitatea in baza principiului continuititii
activitatii.

Evaludm prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare prescurtate,
incluzand descrierile aferente gi mdsura in care tranzactiile si evenimentele care stau la
baza situatiilor financiare prescurtate sunt reflectate in mod fidel.

Comunicdm Conducerii, printre alte aspecte, ariile planificate si desfisurarea in timp a auditului,
precum si principalele constatéri ale auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului

intern, pe care le identificim pe parcursul auditului.
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