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INDEPENDENT AUDITORS’ REPORT
To the Shareholders and Board of Directors of Reco Real Property a.d. Beograd

We have audited the accompanying financial statements of Reco Real Property a.d. Beograd (the
“Company™) which comprise the balance sheet as of 31 December 2016 and the income statement,
statement of other comprehensive income, statement of changes in equity and cash flow statement for
the year then ended and notes, comprising a summary of significant accounting policies and other
explanatory information.

Management’s Responsibility for the Financial Statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of these financial statements in
accordance with the requirements of the Law on Accounting and accounting regulation effective in the
Republic of Serbia, and for such internal control as management determines is necessary to enable the
preparation of financial statements that are free from material misstatement, whether due to fraud or
error.

Auditor’s Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on these financial statements based on our audit. We
conducted our audit in accordance with the Law on Auditing and auditing regulation effective in the
Republic of Serbia. This regulation requires that we comply with ethical requirements and plan and
perform the audit to obtain reasonable assurance whether the financial statements are free from
material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures
in the financial statements. The procedures selected depend on the auditor's judgment, including the
assessment of the risks of material misstatement of the financial statements, whether due to fraud or
error. In making those risk assessments, the auditor considers internal control relevant to the entity’s
preparation and fair presentation of the financial statements in order to design audit procedures that
are appropriate in the circamstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the
effectiveness of the entity’s internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of
accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates made by management, as
well as evaluating the overall presentation of the financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our audit opinion.

Opinion

In our opinion, the accompanying financial statements present fairly, in all material respects, the
financial position of Reco Real Property a.d. Beograd as of 31 December 2016, and of its financial
performance and its cash flows for the year then ended in accordance with the requirements of the
Law on Accounting and accounting regulation effective in the Republic of Serbia.

Refer to the original signed Refer to the original signed
Serbian version Serbian version
Sasa Todorovié PricewaterhouseCoopers d.o.o. Beograd
Certified anditor

Belgrade, 29 June 2017

The above translation is made by PricewaterhouseCoopers using the Serbian official version of the Report of the
auditors.Not being an official translation, PricewaterhouseCoopers expressly disclaims to any person in respect of
anything done in reliance of the content of this translation,



RECO REAL PROPERTY A.D. BEOGRAD

IZVESTAJ SPOLIJNOG REVIZORA )
O OBAVLJENOJ REVIZLII FINANSLISKIH IZVESTAJA
ZA GODINU ZAVRSENU 31. DECEMBRA 2016.



IZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA
Akcionarima i Upravnom odboru Druitva Reco Real Property a.d. Beograd

Izvrsili smo reviziju priloZenih finansijskih izvestaja Reco Real Property a.d. Beograd (u daljem tekstu
“Drustvo”) koji ukljuéuju bilans stanja sa stanjem na dan 31. decembra 2016. godine i bilans uspeha,
izveitaj o ostalom rezultatu, izveitaj o promenama na kapitalu i izveitaj o novéanim tokovima za
godinu zavrienu na taj dan, kao i napomene koje sadrze pregled znacajnih raéunovodstvenih politika i
druge napomene uz finansijske izvestaje.

Odgovornoest rukovoedstva za finansijske izve$taje

Rukovodstvo je odgovorno za sastavljanje i realno i objektivno prikazivanje ovih finansijskih izvestaja
u skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu i rafunovodstvenim propisima vaeéim u Republici Srbiji, kao i
za interne kontrole za koje rukovodstvo smatra da su neophodne za sastavljanje finansijskih izvestaja
koji ne sadrZe materijalno znatajno pogreino prikazivanje nastalo usled pronevere ili greske.

Odgovornost revizora

Nasa odgovornost je da na osnovu izvriene revizije izrazimo miljenje o ovim finansijskim izvestajima.
Reviziju finansijskih izvestaja izvrSili smo u skladu sa Zakonom o reviziji i propisima u oblasti revizije
vaZetim u Republici Srbiji. Ova regulativa zahteva da postupamo u skladu sa naéelima profesionalne
etike i da planiramo i izvr§imo reviziju na nain koji nam omoguéava da steknemo razumno uverenje
da finansijski izvedtaji ne sadrie materijalno znatajno pogreéno prikazivanje.

Revizija podrazumeva primenu postupaka radi pribavljanja revizijskih dokaza o iznosima i
obelodanjivanjima sadrZanim u finansijskim izvestajima. Izbor postupaka zavisi od revizorskog
prosudivanja, ukljuéujuéi procenu rizika od nastanka materijalno znacajnog pogreénog prikaziva njau
finansijskim izvestajima, nastalog usled pronevere ili greske. Pri proceni ovih rizika, revizor ceni
interne kontrole relevantne za sastavljanje i realno i objektivno prikazivanje finansijskih izvetaja
Druitva u cilju izbora adekvatnih revizijskih postupaka u datim okolnostima, a ne za potrebe
izraZavanja mifljenja o delotvornosti internih kontrola Dru#tva. Revizija takode obuhvata ocenu
adekvatnosti primenjenih racunovodstvenih politika i prihvatljivosti rafunovodstvenih procena koje je
izvriilo rukovedstvo, kao i ocenu opsteg prikaza finansijskih izvestaja.

Verujemo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dovoljan i adekvatan osnov za izraZzavanje
misljenja.

Migljenje

Prema nasem misljenju, priloZeni finansijski izveitaji u svim materijalno znacajnim aspektima
prikazuju realno i objektivno finansijski polozaj Reco Real Property a.d. Beograd sa stanjem na dan 31,

decembra 2016. godine, rezultate njegovog poslovanja i novéane tokove za godinu zavréenu na taj dan,
u skladu sa Zakonom o ra¢unovedstvu i rafunovodstvenim propisima vaZeéim u Republiei Srbiji.
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“-Sasa Todorovi¢ - PricewaterhouseCoopers d.o.0. Beograd
Licencirani revizor '

Beograd, 29. jun 2017. godine
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0 Il. NPUXOOK Q0 NPOOAJE POBE 1002
{1003+ 1004+ 1005+ 1006+ 1007 +1008)
. 1. Mpioosax o Npaaaje pobie MaTH-SHIM 1 230MCHIM MPIEMMM NELIME 1003
HaA aosalen TRMMLUTY
sl 2. Mprooaap o Npanaje poSe MaTH-SGIM 1 32BMCHEEM MPARHMM NELMa 1004
Hilt MHOCTPEHOM TRRMLTY
B2 3. Npioons 0 Npaaeje pobe OCTANMM NOBEIZHM MPITHAM MTHLIMA 1005
Ha aoahen ToRMWTY
03 4. Mpwoman 64 Npaaaje poSe GCTANMM NCBEIAHAM NEABHWM MLFMA 1006
HE WHOCTREHOM TERSLUITY
604 5. Mpwoman o npofaje pobe Ma gosahes TRAMAWTY 1007 .
805 6. Mpwoe 61 Npoaaje pobe Ha MINCTRAHOM TRNMLTY 1008
11, MPHXOOM OO NPOOAJE NFOK3BONA W YCIYTA
o (1010+1011+1012+1013+1014+1015) 100 | 10 12204 180
1. Mpromnam 64 NPOASIe MOTCHMKE NPOUIBARE ¥ YENYTE MATIEHIM W 1010
B0 JAWCHIM NPADHAM NULAME HA JoMahes TRRMHWTY
2. Mpeceany 04 NPORAIEe MOTOBGE NPOAIBGNA W YCITYTR MATHHAM W 101
BN SABWCHIHM NPABHMM NIMLHBME HA MHOCTRAMOM TENRHLTY
3. NMpvooae an N @ MOTORME NPOUIBONA M YCIYTE OCTANMM MOmEI 2
812 npastm mumz: fosahen TpmALTY 1012
613 4. Mpyoooay o0 NPaRaje roTeSHX NPOMABAGEA M YCTYTA OCTRNMM NOBEIAHMM 1013
NPABHAM NWLMME HE VHOCTPEHOM TPRILTY e .
814 5. Mproxaay o NPaaajeroToRM: NPOMIBOAE M yCryTa 1a AoMehes TPaMLITY 1014 | 10 12.204 12,842
i B, Mpeocoad of Npofale roOTakK NPOUIBGAA W YENYTE HA MHOCTRSHOM 1015
&4 1. NPHUXOOK O NPEMIMJA, CYBBEHLIMIA, DOTALPJA, 1016
OOHALMJA M CN.,
65 Iv. APYTW NOCNOBHW NPMXOIW o7 | N 102.452 96.321
PACXOOM W3 PEAOBHOM NOCNOBAILA B
E. NOCNOBHA PACXOOW
5040 £5, (1019-1020-1021+1022+ 1023+ 1024+ 1025+ 1026+ 1027+ g | 12 3044 1are
BZuEd 1028+1029) >= 0 -
50 1. HAGABHA BPEJHOCT NPOATE POBE 1019
82 I MPUXON O AKTHUBMPAKA YYMHAKA M PORE 1__l_:_c!lf:l
. NOBERAKE BPEOHOCTH JANMXA HEQODFLLEHMX W 1024
oo roTOBWMX NPOMABCLAA W HEQOBPLIEHWX YCIYTA
V. CMAHEHE BPEOHOCTU 3ANMXA HEQOBPILEHMX W 1022
631 roToBKUX NPOM3BOOA W HEAOBPLLEHWX YCIYTA )
Stoom 513 | V. TPOLKOBM MATEPHJANA _ 1023
513 Vi. TPOLLKOBM MOPKUBA W EHERFITWJE 1024 13 11.845 12733
Vii. TPOLLIKOBM 3APALA, HAKHALLA APALLA W s
52 OCTANM NAYHM PACKOOW
53| Vil TPOLKOBM NPOM3BOIHMX YCNYTA 1026 | 12 810 924
540 IX. TPOWKOBW AMOPTHU3ALIMIE 1027




HSFerrmular & 2002-2015 Handy soft

Fpyna Hano- WaHoo
paiyna, NO3UUKJA AON | mewa | Tesyha Npertoama
P Bpoj onHa reaMHa
1 2 3 4 5 -]
541 fo 549 X TPOUKOBW YTOPOYHMX PEIEPBMCAA 1028
13 X1, HEMATEPHJAINHK TPOLWKOBIA 1029 12 20.388 17.617
B, NOCNOBHW AOBMTAK (1001-1018) == 0 1030 81.702 77.889
I. NOCAOBHW MNYEWTAK (1018-1001) >= 0 11.'_:31
A. PHHAHCHJICKH NPHXOOH
b (1033+1038+1039) 10432 14 10,702 32.322
BE oo 682 L SUHAHCHJICKM NPMXO0K O NOBEIAHKX, NKLA M OCTAMIA 10574 12 308
6863 u 664 SUHAHCHJICKHA NPHUXCOM (1034+ 1035+ 1086+ 1037) 1033 : L —

660 1. DUHSHCHICKA NPYCCGAM GO METHUHW i JABRCHIN NHEBHO N 1034

661 2. DuHAHCHICKN NPYGTM G DCTANME NODEIAMVD: NDELHME MWL a5 | 14 10.671 32.308

— 3. Mpuoogs on yaewha Y QoDWTKY NPRODYAEHIG NPERHIK TWLE 1036

H “mmm —_— —_— - - - _— P— S = e - mamw
683 4, Ocrany hrHBHCHCIN MPWEGLW 1037
652 . NPHXCOW O KAMATA (OO TPETRMX NHALLA) 1038
. NOIUTUBHE KYPCHE PAINWEE W MO3WTHEHA EGEKTH
Sowead BANYTHE KNAY3YNIE (TIPEMA TPERMM NIALIMA) oo ) 14 & 14
To. PHHAHCHJICKH PACXOOHW
58 (1041+1045+1047) 1040 | 14 18.757 35.922
56 ocuM 562, 1. @HMHAHCHJICKH PACKOOM M3 CA NOBE3AHAM
583 n 564 NPABHWM NULIMMA W OCTANM SMHAHCIICKW PACKOOW 1041 18.706 35906
{1042+1043+ 1044+ 1045)
580 1. SUHAHCHICKA PACKOAM M3 GIHOCE C3 MATHIHUM W ZABMCH 1042
MpSBHI FeiLea
2. DUHEHCHCION PACHOAM M3 GHOCE G CLTANHM MOBEd SHA
561 a . 1043 | 14 18.706 36.906
565 3. Pacoam o yeewha y ryGuTey NpWAPYREHHGe NPAEHS Mg 1044
¥ 28] B HIKNX NOTYBATE
5545 v 569 4. Doranu (eHancrjcs paxoay s | ) N
562 I PACKOOM KAMATA (NPEMA TPERMM NULIMMA) 1045 14 b
Il. HETATHBHE K¥YPCHE PAANWKE WM HEFATWMBHA ETEKTH 14 28 16
Tama BANYTHE KNAY3YNE (MPEMA TPERMM MLIAMA) 1047
E. JOEMTAK M3 PMHAHCHPAH A (1032-1040) 1048
W TYBHTAK W3 OUHAHCHPAHA (1040-1032) 1048 | 14 B.055 4.600
esapgas | 3- MPMXONM Of YCKNABMBAKA BPEQHOCTH OCTANE HMOBUMHE 100
" KOJA CE MCKA3YJE NO ©EP BPEAHOCTW KPO3 BMNAHC YCNEXA
P . PACXOAY Off YCKNABUBAHSA BPE[IHOCTH OCTAIIE WMOBMHE 1059
KOJA CE MCKA3YJE NO ©EP BPEQHOCTH KPO3 BUNAHC YCNEXA e
57 4 B3 aons 11 36.929 23751
as3wsse | 4 OCTAMM NPHXOOM 1052
57 w 58, ocum 1063 13 580
583 505 K. OCTANK PACXOOMW
N. AOBMTAK M2 PEAORHOI NOCNOBAMA NPE ONPE3MBRAH:A
(1030-1031+1048- 1040+ 1050-1051+ 1052-1053) W54 | 16 i 67,040
I'b. TYEUTAK K3 I NOCNOBAKA NPE ONPE3IMBAHA 1055
{1031-1030+1048- 1045+ 1051-1050+1053-1052)
M. HETO AOEMTAK NOCNOBANLA KOJE CE OBYCTABMA,
59 -58 ECEKTH NPOMEHA PAYYHOBOOCTBEHMX NONMTHUKA 1055
M HCNPABKA MPELLAKA M3 PAHWJMX NEPHMOOA J N -
H HETO IYEWTAK NOCNOBAKA KOJE CE OBYCTABILA,
56 -68 PACXOMW NPOMEHA PASYHOBOOCT BEHWX MONKT HKA 1057
W UCNPABKA MNPELWAKA M3 PAHWUJHMX NEPHOOA i
He. AOEMTAK NPE ONPE3UBAILA 1134-105&10&-105?} | s __1 _5_ Il 1_09 985 a97.040
0. NYEMTAK NPE ONPE3MBAH-A (1055-1054+1057-1056) ‘:_{!‘;rﬂ
M. NOPE3 HA JOBHTAK :

75 1. l'IOPECI{H PACKCO NEPHODA - | 1080 IE i 3523 2916
Aeo 722 II {l,ﬂ,ﬂmllEHH MoOPECKA Pm“ TI‘EB'IL'IG&!. SN L 1061 15 18,704 o 9._533
nea722 1i1. OfUNOMEHM NOPECKA NPHXOAM NEPUODA 1082

73 P. MCINAREHA NTAYHA NPUMAHLA NOCNOOABUA S Ll I =

C. HETO [JOBMTAK (1058-1059-1060-1061+1062-1063) 1064 87.759 84.491
T. HETO NYBHTAK (1059-1058+1060+1081-1062+1063) 1065




Mmyma Hano- Hanoc e
payma, NoO3INUWUJIA AQN | mena Texyhia MperxagHa
paiyM Gpoj roama regmma
1 2 3 4 5 &
I. HETO QOBMTAK KOJH NPHNADA MAHWMHCKMM YNATAYHAMA 1068
| B HETO NOBHTAK KO NPHNARA BERHHCKOM BRACHIKY 1067
. HETO MYBWTAK KOJW NPUNALA MAH: MHCKMM YNATAHHMA 1068
V. HETO MY BMTAK KOJH NPHNALA BERMUHCKOM BNACHMKY 1069
V. IAPATA MO AKLIMJM
1. OcvioaHa 38paRa N0 aKLMjW 1070
2. Ymateena (paisqireHa) Japana no axLmm 1071
¥ Beogradu JanoHcigh SACTYRHIK
Aare 22.05.201?._ __ roamee 1.4 :f e

HSFormauiar & 2002-2015 Handy soft
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HSFormuiar & 2002-2014 Handy soft

Marwae Gpo Weboa DenaTtHocTw n9e
20302810 6820 105056335
Haame: RECO REAL PROPERTY A.D.
Cagaurre - VUKA KARADZICA 10, BEOGRAD
M3BELUTAJ O OCTANOM PE3YNTATY
yoepwoRyoa . OtAY. o oope 3R 2016 . roawme
- ¥ XAMGALAME AWHACE -
I'pyna Hang- Wanoc
payHE, NOIWUUKRIA ADTT | mesia Tewyha MpeTxagHa
ey Gpg roaMHa roaMHE
1 2 3 4 5 &
A: HETO PE3YNATAT U3 NOCHOBAKA
1. HETO QOBWTAK (AOM 1064) 2001 B7.759 84491
Il. HETO MYBWTAK (ADMN 1065) 2002
E. OCTAMM CBEOBYXBATHWA OOSWMTAS WNKM INYEMTAK
a) Craexe xoje wehe GwTn pexnacudikosane ¥ EunaMcy yonexa
¥ GyAyhHM nepuoaMma
1. MpoMete PERANORHAIALWE HEMETEDIANHE MMOBHHE, HEKDETHIHE,
MOCTROJEHLE W ONpeme
o a) nosehane PesanopnI EIMoHNX PEISpEn s = ﬂ
6) cuaL0N0 PEBANODMIALIMONIL. PEICDEM —-  |eoos | i
2. AuTyapot Ao0ML W ryDL 0 0CHOSY MNEHEN §edmHNcaHio
LT T TN
W 3) noSwM 2005
6) rySemim 2006
3. DoBeui uns ryGey NO OCHOBY YNAreed Y ENACHWKE WHCTRYMEHTE
KanMTana
332 a) pobem 2007
6) ryGumm 2008
4, Oofe wne ryfeagi no 0CHOBY YIENE ¥ OCTaN0M Cae0byxBaTHOM
Aoy wns ySamey NpUAPYSEHIt pYILT 888
31 &) fofum 2008
| 8y o ] 2
6) Crapke Koje HANHAAHO MOTY GHTH BMTH peknacHbHKOEIHT i
Bunancy ycnexa y Byayhius nopuoguma
1. oGl wrm ryliagi no ocHosy NPepayHa hHanCMjrc
MIBBLUTAA MHOCTDAMON nnnncnm:l;_ L
34 a) ol 20M
6) ryfsmim 2mz
2. BoBuim Wns rySLie O MHCTPYMEHETA JAUTHTE MOTO Yarana
¥ MHOCTREHD NOCNOBELE o I ) o
" a) RoBwLs 2013
5) ryGunin 2014
3. AoSeiLiv i rySeL RO OCHOBY MHCTPYMBHATS I3 THTE Prouka
(RBUMHTE) HOB-EHON ToKa
336 3) AoGMLM 2015
6} ryGewm 2016
4, MoGengs wrm ryDmi No oCory xapmifa o BpeHocTi
PACNONOWAEHK 38 NPOAEY
3n7 ) Aol | 2017
G rySuum 2018




pyna Hana Mmoo
pariyHa, NO3WUKHJIA AOM | mesa Tesyha MperxogHa
P Bipoj TOHHE rOOHHE
i 2 3 4 5 &
I. OCTANKM BPFYTO CEEQEYXBATHM OOBMTAK
(2003+ 2005+ 2007+ 2008+ 2011 +201 3+ 201542017 - 2019
{2004+ 2006+ 2008+2010+201 2+ 2014+ 2016+2018)) >= 0
Il. OCTANW EPYTO CBEOBYXBATHM MYBMTAK
(2004+2006+2008+2010+2012+2014+2016+2018) - 2020
{2003+ 2005+ 2007+ 2009+ 2011+201 3+ 2015+2017) >=0
Il NOPE3 HA OCTANKM CBEODBYXBATHM IOBMTAK MNK ;
VBMTAK NEPUOJIA 2021
V. HETO OCTANK CBEOBY XBATHW QOBMTAK
(2019-2020-2021) >=0 2022
V. HETO OCTANKY CBECEYXBATHH MYEWUTAK
. (2020-2018+2021) >= 0 2023
B. YKYNAH HETO CBEOEYXBATHA PE3YMATAT NEPHOOA
|. YKYTIAH HETO CBEOBYXBATHM JOBMTAK i
(2001-2002+2022-2023) >= 0 <He ki A
Il ¥K¥TIAH HETO CBEOBYXBATHW MYSMTAK 2025
(2002-2001+2023-2022) >= 0
I. ¥K¥TMAH HETO CEBOYBY XBATHH [IOBMTAK WITH MYEMTAK 2028
{2027+2028) = AOMN 2024 =0 wnw ADT 2025 >0
) 1. Mpreces BeluHtiiM ANSCHIUMME KENWTENS 2027
2. Mpuiwacas BRNBcCHALMME KOjW HEMEY KoHTROnY 2028
y Beogradu Saxomcr FHCTYIHIK
22052017,
Aava roe . /’L s

HSFomuiar & 2002-2014 Handy soft




HSFarmular £ 2002-2014 Handy soft

Monywa88 NPABHD ML - NPSTIETHIE

Mamire Gpgj Ukachpa aEnaTHocTH N1e
20302810 6820 105056335
Hasua RECO HEAL PROPERTY A D.
Cegwre : VUKA KARADZICA 10, BEOGRAD
M3BELUTAJ O TOKOBMMA rOTOBMHE
y nepuoy of 01.01 Ao 3112, 206 roqune
- ¥ MHNGAABME AMHEDE -
Hamoc
No3InUMJIA ACn Tyt fnia ﬂma
1 z 3 4

A TOKOBW FrOTOBMHE M3 NOCNOBHHX AKTHBHOCTH
I. Mpsrees rovomsae 10 nocnosse: axmuesocm (1 g0 3) 3001 140.255 130.246
1. NMpongia » NpMn: e aancH 2002 137.325 126.487
2. pHMbenHe KAMETE K3 NOCHOEHIN: AXTMEHOCTH 3003 555 3.758
3. OcTam NpUNWEW K3 DEACEHOT NOCNOBaHA 3004 2375
Il. Danwei roTosuse K3 NOCNOBHIG: BKTHEROCTH (1 go 5) 3005 83.896 75.448
1. Wennare gofasrsa-uMa i JETH 2BaHH 3006 29.856 32.588
2. 3apane, HAKHALE JAPAAA M OCTANK NH4M PACXOaM 3007
3. MNnahese xamare 3008 7.228 B.489
4. Mopes He gobuTak 3008 3.523 9.883
5, Dgnuau N OCHOEY OCTaNMX jaBH; NpMaa 3010 43,289 24.408
Ill. HaTo NPUNKE FOTOBMKE M3 NOCNOBHKX AKTMEHOCTH (I - 1) on 56.359 54.758
V. HeTo OANME MTOBMHE KI NOCNOBHKX AKTHBHOCTH (Il - 1) a2
E. TOKOBW NOTOBMHE M3 AKTHBHOCTH HHBECTHUPRAILA
|, Mprnsen rOTOBRHE U3 AKTHAROCTH MHBECTARELA (1 do 5) 3013 284.217
1. NMpoaga axsa v EENa [HETO NPUBK) 3014
2. MNpogaa HEMETepM]anHe yNarasa, HEKPET I, NOCTROjH:E,

ONPEME M OCTRIMX CPEICTRBa S5
3. OcTan disHaHCKHICM NNBCMaHW [HETO NpMNKE) - 3016 284 217
4. MpeMisess KaVETe 13 BKTHEHOCTH MHBECTHDaNS - .30" . I
5. Mpumrsese QUBMTEHE 30e
Il. DErani GLiMs: MOTORMHE K3 BKTHBHOGTH muecl:;.\al-h-a t m;] il 3019 o 47.271
1. Kynosmsa magpa w yena (HeTo ognvemn) 3020

g _J{wmma_ HEMATEPWEANHAX YN GH.8, HEKDETHIHE, numptm onpese e 3_.;: gt B

W Guonoune: cpencTasa
3. OcTany dwsancHica NNackani (HETO GaIWEs:) 022 47.271
lll. HeTo NPUNKE FOTOEMME K3 SKTUBHOCTH MHEECTHRAM:A (| - 1) - 3023 204.217
IV. HeTo oANWME roToBKHE M3 nrruuﬂncm-u:n:c-rnm: [Ii -1) anza - 47,271




T T T
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HSFormudar € 2002-2014 Handy soft

— _Manee
NO3MUKIA 40N i [rre—re—
Tesyha ronana A
1 2 3 4
B. TOKOEW MNOTOBHHE M3 AKTHBHOCT H @MHAHCHPAHA
1. MpHMMe rOToEMES W3 BKTHBHOCTH hikaHcHpasa (1 A0 5) 3025
1. Yeeli@et CCHUBHON RETMTaNa 3026
2. [yropoass KpaiHT {HETO Npwawe) 027
3. Kparwopodred KPEAWTH (HETO NpWTAB) 3028
4. Octane gyropose obasese 28
5. OcTane kpaTopowe obasese 3030
II. OnnweH roToEMHE W3 BKTMBHOCTH uHaHcwpana (1 o ) 3031 344.050 20,696
1. OTeyn concTomHu SsUMa ¥ yena 3032
2. [yropo-H Kpeaume (aanwa) A033 21.050 20,685
3. Kpamkopodrs kpequTe (o) 3034
4. Ocrane cabesese 3035
5. DRHEHCHJCION NHIWHT 3036
6. Mcnnahexs avBrIeHE 3037 323.000
lil. HeTo NpMNME FOTOEMHE M3 AKTHBHOCTH duxancupatsa (1 - 1) 3038
IV, HeTo 0anMe roToBMHE W3 AKTHEHOCTH duHancupansa (Il - 1) 3039 344,050 20,896
I CBETA NPUNHBA TOTOBWHE (3001+3013+3025) 3040 434 472 130246
[l. CBEMA OANMBW NOTOBMHE (3005+3019+43031) 3041 427 946 143,415
| . HETO NPHNKE TOTOBUHE (3040-3041) 042 6.526
E. HETO OANKME MOTOBMHE (3041-3040) 3043 13.169
W, FOTOBMHA HA MOYETKY OBPAHYHCKOM NEFMOOA 044 31.705 45.791
3. NO3WTHBHE KYPCHE PARNKMKE NO OCHOBY NPEPAMYHA MOTOBMHE HME 1.500 1,498
W. HETATHEHE KYPCHE PA3NMKE NO OCHOBY NMPEPAYYHA NOTOBHHE 3046 803 2416
J. FOTOBMHA HA KPAJY OEPAMYHCKOT NEPHOOA
(3042-3043+3044+3045-3046) 8 e S
¥ Beogradu AmooHCEM FRCTYTIHMK
pana 22052017, rOMHE 4 e




WS ADUEH FI0E-2002 G Inuuos

giv| 00258 [ooue a0y ¥ooy avor azov| OV LR |oLow 0 =< (g¥ + € - OF) BHired oTUED MiEdISU (9
LLby BEO0K Lok | 80292 EBO¥ SRO¥ 120w "mou.. 0 =< [ - Bf + B¢) BHARRD OUURD MHBCLAY (& G
" GL0Z ZALE @MY SHtx1adL Aledy e ase LD
oLir | LBF ¥R 80y a0 - ey 9Z0¥ R0y eiled wHedla e diou eH et (g
SLip LEOP BLOY 190 £rOr S20% |Loaw eHired wpdid oHacAT B0 Lanacu (B e
1 whbes  GL0E fowvoxiadu A svenody)
FiiF| gLgze) SE0k Bi0¥ 080y oy veor | 0/p 218 _mn.mv i stk iﬂﬂ“.”nm._ﬁ +82-Gi) @
L ks il L il . - jsoov enkred omuEs :niwnﬂ_ﬂmﬂh“nrh g *
GLOZ L7 L0 HET BH SHELD OHLBHOU DHEBDLAD0Y
i - T vEOY DLl EsO¥ ov0r zZo¥ |ro0% ehikked wHecLs Diokediou Bd exaedou (9
Ly conb q.0p 50w G0 LZor |coow erifeed wiedio foweosif en ancedon e |
" ENHLMLIGL MR BDnoHAREd Brawadu
[ W e mad) xeHieseHe oMueivdacen eraeduciy
ohiv|9LEELL TEOK ricy o gior ozor | QLY LLE Zoor giined ovues wHediou (g
S0L¥ LEOP £i0v | 0BT S50p LEOY BLOK Lo erihad obues wHeAl (@ ‘L
SL02 ‘L0740 HEY BH DHELD DHLBRO||
] f L a g ¥ £ z L
sudacsd HELAGOY ojwinig U T
e fuov| et Joov| ot luor| 2 Juor| G fuov| Tl fuov] weseo o "
0gE ¥E LEZ W LPO LE _ MUo Tog
wiguAead
JOArEL30 U.._.:!._E-.-n.v— s
= B EHEE BT TR £ -
BHATD " 9L0z ZILE oy LO°L0 o Adoudau A
AUVLAUYY YH YIWVHIWOdL O rY.LIM3gen
AvHO038 "0 VOIZOVHYH YANA Ll
‘A ALHIdOH 1W3H 003 ey
SEES50501 0z89 0L8Z0E0Z
auu MLI0H 18U eddiam fodg HraEwN

MR TR - SFaLl OHDEGU EBEHALDL)




yos Apuey pIOZ-Z00E & JePiuicdsH

|szip ; r50¥ agow| 0L 1B laioy 0 =< (g8 + €@ - 9) enfrad offiued wis@dinu (g
sEiv £50% sigr Lioy D =< (98 - B8 + B} wndned ofues whecait (& | 6
3102 "TLCLE MG ayias Afad eH eSeL0
vELP 020K zeoy $EOP ETGH ewired weedls feoedioy ey wwodu (g
£Eiy Bo0Y fe=11 £EY S erired wHedis joHaoudt e wowodu (e o
MHATE @0z [oyssas A asanod]
0 =< {95 + Bg - oG)
s i cd e enirad oUUED i diou wHESuwdoN (G
g6 - Bl \
iziy G¥Ob Lcov ciow pieg il e ftn o | =2
SLO0Z Lo'Lo
HET BH Ao aypial BHIELD OHIBHOL oHEsOINdoy
e aab OEOk Ziop enired pHedio orexediou e axsedon (g
BLi¥ Le0F |szow Liok enfned WHEdLD foHooiAY ex sueedon (e | g
B LMUOU XKLt soHARed Bramody
W ENEMR) XHEREHE oHUEWdaLEN BxaedDly
9 Z !
Lo uow LIOY LY o b
Tag
M FURLHUEY GLHGHOL A




BZZ¥ oLEw ZELY vilp a5y BELY erAAned weedLs prsedlou BH axERdin (g
Firad BOZY Fi eHAned wHed s BHec AT B deoedon (@ F
MALMUDY XMbE LS Toa0HARE D BHBnodu
| weinad) uklerent oHuewdaien exeedaia
szzv gozy e L vsiv| 8 0 =< (gb + Bp - ) EWired otes womdiou (g |
szzy L0zy [ lesie| [scir 0 =< O - Bp + £5) elned OVUED wiBaIAY (@
[ SW0Z TV IC Gbo) onToxiady Aleds en eveiD |
¥ZI¥ 90Tk i oL 25 vt grhad wadeo [oReedlou e ewodu (g
£ZTy S0TF il 118 I5Ly {EELy erkned wiedio foHecuit en wemodu (B b
WL guoz  (oWvoiadu A skewody
=< (92 + 22 - 01)
22y Wy baddd g3 5 (e EHAnEd OYUrED W diou Wienmmao (g
0= (0Z-22 + BL)
LZZ¥ £0ZY Sl Fi-18 3 BrLy LELY el ‘ ®
Loz 107 L0 HET BH SELS OH LB oHEa0mday
v i d Z0TE i 59 5 ot eined wieds Diekediou ed sxaedaw (g
BLTF Loy p=-11 3 GaLF vy BEiy exired perdio joueosky’ ex aveedon (2 .
BN LMLIOU XHHSAL ST BoHAREd esanody K
| enemadl vHlenene coUendolew exaeddly
Bizv oozy zaLy vaiy arie leziy aukrad oTUEs winediou (g
Zr GELY ] I exkned otues wHas (8 "t
SH0Z “LO°LD HET BH SHELD OHLBHOL
Gi i £l (43 1) 13 z
eleimonca wanamAdly Wi
Ahettod P WU wunasid P
TE XAMHOL FOHERIOH Bt ~ells AxLughs vl iou
~cused BOK e EHAredodu W Wi AaLugo PR gAML
Amowao facnzo WM oS! HouRLoD wngolr
cuvimphs  [Y9¥|  ouwmaghs  |UOV| sowedicoww [UO¥|  Ammws  |UOV aﬁh LDV | pyodmduny | HOV 2MUO ”Mu
WU smagaly U iaget] Aach3o Ao ou WGkl 1EE d
LE8 wee oL wheg pohirbis g W gl
Harn whagoty Wik Wsgold s
€€ M FEE £EC
FURIWUEY Bl HBHTWENDY

pos Apuek $T0Z-Z00Z 3 FOMLLAISH




Yos Apuiry ¢1OT-T00T 3 1RNUUCISH

LIV oLy FilE 0 =e (08 + 89 - §2) eninad oueD nHeediou (g
SEEW| 1 Erly| 0 =< (G5 - 0g - 22) enfned obusD wHaoult (u 6
g0z T4 LE SHvns sl Ao BH BRLD)
wiZv| [ETTY Zrib enhred miedio forediou en ewodu (9
ELTP! -1 (1T exined wHedes joneoAl en awoduy (2 B
| P foyduas £ erswod))
zizy gsiv owiy e o nmhnu..w_uw 2 28 n_ n_.wﬁ
| 0 =< {09 - 29 + B5) !
bLEv L5Lp {BELY eiired oteD WHEnAY MHEEoIMOC (2
910z LO'LO Hed
EH BHMTRY BLNGL DHELD OHLBHOL OHEBOLSD0Y
z i
Lo Lo Loy fadg
pell1F]e] ._ Yoy
|
|
EUELAUEE F...E!K
L . -




g

onMc

Yieynas
E@TAN
?lpea 16
w0 3 4o
wan 15) -
Tipea 1a
xan 3 po
won 18]} =0

MyfwTax
LR
EaneTana
7ilpea 12
w3 Ao
wxn 15 -
Tipeg 16
xen 3 a0
wan 15)) =0

2

16

17

MouerHo cTame Ha fax 01.01. 2015

) AYTORHN CANA0 payHa

6} noTpaedM CANAD payHa

4235[

1.563.278 | 4244

Mcpaska MaTEpUANM0 IHI4AjHMX MPelIaks
¥ NPOMEHS PEHYHOBOAC TBEHIE NOIMTIKE

) MCpasKa HA SYTOBHO) CTPAMM pavyHa

) MCpaBKE KA NOTPANMO) CTRAHW PaYYHa

42‘-'35r

4245

Kopwrosaso No-ETHo CTaske ua gad 01.01, 2005 |

a) KopWroBEHM AYTOBHW CanA0 payHa
(la+2a-26)>=0

£) xopsrosaHs NOTPEEHN CANAD PaHyHA
(16-2a + 26) >=0

4237

1.563.278 | 4248

HSFormular & 2002-7014 Handy soft

Mpowmere ¥ NpaTXaaH] 2015 rogvem

) NPOMET K3 AYTOBHO] CTREHH pasyHa

) NpOMET Ha NOTP@HH0]j CTREHK paiyHa

4238

4247

Crasse HE ¥pajy NpemoagHe ragsHe 31.12 2015

) AyroeHw canao padyHa (3a + 42 - 46) =0

6) noTpa#M Canao padyHa (36 - 4a + 46) >=0

4239

1.647.768 | 4248

McpaBia MaTEpHjanH0 JHEMajHx MpELas
i MPOMEHE PE-YHOBNIC TESHAX NOIMTINE

2} MCpaBKE HA AYTORKO| CTPEHM patyrd

240

) MCEREHE Ha NOTPAXHO CTPEHK padyHE

4249

HOp#oBaH0 NOYETHD CTame Texyfhe rauHe Ha
Aas 01.01, 2016

2} KOpWIOEaHM QYTOBHM CaNAD PayHE
(5a+ Ba-66)>=0

£} xopWIDBEHM NOTREIM Canao payHa
{ﬁ.&oﬁﬁ]:kﬂ

&341

1.647 760 | 4250

Mposesia y Texyhoy 2016 moaeHH

&) NPOMET HA AYTOBHO] CTREMM PayHa

) NPOMET HA NOTRENHO] CTREHK PaMyHa

4251

Crame Ha wpay Texyhe roguqe 3112 2018

g) myross canpo padyna (7a + 8a - 86} == 0

#3243

) noTpase canno padywa (76 - 8a + B6) >= 10

1.305.528 |a2%2

Beogradu
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RECO REAL PROPERTY A.D. Beograd

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
ZA PERIOD OD 1. JANUARA DO 31. DECEMBRA 2016.



Reco Real Property AD, Beograd
Finansijski izvestaji za 2016. godinu
(Svi iznosi su izraZeni u 000 RSD, osim ako nije drugaéije naznaceno)

1.  Opste informacije

RECO REAL PROPERTY ZATVORENO AKCIONARSKO DRUSTVO BEOGRAD
( u daljem tekstu Drustvo) se bavi iznajmljivanjem nekretnina (osnovna $ifra delatnosti-
6820 ). Drustvo je osnovano 25. juna 2007. godine na bazi Odluke o osnivanju, kao
Zatvoreno akcionarsko drustvo,u vlasnistvu preduzeéa MK COMMERCE DOO ZA
PROMET ROBE NA VELIKO UVOZ | IZVOZ NOVI SAD ( Resenje BD.61983/2007).

Odlukom o promeni Odluke o osnivanju od 13. jula 2007. godine, umesto MK
COMMERCE DOO, upisuje se novi osnivaé BROOK DEVELOPMENT I.N.C.. Trident
Chambers, Wickhams Cay, Road Town, B.V.l, §to je evidentirano u Agenciji za
privredne registre 16. jula 2007. godine (BD 76225/2007).

U skladu sa ¢lanom 185. Zakona o privrednim drustvima i Ugovorom o kupoprodaiji
akcija, zaklju¢enog izmedu Brook Development I.N.C., Trident Chambers, Wichams
Cay, Road Town, B.V.l,, Tortola, Britanska Devi¢anska Ostrva i Eurobank Properties
A.E.EE.AP., Siniossoglou Street 6, Atina, Gréka, menja se Qdluka o osnivanju, i
Eurobank Properties A.E.E.E.P. postaje jedini akcionar i osnivaé Preduzeca
(evidentirano u agenciji za privredne registre 09. avgusta 2007. godine BD 92272/2007).

Resenjem BD 92261/2007 od 09. avgusta 2007. godine, doneto je re$enje o promeni
sedista Preduzeca , kojim je brisana adresa Trg Marije Trandafil, Novi Sad, a upisana
adresa Cara Du$ana 62-64, Beograd.

Resenjem BD 51656/2010 od 03.juna 2010. godine, doneto je re$enje o promeni sedista
Preduzeca, kojim je brisana adresa Cara Dusana 62-64, Beograd, a upisana adresa
Vuka Karadzi¢a 10, Beograd.

Maticni broj Preduzeca je 20302810, a poreski identifikacioni broj Preduzeda je
105056335.

Akcije Preduzeca se ne kotiraju na Beogradskoj berzi.

Drustve nema zaposlenih.

2. Pregled znacajnih raéunovodstvenih politika

Osnovne racunovodstvene politike primenjene za sastavijanje ovih finansijskih izvestaja
navedene su u daljem tekstu. Ove politike su konzistentno primenjene na sve prikazane
godine, osim ako nije drugacije naznaceno.

2.1 Osnove za pripremu i obelodanjivanja u finansijskim izvestajima
lzuzev kako je navedeno niZe, finansijski izvestaji Preduzeéa sastavljeni su u skladu sa

Medunarodnim standardima finansijskog izvestavanja (MSFI). Finansijski izvestaji su
sastavljeni prema konceptu istorijskih troskova.

| —




Reco Real Property AD, Beograd
Finansijski izvestaji za 2016. godinu
(Svi iznosi su izrazeni u 000 RSD, osim ako nije drugatije naznaceno)

Drustvo je sastavilo ove finansijske izvestaje u skladu sa Zakonom o radunovodstvu i
reviziji Republike Srbije koji zahteva da finansijski izvestaji budu pripremljeni u skladu sa
svim MSFI kao i propisima izdatim od strane Ministarstva finansija Republike Srbije.

U skladu sa Zakonom o raéunovodstvu, mala i srednja pravna lica u Republici Srbiji za
priznavanje, vrednovanje, prezentaciju i obelodanjivanje pozicija u finansijskim
izvestajima primenjuju Medunarodni standard finansijskog izvestavanja za mala i srednja
pravna lica, €iji je prevod na srpski jezik objavilo ministarstvo nadlezno za poslove
finansija.

MSFI za MSP izdati od strane Odbora za medunarodne raéunovodstvene standarde u
julu 2009. godine su zvanitno prevedeni resenjem Ministarstva Finansija Republike
Srbije o utvrdivanju prevoda MSFI za MSP (broj resenja 401-00-1304/2013-16) i
objavljeni u Sluzbenom glasniku Republike Srbije broj 117 dana 30. decembra 2013.
godine.

Pored toga, priloZeni finansijski izvestaji su sastavljeni u skladu sa zahtevima Pravilnika
o kontnom okviru i sadrzini ratuna u kontnom okviru za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike (Sluzbeni glasnik Republike Srbije broj 95/2014) i Pravilnika o sadrzini i
formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i preduzetnike
(Sluzbeni glasnik Republike Srbije broj 95/2014 i 144/2014). Navedeni pravilnici koji
regulisu prezentaciju finansijskih izvestaja imaju prvenstvo primene u odnosu na zahteve
koje u tom pogledu definisu MSFI za MSP koji su objavijeni od strane Ministarstva
finansija.

Sastavljanje finansijskih izvestaja u skladu sa MSF| zahteva primenu izvesnih kljuénih
racunovodstvenih procena. Ono, takode, zahteva da Rukovodstvo koristi svoje
prosudivanje u primeni raéunovodstvenih politika Preduzeca. Oblasti koje zahtevaju
prosudivanje veceg stepena ili vece sloZzenosti, odnosno oblasti u kojima pretpostavke i
procene imaju materijaini znacaj za finansijske izvestaje obelodanjeni su u napomeni 3.

2.2 Preracunavanje stranih valuta
(a) Funkcionalna i valuta prikazivanja

Stavke ukljucene u finansijske izvestaje Preduzeca se odmeravaju i prikazuju u dinarima
("RSD") s obzirom na to da RSD predstavlja funkcionalnu valutu Preduzeca.

(b) Transakcije | stanja

Transakcije u stranoj valuti se preracunavaju u funkcionalnu valutu primenom deviznih
kurseva vazecih na dan transakcije ili na dan procene vrednosti ako su stavke ponovo
odmeravane. Pozitivne i negativne kursne razlike nastale iz izmirenja takvih transakcija
I iz preracuna monetarnih sredstava i obaveza izrazenih u stranim valutama na kraju
godine, priznaju se u bilansu uspeha osim u slu¢aju kada su odloZzene u kapitalu kao
instrumenti zastite tokova gotovine i instrumenti zastite neto ulaganja.



Reco Real Property AD, Beograd
Finansijski izvestaji za 2016. godinu
(Svi iznosi su izrazeni u 000 RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

2.3  Investicione nekretnine

Investiciona nekretnina je nekretnina koja se drzi radi zarade od zakupnine ili radi
povecanja kapitala, ili radi i jednog i drugog.

Investiciona nekretnina, koja uglavnom obuhvata administrativne zgrade, drzi se radi
dugorocnih prinosa od zakupa i ne koristi se od strane Preduzeéa.

Racunovodstveno obuhvatanje investicionih nekretnina cija se fer vrednost moze
pouzdano odmeriti, bez prekomernih troskova na kontinuiranoj osnovi, vréi se po modelu
fer vrednosti kroz dobitak ili gubitak. Sve druge investicione nekretnine se
racunovodstveno obuhvataju kori§¢enjem modela nabavna vrednost-amortizacija-
umanjenje vrednosti.

2.4 Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti obuhvataju: novac u blagajni, depozite po videnju kod
banaka, druga kratkorofna visoko likvidna ulaganja sa prvobitnim rokom dospecéa do tri
meseca ili krace | prekoracenja po tekuc¢em racunu. Prekoracenja po tekuc¢em racunu
ukljuéena su u obaveze po kreditima u okviru tekuéih obaveza, u bilansu stanja.

2.5 Osnovni kapital (Akcijski kapital)

Obiéne i preferencijalne akcije se klasifikuju kao kapital kada ne postoji obaveza da se
plati u noveu ili u sredstvima. Dodatni eksterni troskovi kaji se direktno pripisuju emisiji
novih akcija ili opcija prikazuju se u kapitalu kao odbitak od priliva, bez poreza.

2.6 Dugoroéne obaveze

Dugorocne obaveze su obaveze po kreditima prema povezanim licima i inicijalno se
priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih transakcionih troskova. U narednim
periodima obaveze po kreditima se iskazuju po amortizovanoj vrednosti; sve razlike
izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione troskove) i iznosa oftplata,
priznaju se u bilansu uspeha u periodu koris¢enja kredita primenom metode efektivne
kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekuce obaveze, osim ukoliko Drustvo nema
bezuslovno pravo da odlozi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma
bilansa stanja.

2.7 Obaveze prema dobavljacima

Obaveze prema dobavljacima se inicijalno iskazuju po fer vrednosti, a naknadno se
odmeravaju prema amortizovanoj vrednosti koriséenjem metoda efektivne kamatne
stope.

2.8 Tekudi i odloZeni porez na dobit

Tekuci porez na dobit se obraCunava na datum bilansa stanja na osnovu vazece
zakonske poreske regulative Republike Srbije gde Drustvo posluje i ostvaruje oporezivu
dobit. Rukovodstvo periodiéno vrdi procenu stavki sadrzanih u poreskoj prijavi sa
stanovista okolnosti u kojima primenjiva poreska regulativa podleze tumacenju, i vrsi
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2.8 Tekucii odlozeni porez na dobit ( nastavak )

rezervisanje, ako je primereno, na osnovu iznosa za koje se otekuje da ce biti placen
poreskim organima.

QdloZeni porez na dobit se ukalkulisava u punom iznosu, koriséenjem metode obaveza,
za priviemene razlike koje nastanu izmedu poreske osnovice sredstava i obaveza |
njihovih knjigovodstvenih iznosa u finansijskim izvestajima. Medutim, ukoliko odloZeni
porez na dobit, pod uslovom da nije racunovodstveno obuhvacéen, proistekne iz
inicijalnog priznavanja sredstva ili obaveze u nekoj drugoj transakciji osim poslovne
kombinacije koja u trenutku transakcije ne utiCe ni na raéunovodstvenu ni na oporezivu
dobit ili gubitak, tada se on racunovodstveno ne obuhvata. OdloZeni porez na dobit se
odmerava prema poreskim stopama (i zakonu) koje su na snazi do datuma bilansa stanja
i za koje se otekuje da ¢e biti primenjene u periodu u kome ce se odloZena poreska
sredstva realizovati ili odloZene poreske obaveze izmiriti.

Odlozeno poresko sredstvo se priznaje do iznosa za koji je verovatno da ¢e buduca dobit
za oporezivanje biti raspolozZiva i da ¢e se privremene razlike izmiriti na teret te dobiti.

2.9  Priznavanje prihoda

Prihod ukljuéuje fer vrednost primljenog iznosa ili potrazivanja po osnovu prodaje roba i
usluga u toku normalnog poslovanja Preduzeca. Prihod se iskazuje bez PDV-a,
povracaja robe, rabata i popusta.

Drustvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moze pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢ée u buduénosti Drustvo imati ekonomske koristi | kada su ispunjeni
posebni kriterijumi za svaku od aktivnosti Preduzeca kao $to je u daljem tekstu opisano.
Iznos prihoda se ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne reSe sve potencijaine
obaveze koje mogu nastati u vezi sa prodajom. Svoje procene Drustvo zasniva na
rezultatima iz prethodnog poslovanja, uzimajuci u obzir tip kupca, vrstu transakcije |
specificnosti svakog posla.

a)  Prihodi od zakupa

Drustvo se bavi izdavanjem investicione nekretnine i po tom osnovu ostvaruje poslovne
prihode, odnosno zakupnine. Prihodi zakupa su zasnovani na ugovorima sa zakupcima
sa fiksnom cenom za iznajmljeni prostor. Prihod od zakupnine priznaje se na
proporcionalnoj osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

b)  Prihodi od kamata

Prihod od kamata se priznaje na vremenski proporcionalnoj osnovi primenom metode
efektivne kamatne stope. U slu¢aju umanjenja vrednosti potrazivanja, Drustvo umanjuje
knjigovodstvenu vrednost potrazivanja do nadoknadivog iznosa, koji predstavija
procenjeni buduéi novéani tok diskontovan po prvobitnoj efektivnoj kamatnoj stopi
finansijskog instrumenta, i nastavlja da prikazuje promene diskonta kao prihod od
kamate.
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3. Informacije o kljuénim procenama neizvesnosti i pretpostavki

Procene | pretpostavke se kontinuirano proveravaju. Zasnovane su na istorijskom
iskustvu i drugim faktorima, ukljuujuci ocekivanja u buduénosti.

31 Kljuéne procene neizvesnosti

Drustvo vrsi procene | donosi pretpostavke koje se odnose na buduénost. Rezultirajuce
racunovodstvene procene su, po definiciji, retko kada jednake ostvarenim rezultatima. O
procenama i pretpostavkama koje sadrze rizik da ¢e prouzrokovati materijalno znacajne
korekcije knjigovodstvenih vrednosti sredstava i obaveza u toku naredne finansijske
godine bice reci u nastavku.

3.1.1. Fer vrednost investicionih nekretnina

Fer vrednost investicionih nekretnina je izvedena iz trenutnih trZiSnih cena uporedivih
nepokretnosti. Fer wvrednost se bazira na proceni koja je napravljena od strane
nezavisnih procenitelia koji imaju priznatu i relevantnu proceniteljsku licencu
(Proceniteljske kuce The Body of Svorn in-Valuers i Nai Hellas iz Grike ).

3.2  Upravljanje finansijskim rizikom

3.21 Faktori finansijskog rizika

Poslovanje Preduzeca je izloZzeno razliGitim finansijskim rizicima: trigni rizik (koji
obuhvata valutni rizik, rizik kamatne stope i rizik cena), kreditni rizik i rizik likvidnosti.
Upravljanje rizicima u Preduzecu je usmereno na nastojanje da se u situaciji
nepredvidivosti finansijskih trZista potencijalni negativni uticaji na finansijsko poslovanje
Preduzeca svedu na minimum. Finansijski rizici odnose se na sledece finansijske
instrumente: gotovinu i gotovinske ekvivalente, potrazivanja i cbaveze iz poslovanja i
dugoroéni kredit od povezanog pravnog lica.

a) Tréisni rizik
(i) Valutni rizik
Drustvo posluje u medunarodnim okvirima i izloZzeno je riziku promena kursa stranih

valuta koji proistice iz poslovanja sa razlicitim valutama, prvenstveno EUR. Rizik
proistice iz buducih trgovinskih transakcija, priznatih sredstava i obaveza.

Rukovodstvo Preduzeca je ustanovilo politiku za upravljanje rizikom od promena kursa
stranih valuta u odnosu na njegovu funkcionalnu valutu. Drustvo ima obavezu da svoju
ukupnu izlozenost riziku od promena kursa stranih valuta zastiti preko Sluzbe finansija.
Rizik od promene kursa stranih valuta nastaje kada su buduce transakcije i priznata
sredstva | obaveze iskazane u valuti koja nije funkcionalna valuta Preduzeca.

(ii) Rizik promena cena
Drustvo je izlozeno i riziku promena cena nekretnina i promeni cena zakupa. Drustvo

nije izlozeno trziSnom riziku promene cena finansijskih instrumenata obzirom da nema
vlasnickih hartija od vrednosti.
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3.2.1 Faktori finansijskog rizika ( nastavak )
(iii) Gotovinski tok i rizik kamatne stope

DruStvo nema znacajna kamatonosna sredstva. Drustvo nema znaéajan rizik
gotovinskog toka kamatne stope koji proistice iz kredita od povezanih lica (Napomena
16) te stoga nije prikazalo analizu osetljivosti na promenu kamatne stope.

PotraZivanja | obaveze iz poslovanja su nekamatonosna sredstva i obaveze &iji je rok
dospeca do godinu dana.

b)  Kreditni rizik
Drustvo nema znacajne koncentracije kreditnog rizika.
c)  Rizik likvidnosti

Oprezno upravijanje rizikom likvidnosti podrazumeva odrzavanje dovoljnog iznosa gotovine i
hartija od vrednosti kojima se trguje, kao i obezbedenje adekvatnih izvora finansiranja preko
odgovarajuceg iznosa kreditnih obaveza i mogucénost da se izravna pozicija na trZidtu. Zbog
dinamicne prirode poslovanja Preduzeca, Finansijska sluzba tezi da odrz fleksibilnost
finansiranja drzanjem na raspolaganju utvrdenih kreditnih linija.

Rukovodstvo Preduzeca prati likvidnost na dnevnoj bazi, a periodiéno se preispituje od strane
Upravnog odbora. U nastavku je data tabela sa prikazom dospeca finansijskih sredstava i

obaveza Preduzeca, koja je slicna tabeli koju Rukovodstvo Preduzeéa koristi u upravijanju
rizikom likvidnosti.

Do 1 Od1do 0Od2do Preko 5

Na dan 31. decembra 2016. godine godine 2 godine 5 godina godina
Obaveze po kreditima - - 12.347 292.629
Kratkoroéna dospeca dug. kredita 20.990 - - -
Obaveza iz poslovanja 2.071 - - -
23.061 - 12.347 292.629

Do 1 Od1do 0Od2do Preko 5

Na dan 31. decembra 2015. godine godine 2 godine 5 godina godina
Obaveze po kreditima - - 24.325 296.767
Kratkoroéna dospec¢a dug. kredita 20.677 - < s
Obaveza iz poslovanja 1.381 - - -
22.058 - 24.325 296.767
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3.2.1 Faktori finansijskog rizika ( nastavak )
d)  Fer vrednost finansijskih sredstava i obaveza

Drustvo je od 1. januara 2009. godine pocelo da primenjuje dopunu MSFI 7 za
finansijske instrumente koji se odmeravaju po fer vrednosti i iskazuju u bilansu stanja.
Pomenuta dopuna zahteva obelodanjivanje merenja fer vrednosti prema sledec¢im
hijerarhijskim nivoima:

Kotirane cene (nekorigovane) na aktivnom trZistu za ista sredstva lii iste obaveze
{nivo 1),

Infermacije, osim kotiranih cena ukljuéenih u nivo 1, koje su zasnovane na dostupnim
trzisnim podacima za sredstva ili obaveze, bilo direktno (tj. cene) ili indirektno (tj.
izvedeni iz cena) (nivo 2), i

Informacije o sredstvu ili obavezi koje nisu zasnovane na dostupnim trZzisnim podacima
{nivo 3).

Drustvo nema finansijskih sredstava koje se vode po fer vrednosti. Pretpostavlja se da
nominalna vrednost, umanjena za gubitke zbog umanjenja vrednosti potrazivanja i
obaveza, pribliZno odrazava njihovu fer vrednost. Fer vrednost finansijskih obaveza za
potrebe obelodanjivanja procenjuje se diskontovanjem buducih ugovornih novéanih
tokova prema trenutnoj trzisnoj kamatnoj stopi koja je Preduzecu na raspolaganju za
potrebe sli¢nih finansijskih instrumenata.

3.2.2 Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Drustvo zadrzi sposobnost da nastavi da posluje u
neogranicenom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo
povracaj (profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi ouvalo optimalnu
strukturu kapitala sa ciliem da smaniji troskove kapitala.

Drustvo, kao i ostala preduzeca koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na
osnovu koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izracunava iz odnosa
neto dugovanja preduzeca i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada
se ukupni krediti (ukljucujuéi kratkoroéne i dugoroéne, kao sto je prikazano u bilansu
stanja) umanje za gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na
kapital, iskazan u bilansu stanja, doda neto dugovanje.

Na dan 31. decembra 2016. i 2015. godine koeficijent zaduzenosti Preduzeca bio je kao
§to sledi:

2016 2015
Obaveze po kreditima — ukupno (napomena 8 ) 325.966 341.769
Minus: gotovina i gotovinski ekvivalenti (napomena 4) (100.564) (384.421)
MNeto dugovanja 225.402 0
Sopstveni kapital _ 817.470 817.470
Kapital — ukupno 1.042.872 817.470
Koeficijent zaduzenosti 21,61% 0%




Reco Real Property AD, Beograd
Finansijski izvestaji za 2016. godinu
(Svi iznosi su izraZzeni u 000 RSD, osim ako nije drugadije naznaéeno)

4, Gotovina i gotovinski ekvivalenti
2016 2015
Gotovina u banci i u blagajni 38.828 31.705
Kratkoroéni depoziti kod banke 61.736 352.716
Ukupno 100.564 384.421

U svrhu sastavljanja Izvestaja o tokovima gotovine, gotovina, gotovinski ekvivalenti i
prekoracenja po tekucim racunima obuhvataju:

2016 2015
Gotovina i gotovinski ekvivalenti 100.564 384.421
Prekoracenja po tekucim racunima
Ukupno 100.564 384.421

KraktoroCni depoziti kod banke u iznosu od RSD 61.736 (EUR 500 hiljada po kursu na
dan 31. decembra 2016.) predstavljaju kratkoroéno oroéena sredstva kod Eurobanke
a.d. na rok od mesec dana po kamatnoj stop od 0,3%.

5. PotraZivanja po osnovu prodaje i druga potrazivanja

2016 2015
Potrazivanja po osnovu prodaje 6.036 2.287
Potrazivanja za avanse 75 75
Potrazivanja od povezanih pravnih lica - -
Druga potrazivanja ( pretplata poreza na dobit ) 3.543 3.543
Druga potrazivanja ( pretplata poreza na imovinu ) 56 56
Ukupno 9.710 5.961




Reco Real Property AD, Beograd
Finansijski izvestaji za 2016. godinu
(Svi iznosi su izraZzeni u 000 RSD, osim ako nije drugadije naznaceno)

6. Investicione nekretnine

2015
Pocetna knjigovodstvena vrednost 1.630.753
Neto dobitak od prilagodavanja fer vrednosti -

23.751

procena )
Krajnja knjigovodstvena vrednost 1.654.504

2016
Pocetna knjigovodstvena vrednost 1.654.504
Meto dobitak od prilagodavanja fer vrednosti — 33.064
procena
Krajnja knjigovodstvena vrednost 1.688.468

Investicione nekretnine se vrednuju godi$nje sa stanjem na dan 31. decembra po fer
vrednosti, a koju odreduje nezavisni, profesionalno kvalifikovani procenitel].

Investicione nekretnine cdnose se na:

a) Poslovni prostor koji se nalazi na Terazijama 7-9, Beograd, Republika Srbija, upisan
na katastarskoj parceli broj 2814, katastarska opstina Stari Grad, ukupne povrsine
5.530,49 m2. Objekat je upisan pod hipoteku, na osnovu Ugovora o izdavanju garancije
br.N-LG-78/07, zakljucenog 21,11.2007. sa Eurobank EFG ad Beograd Kolarceva 3,
Beograd. Garancija se izdaje u skladu sa Clanom 12 Ugovora o kreditu br. N-78/07
(napomena 9), na iznos do ukupnog maksimalnog iznosa od 99% glavnice kredita tj.
ukupnog maksimalnog iznosa od eur 2.277.000, sa uvecanjem za pripadajucu kamatu,
naknade i druge trodkove iz Ugovora o kreditu, kojim je Preduzecu kao korisniku kredita,
odobren devizni kredit u iznosu od eur 2.300.000,00.

Na osnovu Ugovora o izdavanju garancije br. N-LG-196/08, od 26.08.2008.godine,
izmedu Preduzeca i Eurobank EFG a.d., na objekat je stavljena hipoteka, na iznos do
ukupnog maksimalnog iznosa od 99% glavnice kredita tj. do iznosa od eur 1.683.000,00,
sa uveéanjem za pripadaju¢u kamatu, naknade i druge troskove iz Ugovora o kreditu,
kojim je Preduze¢u kao korisniku kredita, odobren devizni kredit u iznosu od eur
1.700.000,00 (Napomena 9). Garancija je izdata na osnovu Ugovora o kreditu br.N-
196/08 zakljuéenom 26.08.2008. godine.

Investiciona nekretnina bila je predmet procene od strane proceniteljske kuce The Body
of Svorn in-Valuers iz Gréke. Procenjena trzisna vrednost investicione nekretnine na dan
31.12.2012. godine iznosi EUR 13.114 hiljada (RSD 1.491.281 hiljada po kursu na dan
31. decembra 2012). Na dan 31.12.2013. procenu je izvréila proceniteljska kuca Nai
Hellas iz Gréke. Procenjena trzisna vrednost je bila EUR 12.045 hiljada (RSD 1.380.885
hiljada po kursu na dan 31. Decembra 2013.). Na dan 31.12.2014. procenu je takode
izvrila proceniteljska kuéa Nai Hellas. Procenjena trZisna vrednost je bila EUR 12.302
hiljlade ( RSD 1.488.002 hiljade po kursu na dan 31. Decembra 2014.). Na dan
31.12.2015. procena je izvréena takode od strane proceniteljske kuce Nai Helas.
Procenjena trzisna vrednost nekretnine iznosi EUR 12.418 hiljada ( RSD 1.510.326
hiljada po kursu na dan 31. decembra 2015.). Na dan 31.12.2016. izvrSena je procena
od strane proceniteljske kuée Nai Helas. Procenjena trzi$na vrednost nekretnine iznosi
EUR 12.512 hiljada ( RSD 1.544.880 hiljada po kursu na dan 31.decembra 2016.).
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(Svi iznosi su izrazeni u 000 RSD, osim ako nije drugadije naznaceno)

6. Investicione nekretnine ( nastavak)

b) Poslovna zgrada u NiSu, Obrenoviceva 33, upisana u zemljisnim knjigama za

katastarsku opstinu Nis-Cele Kula, broj zemljisno knjiznog uloska 3089, ZK telo Ii

postojeca na parceli 2922 , ukupne povréine 653 m2.Opétinski sud u Nigu, kao

zemljiSnoknjizisni, dana 29.12.2008. doneo je Resenje Dn 2287/08, kojim se

dozvoljava uknjizba prava viasni$tva Preduzeca, sa svim do sada uknjizenim teretima

na imovini u korist:

1. Dn 601/02- hipoteka u korist Nacionalne banke Gréke, 225.000 eur.

2. Dn 91/04.- hipoteka u korist Nacionalne banke Gréke, 500.000 eur

3. Dn 3041/06.godine —Upis zabrane otudjenja po osnovu Reéenja o izvréenju u korist
— Nacionalne banke Gréke

4. Dn 2018/05- Upis po osnovu Resenja o izvrsenju u korist GP Kosanica

5. Dn 930/07 -Hipoteka u korist Sari¢ Branislava-275.000,00 EUR

6. Dn 1869/08 Hipoteka u korist Republicke Uprave javnih prihoda- Poreske uprave-

Filijala Nis - RSD 4.555.963,92, koja je upisana 15.07.2008.,nakon potpisivanja

kupoprodajnog ugovora.

Za terete pod rednim brojem od 1-5 podneti su zahtevi za brisanje istih od strane
poverilaca, i to:

1. Za hipoteke Dn 601/02 i Dn 91/04- podnet zahtev za brisanje 15.07.2008.

2. Za hipoteku Dn 3041/06 — obustavljen postupak izvrsenja 27.08.2008.,zahtev za
brisanje podnet 21.01.2009.0d strane Reco Real obzirom da je poverilac
propustio da podnese predlog za brisanje nakon obustave izvrénog postupka.

3. Za hipoteku Dn 2018/05- podnet zahtev za brisanje 27.06.2008.

4. Za hipoteku Dn 930/07 — podnet zahtev za brisanje 30.06.2008.

Svi navedeni zahtevi za brisanje tereta nisu sporni, obzirom da su dugovanja izmirena u
celosti, a razlog zbog kojeg nisu dosada brisana je sporost i neefikasnost Opétinskog
suda u Nisu.

Za brisanje Resenja Dn1869/08, Hipoteka u korist Republike Uprave javnih prihoda-
Poreske uprave-Filijala Ni§, za iznos RSD 4.555.963,92 Reco Real, kao i prethodni
viasnik Poslovna zgrada u NiSu, ul. Pobede 33, upisana u zemljinim knjigama za
katastarsku opstinu Nis-Cele Kula, broj zemljigno knjiznog uloska 3089, ZK telo I
postojeca na parceli 2922 , ukupne povréine 653 m2.Opstinski sud u Nisu, kao
zemljisSnoknjizisni, dana 29.12.2008. doneo je Resenje, kojim se dozvoljava uknjizba
prava vlasnistva Preduzeca, sa svim do sada uknjizenim teretima na imovini u korist
Nacionalne banke Gréke SA, Filijala Beograd, i Poreske uprave-Filijala Ni§.

Dana 24.07.2015. godine Privredni apelacioni sud iz Beograda doneo je presudu kojom
se brise uknjizba izvréne vansudske hipoteke — zaloZnog prava na poslovnoj zgradi u
Nisu.

Investiciona nekretnina bila je predmet procene od strane proceniteljske kuée The Body
of Sworn in-Valuers. Procenjena trzisna vrednost investicione nekretnine na dan
31.12.2012. godine iznosi EUR 1.235 hiljada (RSD 140.460 hiliada po kursu na dan 31.
decembra 2012). Na dan 31.12.2013. nekretnina je bila predmet procene od strane
proceniteljske kuce Nai Hellas iz Gréke. Procenjena trZigna vrednost je iznosila EUR
1.167 hiljada ( RSD 133.800 hiljada po kursu na dan 31.decembra 2013.). Na dan
31.12.2014. procenu je ponovo uradila proceniteljska kuéa Nai Hellas. Procenjena
trziSna vrednost je iznosila EUR 1.180 hiljada ( RSD 142.752 hiljade po kursu na dan
31.decembra 2014.). Na dan 31.12.2015. procenu je takode uradila proceniteljska kuéa
Nai Helas. Procenjena trziSna vrednost je iznosila EUR 1.185 hiljada ( RSD 144.178
hiljada po kursu na dan 31. decembra 2015.). Na dan 31.12.2016. procenu je izvrsila
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6. Investicione nekretnine ( nastavak )

proceniteljska kuca Nai Helas. Procenjena trziSna vrednost je bila EUR 1.163 hiljade
( RSD 143.588 hiljada po kursu na dan 31.12.2016.).

7. Kapital
o Gubitak
Osnovni  Nerasporedena ranijih
kapital dobit godina Svega
Stanje 1.januara 2015. 817.470 772.516 (26.708) 1.563.278
Dobit za godinu - 84.491 - 84.491
Stanje 31.decembra 2015. 817.470 857.007 (26.708) 1.647.769
Stanje 01.januara 2016. 817.470 857.007 (26.708) 1.647.769
Isplata dividende - (340.000) - (340.000)
Dobit za godinu - 87.759 - 87.759
Stanje 31.decembra 2016.  817.470 604.766 (26.708) 1.395.528

Upisani i uplaceni kapital Preduzeca je:

« Novéani 11.095,27 EUR, §to po srednjem kursu na dan uplate iznosi RSD 907
hiljada:

» Nenovéani EUR 10.000.000,00 ili RSD 816.564.000,00 koji se sasloji od prava

svojine nad objektom koji se nalazi na Terazijama 7-9, Beograd, Republika Srbija, i

prava koriscenja zemljista koje sluzi redovnoj upotrebi objekta, upisano na

katastarskoj parceli broj 2814, katastarska opétina Stari Grad. Objekat je ukupne

povrsine 5.530,49 m2, a zemljiste koje sluzi redovnoj upotrebi objekta 2.052 m2.

Efekat procene fer vrednosti investicionih nekretnina na dan 31.12.2012. godine
( dobitak u iznosu 465.181 hiljlada RSD) je iskazana kroz nerasporedenu dobit u bilansu
stanja kao korekcija potetnog stanja na dan 01.01.2013.

Efekat procene fer vrednosti investicionih nekretnina na dan 31.12.2013. godine
( gubitak u iznosu 91.209 hiljlada RSD) je iskazana kroz bilans uspeha u 2013. godini.
Efekat procene fer vrednosti nekretnina na dan 31.12.2014. godine ( dobitak u iznosu
116.069 hiljada RSD ) je iskazana kroz bilans uspeha u 2014. godini.

Efekat procene fer vrednosti nekretnina na dan 31.12.2015. godine ( dobitak u iznosu
23.751 hiljada RSD ) je iskazana kroz bilans uspeha u 2015. godini.

Efekat procene fer vrednosti nekretnina na dan 31.12.2016. godine ( dobitak u iznosu
33.964 hiljada RSD ) je takode iskazana kroz bilans uspeha tekuce godine.

Osnivac Grivalia Properties REIC doneo je Odiuku o raspodeli dobiti i isplati dividende

iz nerasporedene dobiti prethodnih godina u bruto iznosu od 340.000 hiljada dinara.
Isplata dividendi osnivacu je izvrdena 11.aprila 2016. godine.
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8. Krediti
2016 2015
Dugoroéni
Krediti od banaka 304.976 321.092
Kratkoroéni
_Deo dugorotmh kredita koji dospevaju u roku do 20.990 20,677
jedne godine
Ukupni krediti 325.966 341.769
Krediti banaka

a) Na osnovu Ugovora Br. N-78/07 21.11.2007. od ERB New Europe Funding B.V.,
Naritaweg 165, 1043 BW Amsterdam, Holandija, u iznosu od 2.300 hiljada eura. Kredit
Je odobren na rok od deset godina. Kamata ¢e se placati po isteku 6 meseci od
povlacenja prve transe, a glavnica odjednom, 10 godina od povlaéenja prve transe. Kao
obezbedenje kredita, dobijena je neopoziva i bezuslovna garancija izdata od strane
Eurobank EFG ad Beograd koja ce pokrivati 99% glavnice kredita, pripadajuéu kamatu,
naknadu i druge troSkove. Rok vaZnosti garancije je 15 dana duzi od roka konaéne
vaznosti kredita. Kamatna stopa je procentualna godisnja stopa koja predstavija zbir
primenljivog tromeseénog EURIBOR-a i margine 2,2% na godi§njem nivou.

b) Na osnovu Ugovora br. N-196/08, zakljuéenog 26.08.2008., od ERB New Europe
Funding B.V., Naritaweg 165, 1043 BW Amsterdam, Holandija, u iznosu od 1.700 hiljada
eura. Kredit je odobren na rok od deset godina, i povuéen je u jednoj tranéi 23.09.2008.
Kamata ce se placati od poviacenja kredita u celosti, svakog 15.marta, 15.juna,
15.septembra i 15.decembra. Kamatna stopa za svaku transu i svaki kamatni period je
procentualna godisnja stopa koja predstavlja zbir primenljivog tromeseénog EURIBOR-
a i margine 2.2% na godiSnjem nivou. Glavnica ¢e se oftpladivati u ratama na
sestomesecnoj osnovi i to svakog 15. marta i 15. septembra, ili svakog 15. juna i 15.
decembra. Kao obezbedenje kredita, ugovorena je neopoziva i bezuslovna garancija
izdata od strane Eurobank EFG a.d. Beograd koja ce pokrivati 99% glavnice kredita,
pripadajucu kamatu, naknadu i druge troskove. Rok vaZnosti garancije je 15 dana duzi
od roka konacne vaznosti kredita.

¢) Na osnovu Ugovora br. HO-037/11, zakljuéenog 28.11.2011., od Eurcbank a.d.
Beograd, ul. Vuka Karadzica br.10, Beograd u iznosu od 700.000 eura u dinarskoj
protivvrednosti. Kredit je odobren na rok od sedam godina, | povuéen je u jednoj transi
15.03.2012. godine. Kamata ce se placati od povladenja kredita u celosti, svakog 15.
marta, 15. juna, 15. septembra i 15. decembra. Kamatna stopa za svaku transu i svaki
kamatni period je procentualna godisnja stopa koja predstavija zbir primenljivog
tromesecnog EURIBOR-a i margine 3,3% na godiénjem nivou. Glavnica ée se otplacivati
u ratama na $estomesecnoj osnovi i to svakog 15.juna i 15. decembra.

Kao obezbedenje kredita, ugovoreno je dostavijanje 10 blanko sopstvenih menica
Duznika, kao i upis zaloZnog prava — izvréne hipoteke treéeg reda u korist Banke na
nepokretnosti — zgradi finansijskih usluga na adresi Terazije br.7-9, Beograd., broj etaza:
prizemlje 1, nad zemljom 8, na katastarskoj parceli br.2814, upisano u List nepokretnosti
br. 1567 KO Stari Grad.
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Finansijski izvestaji za 2016. godinu
(Svi iznosi su izrazeni u 000 RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

9. Dobavljaci i druge obaveze
2016 2015
Dobaviljaci 1.947 1.2568
Obaveze prema povezanim licima (napomena 16) 124 122
Obaveze za ostale poreze 6 10
Obaveze za porez na dodatu vrednost 1.607 1.566
_Pasivna vremenska razgranicenja 2.823 3.150
Ukupno 6.507 6.107
10. Prihodi
Analiza prihoda je sledeca:
Analiza prihoda po kategorijama 2016 2015
Prihodi od prefakturisanih troSkova ( struja,voda itd.) 12.294 12.842
Ukupno 12.294 12.842
11.  Ostali prihodi
Analiza ostalih prihoda je sledeca:
2016 2015
Prihodi od zakupnina 102.452 96.321
Prihodi na osnovu izvrénog sudskog postupka 2.375
Prihodi od uskladivanja fer vrednosti nekretnina 34.554 23.751
Ukupno 139.381 120.072

Prihodi od zakupa ostvareni su po osnovu sledecih ugovora:

. Ugovor o zakupu nepokretnosti sa EUROBANKOM a.d. Beograd

Ovaj ugovor je na snazi od 1. oktobra 2012. godine i odnosi se na zakup poslovnog
prostora u ulici Terazije 7-9 u Beogradu. Ugovor je zakljucen na rok od 40 godina sa
revizijom ugovorenih uslova posle 10 godina od pocetka trajanja ugovora, odnosno
nakon tog roka na svakih 5 godina.

. Ugovor o zakupu nepokretnosti sa EUROBANKOM a.d. Beograd

Ovaj ugovor je na snazi od 1. marta 2012. godine a odnosi se na zgradu u ul.
Obrenoviéeva br. 33 u Ni$u. Rok trajanja zakupa je ograniten na rok od 40 godina.

Ugovor o zakupu nepokretnosti sa Drustvom LABYRINTH d.o.0. Beograd

Predmet ugovora je zakup poslovnog prostora u ulici Terazije br.7-9, Beograd. Ugovor
je na snazi od 3. novembra 2010. Rok vaZenja je ograni¢en na 120 meseci.

. Ugovor o zakupu nepokretnosti sa Drustvom UNIVERSAL MEDIA d.o.o. Beograd
Predmet ugovora je takode zakup poslovnog prostora u ulici Terazije br.7-9, Beograd.

Ugovor je na snazi od 01. novembra 2014, Pre ovog datuma na snazi je bio ugovor sa
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(Svi iznosi su izraZeni u 000 RSD, osim ako nije drugadije naznaéeno)

11.  Ostali prihodi ( nastavak )

istim zakupcem koji je vazio od 01. novembra 2011. do 31. oktobra 2014. Dana
23.06.2016. godine zakljucen je Aneks 1 ugovora kojim se period zakupa produzava

do 01.11.2019. godine.
12. Rashodi

Analiza rashoda je sledeca:

Analiza rashoda po kategorijama 2016 2015
Troskovi goriva i energije 11.845 12.733
Troskovi proizvodnih usluga 810 924
Nematerijaini troskovi 20.389 17.617

Ukupno 33.044 31.274

13.  Ostali rashodi
Analiza ostalih rashoda je sledeéa:

Ostali rashodi 2016 2015

Rashodi od uskladivanja fer vrednosti nekretnina 580 -
14, Finansijski prihodi i rashodi

Finansijski rashodi: 2016 2015

Rashodi kamata po osnovu finansijskih obaveza

vrednovani po amortizacionom trosku-povezana lica 7.192 B.500

Zatezne kamate 23

Ukupne negativne kursne razlike 11.542 28.422

Negativne kursne razlike sa povezanim licima 11.514 28.406

Finansijski rashodi 1B.757 36.922
Finansijski prihodi: 2016 2015

Prihodi od kamata na finansijska sredstva vrednovana

po amortizacionom trosku-povezana lica 564 3.759

Ukupne pozitivne kursne razlike 10.138 28,563

Pozitivne kursne razlike sa povezanim licima 10.107 28.549

Finansijski prihodi 10.702 32.322

Neto finansijski rashodi 8.055 4.600
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15. Porez na dobit

2016 2015

Tekuci porez:
— Tekuéi porez na dobit za godinu 3.5623 2.916
— Korekcije prethodnih godina
Tekuci porez ukupno 3.523 2.916
OdloZeni porez: 54.442 44.809
Nastanak i ukidanje privremenih razlika 18.704 9.633
Uticaj promene poreske stope
Promena u vrednovanju ispravke vrednosti

_Odlozeni porez ukupno 73.146 54.442
Porez na dobit 76.669 57.358

Drustvo je tokom godine upladivalo akontacije poreza na dobit u iznosu od RSD 3.523
hiljada. Poreskim bilansom utvrdena je konagna obaveza za porez na dobit za 2016.
godinu u iznosu od RSD 3.523 hiljada. Na dan 31.12.2016. godine iskazana je pretplata
poreza na dobit iz ranijih godina u iznosu od RSD 3.543 hiljada.

Drustvo je na dan 31.12.2016. godine iskazalo odloZene poreske obaveze u iznosu od
RSD 102.389 hiljada (2015: RSD 92.447 hiljada) po osnovu priviemene razlike izmedu
neto vrednosti osnovnih sredstava u finansijskim izvestajima i njihove vrednosti priznate
za poreske svrhe.

Pored toga, Drustvo je na dan 31.12.2016. godine iskazalo i odloZzena poreska sredstva
u iznosu od RSD 29.243 hiljada po osnovu prenetih neiskoriéenih poreskih kredita za
ulaganja u osnovna sredstva, odnosno nepokretnosti (2015: RSD 38.005 hiljada).
Drustvo je na osnovu projekcije buduéih poreskih rezultata procenilo da ce biti u
moguénosti da priznati iznos poreskih sredstava iskoristi u periodu vaZenja poreskog
kredita.

Porez na dobit Preduzec¢a pre oporezivanja se razlikuje od teorijskog iznosa koji bi
nastao primenom proseéne ponderisane poreske stope i bio bi kao Sto sledi:

2016 2015
Dobit pre oporezivanja 109.986 97.040
Porez obratunat po propisancj poreskoj stopi — 15% 16.498 14.556
Rashodi koji se ne priznaju za poreske svrhe 92 10
Gubitak iz poreskog bilansa iz ranijih godina - -
Razlika u priznatim troskovima amortizacije (4.846) (4.846)
Koriscenje poreskog kredita (8.221) (6.804)
Trosak poreza 3.523 2.916

Troskovi koji se ne priznaju za poreske svrhe iznose RSD 615 hiljada ( 2015: RSD 67
hiljada ). Iskori&éeni poreski kredit za 2016. godinu iznosi 8.221 hiljada dinara ( 2015:
RSD 6.804 hiljada ).
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Finansijski izvestaji za 2016. godinu
(Svi iznosi su izrazeni u 000 RSD, osim ako nije drugadije naznaceno)

15.  Porez na dobit ( nastavak )

Pravo na preostali poreski kredit istice prema sledec¢oj strukturi:

2018. godina: RSD 26.476 hiljada
2019. godina: RSD 24,671 hiljada

Total:

51.147 hiljada

Porez na dobit je knjizen na teret /(u korist) u ukupnom ostalom finansijskom rezultatu u

toku godine:

2016 2015

Sadasnji porez
OdloZeni porez

3.523 2.916
18.704 9.633

Razlika u neto
vrednosti investicionih
nekretnina

Ulaganja u
osnovna

sredstva Ukupno

"Odlozena poreska sredstva
na dan 1. januara 2016.
Ispravka vrednosti

38.005

38.005

OdloZena poreska sredstva
priznata na dan 1. januara
2016.

Na teret /(u korist) bilansa
uspeha

Direktno na teret /(u korist)
ukupnog ostalog finansijskog
rezultaia

(8.762)

(8.762)

Stanje na dan 31. decembar
2016.
Ispravka vrednosti

29.243

29.243

OdloZena poreska sredstva
priznata na dan 31.
decembar 2016.

Razlika u neto vrednosti
investicionih nekretnina

OdloZene poreske obaveze na dan 1.

januara 2016. 92.447

Na teret /(u korist) bilansa uspeha

Direktno na teret /(u korist) ukupnog ostalog

finansijskog rezultata 9.942

Stanje na dan 31. decembar 2016. 102.389
17
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16.  Transakcije sa povezanim pravnim licima

Reco Real Property a.d. Beograd je élan EFG Grupe ¢ija je krajnja matiéna kompanija
EFG Bank European Financial Group, banka koja je registrovana u Svajcarskoj i koja
poseduje 41% glasackih prava. Ostalih 59% glasackih prava drzi veliki broj akcionara.
Sva glasacka prava EFG Bank European Financial Group su u viasnistvu Latsis porodice
koja je krajnji vlasnik.

Pri sastavljanju ovih finansijskih izvestaja, pravna lica se tretiraju kao povezana ukoliko
jedno pravno lice ima moguénost kontrolisanja drugog pravnog lica ili vrsi znacajan uticaj
na finansijske i operativne odluke drugog lica. Prilikom razmatranja svih mogucih vrsta
odnosa izmedu povezanih pravnih lica, paznja se usmerava na sustinu odnosa, a ne
samo na pravnu formu.

Povezana pravna lica mogu ulaziti u transakcije, koje mozda nepovezana lica ne bi vrSila
i transakcije sa povezanim pravnim licima mogu se obavljati pod drugacijim uslovima i u
drugacijim iznosima u odnosu na iste transakcije sa nepovezanim pravnim licima.
Tokom godine Drustvo je obavljalo transakcije sa povezanim pravnim licima.

Pregled ostvarenih prihoda i rashoda iz odnosa sa povezanim preduzecima dat je u
sledecoj tabeli:

2016 2015
Povezano pravno lice Prihodi Rashodi Prihodi Rashodi
ERB New Europe Funding Holandija - 6.140 - 6.925
Amsterdam Holandija
ERB Property Services, Beograd - 1.242 = 1.540
Eurobank a.d. Beograd 45971 3.302 45,084 3.775

Rashodi od ERB New Europe odnose se na kamate po osnovu kredita. Eurobank
Property Services zaduZuje Drudtvo za tehnicke usluge. Drustvo pla¢a zakupninu ERB
Property Services. Eurobank a.d. Beograd naplacuje usluge provizije za vodenje ratuna
i trodkove provizija na finansijske transakcije, kao i naknade za bankarske garancije.
Takode, u rashode ulaze | kamate po osnovu kredita, dok u prihode ulazi zakupnina od
izdavanja nekretnina u Beogradu i Nisu.
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(Svi iznosi su izraZeni u 000 RSD, osim ako nije drugaéije naznateno)

16.  Transakcije sa povezanim pravnim licima ( nastavak )

U donjoj tabeli prikazana su stanja potraZivanja i obaveza proizaslih iz gore navedenih

transakcija:

Povezano pravno lice 2016 2015
Sredstva Obaveze Sredstva Obaveze

ERB New Europe Funding B.V. , - 301.272 - 305.281
Amsterdam Holandija
ERB Property Services, Beograd - - 122
Eurobank a.d. Beograd (sredstva na 100.564 384.421 2
ratunima i orogeni depoziti)
Eurobank a.d. Beograd 36.488
Svega 100.564 326.090 384.421 341.891

Naknade rukovodstvu

Kljuéno rukovodstve su Elanovi Nadzomog odbora. Zakonski zastupnik i élanovi
Nadzormog odobora obavijaju svoje duZnosti u Drustvu bez naknade. U toku 2015. |
2016. godine nisu ispladivane bilo kakve naknade &lanovima odbora kao ni zakonskom

zastupniku.

17. Usaglasavanje potraZivanja | obaveza

Drustvo je izvriilo usagla3avanje potraZivanja i obaveza sa stanjem na dan 31.12.2016.
Po osnovu sprovedenog usaglaSavanja nisu ustanovljene materijalno zna&ajne razlike

U Beogradu,
Dana, 15.06.2017.godine

/ | H\“\ Zakonski zastupnik

i

.

4
o Antonios Chatzistamatiou
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