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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

BILANT
BILANT (Cod 10)
Rand Nota  31decembrie 2015 31decembrie 2016
(led) (lei)
A. ACTIVE IMOBILIZATE
1. IMOBILIZARI NECORPORALE
6. Avansuri 6 801.205 041.649
TOTAL 7 1a) 801.205 941.649
11. IMOBILIZARI CORPORALE 1b)
1, Terenuri i constructii 8 1b) - -
2. Instalatii tehnice gi magini 9 1b) 1.522.825 28,887
3. Alte instalatii, utilaje i mobilier 10 1b) 79.879 (6))]
4. Investitii imobiliare 11 1b) 147.505.056 102.533.178
5. Imobilizdri corporale in curs de executie 12 1b) - -
6. Investitii imobiliare in curs de executie 13 1b) 3.377.524 3.915.6012
TOTAL 17 1b) 152.485.284 106.477.677
II1. IMOBILIZARI FINANCIARE
6. Alte imprumuturi 23 ic) 4.745.908 5.584.872
TOTAL 24 4.745.908 5.584.872
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 4 158.032.397 113.004.198
B, ACTIVE CIRCULANTE
I, STOCURI 5 3
1. Materii prime gi materiale
consumabile 27 - 1.395
3. Produse finite si mirfuri 29 291,754.789 248.002.353
4. Avansuri 30 8(1) 47.648 48.108
TOTAL 291.802.437 248.051.856
II. CREANTE
1. Creante comerciale 31 5.303.849 13.823.282
2, Sume de Incasat de la entititile
afiliate 32 4.761.468 5.549.929

Notele de la 1 1a 10 fac parte integrantd din situatiile financiare.
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

BILANT

4. Alte creante
TOTAL
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL

C. CHELTUIELI IN AVANS

1. Sume de reluat intr-o pericadd de panila

un an
TOTAL

D. DATORII: SUMELE CARE
TREBUIE
PLATITE INTR-O PERIOADA DE

PANA
LA UN AN
2. Sume datorate institutiilor de credit

3. Avansuri incasate in contu}
comenzilor

4. Datorii comerciale - furnizori

5. Sume datorate entitatilor din grup

8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale
si datoriile privind asiguririle sociale

TOTAL

E, ACTIVE CIRCULANTE/DATORII
CURENTE NETE

F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII
CURENTE

G. DATORII CE TREBUIE PLATITE
iNTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN

6. Sume datorate entitatilor din grup

TOTAL

Rand Nota

34

36

40

41
42
43

46
47
48
50
52

53

55

61

64

Notele de la 1 la 10 fac parte integranti din situatiile financiare.
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21 decembrie 2015
(lei)

13.138.323

23.203.640

14.370.571

320.376.648

50.883

50.883

687.163.016
2.994.701
2.597.336

632.378
64.797
693.452.228

(364.304.010)

(206.271.613)

9.586,328

0.586.328

31 decembrie 2016
(lei)

4.011.307

23.384.517

14.896.145

286.332.518

30.578

30.578

630.760.195
612,715
2.254.952
852,014
72.950

634.552.826

(348.189,730)

(235.185.531)

7.640.640

7.640.640



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

BILANT
Rand Nota  31decembrie 2015 31 decembrie 2016
(lei) (lei)
H., PROVIZIOANE
3. Alte provizioane 65 5.516,195 2.984.485
TOTAL 68 5.516.195 2.984.485
L. VENITURI IN AVANS, din care:
2, Venituri inregistrate in avans 72 279.313 {0)
Sume de reluat intr-o perioada de
panalaunan 73
TOTAL 70 270,313 (o)
J. CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL, din care:
1. Capital subscris virsat 80 112.560 112.560
TOTAL 85 112.560 112.500
IV. REZERVE
1. Rezerve tegale 38 935.626 035.626
TOTAL o1 035.626 935.626
V. PROFITUL SAU PIERDEREA
REPORTATA
Sold D 96 (175.643.533) (222.415.637)
V1. PROFITUL SAU PIERDEREA
EXERCITIULUI FINANCIAR
Sold D 98 (46.778.789) (24.443.205)
Repartizarea profituiui 09
TOTAL CAPITALURI PROPRII 100 (221.374.136) {245.810.657)

Autorizate si semnate in numele Consiliului de Administratie la data de 30.05.2017 de ciitre:

ADMINISTRATOR

NEKTARIOS VRO G]\S(TINOS £

Semnitura i ‘(
TS

M

Stamptila unitatii

Notele de la 1 la 10 fac parte integrantd din situatiile financiare.
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IRINA HATMANU

MANAGER FIN,

Semnatura



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERI

1. Cifra de afaceri neta

Produciia vinduti

Venituri din vinzarea mirfurilor
7. Alte venituri din exploatare

VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL

8. a) Cheltuieli cu materiile prime
si materialele consumabile

Alte cheltuieli materiale

b} Alte cheltuieli externe
(cu energie gi aph)

¢) Cheltuieli privind mirfurile

g, Cheltuieli cu persenalul, din care:

a) Salarii gi indemnizatii

b) Cheltuieli cu asiguririie
si protectia sociali

10. a) Ajustiri de valoare privind
imobilizirile corporale si
necorporale

a.1) Cheltuieli

2.2) Venituri

b) Ajustiri de valoare privind
activele circulante

b.1) Cheltuieli

b.2) Venituri

11. Alte cheltuieli de exploatare

11.1 Cheltuieli privind prestatiile externe
11.2 Cheltuieli cu alte impozite, taxe si
viirsiminte asimilate; cheltuieli
reprezentind transferuri si contribatii
datorate in baza unor acte

normative speciale

11.6 Alte cheltuieli

Ajustiiri privind provizicanele

Cheltuieli

Venituri

CHELTUIELI DE EXPLOATARE ~ TOTAL

PROFITUL SAU PIERDEREA
DIN EXPLOATARE
- Pierdere

13. Venituri din dobénzi

15. Alte venituri financiare

Venituri financiare — total

16. Ajustiiri de valoare privind
imobilizirile financiare gi
investitiile financiare detinute ca
active circulante

- Cheltuieli
- Venituri

17
18
19
20
22
23
24

25

26
27
28
29
30

31
32

33

37
39
40
41

44
47
50
52

53

54
55

Notele de la 1 1a 10 fac parte integrantd din situatiile financiare,
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Nota 201
(lei)
8 36.109.097
4.779.978
31.329,119
8.591.674
44.700.771

20.024
11,566
301.139
38,926,688

1.690.000
1.380.869

3009.131

261.792
14.765.905
14.504.113

8.841.78¢9

19.696.657
10.854.868

21,836.292
8.925.413

4.187.570

8.723.309

71.898.290

4 27.197.518
50.398

25.130.268

25.180.667

(2.811.803)

2.811.803

2016
(lei)

84.618.134
2,849,614
81.768.520

67.349
84.685.483
35.019
5.727
1.118.265

99.618.143

1.840.412
1.503.902

336.510

(6.694.700)
9.482.387
16.177.088
(28.120.525)

8.064.371
36.184.895

24.144.847
10.350.873

3.361.794

10.432.180
148.672
148.672

g2.095.862

7.410.379
32,217
20.381.086

20.413.303



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

CONTUL DE PROFIT SI PEERDERI

Rénd ot 201 2016
(lei) (lei)
17. Cheltuieli privind dobénzile 56 16,171.183 15.080.586
Alte cheltuieli financiare 58 31.402.558 22,365.543
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 59 44.761.937 37.446.129
PROFITUL SAU .
PIERDEREA FINANCIAR(A)
- Pierdere 61 19.581.270 17.032.826
Venituri totale 62 69.881.438 105.098.786
Cheltuieli totale 63 116,660,227 129.541.992
PROFIT SAU PIERDEREA BRUT(A)
- Pierdere 65 46.778.78¢9 24.443.205
21, PROFITUL SAU PIERDEREA
NET(A) EXERCITIULUI
FINANCIAR
- Pierdere 69 46.778.789 24.443.205
(1)~ In anul 2016 Alte venituri din exploatare nu mai contine suma din contul 7583 “Venituri din
vanzarea activelor si alte operatiuni de capital”. Acesta este prezentat impreuna cu contul 6583
“Cheltuieli privind activele cedate si alte operatii de capital” in pozitia 37 “Alte cheltuieli”
Autorizate i semnate in numele Consiliului de Administratie la data de 30.05.2017 de citre;
ADMINISTRATOR INTOCMIT,
NEKTARIOS VRONGISTINOS IRINA HATMANU
MANAGER FI CIaR

FH

[y

Semnitura___ A | 2
Semnéatura

Notele de 1a 1 Ia 10 fac parte integranti din situatiile financiare.
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la
Nota 31 decembrie 2015  31decembrie 2016
(lei) (lei)
Fluxuri de numerar din activitiiti de exploatare:
Flux de numerar net generate din activitati
operationale 9 2.678.402 59.328.338
Dobiéinzi plitite (14.387.591) (17.664.012)
Numerar net din activiti}i de exploatare (11.709.189) 41.664.326
Fluxuri de numerar din activitiiti de investitii:
Plata in numerar pentru achizi{ionare de
terenuri si mijloace fixe, imobiliziri
necorporale si alte active pe termen lung (8.212.968) (31.262.939)
fncasiri de numerar din vinzarea de
terenuri si clidiri,instalaii si echipamente,
active necorporale gi alte active pe termen
lung 8.305.678 47.044.586
Incas#ri de numerar din vAnzarea de
imobiliziri financiare sau investitii
pe termen scurt cedate 96.696 216.021
Numerar net din activititi de investitii 189.406 15.097.668
Fluxuri de numerar din activitiii de finantare:
fneasiri in numerar din credite 11.110.000 -
Rambursiri In numerar ale sumelor imprumutate (6.888.200) (55.441.840)
Pliti in numerar ale locatarului pentru
reducerea obligatiilor legate de operatiunile
de leasing financiar (805.371) (1.649.998)
Efectul variatiilor cursului de schimb
valutar asupra creditelor $i datoriilor 6.948.423 (44.582)
Numerar net din activititi de finantare 10.364.852 (57.136.420)
Cresterea neti a numerarului si echivalentelor
de numerar (1.104.456) 525.574
Numerar si echivalente de numerar la inceputul
exercitiului financiar 15.475.027 14.370.571
Numerar $i echivalente de numerar la sfarsitul
exercitiului financiar 14.370.571 14.896.145

Autorizate si semnate Tn numele Consiliului de Administratie la data de 30.05.2016 de ciitre:

ADMINISTRATOR INTOCMIT,
NEKTARIOS VRONGISTINOS ; IRINA HATMANU
Semnitura b/ MANAGER FINANCL

H i 1Y
;V {Q\f\/ /") Semnitura

Stampila unitatii f

Notele de la 1 1a 10 fac parte integranti din situatitle financiare.
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Aceste situatii financiare sunt prezentate de IMO Property Investments Bucuresti SA ("Societatea™).

membri a grupului Eurobank Ergasias (,Grupul”, ,Grupul Eurcbank”),

Filialele sunt entitiiti asupra cirora Grupul, in mod direct sau indirect, are puterea de a exercita control
asupra politicilor financiare si de exploatare, in general are o participare mare de jumitate din
drepturile de vot. Existenta si efectul drepturilor potentiale de vot care sunt actualmente executabile

sau convertibile sunt luate in considerare atunci cAnd se evalueazi daci Grupul controleazi o alta

entitate. Filialele sunt consolidate de la data la care controlul este transferat Grupului i nu mai sunt
consolidate de la data la care controlul inceteazi.

ACTIVE IMOBILIZATE

a) Imobiliziri necorporale

Valoare bruta
Sold la 1 ianuarie 2016
Cresteri

Sold la 31 decembrie 2016

Amortizare cumulata
Sold la 1 ianuarie 2016
Sold 1a 31 decembrie 2016

Valoarea contabili neti la
1 ianuarie 2016

Valoarea contabili neti la
21 decembrie 2016

9 din 33

Cheltuieli
de

constituire

(lei)

321.438

321.438

321,438

321.438

Concesiuni,brevete,
licente mitrci, drepturi
si valori similare si
alte

imobiliziri
necorporale

(lei)

5.984

5.984

5.984

5.984

Avansuri

(lei)

801.205
140.444

941.649

8o1.205

941.649

Total
(lei)

1,128.627

140.444
1.269.071

327.422

327.422

801.205

941.649
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IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

Imobilizirile corporale sunt {inute la cost mai pufin amortizarea si cheltuielile legate de
depreciere. La sfarsitul anului managementul evalueazi dacd existd indicatori de depreciere si.
dupi caz. ajusteazi valoarea activului,

La data bilantului, imobilizirile corporale sunt evaluate la cost, mai putin amortizarea cumulata si
ajustirile pentru depreciere sau pierdere de valoare.

Deprecierea activelor

La sfarsitul exercitiului financiar, valoarea elementelor imobilizdrilor corporale gi necorporale este
reconciliati cu rezultatele inventarului. In acest sens valoarea contabili netd este comparati cu
valoarea bazat3i pe inventar care se numeste valoare de inventar. Pierderea din depreciere este
reprezentatd de diferenta dintre valoarea contabild si valoarea de inventar si se inregistreazi in
contabilitate pe seama unei amortiziri suplimentare. in cazul activelor amortizate peniru care
deprecierea este ireversibila sau se efectueazi o ajustare pentru depreciere sau pierdere de valoare
atunci cAnd deprecierea este reversibili. Valoarea de inventar este stabilita in functie de utilitatea
bunului. starea acestuia gi pretul pietei,

c) Imobiliziri financiare

Alte imprumuturi Total
(lei) (lei)

Valoarea bruti
Sold la 1 ianuarie 2016 20,355.776 20,355.776
Cresteri 248.910 248.910
Cediiri, transferuri si alte reduceri (738.727) (738.727)
Sold la 31 decembrie 2016 21.343.413 21.343.413
Ajustiiri de valoare cumulate
Sold la 1 januarie 2016 15.600.868 15.609.868
Ajustiiri inregistrate in cursul
exercitinlui 148.672 148.672
Reduceri sau reluiiri - -
Sold la 31 decembrie 2016 15.758.540 15.758.540
Valoarea contabili neti la 1
fanuarie 2016 4.745.908 4.745.908
Valoarea contabilii netd la 31
decembrie 2016 5.584.873 5.584.873

Interese de participare

La 31 decembrie 2016, Societatea nu detine titluri de participare.

11din 33



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR iNCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

PROVIZIOANE
Sold la
inceputul Transferuri

Denumirea exercifiului Sold la sfarsgitul
provizionului financiar  Tn cont Din cont exercitiului financiar
o i 2 3 4=1+2-3
Alte provizioane: (5.516.195) - - (2.984.485)
- Provizicane clienti (chirie

neincasata) (2.531.710) - {2.531.710) -
- Provizioane pentru litigii (44.821) - - (44.821)
- Provizioane pentru TVA (2.939.664) - - (2.939.664)

- CO neefectuat (brut+taxe) - - -

Provizioanele clienti, chirii neincasate sunt compuse din urmitoarele:
- Provizionul in valoare de 44.821 este pentru litigii.

- Provizionul in valoare de 2.939.664 este pentru TVA aferent tranzactiei cu Sigma Pro
Construct, nerecuperat incé.

- Provizioanele pentru stocuri si mijloace fixe au fost prezentate in cadrul notelor 8m) si 1b).
REPARTIZAREA PROFITULUI

La data de g1 decembrie 2016, Societatea inregistra o pierdere in valoare de 24.443.205 RON (la
31 decembrie 2015 pierderea inregistrati era de 46.778.789 RON]).

Pierderea va fi acoperiti din profitul ob{inut in urmtorii ani.

12 din 33



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR {NCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

SITUATIA DATORIILOR

La 31 decembrie 2016, urmatoarele datorii aveau exigibilitate:

imprumuturi din emisiuni de
obligatiuni

Sume datorate institufiilor de credit 8e)
Avansuyi incasate In contul
comenzilor

Datorii comerciale - furnizori

Datorii comerciale catre entititilor din grup
Alte sume datorate entitiitilor asociate gi entitiiilor controlate
in comun

Alte datorii, inclusiv datoriile

fiscale gi datoriile privind
asiguririle sociale

13 din 33

(lei)

630.760.195
612.715

2.254.952

852.014

7.640.640

72.950

642.193.466

TL

Subi1an

630.760.195
612.715
2.254.952

852.014

0234.552.826

TL
i- 5

7.640.640

fe
©
o
e}



IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR fNCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

PRINCIPII. POLITICI SI METODE CONTABILE

Principalele politici contabile adoptate in intocmirea acestor situatii financiare sunt prezentate mai

jos.
A Bazele intocmirii situatiilor financiare
(0 Informatii generale

Aceste situalii financiare au fost intocmite in conformitate cu:

{i) Legea Contabilititii 82/1991 republicatd in noiembrie 2012 (,Legea 82");

(i) Reglementirile contabile privind situatiile financiare anuale individuale i situatiile
financiare anuale consolidate, aprobate prin Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Roméniei
1802/2014 cu modificiirile ulterioare (,OMF 1802").

in functie de criteriile de mirime prezentate in OMF 1802, Societatea se incadreazi in categoria

entititilor mijlocii §i mari.

Prezentele situatii financiare au fost intocmite pentru a reflecta pozitia financiari gi rezultatele
individuale ale IMO Property Investments Bucuresti SA (in conformitate cu replementirile in
vigoare) nu ale Grupului, pentru exercifiul financiar incheiat 1a 31 decembrie 2016,

Prezentele situatii financiare au fost intocmite pe baza conventiei costului istoric, cu exceptiile
prezentate in continuare in politicile contabile.

(2) Utilizarea estimérilor

Tntocmirea situatiilor financiare cere conducerii Societdtii s# facd estimiri si ipoteze care afecteazil
valorile raportate ale activelor i pasivelor, prezentarea activelor si datoriilor contingente la data
intocmirii situatiilor financiare si veniturile gi cheltuielile raportate pentru respectiva perioadd. Cu
toate ci aceste estimiiri sunt ficute de citre conducerea Societiitii pe baza celor mai bune informatii
disponibile la data situatiilor financiare, rezultatele realizate pot fi diferite de aceste estimiri.
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(3) Continuitatea activititii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitafii activitdgii care
presupune ci Societatea igi va continua activitatea siin viitorul previzibil.

Pozitia Grupului Eurobank

in iunie 2016, Grecia, dupi finalizarea unui numér de actiuni prealabile cheie, a incheiat cu succes
prima revizuire a celui de-al treilea program de ajustare economicli (TEAP), care a permis
eliberarea a 10,3 miliarde € din cea de-a doua trangi a Mecanismului European de Stabilitate
(MES), imprumut care a permis {irii s igi acopere nevoile de intretinere a datoriei §i sé elimine o
parte din arieratele statului citre sectorul privat. in conformitate cu acordul incheiat cu partenerii
europeni, autorititile s-au angajat si mentind suficientd lichiditate in sistemul bancar, atit timp cét
Grecia isi indeplineste obligatiile in cadrul programului ESM.

Urmiitoarea etapd esentiali pentru Grecia este incheierea in timp util si cu succes a celei de-a doua
revizuiri a TEAP, in curs de desfisurare, care ar contribui la restabilirea inerederii deponentilor si,
astfel, la accelerarea returniirii depozitelor, ar facilita relaxarea mai rapidi a controalelor de capital
si permit participarea la programul de relaxare cantitativil (QE) a BCE, in functie de deciziile
institutiilor cu privire la planul de punere in aplicare a mistrilor de diminuare a datoriilor pe
termen mediu. In plus, reducerea incertitudinii pe termen scurt, implementarea decisivd a
veformelor convenite in contextul programului MES si mobilizarea fondurilor UE {UE) pentru
sprijinirea investitiilor interne si crearea de locuri de munc ar facilita restabilirea increderii In
perspectiva economiei grecesti si stabilizarea in continuare a mediului economic intern, care sunt
conditii necesare pentru Intoarcerea tirii cétre o cale de cregtere durabild.

Principalele riscuri si incertitudini decurg din actualul mediu macroeconomic din Grecia si din alte
intarzieri in incheierea celei de-a doua revizuiri a TEAP. fn special, riscurile includ (a) posibile
intArzieri in punerea in aplicare a agendei reformelor pentru a tndeplini obiectivele i punctele
urmitoare ale TEAP, ceea ce ar conduce, la réindul siu, la intérzierea platii celei de-a treia transe a
imprumutului ESM de 6,1 euro (B) impactul asupra nivelului activititii economice din
incertitudinea asociati cu momentul incheierii celei de-a doua revizuiri a TEAP; {(¢) impactul
asupra nivelului activitiiii economice din misurile fiscale suplimentare convenite in cadrul primei
Revizuirea TEAP; {d) calendarul elimindrii totale a restrictiilor in libera circulatie a capitalurilor si
impactul respectiv asupra nivelului activitatii economice; (e) posibila accelerare a iesirilor de
depozite observate in primele dou# luni ale anului 2017 si/sau eventualele intdrzieri in gestionarea
eficients a creditelor neperformante ca rezultat al incertitudinii macroeconomice continue; (f) o
posibili deteriorare a crizei refugiatilor si a impactului acesteia asupra economiei nationale i (&)
conditiile geopolitice din regiunea extinsi si gocurile externe datorate incetinirii economiei

mondiale.
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Dupd incheierea cu sucees a recapitaliziirii sale in noiembrie 2015, exclusiv din surse private,
grupul se concentreazi pe intdrirea pozitiei sale de capital prin extinderea in continuare a
veniturilor anticipate, mentinand in acelasi timp practicile sale robuste de gestionare a riscurilor si
continuand Initiativele suplimentare legate de restructurarea, transformarea san optimizarea
operatiunilor, in Grecia si in striinitate, care vor genera sau elibera alte capitaluri si / sau vor
reduce activele ponderate la visc. Unul dintre domeniile cheie de concentrare este gestionarea
activi a expunerilor neperformante intr-un ritm accelerat, cu scopul de a-si reduce substantial
stocul in conformitate cu obiectivele operationale ale Eurobank Ergasias SA si de a profita de
infrastructura intern3 a Grupului, de parteneriatele externe Precum si schimbirile legislative
importante care au avut sau se agteapti si aib# loc. Raportul CET1 al Grupului la nivel de capital
comun a fost de 17,4% la sfarsitul lunii septembrie 2016, iar profitul nct atribuibil actionarilor a fost
de 192 milioane EUR pentru perioada incheiat¥ la 30 septembrie 2016.

Pozitia Societdtii - Aplicarea principiului continuitdtii

In activitatea sa, Societatea se bazeazd pe suportul financiar al Grupului atat in ceea ce priveste
finan{area dar si capitalurile proprii. Imprumuturile Societétii sunt de la Eurobank Private Bank
Luxemburg, unde Societatea detine o linie de credit a ciirei valabilitate a fost recent prelungita asa

cum este descris in nota 8 e).

Pentru anul incheiat 1a 31 decembrie 2016, Societatea a inregistrat o pierdere de 24.443.205 RON
(31 decembrie 2015 : 46.778.789 RON ), in principal ca urmare a declinului valorii activelor din
cauza conditiilor de piat4. Capitalul propriu net la 31 decembrie 2016 este negativ , aga cum se
poate observa din tabelul de mai jos.

31 decembrie 2015 21 decembrie 2016
Capitalui social 112,560 112,560
Rezerve 935.626 035.626
Rezultatul reportat (175.643.533) (222.415.657)
Pierderea exercitiului (46.778.789) (24.443.205)
Capitaluri proprii (221.374.136) (245.810.657)

De asemenea, totalul activelor minus datorii curente a crescut de la o valoare negativi de
206,271.612 RON la 31 decembrie 2015 la o valoare negativi de 235.185.532 RON la
31 decembrie 2016.
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De asemenea, managementul are in vedere ca atat la 31 decembrie 2015 cat si la 31 decembrie 2016,
activul net al Societiitii, determinat ca diferent intre totalul activelor si totalul datoriilor Societiitii
este negativ gi reprezinti mai putin de jumitate din valoarea capitalului social. In conformitate cu
legea societifilor comerciale nr. 31/1990 republicatd, atunci ciind se constatii acest fapt
administratorii Societitii trebuie si convoace de indat adunarea generald extraordinari a
actionarilor care si decidd mdrirea capitalului social, reducerea sa cu un cuantum cel putin egal cu
cel al pierderilor ce nu pot fi acoperite din rezerve sau dizolvarea Societiii., Efectele posibile ale
aspectelor mentionate mai sus nu pot fi estimate la data situatiilor financiare si, in consecinta,
aceste situatii financiare nu includ ajustiirile sau prezentirile care ar putea rezulta din aceste

aspecte.

Aceste fapte indich existenta unei incertitudini semnificative in ceea ce priveste continuitatea
activititii Societitii.

Pentru a atenua acest risc, care poate cauza indoieli semnificative eu privire la capacitatea Societatii
de a-si continua activitatea, grupul s-a angajat in scris si furnizeze sprijin financiar in viitorul

apropiat.

Misurile avute in vedere de ciitre Societate, in scopul de a imbunititi situatiile actuale sumt

urmitoarele:

. descresterea de capital realizatd in cursul anului 2015 cu scopul de a acoperi pierderile
anilor precedenti, chiar daca pierderile reportata nu pot fi acoperite in totalitatea cu aceasta

masura;
. extindere a liniei de finantare a Societate.

Societatea a fost infiintati pentru a achizitiona active imobiliare, in principal in cadrul licitatiilor
legate de executarea colateralelor. Astfel, Societatea administreazi un portofoliu de active in scopul
valorificiirii acestora. Anual, Societatea analizeaz activele din portofoliu din punct de vedere al
deprecierii, folosiind valori de piatd (a se vedeanota2 D,2Esi2 G)

Avand in vedere sprijinu} actionarilor, managementul crede ca aceasta Societate are capacitatea si
intentia de a pistra aceste active in viitorul apropiat si nu si le viindd in conditii de stres.

Ludnd in considerare cele de mai sus, Managementul crede cd este oportun s# se pregiteasci aceste
situatii financiare, tinind cont de principiului continuititii activitdtii.

Pe baza acestor analize, conducerea considera cd Societatea va putea s#-gi continue activitatea in
viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuititii activitdtii in intocmirea

situatiilor financiare este justificatd,

(4) Moneda de prezentare a situatiilor financiare
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Contabilitatea se {ine in limba roméan3 si in moneda nationald. Elementele incluse in aceste
situatiile financiare sunt prezentate in lei roménesti.

Conversia tranzactiilor in moneda straini

Tranzactiile Societiii in monedd striina sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationalii a Roméniei (,BNR”) pentru data tranzactiilor. La finele fiecdrei luni, soldurile monetare
exprimate intr-o moneda striiind sunt convertite in lei la cursurile de schimb comunicate de BNR
pentru ultima zi bancara a lunii. Castigurile gi pierderile rezultate din decontarea tranzactiilor intr-o
monedi striini si din conversia activelor si datoriilor monetare exprimate in moned3 striind sunt
recunoscute in contul de profit si pierdere. in cadral rezultatului financiar. Avansurile nu reprezinté
elemente monetare si nu fac obiectul evalurii in functie de cursul valutar.

Principalele rate de schimb utilizate pentru conversia in leia soldurilor exprimate in monedd
striini la 31 decembrie 2015 §i 2016 sunt:

Rata de schimb

Moneda striini Abreviere (lei pentru 1 unitate din moneda striind)
31 decembrie 2015 31 decembrie 2016

Dolar SUA UsD 4,1477 4,3033
Euro EUR 4,5245 4,5411
B Imobilizari necorporale

(i) Cheltuieli de constituire

Cheltuielile de constituire sunt capitalizate ca imobiliziri corporale Cheltuielile de constituire sunt
amortizate pe o perioadd de maximum 5 ani.

(i) Avansuri §i aite imobilizdri necorporale

fn cadrul avansurilor si altor imobiliziri necorporale se inregistreaza avansurile acordate
furnizorilor de imobiliziiri necorporale, programele informatice create de entitate sau achizitionate
de la ter{i pentru necesitiifile proprii de utilizare, precum si alte imobiliziri necorporale.

Elementele de natura altor imobiliziri necorporale sunt amortizate liniar pe o perioadi de 5 ani
(durata utilizrii lor).

Cheltuielile care permit imobilizirilor necorporale s genereze beneficii economice viitoare peste

performanta previizutd initial sunt addugate la costul original al acestora. Aceste cheltuieli sunt
capitalizate ca imobiliziiri necorporale daci nu sunt parte integrantii a imobilizdrilor corporale.
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C Imobiliziri corporale
() Cost/evaluare
Imobilizirile corporale sunt evaluate initial la cost de achizitie.

Costul unui element de imobiliziri corporale include si costurile estimate initial pentru
dezasamblarea si relocarea la scoaterea din functiune a activului, precum si readucerea sa la locatie,
daci aceste sume pot fi estimate in mod sigur iar Societatca are obligatia de a dezasambla reloca gi
readucerea activului la locatie.

Cheltuielile cu intretinerea si reparatiile imobilizdrilor corporale se inregistreazi in situatia
rezultatului global atunci cind apar, iar imbunititirile semnificative aduse imobilizirilor corporale,
care crese valoarea sau durata de viati a acestora, sau care méresc semaificativ capacitatea de
generare a unor beneficii economice de citre acestea, sunt capitalizate,

Imobilizirile corporale sunt {inute la cost mai pujin amortizarea si cheltuielile legate de depreciere.
La sfarsitul anului managementul evalueazi daci existd indicatori de depreciere si, dupé caz,
ajusteazy valoarea activului.

La data bilantului, imobilizirile corporale sunt evaluate la cost, mai putin amortizarea cumulata si
ajustirile pentru depreciere sau pierdere de valoare.

(=) Amortizare

Amortizarea se caleuleazi la valoarea de intrare, folosindu-se metoda liniard de-a lungul duratei
utile de viat3 estimat¥ a activelor, dupd cum urmeaza:

Activ Ani
Constructii si amenajari de constructii 1-50
Instalatii tehnice gi magini 1-20
Alte instalatii, utilaje si mobilier 1-130

Cheltuielile de constituire sunt amortizate pe o perioadd de 5 ani.

Amortizarea se calculeazi incepand cu luna urmétoare punerii in functiune si pana la recuperarea
integrala a valorii lor de intrare.

Terenurile nu se amortizeazi deoarece se consideri ci au o duraté de viat# indefinitd.
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In cazul imobilizarilor corporale trecute in conservare, se continud inregistrarea cheltuielii cu

amortizarea.
() Vanzarea/casarea imobilizirilor corporale

Imobilizirile corporale care sunt casate sau vindute sunt eliminate din bilan{ impreund cu
amortizarea cumulati corespunzitoare. Orice profit sau pierdere rezultat(%) ca diferentd dintre
veniturile generate de scoaterea din evidentd si valoarea sa neamortizatd, inclusiv cheltuielile
ocazionate de asemenea operatiune, este inclus(d) in contul de profit si pierdere, in ,Alte venituri
din exploatare” sau ,Alte cheltuieli din exploatare”, dupi caz.

Cind Societatea recunoaste in valoarea contabild a unei imobiliziri corporale costul unei inlocuiri
partiale (inlocuirea unei componente), valoarea contabild a partii inlocuite, cu amortizarea
aferenti, este scoask din evidentd.

(4) Costurile indatoririi
Cheltuielile aferente dobanzilor la toate imprumuturile sunt trecute pe cheltuieli in momentul in

care sunt efectuate,
(5) Active vindute si inchiriate in regim de leasing

Tranzactia de vAnzare i de inchiriere a aceluiasi activ printr-un contract de leasing financiar este
{ratatdi ca o tranzactie de finangare si activul este mentinut tn patrimoniu,

(6) Investitii imobiliare

Investitiile imobiliare sunt reprezentate de terenuri i clddiri detinute pentru a obt{ine venituri din
chirii sau pentru cresterea valorii capitalului.

Investitiile imobiliare sunt supuse regulilor de evaluare aplicabile imobilizarilor corporale, dupi
cum au fost deserise mai sus. Durata de viat3 a clidirilor incluse in investitii imobiliare este de 50

ani,

Transferurile in sau din categoria investitiilor imobiliare sunt ficute cind existd o modificare a
utilizirii. evidentiata de:

a)  inceperea/ incheievea utilizirii de citre Societate (transfer intre categoria investitiilor
imobiliare i cea a imobilizirilor corporale);

b) inceperea procesului de amenajare in perspectiva vAnzirii (transfer din investitii imobiliare
in stocuri); sau

) inceperea unui leasing operational (transfer din stocuri in investitii imobiliare).
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D Deprecierea imobilizirilor corporale si necorporale

La incheierea exercitiului financiar, valoarea elementelor de imobiliziri corporale gi necorporale
este pusi de acord cu rezultatele inventarierii. Tn acest scop, valoarea contabild netd se compard cu
valoarea stabilitd pe baza inventarierii, denumiti valoare de inventar. Diferentele constatate in
minus intre valoarea de inventar gi valoarea contabil3 netf a elementelor de imobilizixi se
inregistreazi in contabilitate pe seama unei amortiziri suplimentare, in cazul activelor amortizabile
pentru care deprecierea este ireversibilil sau se efectueazi o ajustare pentru depreciere sau pierdere
de valoare, atunci cAnd deprecierca este reversibild. Valoarea de inventar este stabilitd in functie de
utilitatea bunului, starea acestuia gi preful pietei.

E Imobilizdri financiare

Imobilizirile financiare cuprind actiunile detinute la entitdtile afiliate, imprumuturile acordate
entititilor afiliate, interesele de participare, fmprumuturile acordate entitdtilor de care Societatea este
legati in virtutea intereselor de participare precum si alte investitii detinute ca imobilizdri.

Imobilizirile financiare sunt recunoscute in bilant la costul de achizitie sau la valoarea de aport.
Costul de achizitie cuprinde i costurile de tranzactionare. Imobilizirile financiare sunt evaluate
ulterior la valoarea de intrare mai putin ajustirile cumulate pentru pierdere de valoare.

Cistigul sau pierderea ocazionata de vanzarea Imobilizirilor financiare este recunoscuta in contul
de profit si pierdere al anului in care are loc tranzactia.

F Stoeuri

Stocurile Societ#itii constau din terenuri si clidiri achiziionate in cea mai mare parte prin ofertele
imobiliare. Imobilele sunt recunoscute initial in bilant la costurile de achizitie la data dobandirii
titlului de proprietate, documentului de atribuire, contractului de vAnzare-cumpdrare.

Stocurile sunt inregistrate la cea mai mici valoare intre cost §i valoarea realizabild netd. Costul
stocului este determinat in baza costului de achizitie stabilit in conformitate cu reglementirile
legale in vigoare. Unde va fi cazul, se vor constitui provizioane pentru stocuri cu miscare lent#.
uzate fizic sau moral, Valoarea realizabil$ netd este estimatd in baza prejului de vinzare din care se
scad costurile aferente vAnziirii care sunt calculate in baza evaludrilor efectuate de evaluatori
autorizati sau alte metode recunoscute de specialigti.

Activele achizitionate sunt inregistrate ca stocuri. fn cazul in care sunt inchiriate acestea sunt
reclasificate ca imobilizari,
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G Creante comerciale

Creantele comerciale sunt inregistrate la valoarea facturatd mai putin provizionul pentru deprecierea
acestor creante. Provizionul pentru deprecierea creantelor comerciale este constituit in cazul in care
exist} evidente obiective asupra faptului ci Societatea nu va fi in misurd sa colecteze toate sumele la

termenele initiale.

Numerar si echivalente de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar sunt evidentiate in bilant Ia cost. Pentru situatia fluxului de
numerar, numerarul si echivalentele acestuia cuprind numerar in casi, conturi la bénci, Depozitele
bancare pe termen de cel mult 3 luni sunt incluse in numerar si echivalente de numerar daci sunt
definute cu scopul de a acoperi nevoia de numerar pe termen seurt, si nu in scop investitional.

H Capital social
Actiunile comune sunt clasificate in capitalurile proprii.

Cheltuiclile legate de emiterea instrumentelor de capitaluri proprii sunt reflectate direct In
capitalurile proprii in linia Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii.

La riscumpirarea actiunilor/pirtilor sociale ale Societii{ii suma plititd va diminua capitalurile
proprii. Atunci eind aceste actiuni/pirti sociale sunt ulterior re-emise, suma primita (net de
costurile tranzactiei} este recunoscuti in capitaluri proprii.

Diferentele de curs valutar dintre momentul subscrierii actiunilor si momentul virs#rii
contravalorii acestora nu reprezint castiguri sau pierderi legate de emiterea, riscumpairarea,

viinzarea, cedarea cu titlu gratuit sau anularea instrumentelor de capitaluri proprii ale entitatii,
acestea fiind recunoscute la venituri sau cheltuieli financiare, dupd caz.

I Dividende

Dividendele aferente actiunilor ordinare sunt recunoscute in capitalurile proprii in perioada in care

sunt declarate.
J fmprumuturi

fmprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate initial la suma primitd. Diferentele dintre
sumele primite gi valoarea de riscumpdrare sunt recunoscute in contul de profit si pierderi pe
durata contractului de imprumut.
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Onorariile si comisioanele bancare aferente obtinerii fmprumuturilor pe termen lung se recunose
pe seama cheltuielilor inregistrate in avans. Cheltuielile in avans urmeazi si se recunoasci la
cheltuieli curente egalonat, pe perioada de rambursare a fmprumuturilor respective.

Daci Societatea are un drept neconditionat de a-gi aména decontarea imprumuturilor pentru cel
putin dousisprezece luni dupi finalul perioadei de raportare, atunci datoriile in cauzi vor fi
clasificate ca datorii pe termen lung, Celelalte imprumuturi vor fi prezentate ca datorii pe termen

scurt,

Por{iunea pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificatd in “Datorii: Sumele
care trebuie plitite intr-o perioadi de pand la un an” si inclusd impreund cu dobénda acumulat la
data bilantului contabil in “Sume datorate institutiilor de credit” din cadrul datoriilor curente.

K Contabilitatea contractelor de leasing in care Societatea este locatar

(1) Contracte de leasing financiar

Contractele de leasing pentru imobilizirile corporale in care Societatea isi asumi toate riscurile si
beneficiile aferente proprietiitii sunt clasificate ca gi contracte de leasing financiar. Leasing-urile
financiare sunt capitalizate la valoarea actualizatd estimat a plitilor. Fiecare platd este impértitd
intre elementul de capital si dobdind4 pentru a se obtine o ratd constantd a dobanzii pe durata
rambursirii. Sumele datorate sunt incluse in datoriile pe termen scurt sau lung. Elementul de
dobandi este trecut in contul de profit si pierdere pe durata contractului. Activele detinute in
cadrul contractelor de leasing financiar sunt capitalizate gi amortizate pe durata lor de viati utila.

(2) Contracte de leasing operational

Contractele de leasing in care o portiune semnificativd a riscurilor gi beneficiilor asociate proprietatii
sunt retinute de locator sunt clasificate ca i contracte de leasing operational, Plitile efectuate in
cadrul unui asemenea contract (net de orice stimulente acordate de locator) sunt recunoscute in
contul de profit si pierdere pe o bazi liniard pe durata contractului,

L Datorii comerciale

Datoriile comerciale sunt inregistrate la valoarea sumelor care urmeazi a fi platite pentru bunurile
sau serviciile primite.

M Provizicane
Provizioanele pentru dezafectare, restructurare, litigii, precum si alte provizioane pentru riscuri gi
cheltuieli sunt recunoscute in momentu! in care Societatea are o obligatie legald sau implicita

generati de un eveniment anterior, cind pentru stingerea obligatiei este probabil s fie necesard o
iesire de resurse si cAnd poate fi ficutd o estimare credibild in ceea ce priveste valoarea obligatiei.
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Provizioanele de restructurare cuprind costurile directe generate de restructurare, gi anume cele
care sunt generate in mod necesar de procesul de restructurare si nu sunt legate de desfigurarea

continui a activitatii entitétii,

Nu se recunosc provizioane pentru pierderi operationale viitoare.

in cazul contractelor cu titlu oneros (contracte in care costurile inevitabile aferente indeplinirii
obligatiilor contractuale depisesc beneficiile economice preconizate a fi obtinute), obligatia
contractuali actuald previzuti in contract este recunoscuti si evaluatdi ea provizion. fnainte de a

constitui un provizion separat pentru un contract cu titlu oneros, se recunoagte orice pierdere din
deprecierea activelor alocate contractului in cauzd.

N Beneficiile angajatilor

Pensii st alte beneficii dupd pensionare

fn cursul normal al activitatii, Societatea face pliti fondurilor de sinitate, pensii si somaj de stat in
contul angajatilor s#i la ratele statutare. Toti angajatii Societdtii sunt membri ai planului de pensii

al statului romén. Aceste costuri sunt recunoscute in contul de profit si pierdere odati cu

recunoagterea salariilor.

Societatea nu opereazii nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupi pensionare gi, deci, nu are
nici un alt fel de alte obligatii referitoare la pensii.

0 Venituri in avans

Se inregistreaza in venituri in avans activele primite de la clientii, sub forma de imobiliziiri
corporale sau numerar, care au ca destinatie achizitia ori construirea de imobiliziri corporale.

P Impozitare
Impozit pe profit curent

Societatea inregistreazi impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din raportérile
fiscale, conform legislatiei fiscale relevante.

Q Recunoasterea veniturilor
Veniturile se refer} la bunurile vindute si la serviciile furnizate.

Veniturile din vanzirile de bunuri sunt recunoscute in momentul in care Societatea a transferat
cumpiritorului principalele riscuri si beneficii asociate detinerii bunurilor.
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Veniturile aferente serviciilor furnizate sunt recunoseute pe baza stadiului de finalizare ca procent
din veniturile totale generate de contractual de prestéri servicii, procentul fiind stabilit in functie de
raportul dintre serviciile totale care trebuie prestate si serviciile prestate pini la data intoemirii

hilantului.

Veniturile din redevente sunt recunoscute pe baza principiilor contabilititii de angajament in
conformitate cu substanta economici a contractelor aferente,

Veniturile din dobanzi sunt recunoscute periodic, in med proportional, pe miisura generdrii
venitului respectiv, pe baza contabilitatii de angajamente.

Reducerile comerciale ulterioare facturirii sunt inregistrate in contul de profit si pierdere.

in aceste situatii financiare, veniturile si cheltuielile sunt prezentate la valoarea brut, in bilanful
contabil, datoriile gi creantele de la aceiagi parteneri sunt prezentate la valoarea netd in momentul
in care existi un drept de compensare,

Veniturile prezentate in contul de profit si pierdere pe linia 2 se referd la veniturile din contracte

de chirie si re-facturarea costurilor de intretinere pentru imobilele inchiriate. Veniturile prezentate
pe linia 3 se referd la vAnzirile de marfuri, iar linia 13 se referd la vinzarea de active fixe,

R Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezint sumele facturate i de facturat, nete de TVA si rabaturi comerciale,
pentru bunuri livrate sau servicii prestate tertilor.

S Cheltuieli de exploatare
Cheltuielile de exploatare sunt recunoscute in perioada la care se refera.
T Cheltuieli financiare

Cheltuielile financiare sunt recunoscute in perioada la care se referd.
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PARTICIPATII 81 SURSE DE FINANTARE
a) Certificate de participare. valori mobiliare. obligatiuni convertibile

Societatea nu a emis certificate de participare, obligatiuni sau alte valori mobiliare in afari de
actiunile comune proprii.

b) Capital social

Valoarea capitalului capitalul subscris la 31 decembrie 2016 era de 112.560 RON (la sfarsitul anului
precedent capitalul social era la fel, 112.560 RON) reprezentéind 84.000 actiuni. Toate acfiunile
sunt ordinare, au fost subscrise si sunt plittite integral la 31 decembrie 2016. Toate actiunile an
acelasi drept de vot si au o valoare nominali de 1.34 RON/actiune (31 decembrie 2015: 1.34

RON/actiune).

La data de 31 Decembrie 2016, structura actionariatului este urmitoarea (aceeasi cala
31 decembrie 2015):

Numar
Actionar de actiuni Suma  Procentaj
(mii) (lei) (%)
NEU Property Holdings Limited 83.999 112.559 99.9988
CEH Balkan Holdings Limited 1 1 0.0012
Total 84.000 112.560 100.
c) Actiuni emise in timpul exercitiului financiar

fn timpul exercitiului financiar 2016 nu au fost emise actiuni.
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INFORMATII PRIVIND SALARIATII ST MEMBRII ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE, CONDUCERE S$1 SUPRAVEGHERE $1 A ALTOR PERSOANE-

CHEIE

a) Indemnizatiile acordate membrilor organelor de administratie, conducere si
supraveghere si a altor persoane-cheie

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la

21 decembrie 2015 31 decembrie 2016

Personal administrativ 838.755 927.148
Manageri 542,112 551.984
1.380.867 1,479.432

Societatea nu inregistra salarii de plata la sfarsitul perioadei

b) Angajamentele cu privire la pensiile acordate fogtilor membri ai organelor de
administratie, conducere si supraveghere

Societatea nu acorda pensii fostilor membri ai organelor de administratie, conducere si
supraveghere,

c) Avansurile si credite acordate membrilor organelor de administratie,
conducere si supraveghere si a altor persoane-cheie

Societatea nu avea avansuri si credite in sold acordate catre directori si administratori la
31 decembrie 2016 si 31 decembrie 2015.

) Salariati

Numirul mediu de angajati in timpul anului a fost dupd cum urmeazi:

Exercitiul financiar

precedent curent
Total numdir mediu de angajati 16 15
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In cheltuieli cu personalul sunt incluse urmitoarele:

Exercitiul finaneiar Exercitiul financiar
incheiat la incheiat la
31 decembrie 2015 31 decembrie 2016
(lei) (lei)
Cheltuieli cu asiguririle sociale 409131 336.510
ALTE INFORMATI
a) Informatii cu privire la prezentarea Societiitii

IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA, Societate pe actiuni infiintata in

Romania cu sediul in Bucuresti, Bd Dimilrie Pompeiu Nr 6a Et3 Cam 3.11 Sect 2.

b) ACTIVITATEA PRINCIPALA: conform codificarii (Ordin 337/2007) Rev. Caen (2)

8299~ Alte activitiiti de servicii suport pentru intreprinderi n.c.a.

c) ACTIONARI PERSOANE JURIDICE: CEH BALKAN HOLDINGS LIMITED (detine
0.00119 din actiuni) si NEU PROPERTY HOLDINGS LIMITED (detine 99.99881 din actiuni)

d) Cifra de afaceri

201
Venituri din inchirieri 4,425,122
Venituri din activitati diverse® 354,856
Productia vinduta 4,779,078
Venituri din vanzarea marfurilor 31,329,119
Venituri de exploatare 36,109,097
Alte venituri de exploatare 285,996
Venituri din vanzarea mijloacelor fixe (hrut) 8,205,678
Cheltuieli din vanzarea mijloacelor fixe (brut) (8,528,088)
Net din vanzare active (222,410)
Alte cheltuieli de exploatare {195,221)
Alte cheltuieli (8,723,309)
TOTAL venituri 44,700,772

* refacturarea costurilor de intretinere pentru imobilele inchiriate;

2016

2,430,993
418,621

2,849,614
81,768,520
84,618,134

67,349
47,045,927

(57,148,413)
{10,102,486)
(329,694)

(10,432,180)
131,731,410

La 31 decembrie 2015, veniturile din vanzarea mijloacelor fixe erau incluse in categorie alte venituri

din exploatare (rand 13 cont de profit si pierdere).
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€) Finantiri
in categoria imprumuturilor pe termen scurt, Societatea a inclus un imprumut primit de Ia
Eurobank Private Bank Luxembourg S.A., in valoare de 155.000.000 Euro, din care a utilizat pana

la data de 31 Decembrie 2016, suma de 138,650,000 Euro reprezentand 629.623.515 lei (2015:
151.000.000 Euro, 683.199.500 lei).

Valabilitatea liniei de credit deschisa la Eurobank Private Bank Luxembourg S.A., in suma de
155.000.000 Euro, a fost extinsa in data de 24 Mai 2017, pana la data de 29 junie 2018.

Categoria de imprumuturi pe termen lung include un contract de novatie la contractul de leasing
financiar nr. 5820/2012 semnat cu ERB Leasing IFN 5.A. in valoare de 2.286.000 Euro care a fost
inchis (rambursare anticipata) in cursul anului 2017.

D) Venituri si cheltuieli exceptionale
Societatea nu a inregistrat venituri si cheltuieli exceptionale,
g) Operatiuni de leasing si leaseback

In 2014 Societatea a avut in contract de leasign operational pentru care a platit suma de 34.180 lei.
In 2015 nu a mai avut nici un contract de leasing operational.

h) Onorariile platite auditorilor / cenzorilor

Societatea a plitit in anul 2016 ciitre auditori onorarii referitoare la auditul statutar in valoare de
126.260,07 lei.

i) Datorii probabile si angajamente acordate

Societatea are urmétoarele angajamente:
31 decembrie 2016

(lei)

(iii)  Garantii acordate tertilor 1.509
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J) Angajamente primite
31 decembrie 2016
(lei)
Giruri §i garantii primite -
Alte garantii primite 215.373
215.373
k) Informatii privind relatiile entititii cu filiale, entititi asociate sau cu alte
entitit in care se detin titluri de participare
Pirtile afiliate includ urmétoarele societiti:
(a) BANCPOST SA
(b) EUROBANK ERGASIAS SA
(c) EUROLIFE ERB ASIGURARI GENERALE SA
{d) EUROBANK PRIVATE BANK LUXEMBOURG SA
(e) EUROBANK PROPERTY SERVICES SA
2] LERB IT SHARE SERVICES SA
(q) ERB LEASING IFN SA
(1) Vinziri de bunuri si servieti
Exercifiul financiar Exercitiul financiar
incheiat la incheiat la
31 decembrie 2015 21 decembrie 2016
(lei) (lei)
Vanzari de servicii
d) entitdtile asociate 1,049.143 835.079
Venituri din dobénzi
BANCPOST SA 50.398 31.702
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(2) Cumpiriri de bunuri si servicii

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2014
(lei)
Cumpdrdm de servicii
d) entitdtile asociate 2.882.248
Cumpiirdri de bunuri
d) entitdfile asociate -
Cheltuieli privind dobdnazile
d} entitdtile asociate 16,171,183

(3) Solduri rezultate din viinzarea/cumpéararea de bunuri/servicii

at decembrie 2015
(lei)

Creante
d) entitdtile asociate 4.763.777
Total 4.763.777
31 decembrie 2015
(lei)

Datortt
d) entitdtile asociate 10.218.706
Total 10.218.706
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2.928.151

15.080.586
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(lel)
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8.492.654



9

IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 3t DECEMBRIE 2016

()  Imprumuturi de la piirti legate

31 decembrie 2015

Imprumuturi pe termen lung {principal si
dobfinda atagati)

d) entitdtile asociate
fmpramuturi pe termen lung

d) entitajile asociate

D Stoeuri

ACTIVE CIRCULANTE
Materiale consumabile
Produse finite si marfuri
Depreciere

Avansuri pentru cumpéiriri de stocuri

(lei)

687.163.016

0.586.328

31/12/2015
444.533.897
(152.779.108)

47.648
201,802.437

31 decembrie 2016
(lei)

630.760.195

7.640.640

31/12/2016
1.395

374.213.534
(126.211.181)

48.108
248.051.8560

FLUX DE NUMERAR NET GENERAT DIN ACTIVITATI OPERATIONALE

Activitiiti operationale:

Incasari de la Clienti

Plati catre furnizori

Plati catre salariati si asimilate
Incasarifplati TVA

Alte plati (impozite, taxe)

fncasiri din dobanzi

Cheltuieli cu servieii bancare si asimilate
Alte cheltuieli de exploatare

Fluxuri de trezorerie din activititi de exploatare
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31 decembrie 2015
(led)

39.615.703
{28.389.218)
(1.580.203)

(7.013.474)
47.584
(1.990)

2.678.402

21 decembrie 2016
(lei)

69.551,781
(16.177.704)
(1.736.479)
8.710.945

(916.179)
32,218
(35.332)
(100.913}

59.328.338
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CONTINGENTE

(a) Actiuni in instanti
Societatea este obiectul unor actiuni in instantd. Conducerea Societitii consideri ci aceste actiuni
nt vor avea un efect advers semnificativ asupra rezultatelor economice si a pozitiei financiare a

Societhtii,
) Impozitarea

Sistemul de impozitare din Romania a suferit multiple modificiiri in ultimii ani si este

intr-un proces continuu de actualizare si modernizare. Ca urmare, incil exist interpretiri diferite
ale legislatiei fiscale. fn anumite situatii, autorititile fiscale pot trata in mod diferit anumite
aspecte, procedind la calcularea unor impozite si taxe suplimentare si a dobénzilor si penalititilor
de intarziere aferente (in prezent in valoare totali de 0,03% pe zi de intirziere). In Romania,
exercitiul fiscal riméne deschis pentru verificare fiscald timp de 5 ani, Conducerea Societitii
consider ci obligatiile fiscale incluse in aceste situatii financiare sunt adecvate.

(c) Pretul de transfer

Legislatia fiscald din Roméania include principiul ,valorii de piati”, conform ciiruia tranzactiile intre
pértile afiliate trebuie si se desfigoare la valoarea de piata. Contribuabilii care desfisoari
tranzactii cu pirii afiliate trebuie sd intocrneasci si s puni la dispozitia autoritiilor fiscale din
Romiinia, la cererea scrisil a acestora, dosarul preturilor de transfer. Neprezentarea dosarului
prefurilor de transfer sau prezentarea unui dosar incomplet poate duce la aplicarea de penalititi
pentru neconformitate; in plus fatd de continutul dosarului preturilor de transfer, autorititile
fiscale pot interpreta tranzactiile si circumstantele diferit de interpretarea conducerii i, ca urmare,
pot impune obligatii fiscale suplimentare rezultate din ajustarea preturilor de transfer. Conducerea
Societdtii considerd cd nu va suferi pierderi in cazul unui control fiscal pentru verificarea pregurilor
de transfer. Cu toate acestea, impactul interpretirilor diferite ale autoritiiilor fiscale nu poate fi
estimat in mod credibil. Acesta poate fi semmificativ pentru pozitia financiari si/ sau pentru
operatiunile Societitii.
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