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IMO-IT PROPERTY INVESTMENTS SA

BILANT PRESCURTAT
BILANT PRESCURTAT (Cod 10)
Rand Nota 31decembrie2015 31 decembrie 2016
(lel) (lei)

A, ACTIVE IMOBILIZATE
L. IMOBILIZARI NECORPORALE o1 - -
II. IMOBILIZARI CORPORALE 02 1a) 9.597.630 9.598.779
III. IMOBILIZARI FINANCIARE 03 1.400 1.400
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 04 9.599.030 9.600.179
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURI 05 3 1.769.368 1.716.259
II. CREANTE 06 98.631 121.648
ITI. INVESTITII PE TERMEN SCURT o7 - -
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI 08 154.185 76.800
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 09 2.022.184 1.914.70
C, CHELTUIELI I[N AVANS 10 - -
1, Sume de reluat intr-o perioadi de

pini la un an 1 - -
2. Sume de reluat intr-o pericad3 mai

mare de un an 12 - -
D, DATORIIL: SUMELE CARE TREBUIE

PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA

LAUNAN 13 4¢) 24.647.146 25.523.959
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/ :

{DATORII CURENTE NETE) 14 {22.624.962) {23.609.252)
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII

CURENTE i5 (13.025.932) (14.009.073)

G. DATORII: SUMELE CARE

TREBUIE PLATITE INTR-0O

PERIOADA MAI MARE DE UN AN 16 - -
H. PROVIZIOANE 17 - .
L. VENITURI IN AVANS 18 - .

Notele de la 1 ]a 7 fac parte integranti din sitvatiile financiare,
1din 20




IMO-I PROPERTY INVESTMENTS SA

BILANT PRESCURTAT

J. CAPITAL ST REZERVE
I. CAPITAL

1. Capital subscris virsat

2. Capital subscris neviirsat

II, PRIME DE CAPITAL

III. REZERVE DIN REEVALUARE
V. REZERVE

Actiuni proprii

V. PROFITUL SAU PIERDEREA
REPORTAT(A)
Sold C
Sold D

VI. PROFITUL SAU PIERDEREA
EXERCITIULUI FINANCIAR
Sold C
Sold D

Repartizarea profitului

CAPITALURI PROPRII - TOTAL

29
20
31

35
36

37
38

41
42

43
44

45

46

Autorizate si semnate in numele Consiliului de Administratie la data de 30.05.2017 de citre:

ADMINISTRATOR
NEKTARIOS VRONGISTINOS

Semnitura {/\/;J \i J\jﬂ ”/\)7\

Stampila unitéfii

Notele de la 1 1a 7 fac parte integranti din situatiile financiare.
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Nota 31decembrie 2015 31 decembrie 2016
(lei) (lei)
5a) 197.800 197.800
4.819 4.819
12.055.608 13.228.551
1.172.943 983.141
13.02 (14.009.072)
INTOCMIT,
IRINA HATMANU

MANAGER FINANCIAR

Semnétura

o)

/




IMO-II PROPERTY INVESTMENTS SA

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE PRESCURTAT

Rénd
1, Cifra de afaceri neti o1
2. Alte venituri din exploatare o2
3. Costul materiilor prime gi al
consumabilelor 03

4. Cheltuieli cu personalul 04
5. Ajustiiri de valoare privind

activele circulante 05
6. Alte cheltuieli 06
7. Impozite o7
8. PROFITUL SAU PIERDEREA

NET(A) EXERCITIULUI

FINANCIAR
- Profit 08
- Pierdere 09

Nota

oe)

6 f)

31 decembrie 2015 31 decembrie 2016

(lei) (lei)
103.852 5.3G2
1.332.571 749.674
15.632 20.537
33.421 50.038
2,560,313 1.667.633
1.172.943 083.141

Autorizate gi semnate in numele Consiliului de Administratie la data de 30.05.2017 de citre:

ADMINISTRATOR
NEKTARIOS VRONGISTINOS

i JL /

Semniitura s\/ {f wf\/‘iﬂ‘/ g
] { ]

/ ) !ﬁ

Notele de la 1 la 7 fac parte integrant din situatiile financiare,

adin 20

iNTOCMIT,
IRINA HATMANU
MANAGER FINANCIAR

/

Semnitura




IMO-I1 PROPERTY INVESTMENTS SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE PRESCURTATE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Aceste situatii financiare sunt prezentate de IMO-II PROPERTY INVESTMENTS SA{"Societatea”),
membri a grupului Eurobank Ergasias (,,Grupul”, ,,Grupul Eurobank™).

Filialele sunt entitafi asupra cirora Grupul, in mod direct sau indirect, are puterea de a exercita
control asupra politicilor financiare si de exploatare, in general are o participare mare de jumitate
din drepturile de vot. Existenta si efectul drepturilor potentiale de vot care sunt actualmente
executabile sau convertibile sunt luate in considerare atunci cind se evalueazi daci Grupul
controleazii o alth entitate. Filialele sunt consolidate de la data la care controlul este transferat
Grupului si nu mai sunt consolidate de la data la care controlul inceteazi,

ACTIVE

a) Imobiliziri corporale

Valoarea brutia

Sold la 1 ianuarie 2016
Cresteri

Cediri, transferuri gi
alte reduceri

Soldla g1
decembrie 2016

Amortizare
cumulati

Sold la 1 ianuarie 2016
Amortizarea
inregistrati

in cursul exercitiului

Reduceri sau relufiri
Soldla 31
decembrie 2016

Provizioane
Sold 1a 1ianuarie 2016
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Instalatii Alte

tehnice instalatii, Investitii

si utilaje si imobiliare in

curs de

masini  mobilier Investitii executie
imobiliare Total
{lei) (lei) (lei) (lei) (lei)
169,429 6,858 6,026,402 29,835,410 36,038,100
169,429 6,858 6,026,402 29,835,410 36,038,100
169,429 6,858 71,527 - 247,814
- - 13,798 - 13,798
109,429 6,858 85,325 - 261,612

- - 189,125



IMQ-I1 PROPERTY INVESTMENTS SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE PRESCURTATE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 3t DECEMBRIE 2016

26,003,530 26,192,655
Cresteri - 2,082,389 (2,082,390) (1)
Reduceri - 14,947 - 14,947
Sold la 31
decembrie 2016 - “ 2,256,567 23,021,140 26,177,707
Valoarea contabila
neti la 1
ianuarie 2016 0 - 5,705,750 3,831,880 9,597,030
Valoarea contabila
netala 3t
decembrie 2016 o - 3,684,510 5,914,270 9,598,780

Societatea a ales sa clasifice ca investitie imobiliare, proprietea ,Beyler” intrucat proiectul nu este
finalizat,

PRINCIPII, POLITICI SI METODE CONTABILE

Principalele politici contabile adoptate in intocmirea acestor situatii financiare sunt prezentate mai

jos.
A Bazele intoemirii situatiilor financiare
(1) Informatii generale

Aceste situatii financiare au fost intocmite in conformitate cu:

(i) Legea Contabilititii 82/1991 republicati in noiembrie 2012 (,Legea 827);

(ii) Reglementirile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, aprobate prin Ordinul Ministrului Finantelor Publice
al Roméniei 1802/2014 cu modificirile ulterioare (,OMF 1802").

In functie de criteriile de mirime prezentate in OMF 1802, Societatea se incadreazi in
categoria microentitatilor i a aplicat scutirile specificate in OMT 1802,

Prezentele situatii financiare au fost intocmite pentru a reflecta pozitia financiari gi
rezultatele individuale ale IMO-1I Property Investments SA (in conformitate cu
replementirile in vigoare) nu ale Grupului, pentru exercitiul financiar incheiat la
31 decembrie 2016.

Prezentele situatii financiare au fost intoemite pe baza conventiei costului istorie, cu
exceptiile prezentate in continuare in politicile contabile,
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IMO-II PROPERTY INVESTMENTS SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE PRESCURTATE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR {NCHEIAT LA 3t DECEMBRIE 2016

(2)

(3

Utilizarea estim#rilor

Intocmirea situatiilor financiare cere conducerii Societ3tii si fac estimiri $i ipoteze care
afecteazi valorile raportate ale activelor si pasivelor, prezentarea activelor si datoriilor
contingente la data intoemirii situatiilor financiare gi veniturile si cheltuielile raportate
pentru respectiva perioadi. Cu toate i aceste estimiiri sunt ficute de ciitre conducerea
Societiitii pe baza celor mai bune informatii disponibile la data situatiilor financiare,
rezultatele realizate pot fi diferite de aceste estimiri,

Continuitatea activitiii

Prezentele situatit financiare au fost intocmite in baza principiului continuitdtii activitaii
care presupune ¢fi Societatea isi va continua activitatea i in viitorud previzibil,

Pozitia Grupului Eurobank

in iunie 2016, Grecia, dupd finalizarea unui numér de actiuni prealabile cheie, a incheiat cu
succes prima revizuire a celui de-al treilea program de ajustare economicii (TEAP), care a
permis eliberarea a 10,3 miliarde € din cea de-a doua transii a Mecanismuiui European de
Stabilitate (MES), imprumut care a permis iirii s isi acopere nevoile de intretinere a
datoriei si 4 elimine o parte din arieratele statului ciitre sectorul privat. In conformitate cu
acordul incheiat cu partenerii europeni, autorititile s-au angajat s menting suficienti
lichiditate n sistemul bancar, atdt timp cét Grecia isi indeplineste obligatiile in cadrul

programului ESM,

Urmdtoarea etapii esentiald pentru Grecia este incheierea in timp util $i cu succes a celei
de-a doua revizuiri a TEAP, in curs de desfigurare, care ar contribui la restabilirea
increderii deponentilor gi, astfel, la accelerarea returnirii depozitelor, ar facilita relaxarea
mai rapidi a controalelor de capital si permit participarea la programul de relaxare
cantitativa (QE) a BCE, in functie de deciziile institutiilor cu privire la planul de punere in
aplicare a misurilor de diminuare a datoriilor pe termen mediu. in plus, reducerea
incertitudinii pe termen scurt, implementarea decisivii a reformelor convenite in contextul
programului MES si mobilizarea fondurilor UE (UE) pentru sprijinirea investiiilor interne
sicrearea de locuri de muned ar facilita restabilivea increderii in perspectiva economiei
grecesti gi stabilizarea in continuare a mediului economie intern, care sunt conditii
necesare pentru intoarcerea irii ciitre o cale de crestere durabili,
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IMO-II PROPERTY INVESTMENTS SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE PRESCURTATE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

Principalele riscuri si incertitudini decurg din actualul mediu macroeconomic din Grecia si
din alte intArzieri in incheierea celei de-a doua revizuiri a TEAP. In special, riscurile includ
(a) posibile intarzieri in punerea in aplicare a agendei reformelor pentru a indeplini
obiectivele si punctele urmitoare ale TEAP, ceea ce ar conduce, la randul s#u, la intdizierea
plitii celei de-a treia trange a imprumutului ESM de 6,1 euro (B) impactul asupra nivelului
activitiitii economice din incertitudinea asociatii cu momentul incheierii celei de-a doua
revizuiri a TEAP; (c) impactul asupra nivelului activitd{ii economice din méasurile fiscale
suplimentare convenite in eadrul primei Revizuirea TEAP; (d) calendarul eliminérii totale a
restrictiilor in libera circulatie a capitalurilor si impactul respectiv asupra nivelului
activititii economice; (&) posibila accelerare a iegirilor de depozite observate in primele
douit luni ale anului 2017 si/sau eventualele intarzieri In gestionarea eficienti a creditelor
neperformante ca rezultat al incertitudinii macroeconomice continue; (f) o posibild
deteriorare a erizei refugiatilor si a impactului acesteia asupra economiei nationale $i (G)
conditiile geopolitice din regiunea extinsi si socurile externe datorate incetinirii economiei

mondiale,

Dupi incheierea cu succes a recapitaliziirii sale in noiembrie 2015, exclusiv din surse
private, grupul se concentreazii pe intiirirea pozitiei sale de capital prin extinderea in
continuare a veniturilor anticipate, mentinind in acelasi timp practicile sale robuste de
gestionare a riscurilor si continuind Initiativele suplimentare legate de restructurarea,
transformarea sau optimizarea operatiunilor, in Grecia si in strilinitate, care vor genera san
elibera alte capitaluri si / sau vor reduce activele ponderate la risc. Unul dintre domeniile
cheie de concentrare este gestionarea activi a expunerilor neperformante intr-un ritm
accelerat, cu scopul de a-si reduce substantial stocul in conformitate cu obiectivele
operationale ale Eurobank Ergasias SA si de a profita de infrastructura internd a Grupului,
de parteneriatele externe Precum si schimbirile legislative importante care au avut sau se
asteaptdt s aibd loc. Raportul CET1 al Grupului la nivel de capital comun a fost de 17,4% la
sfarsitul lunii septembrie 2016, iar profitul net atribuibil actionarilor a fost de 192 milicane
EUR pentru perioada incheiati la 30 septembrie 2016.

Pozitia Companiel

In activitatea sa, Societatea se bazeaza pe suportul financiar al Grupului atét in ceea ce
priveste finantarea dar si capitalurile proprii. Imprumuturile Societitii sunt de la
Furobank Private Bank Luxemburg, unde Societatea detine o linie de credit a ciirei
valabilitate a fost recent prelungita, asa cum este descris in nota 4C.

Pozitia Companiet - Aplicarea principiului continuitdfii
Pentru anul incheiat la 31 decembrie 2016, Societatea a inregistrat o pierdere de 983,141 lei

(la 31 decembrie 2015 pierderea a fost de 1.172.943 lei). Capitalul propriu net la
31 decembrie 2015 este negativ, aga cum se poate observa din tabelul de mai jos:
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IMO-II PROPERTY INVESTMENTS SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE PRESCURTATE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

a1 decembrie 2015 21 decembrie 2016

Capitalul social 197.800 197.800
Rezerve 4.819 4.819
Rezultatul reportat (12.055.608) {13.228.551)
Pierderea exercifiului {1.172.943) (983.141)
Capitaluri proprii (13.025.932) {(14.009.073)

De asemenea, totalul activelor minus datorii curente a scizut de la o valoare negativi de
13.025.932 lei (la 31 decembrie 2015) la o valoare negativi de 14.009.073 lei (la
31 decembrie 2016).

Managementul are in vedere ca atat la 31 decembrie 2015 cat si la 31 decembrie 2016,
activul net al Societiitii, determinat ca diferenti intre totatul activelor si totalul datoriilor
Societitii este negativ si reprezinti mai putin de jumétate din valoarea capitalului social. in
conformitate cu legea societdtilor comerciale nr. 31/1990 republicati, atunci cAnd se
constatd acest fapt administratorii Societitii trebuie sa convoace de indati adunarea
generald extraordinari a actionarilor care sii decidd mérirea capitalului social, reducerea sa
cu un cuantum cel pugin egal cu cel al pierderilor ce nu pot fi acoperite din rezerve sau
dizolvarea Societ#itii. Efectele posibile ale aspectelor mentionate mai sus nu pot fi estimate
la data situatiilor financiare i, in consecint, aceste situatii financiare prescurtate nu includ
ajustirile sau prezentirile care ar putea rezulta din aceste aspecte.

Aceste fapte indici existenta unei incertitudini semnificative in ceea ce priveste
continuitatea activiti{ii Societatii

Pentru a atenua acest rise, care poate cauza indoieli semnificative cu privire la capacitatea
Societatii de a-gi continua activitatea, Grupul s-a angajat in scris si furnizeze sprijin
financiar in viitorul apropiat.

Misurile avute In vedere de ciire Societate, in scopul de a Timbunititi situatiile actuale sunt

urmitoarele:

. Descresterea de capital realizaty in cursul anului 2015 cu scopul de a acoperi
pierderile anilor precedenti, chiar daca pierderile reportata nu pot fi acoperite in
totalitatea cu aceasta masura;

. extindere a liniei de finantare a Societate,

Societatea a fost infiintatd pentru a achizitiona active imobiliare, in principal in cadrul
licitatiilor legate de executarea colateralelor, Astfel, Societatea administreazi un portofoliu
de active in scopul valorificiirii acestora. Anual, Societatea analizeazi activele din portofoliu
din punct de vedere al deprecierii, folosiind valori de piati (a se vedeanota2 D, 2 Esi2 G)
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IMO-H PROPERTY INVESTMENTS SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE PRESCURTATE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

(4)

C

(1)

Avind in vedere sprijinul actionarilor, managementul crede ca, Societatea are capacitatea gi
intentia de a pistra aceste active in viitorul apropiat si nu s le vinda in conditii de stres.
Lu4nd in considerare cele de mai sus, conducerea crede cil este oportun s pregiiteasci
aceste situaiii financiare {infind cont de principiului continuitatii.

Pe baza acestor analize, conducerea consideri cil Societatea va putea si-gi continue
activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuititii activitatii
in Intoemirea situatiilor financiare este justificati.

Moneda de prezentare a situatiilor financiare

Contabilitatea se tine in limba roman3 gi in moneda nationald. Elementele incluse in aceste
situatiile financiare sunt prezentate in lei roméanesgti.

Conversia tranzactiilor in moneda striini

Tranzactiile Societtii in monedi striind sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate
de Banca Nationald a RomAniei {,BNR”) pentru data tranzactiilor, La finele fiecirei luni,
soldurile monetare exprimate intr-o monedi striiind sunt convertite in lei la cursurile de
schimb comunicate de BNR pentru ultima zi bancara a lunii. Cagtigurile si pierderile
rezultate din decontarea tranzactiilor intr-o monedi striind si din conversia activelor gi
datoriilor monetare exprimate in moned3 striini sunt recunoscute in contul de profit si
pierdere. Avansurile nu reprezinti elemente monetare si nu fac obiectul evaluirii in functie

de cursul valutar.

Principalele rate de schimb utilizate pentru conversia in lei a soldurilor exprimate in
monedi striing la 31 decembrie 2016 si 2015 sunt:

Rata de schimb

Moneda striini Abreviere (lei pentru 1 unitate din moneda striina)

31 decembrie 2015 31 decembrie 2016

Dolar SUA UsD 4,1477 4,3033
Euro EUR 4,5245 4,6411

Imobilizéri necorporale
Cheltuieli de constituire

Cheltuielile de constituire sunt capitalizate ca imobiliziri corporale Cheltuielile de
constituire sunt amortizate pe o pericadi de maximum 5 ani,
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IMO-11 PROPERTY INVESTMENTS SA

NOTE LA SITUATHLE FINANCIARE ANUALE PRESCURTATE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

(1)

Avansuri gl alte imobilizédri necorporale

In cadrul avansurilor si altor imobiliziri necorporale se inregistreazi avansurile acordate
furnizorilor de imobiliz¥ri necorporale, programele informatice create de entitate sau
achizitionate de la terti pentru necesitdtile proprii de utilizare, precum si alte imobilizéri

necorporale.

Elementele de natura altor imobiliziri necorporale sunt amertizate liniar pe o perioadi de
5 ani (durata utilizéirii lov),

Cheltuieliie care permit imobilizirilor necorporale si genereze heneficii economice viitoare
peste performanta previizut# initial sunt adiugate la costul original al acestora, Aceste
cheltuieli sunt capitalizate ca imobilizdri necorporale daci nu sunt parte integrantd a
imobilizirilor corporale,

Imobilizari corporale
Cost/evaluare
Imobiliziirile corporale sunt evaluate iniial ia cost de achizitie.

Costul unui element de imobiliziiri corporale include si costurile estimate initial pentru
dezasamblarea si relocarea la scoaterea din functiune a activului, precum si readitcerea sa
la locatie, dacd aceste sume pot fi estimate in mod sigur iar Societatea are obligafia de a
dezasambla reloca si readucerea activului la locatie.

Cheltuielile cu intretinerea si reparatiile imobilizérilor corporale se trec pe cheltuieli atunci
cAnd apar, iar imbuniti{irile semnificative aduse imobilizarilor corporale, care cresc
valoarea sau durata de viati a acestora, sau care miresc semnificativ capacitatea de
generare a unor beneficii economice de ciitre acestea, sunt capitalizate.

La data bilantului, imobilizirile corporale sunt evahuate la cost, mai putin amortizarea
cumulata si ajustirile pentru depreciere sau pierdere de valoare, La sfargitul anului
managementul evalueazi daci existdl indicatori de depreciere i, in functie de acestia,

ajusteazi valoarea activului.
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IMO-II PROPERTY INVESTMENTS SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE PRESCURTATE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

(2)

(3)

(4)

(5)

Amortizare

Amortizarea se calculeazi la valoarea de intrare, folosindu-se metoda liniard de-a lungul
duratei utile de viati estimati a activelor, dupi cum urmeazi:

Ani
Constructii si amenajiri de constraetii 1-50
Instalatii tehnice gi magini 1-20
Alte instalatii, utilaje si mobilier 1-30

Amortizarea se caleuleazi incepind cu luna urmitoare punerii in functiune si pana la
recuperarea integrala a valorii lor de intrare.

Terenurile nu se amortizeazy decarece se considerd cd au o duratii de viatd indefiniti.
Vianzarea/casarea imobilizarvilor corporale

Imobilizirile corporale care sunt casate sau vindute sunt eliminate din bilant impreund cu
amortizarea cumulatit corespunzitoare. Orice profit sau pierdere rezultat(d) ca diferenti
dintre veniturile generate de scoaterea din evidenti si valoarea sa neamortizatd, inclusiv

cheltuielile ocazionate de asemenea operatiune, este inclus(#) in contul de profit si
pierdere,

Cand Societatea recunoagte in valoarea contabili a unei imobilizéri corporale costul unei
inlocuiri partiale (inlocuirea unei componente), valoarea contabili a pértii inlocuite, cu
amortizarea aferenty, este scoasi din evidenta.

Costurile indatoriri

Cheltuielile aferente dobénzilor la toate imprumuturile sunt trecute pe cheltuieli in
momentul in care sunt effectuate.

Active vindute gi inchiriate in regim de leasing.

Tranzactia de vAnzare si de inchiriere a aceluiagi activ printr-un contract de leasing financiar
este tratatdl ca o tranzactie de finantare i activul este mentinut in patrimoniu.

Investitii imobiliare

Investitiile imobiliare sunt reprezentate de terenuri i clidiri detinute pentrn a obtine
venituri din chirii sau pentru cregterea valorii capitalului.
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IMO-I1 PROPERTY INVESTMENTS SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE PRESCURTATE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

Investitiile imobiliare sunt supuse regulilor de evaluare aplicabile imobilizirilor corporale,
dupi cum au fost descrise mai sus. Durata de via{ii a clidirilor incluse in investi{ii
imobiliare este de 50 ani.

Transferurile in sau din categoria investitiilor imobiliare sunt ficute cand existd o
modificare a utiliziirii, evidentiati de:

a) inceperea/ incheierea utilizirii de ciitre Societate (transfer intre categoria
investitiilor imobiliare i cea a imobilizirilor corporale);
b) inceperea procesului de amenajare in perspectiva vinzirii (transfer din investitit
imobiliare in stocuri}; sau
c) inceperea unui leasing operational (transfer din stocuri in investitii imobiliare),
E Deprecierea imobiliziirilor corporale si necorporale

La incheierea exercitiului financiar, valoarea elementelor de imobiliziri corporale gi
necorporale este reconciliati cu rezultatele inventarierii. In acest scop, valoarea contabild
netii se compari cu valoarea stabilitii pe baza inventarierii, denumiti valoare de inventar.
Diferentele constatate in minus intre valoarea de inventar gi valoarea contabild nets a
elementelor de imobilizéri se inregistreazi in contabilitate pe seama unei amortiziri
suplimentare, In cazul activelor amortizabile pentru care deprecierea este ireversibil sau se
efectueazii o ajustare pentru depreciere sau pierdere de valoare, atunci cind deprecierea
este reversibilii, Valoarea de inventar este stabilitd in functie de utilitatea bunului, starea

acestuia gi preful pietei,
F Imobilizari financiare

Imobilizdrile financiare cuprind actiunile detinute la entititile afiliate, imprumuturile
acordate entitiititor afiliate, interesele de participare, imprumuturile acordate entitd{ilor de
care Societatea este legatii in virtutea intereselor de participare precum i alte investitii
detinute ca imobiliziri.

Imobilizirile financiare sunt recunoscute in bilant la costul de achizitie sau la valoarea de
aport. Costul de achizitie cuprinde si costurile de tranzactionare. Imobilizdrile financiare
sunt evaluate ulterior la valoarea de intrare mai putin ajustirile cumulate pentru pierdere de
valoare.

G Stocuri

Stocurile Societitii constau din terenuri si clddiri achizitionate in cea mai mare parte prin
ofertele imobiliare. Imobilele sunt recunoscute initial in bilant la costurile de achizitie la
data dobandirii titlului de proprietate, documentului de atribuire, contractului de vinzare-

cumpdrare.
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Stocurile sunt inregistrate la cea mai mici valoare intre cost $i valoarea realizabild neti.
Costul stocului este determinat in baza costului de achizitie stabilit in conformitate cu
reglementirile legale in vigoare, Unde va fi cazul, se vor constitui provizioane pentru
stocuri cu miscare lentd, uzate fizic sau moral, Valoarea realizabili neti este estimati in
baza pretului de vinzare determinat in baza evaludrilor efectuate de evaluatori autorizali
sau alte metode recunoscute de specialisti din care se scad costurile aferente vanzirii.

Activele achizitionate sunt inregistrate ca si stocuri. in cazul in care sunt inchiriate acestea
sunt reclasificate ca imobiliziri.

H Creante comerciale

Creantele comerciale sunt invegistrate la valoarea facturatd mai putin provizionul pentru
deprecierea acestor creante. Provizionul pentru deprecierea creantelor comerciale este
constituit in cazul in care existd evidente obiective asupra faptului cd Societatea nu va fiin
misurd sa colecteze toate sumele la termenele initiale,

1 Capital social
Actiunile comune sunt clasificate in capitalurile proprii.
La rascumpéirarea acfiunilor/pir{ilor sociale ale Societdtii suma platiti va diminua
capitalurile proprii. Atunci cind aceste actiuni/parti sociale sunt ulterior re-emise, suma
primit (net de costurile tranzactiei) este recunoscutd in capitaluri proprii,
Diferentele de curs valutar dintre momentul subserierii actiunilor $i momentul virsirii
contravalorii acestora nu reprezintii cistiguri sau pierderi legate de emiterea,

riscumpdrarea, vinzarea, cedarea cu titlu gratuit sau anularea instrumentelor de capitaluri
proprii ale entititii, acestea fiind recunoscute la venituri sau cheltuieli financiare, dupi caz.

J Dividende

Dividendele aferente actiunilor ordinare sunt recunoscute in capitalurile proprii in
perioada in care sunt declarate,

K fmprumuturi
{mprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate initial la suma primitd. Diferenfele

dintre sumele primite si valoarea de riscumpirare sunt recunoscute in contul de profit si
pierderi pe durata contractului de imprumut.
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(1)

(2)

Onorariile si comisioanele bancare aferente ob{inerii imprumuturilor pe termen lung se
recunosc pe seama cheltuielilor inregistrate in avans. Cheltuielile in avans urmeazi sa se
recunoasci la cheltuieli curente esalonat, pe pericada de rambursare a imprumuturilor

respective,

Daci Societatea are un drept neconditionat de a-si aména decontarea imprumuturilor
pentru cel putin doudisprezece luni dupi finalul perioadei de raportare, atunci datoriile in
cauzi vor fi clasificate ca datorii pe termen lung. Celelalte imprumuturi vor fi prezentate ca
datorii pe termen scurt.

Porfiunea pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificata in “Datorii:
Sumele care trebuie plitite intr-o perioadi de pini la un an” gi inclus3 impreund cu
dobidnda acumulati la data bilantului in acestd pozitie.

Contabilitatea contractelor de leasing in care Societatea este locatar

Contracte de leasing financiar

Contractele de leasing pentru imobilizirile corporale in care Societatea isi asumad toate
riscurile gi beneficiile aferente proprietiitii sunt clasificate ca si contracte de leasing
financiar. Leasing-urile financiare sunt capitalizate 1a valoarea actualizati estimatd a
platilor.

Fiecare plati este impir{itd intre elementul de capital si dobanda pentru a se obtine o rat#
constantii a dobfinzii pe durata rambursdrii. Sumele datorate sunt incluse in datoriile pe
termen scurt sau lung. Elementul de dobAndi este trecut in contul de profit si pierdere pe
durata contractului. Activele detinute in cadrul contractelor de leasing financiar sunt
capitalizate i amortizate pe durata lor de viatd utila.

Contracte de leasing operational

Contractele de leasing in care o portiune semnificativi a riscurilor i beneficiilor asociate
proprietitii sunt retinute de locator sunt clasificate ca si contracte de leasing operationatl.
Plitile efectuate in cadrul unui asemenea contract (net de orice stimulente acordate de
locator) sunt recuntoscute in contul de profit $i pierdere pe o bazi liniar# pe durata
contractului.

Datorii comerciale

Datoriile comerciale sunt inregistrate la valoarea sumelor care urmeaz3 a fi plitite pentru
bunurile sau serviciile primite,
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N Provizioane

Provizicanele pentru dezafectare, restructurare, litigli, precum si alte provizioane pentru
riscuri i cheltuieli sunt recunoscute in momentul in care Societatea are o obligatie legald
sau implicitd generatd de un eveniment anterior, cind pentru stingerea obligatiei este
probabil s fie necesari o iesire de resurse si ciind poate fi ficutd o estimare credibild in
ceea ce priveste valoarea obligatiei, Provizioanele de restructurare cuprind costurile directe
generate de restructurare, si anume cele care sunt generate in mod necesar de procesul de
restructurare si nu sunt legate de desfigurarea continui a activiti{ii entitatii.

Nu se recunosc provizioane pentiru pierderi operationale viitoare,

in cazul contractelor cu titlu oneros (contracte in care costurile inevitabile aferente
indeplinirii obligatiilor contractuale dep#sese beneficiile economice preconizate a fi
obtinute), obligatia contractuald actuald previzut} in contract este recunoscutd gi evaluatil

ca provizion. Inainte de a constitui un provizion separat pentru un contract cu titln oneros,
se recunoaste orice pierdere din deprecierea activelor alocate contractului in cauzi.

0 Beneficiile angajatilor
Pensii gi alte beneficii dupdi pensionare
1n cursul normal al activitiitii, Societatea face pliti fondurilor de sindtate, pensii gi somaj
de stat in contul angajatilor sii la ratele statutare. Toti angajatii Societii{ii sunt membri ai
planului de pensii al statului romén, Aceste costuri sunt recunoscute in contul de profit si

pierdere odat3 cu recunoagterea salariilor.

Societatea nu opereazi nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupd pensionare gi, deci,
nu are nici un alt fel de alte obligatii referitoare la pensii.

P Venituri in avans

Se inregistreazi In venituri in avans activele primite de la clientii, sub forma de imobilizdri
corporale sau numerar, care au ca destinatie achizitia ori construirea de imobiliziri
corporale

Q Impozitare
Impozit pe profit curent

Societatea inregistreazd impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din
raportirile fiscale, conform legislatiei fiscale relevante,
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R Recuncasterea veniturilor
Veniturile se referd la bunurile vindute si la serviciile furnizate.

Veniturile din vanzirile de bunuri sunt recunoscute in momentul in care Societatea a
transferat cumpiratorului principalele riscuri gi beneficii asociate detinerii bunurilor,

Veniturile aferente serviciilor furnizate sunt recunoscute pe baza stadiului de finalizare ca
procent din veniturile totale generate de contractual de prestiiri servicii, procentul fiind
stabilit in functie de raportul dintre serviciile totale care trebuie prestate si serviciile
prestate pand la data intocmirii bilanfului.

Veniturile din redevente sunt recunoscute pe baza principiilor contabilititii de angajament
in conformitate cu substanta economicy a contractelor aferente.

Veniturile din dobénzi sunt recunoscute periodic, in mod propor{ional, pe miisura generarii
venitului respectiv, pe baza contabilititii de angajamente.

Reducerile comerciale ulterioare facturiirii sunt inregistrate in contul de profit i pierdere
In aceste situatii financiare, veniturile §i cheltuielile sunt prezentate la valoarea brutd, in
bilantul contabil, datoriile si creantele de la aceiasi parteneri sunt prezentate la valoarea
netd in momentul in care existdi un drept de compensare.

S Recunoasterea cheltnielilor
Cheltuielile Societifii reprezinti valorile plitite sau de platit pentru:
- consumuiri de stocuri i servicii prestate de care beneficiazii Societatea;
- cheltuieli cu personaiul;

- exccutarea unor obligatii legale sau contractuale, etc.

Pierderile reprezinti reduceri ale beneficiilor economice si pot rezulta sau nu ca urmare a
desfaguriirii activititii curente a Societd{ii. Acestea nu diferdl ca naturd de alte tipuri de
cheltuieli.

fn cadrul cheltuielilor exercitiutui financiar se regisesc, de asemenea, provizicanele,
amortizirile si ajustirile pentru depreciere sau pierdere de valoare reflectate.
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STOCURI

ACTIVE CIRCULANTE 3t/12/2015 31/12/2016
Produse finite si marfuri 3,184,443 3,184,443
Depreciere (1,416,721) (1,467,907)
Avansuri pentru cumpériri de stocuri 1,046 {276)
TOTAIL 1,769,368 1,716,259

PARTICIPATII SI SURSE DE FINANTARE
a) Capital social

Valoarea capitalului capitalul subseris la 31 decembrie 2015 era de 157.800 lei (similat cu
sfarsitul anului precedent) reprezentind 1.978.000 actiuni. Toate actiunile sunt
ordinare, au fost subscrise gi sunt platite integral la 31 decembrie 2015, Toate
actiunile au acelasi drept de vot si au o valoare nominala de 0,01 leifactiune (31 decembrie
2014: 10 leifactiune).

fn cursul anului 2015, Societatea a diminuat capitalul social in vederea acoperirii
pierderilor din anti precedenti,

La data de 31 Decembrie 2016, structura actionariatului este urmitoarea (acecasi ca la
31 decembrie 2015}

Numir
de actiuni Suma Procentaj
(mii) (lei) (%)
2015 2016
NEU PROPERTY HOLDINGS LTD 1.977.999 197.799,90  197.799,90 99,999949%
CEH BALKAN HOLDINGS LTD 1 0,1 0,1 0,000051%
Total 1.978.000 197.800,00 197.800,00 100,0000%

b)  Actiuni emise in timpul exercitiului financiar
Tn timpul exerciiului financiar 2016 nu au fost emise actiuni,
c) Finantari

fn categoria imprumuturilor pe termen scurt, Societatea a inclus un imprumut primit de la
Eurobank Private Bank Luxembourg S.A., in valoare de 12.000.000 Euro, din care a utilizat
péni la data de 31 Decembrie 2016, suma de 5.600.000 Euro (25.430.160 lei) (2015:
5.400.000 Euro, 24.432.300 lei). Valabilitatea liniei de credit deschisa la Eurobank Private
Bank Luxembourg S.A., in suma de 9.000.000 Euro, a fost extinsa in data de 24 mai 2016,

pana la data de 29 iunie 2018.
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INFORMATII PREVIND MEMBRII ORGANELOR DE ADMINISTRATIE, CONDUCERE
SI SUPRAVEGHERE '

a)

Indemnizatiile acordate membrilor organelor de administratie, conducere gi
supraveghere si a altor persoane-cheie

Exercitiul financiar Exercifiul financiar
incheiat la incheiat la
31 decembrie 2015 3t decembrie 2016

Personal administrativ 3.720 3.881
Manageri 9.012 12.820
12,732 16.701

b) Avansurile si eredite acordate membrilor organelor de administratie,
conducere i supraveghere
Societatea nu avea avansuri si credite in sold acordate catre directori si administratori la
31 decembrie 2016 si 31 decembrie 2015 si nici alte angajamente asumate in numele
acestora sub forma garantiilor de orice fel,

c) Salariati
Societatea nu are salariati cu norma intreaga — apare doar angajati part-time,

ALTE INFORMATII

a) Informatii cu privire la prezentarea Societéitii
IMO-II Property Investments Bucurest SA, Societate pe actiuni infiintata in
Romania cu sediul in Bucuresti, Bd Dimitrie Pompeiu Nr 6a Parter Cam 1,02 Sect 2,

b) Activitatea principali: conform codificarii (Ordin 337/2007) Rev. Caesn (2) 8299 - Alte
activitati de servicii suport pentru intreprinderi n.c.a.

c) Actionari persoane juridice: Ceh Balkan Holdings Limited (detine 0,00119 din actiuni)
si Neu Property Holdings Limited {detine 99,99881 din actiuni).

d) La 31 decembrie 2016, imobilizirile corporale reprezintd imobiliziri in curs evaluate

conform politicii contabile descrise in nota 2 B,
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1a 31 decembrie 2016, stocurile sunt reprezentate de active detinute In vederea vanzirii gi

evaluate conform politicii contabile descrise In nota 2 G.

€) Cifra de afaceri este reprezentatd in principal de veniturile din contractele de chirii gi
refacturarea costurilor de intretinere respectiv 5,392 lei (31 decembrie 2015: 103.852 lei).

Alte venituri
2015 2016
(lei) (lei)
Venituri din diferenta de curs valutar 845.082 749.543
Alte venituri 640 131
Venituri din viinzarea stocurilor 486.849 -
1,332,571 749.674
) Alte cheltuieli
201 2016
(lei) (lei)
Cheltuieli din diferenta de curs valutar 1.073.133 852.669
Cheltuieli cu dobénzile 569.752 556.053
Alte cheltuieli operationate 312.880 258.910
Cheltuieli cu vanzarea stocurilor 604.548 -
2.560.313 1,667.632
g) Societatea nu are angajamente financiare, garantii, active i datorii contingente sau alte

angajamente privind pensiile gi entititile afiliate sau asociate.
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CONTINGENTE

(a)

(b)

(©

Actiuni in instanti

La 31 Decembrie 2013, Societatea este parte in dosarul de insolventa nr. 193/121/2009*
aflat pe rolul Tribunalului Galati privind pe debitoarea SC BEYLER SA, avéand calitatea de
creditor. La 31 Decembrie 2016, situatia era aceeasi.

Pana in prezent, nu an fost comunicate/aduse la cunostinta alte litigii, plingeri sau
cercetdri formulate impotriva Societiitii.

Impozitarea

Sistemul de impozitare din Romania a suferit multiple modificri in ultimii ani si este
intr-un proces continuu de actualizare gi modernizare, Ca urmare, inci exists interpretsri
diferite ale legislatiei fiscale. In anumite situatii, autorititile fiscale pot trata in mod diferit
anumite aspecte, procedind la calcularea unor impozite si taxe suplimentare si a
dobénzilor si penalititilor de intéirziere aferente (in prezent in valoare totali de 0,03% pe zi
de intarziere). In Roménia, exercitiul fiscal rimane deschis pentru verificare fiscali timp
de 5 ani. Conducerea Societitii considerd ci obligatiile fiscale incluse in aceste situatii
financiare sunt adecvate.

Pretul de transfer

Legislatia fiscald din Roménia include principiul ,valorii de piati”, conform ciruia
tranzactiile intre pértile afiliate trebuie si se desfigoare la valoarea de piata. Contribuabilii
care desfigoard tranzactii cu pirii afiliate trebuie si intocmeasci gi 54 puni la dispozitia
autoritifilor fiscale din Roménia, la cererea serisi a acestora, dosarul preturilor de transfer.
Neprezentarea dosarului preturilor de transfer sau prezentarea unui dosar incomplet poate
duce la aplicarea de penalititi pentru neconformitate; in plus fatii de continutul dosarului
preturilor de transfer, autorititile fiscale pot interpreta tranzactiile si circumstantele diferit
de interpretarea conducerii gi, ca urmare, pot impune obligatii fiscale suplimentare
rezultate din ajustarea preturilor de transfer. Conducerea Societitii considerd il nu va
suferi pierderi in cazul unui control fiscal pentru verificarea prejurilor de transfer. Cu toate
acestea, impactul interpretérilor diferite ale autorititilor fiscale nu poate fi estimat in mod
credibil. Acesta poate fi semnificativ pentru pozitia financiar¥ si/ sau pentru operatiunile
Societitii,

ADMINISTRATOR INTOCMIT,
NEKTARIOS VRONGISTINOS IRINA HATMANU

MANAGER FINANC
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