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BILANT

Rind Nota

A ACTIVE JMOBILIZATE
1. IMOBILIZART

NECORPORALE o1 ia}
11 IMOBILIZARI CORPORALE oz 1 h}
11, IMOBILIZARI FINANCIARE 03 12)
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 04

B. ACTIVE CIRCULANTE

1L STOCURE 05
Il CREANTE 0b
IT. INVESTITIL PE TERVEN

SCURT D7

IV.CASA ST CONTURI LABANCI o8
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 09

C. CHELTUTELI [N AVANS 10
Sume de reluat tutr-o pericadi de
pini la un an 11

D. DATORIT: SUMELE CARE
TREBUIE

PLATITE INTR-O PERIOADA
DE

PANALA UN AN 13

E.ACTIVE CIRCULANTE NETE/
DATORII CURENTE NETE 14

F.TOTAL ACTIVE MINUS
DATORI CURENTE 15

G. DATORIL: SUMELE CARE
TRERLIE

PLATITE INTR-0 PERIQADA
MAI

MARE DE UN AN 16 3

H. PROVIZIOANE 17 z

Notele de li 2 a8 fac parte integrenid din situaliile Rnanciare,
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a1 decembrie 2015
{lel)

75.668.32106
146
75.604,462

36.561
51324

712678
Boo.507

4.740

4.746

3.248.0q99

(4.456.737)

71.212.725

35.914.569

31 decembrie 2016
{lei)

34.349.557
136
54,540,707

36.361
ig.258

6a8.:67
2.606.408
2.360.454

342.860

{2.811.512)

57.361.215

21.686.820



ELIADE TOWER SA

BILANT
i
Rind Nota 31 decembrie 2015 31decembrie 2016
{lei} {lei)
I. VENITURI IN AVANS, DIN CARE: 18 13.047 a.857
2. Venituri inregistrate in avans 22 13.947 9.857
Sume de retuat intr-o pericadi de pini
la un an 23 13.947 9.857
4. CAPITALURI PROPRII
1. CAPITAL SUBSCRIS 29 5 20, 200 31,715,950
1. Capital subscrig viirsal 10 20.449.200 31.715.950
I1. PRIME DE CAPITAL 35
III, REZERVE DIN REEVALUARE 36 1 31.358.436 11.005.055
IV. REZERVE 37 720 720
V. PROFITUL SAU PIERDEREA
REPORTAT(A)  SoldC 41 - -
Sold D 42 15.282.664 16.358.993
VL PROFITUL SAU PIERDEREA
LA SFARSITUL PERIOADEI DE
RAPORTARE 43
Sgld C - -
Sold D 44 1,227,476 £88.437
CAPITALURI PROPRII - TOTAL 46 35.298.216 25.674.395
CAPITALURI - TOTAL 49 35.208.2106 25.674.395

Auntorizate gi semnate in numele Consilinlui de Administrafie la data de 30 mai 2017 de citre:

ADMINISTRATOR INTOCMIT,
Strafti Natalia BG CONTA XRESTON SRL
Semnatura Calitatea: Contract nr,140/05.10,2007

U Semmidtura

Nr. de Tnregistrare in organismul profesional
Antorizatie CE AT s 7

Varfis Panagiotis fpisteidis
Semndiury

Stampila unitdi

Nolele de In t la 8 fac parie integrantd din situatiile francisre.
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ELIADE TOWER SA

CONTUL DE PROFIT 51 PIERDERE

Rénd Nota
1. Cifra de afaceri netd o1 7f}
2. Alte venituri 02
3. Costut inateviflor prime si al
consumabilelor 03
4. Cheltuieli cu personalul 04
5. Ajustari de valoare 05
6. Alte cheltgiel 06 7
7. Impozite o7
8. Profitul sau pierderea neta a perioadei
de raportare
- Profit 08
~ Pierdere 09

Autorizate si semnaie in numele Consitinlai de Admini

ADMINISTRATOR
Strafti Natalia
Semnitura

Semndlura

Stampila unitfii

Nautele de ln 1 1a 8 fac parte integrantd din situatiile Ananeinre.
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2015 2018
{lei) {lei)
L0908 849 2.220.004
1.578.238 1.262.260
a Q

46.841 27.264
B888.942 §27.425
3.868.780 3.215.042
0 0
1.227.476 688.337

stratie la data de 30 mai 2017 de citre:

INTOCMIT,

BG CONTA KRESTON SR,

Calitatea: Contract nt, 14008 1650
Semnituzd., ,

Nr. de inregistrare in organ Lf
Autorizatie CECOMK nr




ELIADE TOWER SA

NOTE LA HTUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

i ENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Aceste situatis financiare sunt prezentate de Eliade Tower SA ("Societatea™.

1 ACTIVE IMOBILIZATE

a) Imobiliziri necorporale

La 31 decembrie 2016 Societatea nu deline imobiliziri necorporale.

13] Imobilizari corporale

Valoarea brutid

Sold la L iapuarie 2016

Cresteri  din  reevaluare creditate  in
rezerva de reevaluare

Scdderi din reevaluare cu impact in
rezerva de reevaluare

Eliminarea amortizarii  acumulate la
reevaluave

Sold fa g1 decembrie 2016

Ajustiri de valeare cumulate

Sold 1a 1 ianuarie 2016

Ajustiri nregistyate in cursud exercitiului
Eliminarea ameortiz8rf  acumuiate la
reevaluare

Sold fa 31 decembrie 2016

Valoarca contabili neta
la ¢ lanuarie 2016

Valoarea contabili netd
Ia 31 decembrie 2016
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Altc
instalatii,
utilzje 5i

.Jngbilier

{leid

g6.671

96.671
42,900

7.314

50.214

Investiti
imobiliare
{lei)
77-379.981
3.202.793

{23.405.027)

{2.684.5347)
54.493.200

1.764.436
920.151

(2.684.547)

¢]

75.015.545

54.403.200

Imohiliziri
corporale in
cars de

executie
(lei}

9.900

9]

9.000

Total

(lei}
77.476.652
3.212.003
(23.405.027)

(2.684.347)
54.509.771

1.807.336
937.425



ELIADE TOWER SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITTUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

Reevaluarea imobilizavilor corporale

Societatea detine o investitie imichiliara care este formata din clidire si teren, situati la adresa B-dul
Mitcea Eliade nr 18, seetor (, Bucuresti,

Cea mai recentdl reevaluare a imobiliziritor corporale a avut loc 1a 31 decembrie 2016, aplicdnd metoda
valorii juste. Au fost supuse reevaluari etementele din categoriile Investitii linobitare.
Ultima reevaluare a fost efectuatii la 31.12.2013, cind a fost inregistirata o scidere de valoare.

La data de 31.12.2016 surplusul din reevaluare pentru clidire a fost inTegistrat ca o crestere a rezervel din
reevaluare In valoare de 3.202.792 lei, La aceasta datd s-a invegistrat o scadere a valorif terenului, astfel
valoarea rezervei constituitd anterior a fost diminuatd cu valoarea de 23.405.027,

Tr cazul in care imobilizarile corporale reevaluate ax f fost inregistrate la cost isloric acestea ar fi avul

urmitoarele valori :

at decembrie 2015 31.decembrie 2016

{lei) {lei)

Cost teren 2LO6GO.000 21,060.000
Cuost cladire 30.177.250 30.177.259
Ajustdri de valoare cumulate {6.980.150) {7.749.115}
Valoare netd $4.257.400 43.488.144

Modificdrile rezervei de veevaluare pe parcursul exercifinlui financiar sunt prezentate astlel:

2015 2016
(lei) (lei}
Rezerva  de  reevaluare la  inceputul
exercifivlui finapciar 1.509.582 31358436
Rezerve din reevaluare invegistrare vaport
evaluare investitie imobitiara - (20.202,233)
Transferul la rezultatol reportat a surplusului
realizat
din rezerve din reevaluare (151.148) 151,146
Rezerva de reevaluare la sfargitul exercitinlui
financiar 31.358.4340 11.005.035

Tratamentul in scop fiscal al rezervet din reevaluare
Couform legislaties fiscale din Romfaia, pnd la data de 1 mai 2009 rezervele din reevaluares

unobilizdrilor eovporale deveneau taxabile doar in momentul in care destinatia aceslor era schimbala,
Ca urmare a modificicdi codului fiscal, incepand cu data de L mai zoog diferentele din reevaluirile
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ELIADE TOWER A
NOTE LASITUATHLE FINANCIARE TNDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

miiloacelor fixe efectuate dupd data de 1 ianuarie 2004, care sunt deduse Ia calewlul profitului impozabil
prin intermediul amortizdvii fiscale saw al cheltuielilor peivind activele cedate gifsau casate, se
impoziteazd concomitent cu deducerea amortizarii fiscale, respectiv 12 momensul sciderk din gesticne a
acestor mijloace fixe, dupd caz.

Imobiliziri corporale gajate si restrictionate

La 31 decembrie 2015, Societatea avea gajate in favoarea EFG Eurabank Ergasias mijloace fixe ca ¢
valoare contabild netd de 54.493.200 lei (31 decembrie 2015: 75.615.545 leil

c} Imohilizari financiare
Alte tithuri | ilizate
(lei)

Valoarea brutd
Soid la 1 ianuaric 2016 146
Cresteri
Ceddni, transferuri si alte reduceri -
Sold la 31 decembrie 2016 146
Ajustiiri de valoare cumaulate
Sold la 1 lanuaric 2016
Ajustiri inregistrate in cursul exercitiuiui
Reduceri sau relufiei -
Sold la 3: decembrie 2016
Valoarca contabild netd ja tianuaric 2016 146
Valoarea contabild netd Iz 31 decembrie
2016 146

z PROVIZIOANE

Societatea nu are provizicane pentru riscuri gi cheltuieli la 31 decembric 2016 gi 31 decembrie 2015,
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ELIADE TOWER SA
NOTE LA SITUATHLE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

2 SITUATIA DATORULOR

La 31 decembrie 2019, urmatoarele datorti avean exigibilitate intre 1 an si 5 ani:

(lei)
Sume datorate 11.686.820
Total 11.686.820

Pentru imprumutari in vatoare de 31.686.820 lei Socictatea a depus garantii constind in: teren si
cladire in valoare neta de 54.493.200 lei.

Informaiii aditionale sunt ineluse Ja Nota 7¢).
4 PRINCIPIL, POLITICI ST METODE CONTABILE

Principaleie politici contabile adoptate in intecimirea acestor situatil finenciare sunt prezentate mai

jos.
A Bazele inteemiril situatiilor Ananciare
(1) Informatii generale
Aceste situaiii financiare au fost intoemite in conformitate cu:
(i) Legea Contabilitatii 82/1991 republicat in noiembrie zo12 ( Legea 827}
() Regiementirile contabile privind sitvatiile financiare anuate individuale gi sttuatiile
financiare anuale consolidate, aprobaie prin Ordinul Ministralui Finanielor
Publice al Romdiniei 18u2/2014 cu modificirile ulterioare (LOMF 1802").
fn functie de criteriiie de marime prezentate in OMF 1802, Societatea se incadreard in
categoria microentitatilor,
Prezentele situatii financiare au fost intocmite pe haza conventiel eostalni istoric, cu
exceptiile prezentale in continvare in politicile contabile.
{2} Utilizarea estimdrilor

Intoemmirea situaliiior financiare cere conducerii Socielilii s3 fach estimari si ipoteze vare
alecteazli valorile raportate ale activelor si pasivelor, prezentarea activelor si datoriilor
contingente fa data intoeminii sitwatillor Bnanciare §i veniturile si cheltuiebile raportate
pentru respectiva perivadd. Cu {vate o acests estimari sunt Gicute de ciitre conducerea
SocletdLli pe baza celor mai bune informatit disponibile I data sitwatiflor financiare,
rezultatele realizate pot fi diferite de aveste cstimdri.
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ELIADE TOWER 5A

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INIMVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

(n

(4}

Continuitaiea activititii

Prezentele situatii financiare av fost intoemite n baza principiului continuitati activitayi
care presupune o Societatea isiva continua activitatea gi in villovu! previzibil. Pentria
evalua aplicabilitatea acestei prezamtii conducerea analizeazd previzivnile referitoare la
intrarile viitoare de numerar.

Socictatea a luregistrat o pierdere neta de 688.337 lei in exercitiul franciar incheiat fa 31
decembrie 2018 st la aceasts data avea pierderi reportate in suma de 16.358.993 lei.

Tn derularea activitatii sale, Societatea se bazeazi pe suportul financiar de ia grupul
Grivalia Properties REIC din care face parte.

Actionarul principal al Societdtii a enis in data de 0¢ mai 2017 o seriscare prin care
confirma angajamentul de a oferi sprijin financiar Societitii, pentru o perioada de cel putin
12 luni de fa data aprobarii acestor situatii financiave, astfe! incit Societatea sa isi poatd
continua activitatea in viitorul previzibil, Pe baza acestui suport, conducerea crede ca
Societatea va putea sa isi continne activilatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea
principiului continuitdtii activitatii in intocmirea situatiilor financiave este jostificata.

Moneda de prezentare a situatiilor financiare

Contabilitatea se {ine in limba roméni si in moneda nationald. Elementele ncluse in
aceste situatiile financiare sunt prezeatate in lei.

Conversia tranzactiilor in monedd striina

Tranzactiile Societitii in monedd striind sunt inregistrate Ia cwisurile de schimb comunicate
de Banea Nationald 2 Rominiei [ BNR”) pentru data tranzactiilor. La finele fiecirei huni,
soldurile monefare exprimate intr-o monedd striind sunt convertite in lei la cursurile de
schimb comunicate de BNR pentru ultima 21 bancara a lunit. Castigurile ¢ pierderile
rezultate din decontarea tranzaetiilor intr-o moneds striing ¢i din conversia activelor i
datoriilor monetare exprimate in moneda strding sunt recunoscute $n contul de profit si
pierdere, in cadrul rezujtatalui financiar. Avansurile nu reprezinta elemente monetare §i nn
fac obiectu) evatudrii tn funciie de cursul valutar,

Imobilizari necorporale

La g1 decembrie 2016 socielalea nu deline imobilizdri necorporale.

8din 24



ELIADE TOWER SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE AN: ALE

¥

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEILA - 1.A 31 DECEMBRIE 2016

()

(ii}

(fii}

g Jin 24

Chellideli de constituire

Cheltuielile de constituire sunt capitalizate ca ireobiliziri corporale si sunt amortizate pe o
perioadi de maximum 5 ani.

Cheltuiel! de dezvoltare

Cheltuiedile de dezvoltars generate de aplicarea practicd a rezultatelor cercetiirii sau a altor
cunogtinge intr-un plan sau proiect ce vizeazd productia de sateriale, dispozitive. produse,
procese, sisleme sau servicii noi sau imbuniitatile suhstantial, inainte de inceperea
productiet sau utilizirii comerciale. sunt recunoscute ca imobiizari necorpurale si se
amnortizeazd pe perivada contractulni sau pe durata de utilizere.

Imobilizarea necorporali generatd de dezvoltare (sau faze de dezvoltare 2 unni project
ntern} se recunoaste dacad sunt indephinile urmitoarele criterii:

a) este fezabild finalizarca ei din punet de vedere tehnic, astfel incar s fie disponibila
pentru utilizare sau vinzare;

b) conducerea intentioneaza si o finaliveze 5 53 o utilizere sau s o vinds;

c) existd capacitatea de a o utitiza sau vinde:

d) poale fi demonstrat modul in care imobilizarea necorporald va genera beneficii
economice viiteare probabile;

el sunt disponibile resurse tehnice, financiare 5i de a1d naturd adecvate pentri a
completa dezvoltarea gi pentry a atiliza sau vinde imobitizarea necorporali:

f) pot fi evaluate credibil cheltujelite atribuibile imobilizarii pe perivada dezvoltiri
sale.

Cheltuielite de dezvoltare care nu indeplinesc criteriile mentionate anterior sunt treciste pe
chelluieli Tn rmomentul in care su loe. Cheftuielile de dezvoltare care au fost trecute pe
cheltuieli nu sunt capitalizate In pericadele ultecigare,

Fand comercial

Fondul comercial reprezinta diferenta dintre costul de achizitie i valoarea justd la data
tranzac{iei a partil din activele nete achizitionate.

Fondul comerciaf se recuncaste la cumpirare sau fuziune, atunci efind se realizeazd
transferut tuturor activelor sar al unel pari din acestea si, dupd caz, si al datoriilor gi
capitalurifor proprii. Transferul trebuie s fie in legiturd cu o afacere, reprezentatd de un
ansamblu integrat de activitili ¢ active organizate in seopul objinerii de beneficii,
Tnregistrarea activelor gi datoriilor primite cu ocazia transfecului se cealizeazi la valoarea
justi determinata prin evaluarea lar individuala,



ELIADE TOWER 8SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIF 2016

{iv)

(v}

(1)

Fondul comercial se amortizeazd liniar pe o durati de 5 ani,
Fondul comercial generat intern nu se recunoaste ca activ,

Concestunile, brevetele, licen{ele, mdrcile comercicle, drepturlle st activele similare

Concesiunile, brevetele, licentele, mareile comerciale, dreptuviie gi activele similare se
inregistreazd la costul de achizitie sau la valoarea de aport.

Concesiunite primite se reflectd ca imobilizari necorporale atunci cAnd contractul de
concesinne stabilegte o duratd si o valoare determinate peniru concesivne. Amortizarea
concesiunii se inregistreazd pe durata de folosive a acesteia, stabilitd conform contractolui,

Avansuri gt alte imoebilizdri necorporele

fn cadrul avansurilor 51 aitor imobiliziii necorporaie se inregistreazd avansurile acordate
furntvorilor de tmobilizids necorporale, programele inforinatice create de entitate sau
achizifionate de la terti pentru necesititile proprii de vtilizare, precum gi alte imobilizari
necorporale,

Cheltaielile care permit imobilizdrilor necorporale si genereze beneficti economice viiloare
peste performania previzuta inifial sunl addugate la costul original al acestora, Aceste
cheltuiel sunt capitalizate ca imobilizdei necorporate dacd nu sunt parle integranid z
imobilizdriler corporale.

Imohiliziri corporale
Cost/evaluare
Imobilizarile corporale sunt evaluate initial la cost de achizijie.

l.a data de a1 decembrie 2016 lerenul si cladirea au fost reevaluate conform standardelor
de evaluare in vigeare la dala evalnari, de eatre un evaluator awlorizal, potrivil Tegit
Entititile pot proceda la reevaluarvea bmobiliziirilor corporale existente la sfhrsitul
exercitiului financiar, astfel inct acestea s& fie prezentate in contabilitate la valoarea justd,
cu reflectarea rezultatelor acestei reevaludr! in situatiile firanciare intocmite peatro acel
exerciiu. Reevaluarea imobilizdrior corporale se face la valoarea justd de la data bilantului.
Valoares justise delermind pe baza unor evaludiri efeciuate, de reguli, de evaluatori
autorizali, poteivit legii.

Cregterea valorl contabile rezultati in urma reevalufirii se crediteazd in rezerva din
reevaluare dacd au a existat o desorestere anferioard recunoscuti ca o cheltuiali aferenta
acelud activ sau se inregistreaza ca wu venit care s compenseze cheltuialy cu descregterea
recunascutd anterior lo acel activ. Deseresterea valovii contabile rezuitatd in urma
reevaludrii se nregisireazd ca o scidere z rezervei de reevaluare Tn limita soldului creditor
al rezervel din reevaluare, iar eveatuala diferenta rimasd neacoperild se inregistreazi ca o
cheltuiald , respectiv ca o cheltuial® cu intreaga valvare a deprecient, atunci cdnd in reverva
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ELIAD: TOWER SA

NOTE LA CITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

'ENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMEBRIE 2016

(3

de reevaluare no e Inregistratd o sumd referitoare 1a acel activ.

Amortizarea cwnalata la data reevaludsil este eliminata din valoarea contabila bruta o
activuelui si valoarea neta, determinata in urma corectirii cu gjustériie de valoare. este re
cateulata la valoarea reevaiuata a activahii.

Valorile juste ale imobilizirilor corporaie reevaluale sun? actualizate cu suficients
regularilate, astfel Incdt valoarea contabild sa na difere substantial de cea care ar fi
determinatd folosind valoarea justi la data bilan[wlui.

Intretinerea gi reparatiite imobilizirilor corpotale se trec pe cheltuieli atunel cind apar, jar
imbunatdtirile semaificative aduse imobilizirilor corporale, care cresc valoarea sav durata
de viatdl a acestora, san care mirese semnificativ eapacitatea de generare a unor beneficii
economise de citre acestea, sunt capitalizate.

Piesele de schimb iimportante §i echipamentele de securitate sunt inregistrate ca imebilizar
corporale atunci cdnd se preconizeazd cff se vor uliliza pe parcursul uret perivade mai mari de
an an. Alte piesele de schimb i echipamente de service sunt contabilizate ca stocuri gi
recunoscute in profit sau pierdere atunci cAnd sunt consumate.

Amuortizare

Amortizarea se calenleazi la valoaren de intrare, folosindu-se metoda liniara de-a fungul
duratel utile de viatd estimali a activelor, dupd cum erimeazd:

Activ ;
C{JHSU"HC!J.E 20 - 50
Instalatil tehnice si masing 3-20
Alte instalatii, utilaje si mobilier 3~30

Ameortizarea se caleuleazd incepdnd cu luna urmitoare puncrii in functiune sf pam la
recuperarea integrala o valorii lor de intrare.

Terenurile nu se amortizeazd decarece se considerd ¢d au o durald de viald indefinit,

Vénzarea/casarea imabilizéivilor corporale

Imobilizirile corporale care sunt casate san vindute sunt eliminate din bilant impreund cu
amortizares curoulati corespunzitoare. Orice profit sau pierdere rezultat(s) ca diferenii
dintre veniturile generate de seoatersa din evidentd si valoarea sa neamortizata, inclusiv
cheltuielile ocazionate de asemenea operajiune, este inclus(d) in contul de profit si
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ELIADE TOWER SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

)

(5)

(63

pierdere, in , Alte venituri din exploatare” sau .Alte cheltuieli din expioatare”, dupd caz.
Societatea nu a inregistrat asentenea operatiuni in anul 2016,

Cand Societaten recunoaste in valoarea coutabild a unei imobilizdri corporale costul unet
infoeuiri parfiale (inlocuirea unel componente), valoarea contabild a partii intocuite, cu
amorlizarea aferenta, este scoasa din evidenti.

Costurile indatoriris

Chetltuielile cu dobinzile aferente tuturor impremuturilor sunt trecute pe cheltuieli in
momentul in care sc efectueazd.

Active viinduie gl inchiviate in regim de leasing

Tranzactia de vinzare si de inchiriere a acelufagi activ printe-un contract de leasing financiar
este tralal ca o tranzactie de finantare gi actival este mentinul in patrimoniu,

Invesiitil imobiliare

Tavestitiile imobiliare suni reprezentate de fevenuri si elddird definute pentrw a obgine
venituri din chirii sau pentru cregterea valorii capitalolut,

Investitiile imobitiare sunt supuse regulilor de evaluare aplicabile imobilizirilor corporale,
dupd cum au tost deserise mai sus. Durats de viati a cladivilor incluse {n investitii
imobiliare este de 20 - 50 ani,

Transferurile tn sau din categoria investititlor inebiliare sunt Bcute cind existd o
modificare a utilizdcil, evidentiata de:

a) inceperes/ fucheierea utiliziri de cdtre Societate {transfer inlre eategoria
investitillor imohiliare i cea a imobilizarilor corporale);

) inceperes procesuini de amenajare in perspectiva vinzarii (transfer din investitii
imobiliare i stocurl); san

c) inceperea unui leasing operagional (transfer din stocuri in investifii imobiliare).

Deprecierea irnobilizérilor corporale si necorporale

La incireierea exercigiului financiar, valoarea elementelor de imobilizin corporale si
necarporae cste pusd de acord e rezultatele inventarierii. In acest scop, valoarea contabili
netd se compara ¢u valoarea stabilitd pe baza inventariesii, denumitd valoare de inventar.
Diferentele constatate in minus inlve valoavea de inventar i valoarea contabild netd a
etementelor de imobilizari se invegistreszd in contabilitate pe seama wnei amortiziri
suplincentare, in cazul activelor amortizabile pentru care deprecieres este ireversibild sau
se efectueazd o ajustare penirs depreciere sau pierdere de valoare. atunci cind deprecierea
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este reversibilé. Valoarea de inventar este stabilitd In funciie de utilitatea bunuiui, starea
acesiuia i preful pietei.

F Imobiliziri financiare

Imobilizirile financhare cuprind actiunile detinute la enlitiiile afiliate, impramuturile
acordate entitifilor afiliate, interesele de participare, imprumuturile acordate entititilor de
care Societaten este fegati in virtulea intereselor de participare precum gi alte investitii
detinute ca imobiliziri.

Imobilizarile financiare sunt recunoscente in bilant fa costal de achizitie sau ia valoarea de
aport. Costul de achizitie cuprinde si costurile de tranzacgionare, Imobilizirile financizre
sunt evaluale ulterior la vaivarea de intrare mai putin ajustirile cumulate pentru pierdere de
valoare.

G Creante comerciale

Crean{ele comerciale sunt inregistrate la valoarea facturati maj pufin provizionul pentiu
deprecierea acestor creante. Provizionu! pentru deprecierea creantetor comerciale este
constituit e cazul i care exist evidenie oblective asupra faptului ¢3 Socletatea nuva fin
misurd sa colecteze toate sumele la termenetle inftiale.

H Investitii financiare pe termen scurt

Acestea includ depozitele pe termen scurt la binci si alte investitii pe termen seurt
(obligatiuni, ac{iuai si alte valori mobiliare achizitionate in vederes realizirii unui profit
inty-un termen seurt).

Valorile mobiliare pe termen scurt admise la tranzactionare pe o platd reglemenlata se
evalueazd la datz bilaniului iz valoarea de cotagie din ultima zi de tranzactionare, jar cele
netranzactionate la eostul istorie mai putin eventualele ajustiri pentru pierdere de valoare.

H Numerar i echivalente de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar sunt evidentiate in bilant la cost.
Depozitele bancare pe termen de cel muwlt 3 luei sunt incluse in numerar ¢ echivalente de numerar
dack sunt definute cu seopul de a acoperi nevela de numerar pe termen seurt, 5 na in scap
investitional.
J Capital social

Aclivnile comune sunt clasificate In eapitalurile proprii.
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(2}

Cheltuiclile legate de emiterea instrumentelor de capitaluri proprii sant reflectate direct in
capitalurile propuii In linia Plerderi legate de instramentele de capitaturi propril,

La viscumpdraren activnilor/pirtilor sociale ale Societdti suma plititd va diminga
capitafurile proprii. Atunci cAnd aceste acfiuni/périi sociale sunt ulterior re-emise, suma
primitd (net de costurile tranzactied) este recunoscuta Tn capitalari proprit.

Diferentele de curs valutar dintre momentul subserierii actiunilor si momentul virsari
contravalorii acestors nu reprezintd cgtiguri sau pierderi legate de emiterea,
ridscunpirarca, vinzarea, cedarea cu tittu gratuit sau anularea instrumentelor de capitaluri
proprii ale entitdtii, acestea fiind recunoscute la venituri sau cheltuiell financiare, dupd caz.

Dividende

Dividendele aferente actiunilor ordinare sunt recunoscute in capitalurile propeii in
perivada in care sunt declarate.

Imprumuturi

Imprumuturile pe termen seurt si lung sunt inregistrate initial la suma primitd. Diferentele
dintre sumele primite sivoloarea de riscunpérare sunt recunoscute in contul de profit st
plerderi pe durata contractului de imprumut.

Ongcrariile gi comisivanele barcare aferente obtinerii impramuturtlor pe terimen lung se
recunose pe seama cheltuiclifor inregistyate fn avans, Cheltuielile in avans urmeazd si se
recunoascl ia cheltuieli curente esalonat, pe perioada de rambursare 4 imprumuturilor
respective.

Daell Societatea are un drept reconditional de a-gt amina decontarea imprumuiurilor
pentru cel pufin doudsprezece luni dopd finalul pericadei de raportare, atunci datoriile in
cauzd vor fi clasificate ca datori pe termen hung. Celelalte tTmpromuturi vor fi prezentate ca
datorii pe termen scurt.

Portiunca pe lermen scurt 2 imprumuturilor pe termen lung este clasificatd in “Datorii:
Sumnele care trebuie pldtite intr-o perioad3 de pana la un an” si inciusd impreund cu
dobinda acnrnulnti ia data bilantului contabil in *Sume datorate instituiiilor de credit”™ din
cadrul datoriilor curente.

Contabilitatea contractelor de leasing in care Socictatea este locatar

Contracte de Jeasing financiar
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{2

¢}

)

Countractele de leasing pentry imabilizirile corporale In care Societatea isi asumi toate
riseurile g1 beneficiile aferenle proprietd(i sunt clasilficate ca i conlracle de leasing
finaaciar. Leasing-urile financiare sunt capitalizate ta valoarea actualizaty estimatd a
plitilor. Fiecare platii este impartitd intre elementul de capital §i dobanda pentru g se
objine ¢ ratd constantd a dobanzii pe durata rambursirii. Sumele datorate sunt incluse in
datariile pe termen seurl saw lung. Elementul de dobindi este trecut i contul de profit si
pierdere pe ducala vontractului. Activele detinute in cadrul contractelor de leasing
financiar sunt capitalizate gi amortizate pe durata lor de viata utila,

Contracte de leasing operational

Contractele de leasing i care 0 porlinne semnificativi a nscurilor 51 beneficiilor asoviate
proprietati sunt refinute de locator sunt elasificate ca i contracte de leasing operational.
Piatile efectuate in cadrul unui asemenes contract (net de orice stimulente acordate de
lacator) sunt recunoscute in contul de profit si pierdere pe o bazd linfard pe durata
contractului.

Datorii comerciale

Datoriile comerciale sunt inregistrate la valoarea sumelor care nrmeazd a fi plitite pentra
bunurile sau serviciile primite,

Provizioane

Previzioanele pentru dezafectare, restructurare, litigii, precum si alte provizivane pentru
riscuri §i chelluieli sund recunoscute in momentul In care Societatea are o obligatie legald
san implicitd generati de un evenimenl anterior, ¢ind pentru stingerea obligatiel este
probabil s3 fie necesars o iegire de resurse §i rind poate fi Bieutd o estimare credibild in
ceea ce priveste valoarea obligatiel. Provizioanele de restructurare cuprind costurife directe
generate de restructurare, gi apume cele cave sunt generate in mod necesar de procesul de
restructurare gi nu sunt legate de desfliguraren continud a aclivitaii entitagii.

Nu ge recunost provizivane pentru pierderi operationale viitoare.
Beneficiile angajatilor

Pensii §i alte beneficli dupd pensionare
In cursul norinal al activititir, Societatea face plati fondurilor de sindtate, peasii §i somaj
de stat in contul angajagilor sdi Ia ratele statutare. Toti angajatii Societi(i sunt membri ai
planului de pensfi al statuluj roman. Aceste costuri sunt recunoscute in contui de profit si
pierdere odatd cu recunoagterea salariilor,

Soctetalea nu opereazd nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupd pensionare si, dedi,
nu are nici un alt fel de alte obligatii referitoare la pensii.
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(1)

Suabventii
Subventii aferente activelor

Subventiile guvernamentale, inclusiv subventiile nemonetare la valoarea justs, sung
recunoscute cand existd suficientd sigurani® cd entitatea va respecta conditiile impuse de
acordarea lor i subventiile vor fi primite.

Subventiile primite in vederea achizitionarii de active curn ar fl imebilizirile corporale sunt
inregistrate ca subven{ii pentru investitii si se recunose I bitaniul in cantahil ca venit
aminal. Venitul amdnat se recunoagte in contul de profit ¢i plerdere pe misura inregistrarii
cheltuielilor cu amortizarea sau la casarca orl cedarea activelor achizitionate din respectiva
subventie.

Subventii aferente cheltuielitor

Subventiile aferente cheltwielilor curente sunt prezentate ea un venit in contnl de profit ¢
pierdere pe perivada corespunzitoare chielinielilor aferente pe care aceste subventii
urmearzd a le compensa.

Impozitare

Impuozit pe profif curend

Societatea invegistreazd impozitul pe profit curent pe haza profitului impozabil din
raportérile fiseale, conform legislaiiei Gscale relevante.

Recunoasterea veniturilor

Veniturie se referd Ja chirdi, cheltuleli cu utilitatile si intretinevea clidinilor.

Veniturile din chirii sunt recunoscute pe baza principitor contabilititii de angajament in
conformitate cu substantia economicd a contractelor aferente.

Veniturile din vanzarile de bunuri sunt recunoseute in momentol in care Societatea a
iransferat compirilorutui principalele riscuri i beneficii asociate detinerii bupurilor,

Veniturile aferenie serviciilor furnizate sunt recunoscuie pe baza stadiului de Gnalizare,
procentual din veniturile totale aferente contractubui e prestisi servicii, procentul fiind
determinal prin referintd ca raportul dintre totalul serviciiior care trebuie prestate si
serviciile prestate pind la data bilanfului.

Venitarile din debanzi sunt recunoscute periodic, in mod proportional, pe masura generarii
vetitulul respectiv, pe baza contabilitdti de angajaimente.
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w1

Reducerile comerciale acordate ulterior facturdirii se inregistreazd tn contul de profit si
pierdere ca parie a veniturilor din exploatare, in pozifia ‘reduceri comerciale acordate.

Dividendele sunt recunoscute ca §i venituri in momentu) in eare se stabileste dreptul legal
de a primi aceste sume, respectiv la data aprobérii acesiora.

in aceste situayii financiare, veniturile si cheltuielile sunt prezentate la valoarea brutd, fn
bilan{ul contaldl, datariile 5i creantele de la aceinsi parteneri sunt prezeniate la valoarea
netd in momentul in care existd un drept de compensare.

Citra de afaceri

Cifra de afaceri reprezinta sumele facturate si de facturat, nete de TVA si vabaluri
cometciale, pentri bunuri liviate sau servicii prestate terilor.

Cheltuieli de exploatare

Cheltuielile de exploatare sunt recunoscute in pericada Ia care se referd.
Cheltuieli financiare

Cheltuielile financiare sunt recunoscute in perioada la care se refers,

MODIFICARI ALE CAPITALULUI SOCIAL

Evolutia capitalului social in anul financiar fncheiat la 31 decembrie 2016 a fost

urmatoarea:
Numir de Valoarea
Meodalitate crestere Data actiund capitalului social
(lei)
Majorare capital social 14.12.2016 11.266.750 11.266.750

In cursul anuiui 2016 aclionarul Grivalia Properties Real Estate Investmen( Company a
majorat capitzlul social cu un numar de 11.266.750 aciiuni proprii cu o valoare nomirals de
1 RON/actinne in suma de 11.266.750 lei, capitalul social fiind majoral cu valoarea de
2.500.000 curo la cursul BNR din 13.12.20:6 de 45067 RON/EUR prin aport de numerar.
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Structura actionariatului fa 31 decembrie 2016 51 32 decembrie 2015 este prezentatd astfel:

Numar
Structura la 31.12.2015 de actiuni WINa Procentaj
(i) (lei) (%)
GrivaliaProperties Real Estate 20,449,199 20.449.1949 99,9509
Eurobank Property Services 8A i 1 10,0001
Total 20.449.200 20449200 _.....100
Numir
Structwrala 31.12.2016 de actiuni Suma Procentaj
(mii) (lei) (%)
GrivaliaProperties Real Fatate 31715049 3L.715.0649 99,9999
Burebank Properly Services SA i 1 0.0001
Total 3L715,950 AL7E5.850 I L 0144

Pierderea rezultata Tn anul 2016 urmeazd sk fie acoperitd din profitul ce va rezulta in
exercitille urmiteare.

6 INFORMATI PRIVIND SALARIATII 51 MEMBRII ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE, CONDUCERE SI SUPRAVEGHERE S1 A ALTOR PERSOANE-
CHEIE

a} Membrii Organismulud de conducere

Organismul de conducere al Societatii este Consilinl de Administrajie, acesta fiind format din trei
membri numiti de AGA. La 31 decembrie 2016 componenta Consiliviui de Administraiie este
urmitoarea:

- Geargios Chryssikos - pregedintele Consilinlui de Administratie,

- Panagiotis Aristeidis Varfis,

- Natalia Strafti.

Nu s-au acordal salarii sau beneficii, avansuri sau credite membrilor organelor de administratie,
conducere s1supraveghere ale soctetatii in anii 2015 si 2016,

h) Salarviati

Numarsl medin de angajali in impul analod 2 fost dupd cum urmeazi:

2015 2016
Personal administrativ H 1
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Exercitiul financiar

Exercitiul financiar

incheiatla incheiatla

(lei} {lei)

Cheltuiala cu salariile angajaiilor 38.140 22.201
Chehuieli cu asiguririle sociale 8,701 5.003

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

incheiatia incheiat Ia
3rdecembrie 2015 31 decermbrie 2016
(lei} (lef)
Salarii de platd la sfirgiul pericadet H -0
7 ALTE INFORMATII
a) Informatii cu privire la prezentarea Societatii

Societatea Tliade Tower SA s-a infiinat cu denumirea de Eliade Tower SRL in anul 2006,
I temeiul Legii nv. 3171090 avind cod fiscal R 18358185, inmatriculatd la Registeul
Comertalui sub J46/1917/2006.

Prin actul constitutiv 15/06.02.2000 Socielatea a avut un capital social la infiintare de
3600 let {1.000 EUR) §i asociafi pe Basilaki Holdings LTD {50%) 5i Risunam Enterprises
LTD {50%).

Sediul sociat ta nfinfare a fost n Bucuresti, Calea Vitan, nr. 64, tronson B, et. 1o, cam.7,
sector 3 si administrator di. Veniamis Elefltherivs.

Prin aetul aditional nr. 161/21.06.2006, se schimbi sediul social in Bueuresti, str. Mircea
Ehade. nr. 18, ct. 9, birou nr. 2, sector 1.

Priz Hotdrdtea AGA din 16.08.2007 se majoreazd capitalul social la 90.000 lei, societatea
s¢ transformd In societate pe actiund iar in 22.08.2007 actionarii cedeazd actiunile ciire
Eurobank Properties REIC i RFG Eurobank Property Services SA.

Prin Hotdrdrea AGA ur. t din 16.03.2012 se schimbd sediul social in Bucuresti, bd. Mircea
Eliade, nr. 18, et. 5, camera 11, sector 1.

19 din 24




ELIADE TOWER SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALFE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2016

b}

)

d)

e}

In 20 februarie 2015 se aprobi conversia in acfiunt a imprumutului si dob&nzii datorate de
gocietate actionzrutui majovitar Grivalia Properties REIC fa 31.12.2014, capitalul social
nwjorat la 20.449.200 lei fiind detinut astfel:

- Eurobank Properly Services A — 1 actiune in valoarve de t RON reprevenifind
0.0001% din capitalul sociai;

- Grivalia Properties REIC — 20.449.199 acliuni in valoate de 20.449.199 lei
reprezentind 99.9999% din capitalul social.

In data de 13.12.2016 se decide majorarea capitalului social de citre actionarul principal,
capitaiul social majorat la valoarea de 31.715.950 lei fiind delinut astfel:

- Eurobank Property Services SA ~ 1 actiune n valoare de 1 RON reprezentind
¢.0001% din capitatul social;

- Grivalia Propertics REIC -31.715.049 actiunl in valoare de 31.715.049 lef
reprezentdnd 99.9999% din capitalol social.

Lvenimente ulterioare datei bilantului

Nu existd evenimente ullerioare datei bilantului, care sa influesieze semuificativ situatiile
financiare la 31 decanbrie 2016,

Datorii probabile si angajamente acordate

Societatea are angafjamenle de natura celor prezentale n nota 7 e} Tranzactii cu pdry

afiliate.

Angajamente primite

31 decembrie 2016
(lei)

Giruri i garantii primite
Alte garantil primite 384.667
Total 189,667

Girurile §i garantiile primite reprezintl garantii achitate de chiriasi pentru spatiile
inchiriate detinute de societate,

Tranzactil cu pirtile legate

Périile se considerd a fl afiliate dacd una dintre acestea are capacitates de a o controla pe
ceatalld sau de a exercita 0 inflnentd semnificativi asupra celeilalte pirti in luarea deciziilor
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financiare sau operationale. La evaluarea fiecirei tranzactii posibile cu partile afiliate s-a
acordal atentie substantei tranzacticl mai degrabi decat formei juridice.

Natura relatiitor cu acele parti aflate in relatii speciale cu care Societatea a derulat
tranzactii semnificative sau a avut solduri semnificative la 31 decembrie 2016 este
prezentatd mai jos. Tranzaetiile cu entitdtile afate n velatii speciale s-au derulat in cadenl
desfiguririi normale a activittii.

Socictatea a desfagural tranzacti cu urmatoarele societiti membre ale grupului EFG:
- EFG Privale Bank Luxembourg SA

- EFG Eurolife Asigurdri Generale

- Bancpost SA

- Seferco Development SA

- Retail Development SA

- Grivalia Properties REIC

- Eurobank Property Services Romania

- Eurobank Ergasias

(1} Véanziari de bunuri si servicii
24015 2010
(lei) (let)
Vanziisi de servieil
Venituri din chirii
a) entitdtile asociate/afiliate £.030.577 1.043.000
Venituri din dobanzi
a} entitatile asociate/afitiale 1.675 545
Total 1.032.252 LD43.543
(=) Cumpdriri de bunuri st servicii
2015 2016
(lei) (lei)
Cumpirdri de servicti
o) entitatile asociate/afiliate 102.564 102.856
Cheltuicli privind dobinzile
a) entitdfile asoriate/ufitinte 1.004.806 151,202
Total L1i12,310 854.058
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{3 Seolduri rezultate din vinzarea/cumpirarea de bunuri/servicii

a1 decembrie zo1s 31decembrie 2016

(ei} (led)
Creanie
o) entitdtile usociate/ ofifiate 202 10
Total s 202 10
Datorii
d) entitatile asociate/ afiliate 3,782 5894
Total o 3 78R ¥ -7

{4) impromutari de 1z parti legate

a1 decembrie 2013 31 decembrie 2016

(let) (iei)

Imprumuturi (prineipal + dobandi)
a} entitdtile asoclate/ afiliate 40.655.101 31.720.035
Total JUURIIO ¢ X+ -1+ 15 (1)1 3L726.048

in 19 decembrie 2007 Societatea a contractat un imprumut pe termen lung de la EFG
Private Bank Luxembourg SA in valoare de 13 milicanc Euro pentru refinantarea unui
imprumut anterior acordat de Banca Romfineasci.

{n data de 24.01.2017 s-a semnat aditionalul numarul 10 priving imprumutel, prin care s-a
prefongit durata acestuia pand la data de 30.06.2021 si s-a decis ca acesta si fie rambursat
ta finalul contlractului.

Creditul este purtdtor de o rald anuali a dobdnzit der EURIBOR la 3 fual + 250 % marja
p.a, Conform clauzelor contractuale dobénda se pliteste trimestrial.

Impramutul este garantat cu o scrisoare de garaniie bancard emisi de citre EFG Eurobark
Ergasias in valoare de 8.977.795 Guro.
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() Preful de transfer

Legislatia fiscald din Roménia include principiul ,valorii de piatd”, conform cdruia
tranzaciile intre pértile afiliate trebuie s3 se desfigoare la valoarea de piata. Contribuabilii
care desfagoard tranzactii cu pirii afiliate irebuie i intocmeases §i si pund Ja dispozitia
autorititilor fiscale din Romdnia, la cererea serisi a acestora, dosarnl preturilor de transfer.
Neprezentares dosarului prefurilor de transfer sau prezentarea unui dosar incomplet poate
duce la aplicarca de penalitiifi pentrn neconformitate; in plus fa{d de eonlinuiul dosaralui
prefurilor de transfer, sutoritdtile fiscale pol interpreta tranzactitle st circumstaniele diferit
de interpretarea conducerii gi, ca yrmare, pot impune obligatii fiscale suplimentare
rezultate din ajustarea preturilor de transfer. Conducerea Societitii considers e3 nu va
suferi pierderi in cazul unui control fiscal pentru verificarea prefurilor de transfer. Cu toate
acestea, impactul interpretarilor diferite ale autorititilor fiscale nu poate K estimat in mod
credibil. Acestz poate fi semuificativ pentru pozitia financiard si/ sau penrtru aperaliunile
Societatii.

Autorizate gi semnate in nemele Consitinlui de Administratie la data de 30 mai 2017 de citre:

ADMINISTRATOR INTOCMIT,
Strafti Natalia BG CONTA KR /

Semnfilusa Calitatea: Contract ny, 1444

@" Sermnafuy

Nr. de invegistrare in organ A
Autorfzatie CECCS

‘arfis Panagiotis Aris
Semnilura
Stampila unititii

AT, 9541./201_5_

~
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ELIADE TOWFER 8A

NOTE LA SITUATIHILE FINANCIARE INDIVIDUALE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 33 DECEMBRIE 2016

{a)

(b}

La 31 decembrie 2016, soldul de peinicipal al imprumutului este de 31.686.821 lej,
echivalentul a 6.977.785 Euro iar dobinda de platd este de 34.115 lei, echivalentul a 7.522
Euro.

Inanul 2016 Societatea a rambursat suma de 2.000.000 EUR.
Detaliere informatii din Contul de Profit i Pierdere Prescurtat

La data de 31.12.2016 s-3 inregistrat o cifrd de afaceriin valoare de 2.220.004 lei, aceasta
fiind compus3 din chirii in valoare de 1.713.404 lei, venituri din servicii de mentenanid in
valoare de 430.841 iei §i venituri din refactararea utititagilor in valoare de 75.759 Jei.

De asemenea la data de 31.12.2016 prezentat in Conlul de Profit $1 Pierdere Prescurtal
suma de 3.215.942 lei, reprezentind alte cheltuieli, aleatuitd din:

- 241.545 lei cheltuieli privind energia siapa

- 63.230 lei cheltuieli cu intretinevea si reparaliile

- 24.524 lei cheltuieli cu primele de ssigurare

- 55.840 lei cheltuieli cu serviciile bancare i asimilate

« 301548 lei alte cheltuieli cu servicitle exeeutate de tovfi

- 450.406 let cheltuieli cu alte impozile, taxe si viirsiminte asimilate

- 1.325.570 lei cheltuieli din diferente de cors valutar

~ 751202 Jei chelluieli privind dobdezile

- 1,877 lei alte cheltuieli

CONTINGENTE
Actiuni in instanta

Sacietatea are perol la data de 31.12.2016, i instan{i, dosarele privind provizianele
prezentate la punctul 2:

- Media ON Sa, dosar 27058/3/2008 privind valearea de 1.388.815 lei;

~ Furoconstruet dosar 732/92/2012 privind valoarea de 255.911 lai.

Impozitarea

Sistemul de impozitare dir Roméania a suferit multiple modificiri in ultimii ani §i este
irtr-un proces contingu de aclualizare gi modernizare. Ca urmare, incd existd interpretiri
diferite ale legistatiei fiscale. In amumite situatii, sutoritatile fiscale pot trata in mod diferit
anunite aspecte, procedind la calenlarea nnor impozite gi taxe suplimentare gia
dobanzilor si penalititilor de intirziere aferente. In Rominiz, exercitiul fiscal riméne
deschis penlru verificare fiseald timp de 5 ani. Conducerez Societditii considers ¢
obligatiile fiseale incluge v aceste situatii tinanciare sunt adecvate.
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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
CATRE ACTIONARII ELIADE TOWER SA

Opinia noastra

In opinia noastri, situatiile financiare prescurtate oferd o imagine fideld, in toate aspectele
semnificative, a pozitiei financiare a Eliade Tower SA (,,Societatea”) la data de 31 decembrie 2016,
precum si a performantei financiare pentru exercitiul financiar incheiat la aceasti dati in
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Romaniei nr. 1802/2014 cu modificirile
ulterioare si cu politicile contabile prezentate in Nota 4 a acestor situatii financiare.

Situatiile financiare auditate

Situatiile financiare prescurtate ale Societitii, numerotate de la pagina 1 la 24, contin:

° Bilantul la 31 decembrie 2016;
° Contul de profit si pierdere pentru exercitiul financiar incheiat la aceastd dati;
o Note la situatiile financiare, care includ un sumar al politicilor contabile semnificative si

alte informatii explicative.
Situatiile financiare mentionate se refera la:

° Total capitaluri proprii: 25.674.395 lei;
° Pierderea neta a exercitiului financiar: 688.337 lei.

Bazele opiniei

Am desfdsurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,ISA”).
Responsabilititile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea
»~Responsabilitatile Auditorului intr-un audit al situatiilor financiare prescurtate” din raportul
nostru.

Considerdm ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a constitui
baza opiniei noastre de audit.

PricewaterhouseCoopers Audit SRL, Lakeview Building, 301-311 Barbu Vacarescu Street
RO-020276 Bucharest 2, Romania

T:+40 21 225.3500 F: +40 21 225.3600, www.pwc.com/ro

140/17223/1993, RO4282940



e

pwc

Independenta

Suntem independenti fatd de Societate, conform Codului de Etic# al Profesionistilor Contabili
(Codul IESBA) emis de Consiliul pentru Standardele Internationale de Etici pentru Contabili
coroborat cu cerintele de etica profesionala relevante pentru auditul situatiilor financiare din
Romania si ne-am indeplinit celelalte responsabilititi de etica profesionala, conform acestor cerinte
si Codului IESBA.

Evidentierea unor aspecte

Atragem atentia asupra Notei 7e) din aceste situatii financiare prescurtate, care mentioneazi ca o
parte semnificativa a veniturilor Societitii se realizeazi in relatie cu pirti afiliate. De asemenea, o
proportie semnificativa a datoriilor sunt aferente partilor afiliate. Continuitatea activitatii si
performanta financiara a Societatii este conditionatd de mentinerea in viitor a acestor relatii.
Opinia noastrd nu este modificata in ceea ce priveste acest aspect.

Alte aspecte

Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societitii in ansamblu. Auditul nostru a fost efectuat
pentru a putea raporta actionarilor Societétii acele aspecte pe care trebuie si le raportim intr-un
raport de audit financiar, si nu in alte scopuri. In masura permisi de lege, nu acceptim si nu ne
asumdm responsabilitatea decat fata de Societate si de actionarii acesteia, in ansamblu, pentru
auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formata.

Situatiile financiare anexate prescurtate nu sunt menite s prezinte pozitia financiari, rezultatul
operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare in conformitate cu reglementiri si
principii contabile acceptate in tiri si jurisdictii altele decit Romania. De aceea, situatiile financiare
anexate prescurtate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementirile
contabile si legale din Romania inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu
modificarile ulterioare.

Alte informatii

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea Raportului Administratorilor in
conformitate cu cerintele Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014, punctele 489 -
492, care sd nu contind denaturari semnificative si pentru acele controale interne pe care
Conducerea le considera necesare pentru a permite intocmirea unui Raport al Administratorilor
care sa nu contina denaturari semnificative, datorate fraudei sau erorii.

Raportul Administratorilor este prezentat de la pagina 1la 4 si nu face parte din situatiile financiare
prescurtate.
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Opinia noastrd privind situatiile financiare prescurtate nu acoperi Raportul Administratorilor.

In legdtura cu auditul situatiilor financiare prescurtate pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2016, responsabilitatea noastra este sa citim Raportul Administratorilor si, in acest
demers, sa apreciem daca exista neconcordante semnificative intre Raportul Administratorilor si
situatiile financiare prescurtate, daca Raportul Administratorilor include, in toate aspectele
semnificative, informatiile cerute de Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802 /2014,
punctele 489-492, si daca in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului
situatiilor financiare prescurtate cu privire la Societate si la mediul acesteia, informatiile incluse in
Raportul Administratorilor sunt eronate semnificativ. Ni se solicita sa raportam cu privire la aceste
aspecte. In baza activitatii desfasurate, raportam ca:

a) iIn Raportul Administratorilor nu am identificat informatii care s nu fie consecvente, in
toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare prescurtate
anexate;

b) Raportul Administratorilor, identificat in cele de mai sus, include, in toate aspectele

semnificative, informatiile cerute de Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr.
1802/2014, punctele 489 — 492.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare prescurtate pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2016 cu privire
la Societate si la mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in Raportul Administratorilor
care sd fie eronate semnificativ.

Responsabilititile Conducerii pentru situatiile financiare prescurtate

Conducerea Societitii rispunde pentru intocmirea si prezentarea fideli a acestor situatii financiare
prescurtate in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Romaniei nr. 1802/2014
cu modificdrile ulterioare si cu politicile contabile descrise in Nota 4 a acestor situatii financiare
prescurtate si pentru controalele interne pe care Conducerea le consideri necesare pentru a intocmi
situatii financiare prescurtate firi denaturiri semnificative datorate fraudei sau erorii. in
intocmirea situatiilor financiare prescurtate, Conducerea este responsabili pentru evaluarea
capacitatii Societdtii de a-si continua activitatea, prezentdnd dac este cazul, aspectele referitoare la
continuarea activitdtii si utilizind principiul continuititii activititii ca bazi contabil, cu exceptia
cazului in care Conducerea fie intentioneazi si lichideze Societatea sau si inceteze operatiunile, fie
nu are o alternativa realistd in afara acestora.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare prescurtate
Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asiguriri rezonabile privind misura in care situatiile
financiare prescurtate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie de frauda,

fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra.
Asigurarea rezonabild reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca
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un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativi, daci
aceasta existd. Denaturdrile pot fi cauzate fie de fraud4, fie de eroare si sunt considerate
semnificative daca se poate determina, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor
influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare prescurtate.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitim rationamentul profesional si mentinem
scepticismul profesional in decursul auditului. De asemenea, noi:

Identificim si evaludm riscurile de denaturare semnificativi a situatiilor financiare
prescurtate, cauzata fie de frauda fie de eroare, proiectdm si executim proceduri de audit
ca rdspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a
furniza o baza pentru opinia noastri. Riscul de nedetectare a unei denaturiri semnificative
cauzate de frauda este mai ridicat decét cel de nedetectare a unei denaturiri semnificative
cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni
intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern.

Intelegem controlul intern relevant pentru audit in vederea proiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fird a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Societatii.

Evaludm gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimdrilor contabile si al prezentirilor aferente de informatii realizate de citre Conducere.

Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare al utilizirii de citre Conducere a
principiului continuitatii activitétii ca baza contabild si determinim, pe baza probelor de
audit obtinute, daca existi o incertitudine semnificativi cu privire la evenimente sau
conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societitii de a-si
continua activitatea. in cazul in care concluzionim ci existi o incertitudine semnificativa,
trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentirilor aferente din
situatiile financiare prescurtate sau, in cazul in care aceste prezentiri sunt neadecvate, si
ne modificim opinia. Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obtinute pani la
data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot
determina Societatea sa nu isi mai desfisoare activitatea in baza principiului continuititii
activitatii.

Evaludm prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare prescurtate,
incluzand descrierile aferente si masura in care tranzactiile si evenimentele care stau la
baza situatiilor financiare prescurtate sunt reflectate in mod fidel.

Comunicam Conducerii, printre alte aspecte, ariile planificate si desfisurarea in timp a auditului,
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precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului
intern, pe care le identificim pe parcursul auditului.

c 1
%’LMA Cotzcore Ko

Florin Deaconescu
Auditor statutar inregistrat la
Camera Auditorilor Financiari din Roménia cu nr. 1524/13.11.2003

in numele

PricewaterhouseCoopers Audit SRL

Firma de audit inregistrati la

Camera Auditorilor Financiari din Roménia cu nr. 6/25 iunie 2001

Bucuresti, 30 mai 2017
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