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1. Am auditat situatiile financiare ale societatii RETAIL DEVELOPMENT SA ({"Societatea”) care cuprind
bilantul prescurtat la data de 31 decembrie 2020, contul de profit si pierdere pentru exercitiul financiar
incheiat la aceasta data, si note, cuprinzand politicile contabile semnificative si alte note explicative.

2. Situatiile financiare la data de si pentru exercitiu financiar incheiat la 31 decembrie 2020 se identifica

astfel:
+ Total capitaluri proprii: 17.226.624 lei
«  Profitul net al exercitiului financiar: 182.837 lei

3. In opinia noastra, situatiile financiare anexate ofera o imagine fidela a pozitiei financiare a Societatii la data
de 31 decembrie 2020 precum si a performantei sale financiare pentru exercitiut financiar inchgiat la
aceasta data, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile priving situatile financiare anuale individuale si situatile financiare anuale
consolidate cu modificarile uiterioare {"OMFP nr, 1802/2014").

4. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit {,1SA”) si Legea
nr.162/2017 {..Legea"’). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde si reglementari sunt descrise
detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din raportul nostru.
Suntem independenti fata de Societate, conform Codului Etic International pentru Profesionistii Contabili
{inclusiv Standardele Internationale privind Independenta} emis de Consiliul pentru Standarde
internationale de Etica pentru Contabili {,coduf 1ESBA”} si conform cerintelor de etica profesionala
relevante pentru auditul situatiilor financiare din Romania, inclusiv Legea, si ng-am indeplinit celelalte
responsabilitati de etica profesionala, conform acestor cerinte si conform codului IESBA. Credem ca
probele de audit pe care le-am cobtinut sunt suficiente si adecvate pentru & furniza baza opiniei noastre.
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Alte informatii - Raportul de gestiune al administratorului pentru anul 2020 (“Raportul Consiliului de

administratie”)

5. Consiliul de administratie este responsabil pentru intocmirea si prezentarea aitor informatii. Acele alte
informatii cuprind Raportul Consiliulyi de administratie, dar nu cuprind situatiife financiare si raportul
auditorului cu privire ia acestea.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera acele alte informatii si, cu exceptia cazului in
care se mentioneaza explicit in raportuf nostru, nu exprimam niciun fel de concluzie de asigurare cu privire
la acestea.

in legatura cu auditul situatiilor financiare, responsabilitatea noastra este sa citim acele alte informatii si,
in acest demers, sa apreciem daca acele aite informatii sunt semnificativ neconcordante cu situatiile
financiare sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in cursu! auditului, sau daca ele par a fi denaturate
semnificativ.

in ceea ce priveste Raportul Consiliului de administratie am citit si raportam daca Raportu! Consiliului de
administratie este intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014,
punctele 489-492 din Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate.

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor financiare, in opinia
noastra;

a)l Informatiile prezentate in Raportul Consiliului de administratie pentru exercitiul financiar pentru care
au fost intocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspectele semnificative, cu situatiiie
financiare;

b) Raportul Consiliuiui de administratie a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
cu OMPFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 din Reglementarile contabile privind situatiile financiare
anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii ncastre cu privire la Societate si la mediul acesteia, obtinute in
cursul auditului, ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative in Raportul Censiliulu
de administratie. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile financiare

6. Conducerea Societatii este responsabila pentru intocmirea situatiifor financiare care sa ofere o imagine
fidela in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014 si pentru controlui intern pe care conducerea if considera
necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari sernnificative, cauzate fie
de frauda, fie de eroare.

7. Inintocrirea situatiitor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitatii Societatii de
a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor referitoare la continuitatea
activitatii si pentru utilizarea contabilitati pe baza continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care
conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio
alternativa realista in afara acestora.

8. Persoanele respensabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare
financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

9. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care situatiile
financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de ercare siin
emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel
ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va
detecta intotdeauna ¢ denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate de frauda
sau de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea,
individual sau cumulat, vor influenta decizille economice ale utilizatorilor, luate in baze acestor situatii
financiare,



10. Ca parte a unui audit efectuat in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si ne mentinem
scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

- Identificam st evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiiior financiare, cauzata fie de
frauda, fie de ercare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si
cbtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza baza opiniei noastre. Riscul de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare, decarece frauda peate presupune
complicitate, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si eludarea controlului intern.

- Obtinem o intelegere a controluiui intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie cu privire la eficacitatea
cantrolului intern al Societatii.

- Evaluam gradul de adecvare al politicilor contahile utilizate si caracterul rezonahil al estimariior
contabile si al prezentarilor de informatii aferente realizate de catre conducere.

- Concluzionam cu privire la gradui de adecvare a utifizarii de catre conducere a contabilitatii pe baza
continuitatii activitatii si, pe baza probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa
cu privire la evenimente sau conditii care ar putea pune in mod semnificativ la indciala capacitatea
Societatii de a-si continua activitates. in cazul in care concluzionam ca exista o incertitudine
semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor de informatii
aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate, ss ne
maodificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de sudit obtinute pana la data raportului
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitcare pot determina Societatea sa nu isi mai
desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitati,

- Evaluamin ansamblu prezentarea, structura st continutul situatiilor financiare, inclusiv prezentarile de
informatii, st masura in care situatiite financiare reflecta tranzactiile si evenimentele care stau la baza
acestora intr-o maniera care sa rezulie intr-o prezentare fidela.

11. Comunicam cu persoanele responsabile cu guvernanta, printre alte aspacte, cu privire ia aria planificata
si programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente
semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursuf auditului.

Pentru si in numele KPMG Audit S.R.L.;

DRAGO! MONICA-IULIANA

' KPM G Audit SRL

inregistrat in registrul public electronic at inregistrat in registrut public electronic al
auditorilor financiari si firmelor de audit cu auditorilor financiari si firmelor de audit cu
numarul AF4375 numaru! FA9

Bucuresti, 28 mai 2021

Autoritatea pentru Supravegherea Publich a Autoritatea pentru Supravegherea Publicl a

Activit3tii de Audit Statutar {ASPAAS) Activitstii de Audit Statutar (ASPAAS}
Auditor financiar: DRAGOL MONICATULIANA Firma de audit; KPMG AUDITS.R.L.
Registrul Public Electronic: AF4375 Registruf Public Electronic: FAS
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RETAIL DEVELOPMENT SA
BILANT PRESCURTAT

31 DECEMBRIE 2020

BILANT PRESCURTAT {Cod 10)
Rind Nota aidecembrie2010 31decembrie2020

{lei) (ei)

A. ACTIVE IMOBILIZATE

1. IMOBILIZARI CORPORALE o2 i) 48.797.920 409,805.511

ACTTVE IMOBILIZATE - TOTAL 04 48.797.920 49.5085.511

B. ACTIVE CIRCULANTF,

{I. CREANTE 06a 315.741 400.946

I INVESTITII PE TERMEN

SCURT o7 5.808.685 6.573.321

IV, CASA §1 CONTURI LA BANCI 08 — 789.521 — 1.500.156

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 09 6.913.947 8.573.423

D. DATORII: SUMELE CARE
TREBUIE PLATITE INTR-O
PERIOADA DE PANA LA UN AN 13 779.569 811.092

E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/
DATORI CURENTE NETE 14 6.134.378 7.762.331

F. TOTAL ACTIVE MINUS
DATORII CURENTE 15 54.932.298 57.267.842

G. DATORII: SUMELE CARE
TREBUIE PLATITE INTR-O
PERIOADA MAI MARE DE UN
AN 16 3 39.314.111 40.041.218

J. CAPITALURI PROPRII - -

I. CAPITAL SUBSCRIS 29 5 _.80.000 ~90.000
1. Capital subscris virsat 30 90.000 90.000
IIl, REZERVE DIN REEVALUARE 36 19.111.824 20.312.916
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RETAIL DEVELOPMENT SA

BILANT PRESCURTAT
31 DECEMBRIE zo020

Rind Nota aidecembrie 2049 axdecembrie zuz20

(i) (tei)

IV. REZERVE a7 i8.000 18.000
V. PROFITUL SAU PIERDEREA
REPORTAT{A)
Sold D 42 5.289.716 3377129

V1. PROFITUL SAU PIERDEREA
EXERCITIULUI FINANCIAR

Sold ¢ 44 1.688.079 182,837
Sold D . .
Repartizarea profitului 45 - .
CAPITALURI PROPRIT - TOTAL 46 15618187 17326624
CAPITALURI - TOTAL 49 15618487 12226624

Autorizate §i semnate in numele Consiliului de Administralie la data de 27.05.2021 de citre:

ADMINISTRATOR 7, INTOCMIT,
PAVLOU KONSTANTIN KRESTON ROMANIA SRL
Sennitura Calitatea: Contract 0r.140/05.10,2007

Nr. de inregistrare in organismul profesional
Autorizatie CECCAR nr. 14116

PSYCHOGYIOS SP N
Semnilura Y

Stampila unir4yii \
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RETAIL DEVELOPMENT SA
CONTUL DE PROFIT S1 PFIERDERE {Cod 20}

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2020

Rind Notg 2019 2020
(lei) (kei)
1. Cifra de afaceri nets o1 4.210.503 4,360,490
Productia viinduti 02 4.210.503 4.360.490
Reduceri comerciale acordate 04 - -
Venituri din recvaluarea imobilizirilor
corporale 10 1.560.072 -
Alte venituri din exploatare (ct.
758+7815) 13 - 2
VENITURI DIN EXPLOATARE ~
TOTAL 16 5.770.665 4.300.492
8. a) Cheltuieli cu materiile prime
§i materialele consumabile 17 - 120
b) Alte cheltuieli externe
(ceu energie gi apd) 19 47 57
10. a} Ajustdri de valoare privind
imobilizirile corporale i
Recorporale 25 — 446,456 —718.008
a.1) Cheltuieli 26 446.456 718.008
a.z2} Venituri 27
11, Alte cheltuieli de exploatare 31 —349.487 353.494
11.1 Cheltuieli privind prestatiile
externe 32 162.259 155.000
11.2 Cheltuieli cu alte impozite, taxe
si virsiminte asimilate; cheltuieli
reprezenténd transferuri gi
contributii datorate in baza unor
acte normative speciale 33 187.228 197.744
11.5 Cheltuieli din reevaluarea
imobilizarilor corporale 35 - -
11.6. Alte cheltuieli 47 - 750
CHELTUIELI DE EXPLOATARE -
TOTAL 42 795.990 1.071.6%79
PROFITUL SAU PIERDEREA
DIN EXPLOATARE
- Profit 43 4.974.675 3.288.813
- Pierdere 44 - -
13. Venituri din dobinzi 47 126.382 143.396
15. Alte venituri financiare 50 —273.896 — 141,370
VENITURI FINANCIARE ~ TOTAL 52 400,278 284.766

3din21



RETAIL DEVELOPMENT SA
CONTUL DE PROFIT 81 PIERDERE (Coxel no)

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DRCEMBRIE 2020

RéndNota 2000 _ . .. 2040

(lof) (lel)
17. Cheltuieli privind dobiingile &6 z.39% By2 2183859
- din care, cheltuielile In relatin cu

entitétile afiliate 57 2.452.892 2.3853.850
Alie cheltuiell financiare [41] Lzza 8oy 881144
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 59 1.566.765 3204083
PROFITUL SAU PIERDEREA

FINANCIAR(A)

- Piendere 61 3450487 ooz
VENITURI TOTALL 62 6.170.943 4.645.258
CHELTUIELI TOTALE 63t A054,755 4.340.662
18. PROFIT SAU PIERDEREA BRUT(A)
- Profit 64 1.818.188 408,546
- Pierdere 65 - -
19. Impozitul pe profit 66 - -
21. Alte impozite neprezentale la
elementele de misi sus (impozil pe venit) 68 130.109 126.759
21. PROFITUL SAU PIERDEREA
NET{A) A PERIOADEI DE RAPORTARE
- Profit 69 L6fik.079 <2822
- Pierdere 70 s :

Autorizate gi semnate in numele Consiliului de Administrotie la data do 27.05.2021 de citre:

ADMINISTRATOR INTOCMLT,

PAVLOU KONST. KRESTON ROMANIA SRL

Semnitura Calitates: Contract ne.1q0/08.10.2007
Semaliiura,

Nr. de Inreglstrare In organismul profesional

PSYCHOGYIOS SHAYRIL Autorizafle CECCAR nr, 14116

campinant”™ | gz’ﬂ{‘é
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RETAIL DEVELOPMENT SA

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE ${NANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2020

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Aceste situalii financiare sunt prezentate de Retail Development SA (,Societatea”).

Societatea s-a infiintat in anul 2007, in temeiul Legii nr.31/1990 avind cod fiscal 21.588.303,

inmatriculatd la Registrul Comer{ului sub nr. J40/7773/2007.

Piini la data de 17.05.2019, Societatea a ficut parte din grupul Fairfax Financial Heldings Limited
In data de 17.05.2019, actionarul majoritar al Grivalia Properties REIC s-a schimbat de la grupul
Fairfax Financial Holdings Limited la grupul Eurabank. Astfel, incepfind cu aceastd dati, nici Retail
Development SA nu mai face parte din grupul Fairfax Financial Holdings Limited si a intrat in
grupul de companii Eurobank, schimbéndu-se astfel $i structura companitlor afiliate societitii.

In data de 30.05.2019 s-a decis modificarea Actul Constitutiv al societiti, astfel s-a decis
modificarea actionarului Grivalia Properties Real Estale investment Conipany cu actionarul

EUROBANK S.A.

Aceste modificiiri au fost detaliate in nota de pirti afiliate 7 b),

ACTIVE IMORILIZATE

a) Imobilizéiri necorporale

La 31 decembrie 2020 Societatea nu detine imobiliziri necorporale.

b) Imohilizdri corporale

Valoarea brutd

Sold la 1 iannarie 2020

Cresteri din reevaluare

Eliminarea amortizirii acumulate 1a reevaluare
Sold Ia 31 decembrie 2020

Ajustiiri de valoare cumulate

Sold la 1 ianuarie 2020

Ajustliri fnregistrate in cursul exercifiului
Eliminarea amortizirii acumulate la reevaluare
Sold la 31 decembrie 2020

Valoarea contabil} netit
ia 1 ianuarie 2020

Valoarea contabili neti
la 31 decembrie 2020
Reevaluarea investitiilor imobiliare

Notelede la 11a 10 fac parte integrantd din situatiile financiare,

5din 20

Investitii imobiliare (lei)

48.197.920
1.425.599
(718.008)

49.505.511

718.008
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RETAIL DEVELOPMENT SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2020

Societatea detine o investitie imobiliaril care este formati din clidire gi teren, inchiriate ca spatin
comercial unui lant de retail, Activul este sitzat la adresa B-dul Tudor Vladimirescu, nr 121, Yasi.

Cea mai recentd reevaluare a imobiliziirilor corporale a avut loc la 3t decembrie 2020. In urma
acestei reevaluliri a fost Inregistrati o crestere de valoare.

In urma reevaluirii clidirii, la data de 31.12.2020, a fost furegistratd o crestere a valorii rezervel din
reevaluare cu swna de 793.984 lei. De asermenea pentru teren s-a fnregistrat o crestere a rezervei
din reevaluare cu valoarea de 631.615 lei, zstfel valoarea rezervel coustituity anterior a crescut cu
valoarea de 1.425.599 lei.

Tit cazul in care investitiilor imobiliare evaluate ar fi fost Tnregistrate la cost istoric acestea ar fi avut
urmitoarele valori :

A1decembrie 2019 31 decembric 2020

(lei) (ei)

Cost teren 15.662.450 15.662.450
Cost clidire 19.574.705 19.574.705
Cost amenajare cladire 85.928 85928
Ajustiiri de valoare cumulate (5.883.748) (6.377.249)
Valoare neti 29.439.335 28.945.834

Modiftcirile rezervel de reevaluare pe parcuzsul exercitiulvi financiar sunt prezentate astfel:

2019 2020
(lei) (ei)
Rezerva de reevaluare la inceputul exercitiului financiar 11.135.965 19.111.824
Rezerve din reevaluare inregistrare raport evaluare
investitie imobiliari 7.975.859 1.425.599
Transferul la rezultatul reportat a surplusului realizat
din rezerve din reevaluare - {224.507)
Rezerva de reevaluare la sfirgitul exercitiuiuf financiar 190411.824 20,312,016

Tratamentul in scop fiscal al rezervei din reevaluare

Conform legislatiel fiscale din Roménia, pini la data de 1 mai 2009 rezervele din reevaluarea
investitiflor imobiliare deveneau taxabile doar in momentul in care destinafia acestora era
schimbat¥. Ca urmare a modificirii codului fiscal, incepind cu data de 1 mai 2009 diferentele din
reevaludrile mijloacelor fixe efectuate dupil data de 1 ianuarie 2004, care sunt deduse la caleulul
profitului impozabil prin intermediul amortiziirii fiscale se impoziteazs concomitent cu dedueerea
amortizirii fiscale.

Notele de la1la 10 fac parte integranti din situatiile ficanciare.
6 din 20



RETAIL DEVELOPMENT SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHLE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEJIAT LA 31 DECEMBRIE 2020

Imobiliziri corporale gajate si restriclionate

La 31 decembrie 2020, Socictatea nu are gajate mijloacele fixe.
PROVIZIQDANE

Societatea nu are provizioane pentru riscuri si cheltuieli In 31 decembrie 2020 si 31 decembrie
2019,

SITUATIA DATORIILOR

La 31 decembrie 2020, urmitoarele datorii au exigibilitate mai mare de un an:

2019

(lei)
Garantii de buna executie 745.160 748.160
Sume datorate acjionarului majoritar EUROBANK §.A 38,568,051 39,206,058
Total 39.314.111 40,041.218

{n data de 30.05.2019 s-a decis modificarea actionarului Grivalia Properties Real Estate Investment
Company cu actionarul EUROBANK 8.4, astfel actionaru]l EUROBANK 5.A a preluat acest
fmprumaut.

Informatii aditionale despre imprumuturi sunt incluse la Nota 7b).
PRINCIPII, POLITICI S1 METODE CONTABILE
Situatiile financiare sunt intocmite eu respectarea urmatoarelor principii:

« Principiul permanentei metodelor - Politicile contabile §i metodele de evaluare sunt
aplicate in mod consecvent de la un exercitin financiar la altul.

» Principiul prudentei - La intocmirea situafiilor financiare anuale, recunoasterea i
evaluarea s-a realizat pe o bazd prudenti. In contul de profit §i pierdere a fost inclus numai prafitul
realizat la data bilantului. Datoriile apirute in cursul exercifiului financiar curent sau precedent
sunt recunoseute, chiar daci devin evidente numai intre data bilantului si data intoemirii acestuia.
Deprecierile sunt recunoscute, indiferent dack rezultatul exercitiului financiar este pierdere sau
profit. Ajustirile pentru depreciere sau pierdere de valoare sunt inregistrate in conturile de
cheltuieli, indiferent de impactul asupra contului de profit §i pierdere. Activele §i veniturile nu sunt
supraevaluate, iar datoriile §i cheltuielile, subevaluate, situatiile financiare fiind neutre §i credibile.

Notele de la1la 10 fac parte integrant din situatiile finonciare.
7din 20



RETAIL DEVELOPMENT SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2020

+ Principiul contabilititii de angajamente - Efectele tranzacjiilor i ale altar evenimente sunt
recunoscute atunci cAnd tranzactiile gi evenimentele se produc §i sunt Inregistrate in contabilitate si
raportate in situaiile financiare ale pericadelor aferente. Veniturile 51 cheltuielile sunt aferente
exercifinlui financiar, indiferent de data incasirii veniturilor sau data plitii cheltuielilor. In
conturile de venituri sunt evidentiate si creantele pentru care nu a fost intocmiti tnct factura,
respectiv in conturile de cheltuieli sau bunuri, datoriile pentru care nu s-a primit incd factura, pe
baza dacumentelor care atestd livrarea bunurilor, respectiv prestarea serviciilor. Veniturile 5
cheltuielile care rezulti direct si concomitent din aceeasl tranzactie sunt recunoscute simultan in
contabilitate, prin asocierea directd intre cheltuielile si veniturile aferente, cu evidentierea distincti
a acestor venituri §i cheltuieli. Principiul contabilitiii de angajamente s-a aplicat inclusiv Ia
recunoagterea dobéinzii aferente perioadei, indiferent de scadenta acesteia,

* Principiul intangibilitdtii - Bilanful de deschidere pentru fiecare exercitiv financiar
corespunde cu bilanful de inchidere al exercifiului financiar precedent. In cazul modificirii
politicilor contabile i al corectirii unor evori aferente perioadelor precedente, nu se modificd
bilantul perioadei anterioare celei de raportare. Inregistrarea pe seama rezultatului reportat a
corectirii erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente, precun §i a modificiri
politicilor contabile nu se considerd incileare a principiului intangibilitaii.

* Principiul contabilititii de angajamente - Efectele tranzactiilor si ale altor evenimente sunt
recunoscute atunci cind tranzactiile gi evenimentele se produc (si nu pe misurs ce numerarul sa
echivalentul siu este incasat sau plitit) si sunt Inregistrate in contabilitate st raportate tn situatiile
financiare ale perioadelor aferente.

» Principiul evalufrii separate a elementelor de activ gi de datorii - Comgponentele
¢lementelor de active §i de datorii sunt evaluate separat.

+ Principiul necompensiirii ~ Intre elementele de active si datorii sau intre elementele de
venituri §i cheltuieli ny sunt efectuate compensari. Toate creantele st datoriile sunt Inregistrate
distinet In contabilitate, pe bazi de documenre justificative. Eventualele compensiri intre creante §i
datorii fatd de aceeasi entitate efectuate cu respectarea prevederilor legale sunt inregistrate numai
dupii contabilizarea creantelor gi veniturilor, respectiv a datoriilor gi cheltuielilor corespunziitoare.
fn notele explicative sunt prezentate valoarea brutd a creantelor si datoriilor care au ficut obiectul
compensirii. In cazul schimbului de active, in contabilitate s-a evidentiat distinct operatiunea de
vénzare/scoatere din evidentd §i cea de cumpiirare/intrare in evidents, pe baza documentelor
justificative, cu inregistrarea tuturor veniturilor si cheltuiclilor aferente operatiunilor. Tratamentul
contabil este similar gi in cazul prestirilor reciproce de servieii.

* Principiul evaludrii la cost de achizitie sau cost de productie - Elementele prezentate in
situatiile financiare se evalueazii, de reguli, pe baza principiului costului de achizifie sau al
costului de productie. In situatia in care s-a optat pentru reevaluarea imobilizirilor corporale sau
evaluarea instrumentelor financiare la valoarza just, se aplics prevederile "Evaluarea alternativi la
valoarea justd”.

Notele dela 11a 10 fac parte integrantdl din situatiile financiare.
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+ Principiul pragutui de semnificajie - Cind efectele de informatii gi publicare sunt

nesemnificative, societatea se poate abate de 1a cerinele referitoare la prezentirile acestora.

A

(1

{2)

(3)

Bazele intocmirii situatiilor financiare
Informatii generale
Aceste situatil financiare au fost intocmite in conformitate cu:

(i} Legea Contabilititii 82/1991 republicatd, cu completarile ulterioare;

(ii) Reglementirile contabile privind situatiile financiare anuale individuale i situagiile
financiare anuale consolidate, aprobate prin Ordinul Ministrului Finantelor
Publice al Roméniei 1802/2014 cu medificirile ultericare (LOMF 1802").

fn funetie de criteriile de mirime prezentate in OMF 1802, Societatea se incadreazi in
categoria societitilor mici.

Prezentele situatii financiare au fost intocmite pe baza conventiel costului istorie, cu
excepliile prezentate in continuare in politicile contabile.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu
reglementari si principii contabile azceptate in tari si Jurisdictii altefe decat Romania. De
asemenes, situatiile financiare nu sunt menite sa prezinte rezultatul operatiunilor, fluxurile
de trezoreric si un set complet de note la situatiile financiare in conformitate cu
reglementari si principii contabile acceptate in tari si Jjurisdictii aftele decat Romania. De
aceea, situatiile financiare anexate nu sunt intcemite pentru vzul persoanclor care nu
cunose reglementarife contabile si legale din Romania inclusiv Ordinul Ministrului
Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare.

Utilizarea estimirilor

fntocmirea situatiilor financiare cere conducerii Societdtii s4 faci estimiri §i ipoteze care
afecteazi valorile raportate ale activelor §i pasivelor, prezentarea activelor gi datoriilor
contingente la data fntocmirii situatiilor financiare si veniturile si cheltuielile raportate
pentru respectiva perioadd. Cu toate ci aceste estimiri sunt ficute de citre conducerea
Societa{ii pe baza celor mai bune informatii disponibile la data situatiilor financiare,
rezultatele realizate pot fi diferite de nceste estimri.

Continuitatea activititii
Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activititii

care presupune i Societatea igi va continua activitatea gi tn viitorul previzibil. Pentrua
evalua aplicabilitatea acestei prezumiii conducerea analizeazil previziunile referitoare ia

Noteledela1la 10 fac parte integranta din situatiile financiare,
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intririle si iesirile viitoare de numerar.

Societatea a invegistrat un profit net de 182.837 lei in exercitiu] financiar incheiat la
31 decembrie 2020 (2019: profit net de 1.688.079 lei} si la aceasta datd avea pierderi
reportate In sumi de 3.377.129lel (31 decembrie 2019: 5.289.716 lei).

In derularea activititii sale, Societatea se bazeazd pe suportul financiar de la grupul
Eurobank din care face parte.

{a) Moneda de prezentare a situattilor financiare

Contabilitatea se fine in limba romini si in moneda najionali. Elementele incluse in
aceste situatiile financiare sunt prezentate in lei.

B Conversia tranzactiilor in monedi striini

Tranzactiile Societitii in monedi striini sunt inregistrate Ia cursurile de schimb comunicate
de Banca Nationald a Roméniei (,BNR") pentru data tranzactiilor. La finele fiecirei luni,
soldurile monetare exprimate intr-0 monedi striiink sunt convertite in lei la cursurile de
schimb comunicate de BNR pentru ultima zi bancars a lunii.

Cagtigurile si pierderile rezultate dir. decontarea tranzactiilor intr-o monedd striind si din
conversia activelor i datoriilor monetare exprimate in moned4 striind sunt recunoscute in
contul de profit g pierdere, in cadrul rexultatului financiar. Avansurile nu reprezinti
elemente monetare §i nu fac obiectul evalufrii in funclie de cursul valutar.

C Imobiliziiri corporale
(1) Cost/evaluare

Imaobilizérile corporale cu exceptia investitiilor imobilizare sunt evaluate Ia cost istoric mai
putin amortizarea cumaulatd gi deprecierea de valoare. Investitiile imobiliare se evalueazi Ia
metoda costului reevaluat,

in anul 2020 terenul si cladirea detinute de Societate au fost reevaluate conform
standardelor de evaluare in vigoare la data evaluirii de citre un evaluator autorizat si
independent, conform legii.

Entititile pot proceda la reevaluarea investitiilor imobiliare existente la sfirsitul
exercifinlui financiar, astfel incit acestea si fie prezentate in contabilitate la valoarea justs,
cu reflectarea rezuitatelor acestel reevaluiiri in situafiile financiare intocmite pentru acel
exercitiu, Reevaluarea investitiflor imobiliare se face la valoarea justi de 1a data bilantului.

Noteledela 1 la 10 fac parte integrants din situatiile finsnciare.
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Valoarea justise determindpe baza unor evaluiiri efectuate, de reguli, de evaluatori
autorizatl, potrivit legii.

Cregterea valorii contabile rezultatd in unna reevaluirii se crediteazi in rezerva din
reevaluare dacli nu a existat o descrestere anterioard rectunoscuti ca o cheltuiali aferenti
acelui activ sau se inregistreazii ca un venit care si compenseze cheltuiala cu descresterea
recunoscutd anterior la acel activ. Descresterea valorii contabile rezultati in urma
reevalufirii se Inregistreazii ca o scidere a rezervei de reevaluare in limita soldului creditor
al rezervei din reevaluare, iar eventuala diferent rimasi neacoperita se inregistreazi ea o
cheltuial# , respectiv ca o cheltuialil cu intreaga valoare a deprecierii, atunci ednd 1n rezerva
de reevaluare nu e inregistratii o sumi referitoare la acel activ,

Amortizarea cumulaty la data reevaludirii este eliminati din valoarea contabild brutd a
activului i, valoarea neta, determinati in urma corvectfirii cu ajustirile de valoare, este
recalculatd la valoarea reevaluatd a activului.

Valorile juste ale investitiflor imobiliare reevaluate sunt actualizate eu suficientd
regularitate, astfel fnedt valoarea contabil¥ si nu difere substantial de cea care ar fi
determinati folosind valoarea just3 la data bilangului.

Intretinerea si reparatiile imohikiziriior corporale se trec pe cheltuieli atunei ednd apar, far
imbunititirile semnificative aduse imobilizirilor corporale, care cresc valoarea sau durata
de viaf¥ a acestors, sau care miresc semmnificativ capacitatea de generare a unor beneficii
economice de ciitre acestea, sunt capitalizate.

Piesele de schimb importante gi echipamentele de securitate sunt inregistrate ca imobiliziri
corporale atunci cind se preconizeazd ¢ se vor utiliza pe parcursul unei perioade mai mari de
un an. Alte piese de schimb gi echipamente de service sunt contabilizate ca stocuri si
recunoscute in profit sau pierdere atunci cind sunt consumate.

(2) Amortizare

Amortizarea se calculeazi la valoarea de intrare, folosindu-se metoda liniari de-a lungul
duratei utile de viat}¥ estimat3 a activelor, dupi cum urmeazi:

Activ . Y:)

Constructii 20 - 50
Amortizarea se calculeazd incepind cu luna urmitoare punerii in functiune §i pani la
recuperarea integralii a valorii lor de intrare.

Terenurile nu se amortizeazi deoarece se considerd oA au o duratd de viati indefiniti.

Noteledelz 1la 10 fac parte integrantd din situatiile financiare.
11 din 20



RETAIL DEVELOPMENT SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2020

(3) Vianzarea/casarea imobilizirilor corporale

Imobilizdrile corporale care sunt casate sau vindute sunt eliminate din bilant fmpreund cu
amortizarea cumulatili corespunziitozre. Orice profit sau pierdere rezultat(¥) ca diferents
dintre veniturile generate de scoaterea din evidentd si valoarea sa neamortizats, inclusiv
cheltuielile ocazionate de asemenea operatiune, este inclus(¥) in contul de profit si
pierdere, in ,Alte venituri din exploatare” sau ,Alte cheltuieli din exploatare”, dupi ecaz.
Societatea nu a inregistrat asemenea operatiuni in anul 2020.

Cénd Societatea recunoagte in valoarea contabild a unel imobilizari corporale costul unei
tnlocuiri partiale (inlocuirea unei componente), valoarea contabili a pirfit inlocuite, cu
amortizarea aferentd, este scoasy din evidenti.

(4) Investitii imobiliare

Investitiile imobiliare sunt reprezentate de terenuri gi clidiri definute pentru a objine
venituri din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului.

Investitiile imobiliare sunt supuse regulilor de evaluare aplicabile imobilizirilor corporale,
dupd cum au fost descrise mai sus. Durata de viati a clddirilor incluse in investitfi
imobiliare este de 20 — 50 ani,

Transferurile in sau din categoria investitiflor imobiliare sunt Ficute cind existi o
modificare a utilizirii, evidentiati de:
a} inceperea/ incheierea utilizirii Ce citre Societate (transfer intre categoria investitiilor
imobiliare §i cea a imobilizérilor corporale);
b} inceperea procesului de amenzjare in perspectiva vinzirii (transfer din investitii
imobiliare in stocuri); sau
¢} Inceperea unui leasing operational (transfer din stocuri in investitii imobiliare).

D Deprecierea imobilizirilor corporale

La incheierea exercitiubui financiar, valoarea elementelor de imobiliz¥ri corporale este pusi
de acord eu rezultatele inventarierii. fn acest scop, valoarea contabili netd se compari cu
valoarea stabilitd pe baza inventarierii, denumiti valoare de inventar. Diferentele
constatate in minus intre valoarea de inventar §i valoarea contabild neti a elementelor de
imobiliziiri se Inregistreazil in contabilitate pe seama unei amortiz¥ri suplimentare, in eazul
activelor amortizabile pentru care deprecierea este ireversibili sau se efectueazii o ajustare
pentru depreciere sau pierdere de valoare, atunci cind deprecierea este reversibill.
Valoarea de inventar este stabiliti in functie de utilitatea bunului, starea acestuia §i preful
pietei.

Notele dela Lla 10 fac parte integrantii din situatiile financiare.
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F

H

Creante comerciale

Creangele comerciale sunt inregistrate la valoarea facturati mai pufin provizionul pentry
deprecierea acestor creante. Provizionul pentru deprecierea creantelor comerciale este
constituit in cazul in care existd evidente obiective asupra faptului ci Societatea nu va fi in
misuri sa colecteze toate sumele la termenele initiale.

Investitii financiare pe termen scurt

Acestea includ depozitele pe termen seurt la binc, gi alte investitii pe termen scurt
(obligatiuni, acfiuni §i alte valori mobiliare achizitionate in vederea realizirii unui profit
intr-un termen scurt).

Valorile mobiliare pe termen scurt admise la tranzacfionare pe o piatd reglementati se
evalueazi [a data bilantului la valoarea de cotafie din ultima zi de tranzactionare, iar cele
netranzactionate la costul istoric mai putin eventualele ajustiiri pentru pierdere de valoare.

Numerar gi echivalente de numerar

Numerarul §i echivalentele de numerar sunt evidentiate in bilan la cost.
Depozitele bancare pe termen de cel mult 3 luni sunt incluse in investitii pe termen scurt.

Capital social
Actiunile comune sunt clasificate tn capitalurile proprii.

Cheituielile legate de emiterea instrumentelor de capitaluri proprii sunt reflectate divect in
capitaturile proprii in linia Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii.

La riscumplirarea acfiuntlor/piriilor sociale ale Socletiii suma plititsa va diminua
capitalurile proprii. Atunci cind aceste actiuni/pirti sociale sunt ulterior re-emise, suma
primité (net de costurile tranzactiei) este recunoscuti in capitaluri proprii.

Diferentele de curs valutar dintre momentul subserierii actiunilor si momentul virsirii
contravalorii acestora nu reprezintd chstiguri sau pierderi legate de emiterea,
réiscumplirarea, vinzarea, cedarea cu titly gratuit sau anularea instrumentelor de capitaluri
proprii ale entiti{ii, acestea fiind recunoscute la venituri sau cheltuieli financiare, dupi caz.

Dividende

Dividendele aferente actiunilor ordinare sunt recunoscute in capitalurile proprii in
perioada in care sunt declarate,

Noteledela 1la 10 fac parte integranti din situatiile financiare.
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J Imprumuturi

fmprumuturile pe termen scurt gi lung sunt inregistrate initial la suma primiti. Diferentele
dintre sumele primite gi valoarea de riscumpirare sunt recunoscute in contul de profit §i
pierderi pe durata contractului de imprumut.

Onorariile §i comisioanele bancare aferente objinerii imprumuturilor pe termen lung se
recunosc pe seama cheltuielilor tnregistrate in avans. Cheltuielile in avans urmeazs si se
recunoascll fa cheltuieli curente eszlonat, pe perioada de rambursare a imprumuturilor
respective.

Dack Societatea are un drept necondifionat de a-si aména decontarea imprumuturilor
pentru cel pufin doudisprezece luni dupi finalul perioadei de raportare, atunci datoriile in
cauzdi vor fi clasificate ca datorii pe termen lung. Celelalte imprumuturi vor fi prezentate ca
datorii pe termen seurt.

K Datorii comerciale

Datoriile comerciale sunt inregistrate fa valoarea sumelor care urmeazd a fi plitite pentry
bunurile sau serviciile primite,

L Provizicane

Provizioanele pentru dezafectare, restructurare, litigii, precum si alte provizioane peniru
riseuri §i cheltuieli sunt recunoseute in momentul in care Societatea are o obligatie legald
sau implicitd generati de un eveniment anterior, cind pentru stingerea obligafiei este
probabil si fie necesarii o iegive de resurse §i eind poate fi ficutd o estimare credibild in
ceea ce privegte valoarvea obligatiei, Frovizioanele de restructurare cuprind costurile directe
generate de restructurare, §i anume cele care sunt generate in mod necesar de procesul de
restructurare gi nu sunt legate de desiBigurarea continui a activithtii entititii.

Nu se recunose provizioane pentru pierderi operationale viitoare.
M Beneficiile angajatilor

In cursul exercifiului financiar incheiat 1a 31 decembrie 2020, Societatea nu a avut angajati.
N Impozitare

fncepz“md cu data de 01.01.2020 Societatea a fost inregistreazi ea plititoare de impozit pe

venitul  microintreprinderilor.  Societatea invegistreazi  impozit pe  venitul
microintreprinderilor conform legislatiei fiscale relevante.

Notele de la 11a 16 fac parte integranti din situatiile financiare.
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(0] Recunoagterea veniturilor

Veniturile se referd la chirii.
Acestea sunt recunoscute pe baza principiilor contabilititii de angajament in conformitate
cu substanta economict a contractelor aferente.

Veniturile din dobanzi sunt recunoscute periodic, in mod proportional, pe miisura generdrii
venitului respectiv, pe baza contabilit4{ii de angajamente.

Reducerile comerciale acordate ulterior facturdrii se integistreazi in contul de profit gi
pierdere ca parte a veniturilor din exploatare, in pozitia ,reduceri comerciale acordate.

fn aceste situatii financiare, veniturile i cheltuielile sunt prezentate la valoarea brutf. n
bilantul contabil, datoriile si creantele de la aceiagi parteneri sunt prezentate la valoarea
netd in momentul in care existd un drept de compensare.

P Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezinti sumele facturate §i de facturat, nete de TVA si rabaturi
comerciale, pentru bunuri livrate sau servicii prestate terfilor.

Q Cheltuieli de exploatare
Cheltuiclie de exploatare sunt recunoscute in perioada la care se refers.
R Cheltuieli financiare

Cheltuielile financiare sunt recunoscute in perioada la care se referi.

CAPITAL SOCIAL

Valoarea capitalului social subscris Iz 31 decembrie 2020 si la 31 decembrie 2019 este de 00.000 tei
reprezentind 90.000 de actiuni. Toate actiunile au acelasi drept de vot i au o valoare nominali de
1 leu/actiune. Structurz actionariatului la 31 Gecembrie 20120 este prezentat} astfel:

Numr
deactiuni ____Suma Procentaj
{mii} (lei} (%)
Eurobank SA 89.999 89.999 99,9989
Cerved Property Services SA 1 1 _0.0011
Total 00,000 L8000 S 4,4

Notele dela tla 10 fac parte integrantd din situatiile financiare,
15 din 20



RETAIL DEVELOPMENT SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2020

INFORMATII PRIVIND SALARIATII $1 MEMBRII ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE, CONDUCERE $1 SUPRAVEGHERE $1 AALTOR PERSOANE-
CHEIE
2) Indemnizatiile acordate membrilor de administratic, conducere si
supraveghere

Organismul de conducere al societiii este Consiliul de Administratie, acesta fiind format din 5
membri numiti de Adunarea Generala a Actionarilor (AGA). La 31 decembrie 2020, componenta
Consiliului de Administragie este urmitoares;

. Stanou Michail;

. Atsali Aikaterini;

. Karamanolis Filippos;

. Paviou Konstantinos si
. Psychogyios Spyridon.

Nu s-au acordat salarii sau beneficii, avansurl sau credite membrilor organelor de administratie,
conducere §i supraveghere ale Societidtii in anii 2019 si 2020.

b)  Salariati

{n cursul exercitiului financiar incheiat 1a 31 decembrie 2020 5i la 31 decembrie 2019, Societatea nu
a avut angajati.

ALTE INFORMATII

a) Datorii probabile si angajamente acordate

Societatea are angajamente de natura celor prezentate in cadrul tranzactiilor cu pirti
legate.

b) Tranzactii cu pirtile legate

Pirtile se considerd a fi afiliate dach una dintre acestea are capacitatea de a o controla pe
cealaltl sau de a exercita o influentl semnificativi asupra celeilalte piiri in luarea deciziilor
financiare sau operationale. La evaluarea fiecrei tranzactii posibile cu pirtile afiliate s-a
acordat atentie substaniei tranzactiei mai degrabi decét formei juridice.

Natura relatiilor cu acele plirti aflate in relajii speciale cu care Societatea a derulat
tranzactli semnificative sau a avut solduri semnificative la 31 decembrie 2020 este

Notele delatla to fac parte integrantii din situafiite financiare,
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prezentatd mai jos. Tranzaciile cu entitifile aflate In relatii speciale s-au derulat in eadrul
desfaguririi normale a activithgii.

Pini la data de 17.05.2019, Societatea a ficut parte din grupul Fairfax Financial Holdings
Limited. In data de 17.05.2019, actionarul majoritar al Grivalia Properties REIC s-a
schimbat de la grupul Fairfax Financial Holdings Limited la grupul Eurobank.

In cursul exercitiului financiar incheiat a 31.12.2020 societatea a derulat tranzactii si / sau
prezinta soldurt cu urmatoarele parti afiliate:

- Eurobank Ergasias 8.A.

- Eurolife ERB Asigurari Generale 5.A.
- Cerved Propery Services SA

- Eliade Tower SA

Cumpiirari de bunuri §i servicii

31,12.2010  31,12.2020
(ei) (ei)
Cumpiirdri de servicii
- entitifile asociate/afiliate 38.274 63.254
Cheltuieli privind dobénzile
- entitditile care detin control comun sau

exercita o Influenta semnificativa asupra 1.565.5683 2.183.830

Sacietdtit
1.603.857 2,442,003
Tatal

Solduri rezultate din vinzarea/cumprarea de bunuri/servicil

34.32.2019  31.12.2020

(lei) (lei)

Datorii
- entitdtile asociate/ afiliate 5.925 6.045
Total 5925 §.045

fmprumuturi de la pirti legate

(lei) (lei)
fmprumuturi (principal + dobéndi)
- entitdtile care defin control
comun sau exercitd o influenfd
semnificativd asupra Soctetdfii 30.160.342 39.898.598
Total 39.160.342 39.898.508

Notele defa 11a to fac parte integrant3 din situafiile financiare,
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c)

(a)

(b}

(c)

fn anul 2013, Societatea a primit ur. fmprumut pentru desfisurarea activititii curente de la
actionarul majoritar de 39.296.058 lei, echivalentul a 8.070.000 euro 1a o dobénda de 6%.
Dobinda de platd la 31 decembrie 2020 este de 602.540 lei, echivalentul a 123.740 euro.
Maturitatea frnprumutului este 12 martie 2023,

Informatii privind cifra de afaceri

La data de 31 decembrie 2020 s-a taregistrat o cifrd de afaceri in valoare de 4.360.490 lei,
reprezentand venituri din chirii.

CONTINGENTE

Actiuni in instanti

Societatea nu este obiectul acfiunilor in instan{i.
Impozitarea

Sistemul de impozitare din Roménia a suferit multiple modificdri in ultimii ani §i este
ntr-un proces continuu de actualizare i modernizare. Ca urmare, incl existd interpretiri
diferite ale legislafiei fiscale. in anumite situatii, autoritatile fiscale pot trata in mod diferit
anumite aspecte, procedind la caleularea unor impozite si taxe suplimentare §i a
dobénzilor gi penalititilor de intArziere aferente (in prezent in valoare totald de 0.03% pe zi
de intdrziere). In Roménia, exercitiul fiscal ramane deschis pentru verificare fiscald timp
de 5 ani. Conducerea Societilii considerd ¢ obligatiile fiscale incluse in aceste situatii
financiare sunt adecvate.

Pretul de transfer

Legislatia fiscald din Roménia include principinl ,valorii de piati", conform ciruia
tranzactiile intre piirjile afiliate trebuie s se desfagoare la valoarea de piata. Contribuabilii
care desfigoard tranzactii cu pirii afiliate trebuie si Intocmeascd si si punkt la dispozitia
autorititilor fiscale din Roménia, la cererea scrisi a acestora, dosarul preturilor de transfer.
Neprezentarea dosarului preturilor de transfer sau prezentarea unui dosar incomplet peate
duce la aplicarea de penalitiiti pentru neconformitate; in plus fati de continutul dosarului
preturilor de transfer, autoritiifile fiscale pot interpreta tranzactiile §i circumstantele diferit
de interpretarea conducerii gi, ca urmare, pot impune obligatii fiscale suplimentare
rezultate din ajustarea preturilor de transfer. Conducerea Societdfii consideri ¢ nu va
suferi pierderi in cazul unui control fiscal pentru verificarea preturilor de transfer. Cu toate
acestea, impactul interpretirilor diferite ale autoritifilor fiscale nu poate fi estimat in mod
credibil. Acesta poate fi semnificativ pentru pozifia financiari §i/ sau pentru operafiunile
Societdfii,

Notele de la 11a 10 fae parte integranti din situatiile financiare,
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9 IMPLICATIF COVID-19 ASUPRA ACTIVITATII SOCIETATII

fn data de 11 martie 2020, Organizatia Mondiali a Sinititii a declarat epidemia de
coronavirus ca fiind pandemie, iar Presedintele Romaniei a decretat stare de urgentid in
data de 16 martie 2020, Pentru a rispunde amenintirii potential grave reprezentate de
COVID-19 la adresa s&nititii publice, autorititile guvernamentale romane au luat misuri
pentru a {ine sub control epidemia, inclusiv introduceres de restrictii privind circulatia
transfrontalierd a persoanelor, restrictii privind intrarea vizitatorilor striini 1 .blocarea”
anumitor industrli, pini la nei evclutii ale situatiei. fn mod specific, a fost suspendat
transportul de persoane pe cale aerinni §i rutierd din gi ctre tiri afectate de criza COVID
19, si au fost inchise geolile, universititile, restaurantele, cinematografele, teatrele,
muzeele §i bazele sportive, magazinele cu exceptia magazinelor alimentare, a bcéniilor si
a farmaciilor. In plus, marii producitori din industriza auto aun decis sa inchidi
operatiunile atit in Romania, cit §i in alte {%ri europene. Unele companii din Romania au
cerut, de asemenea, angajatilor si riméni acasi si au redus sau au suspendat temporar
activitatea. Incepand cu data de 15 mai 2020, dupi iegirea din starea de urgenti, a fost
instituitd starea de alertd care a implicat o anumiti relaxare a masurilor luate anterior
pentru a tine sub control pandemia, incluzénd reluarea transporturilor de persoane gi
permiterea desfiguriirii unor activititi comerciale anterior restrictionate, fn anumite
conditii.

Societatea igi desfigoard activitatea in sectorul imobiliar care nu a fost afectat in mod
semnificativde COVID-10,

Pe parcursul exercitiului financiar incheiat 1a 31 decembrie 2020, Societatea a inregistrat
volume stabile de venituri, in conformitate cu cele inregistrate in aceensi perioadi a
exercitiului financiar 2019, iar operatiunile sale au fost neintrerupte.

Pentru a proteja activitiitile de exploatare nelntrerupts, conducerea companief & analizat
implicatiile potentiale ale Covid-19, analizind urmitoarele riscuri:

- riscul de Hichiditate: Societatea are capacitatea sa-gi achite datoriile pe termen scurt. In
plus, finantarea este asigurati de Eurcbank Group si poate fi extinsa, in eventualitatea
unei necesitati suplimentare de finantare, grupu! avand aceasta capacitate.

- riscul de credit: nu existd niciun risc material de neincasare a creantelor. Societatea
mentine o relatie foarte bun cu chiriagii s#i si nu au fost raportate pini acum probleme
de colectare a creantelor sau de suspendare / reziliere a contractelor, inclusiv in contextul
COVID-19.

- riscul operational: avind in vedere cii activitatea comerciali a Societatii este de naturi
simpl4, aceasta a reusit cu usurint¥ 535 se adapteze la noul context, prin mentinerea unei
comuniciri eficiente cu chirlagii §i furnizorii acesteia, Nu au fost intdmpinate dificultiti si
probleme de natura operationala in eursul anului 2020,

Pe baza informatiilor disponibile in prezent publicului, a indicatorilor cheie de performanti
actuali ai Societitii, nu anticipim un impact negativ direct imediat 5i semnificativ al
epidemiei Covid - 19 asupra Socletitii, asupra operatiunilor, pozitiei financiare si
rezultatelor operationale ale acesteia. Cu toate acestea, nu putem exclude posibilitatea ca
perioadele de carantini prelungitd, o intensificare a severitifii acestor misuri sau un

Notele de a1 Ju 10 fac parte integranti din situatiile financiare.
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jmpact negativ secundar al acestor misuri asupra mediului ecopomic in care operdm s&
aibi un efect negativ asupra Societdtii §i asupra pozifiel financare §i a rezultatelor
operationale ale acestein, pe termen mediu gi pelermen mai lung,

Conlinuim s34 monitorizim indeaproape situatiile §i vom rispunde pentru a atenua
impactu} unor astfel de evenimente i circumstanie pe misurd ce apar.

10 EVENIMENTE ULTERIOARE DATEI BILANTULUI
Nu au fost identificate evenimente ulterioare semnificative datei de rapertare.

Autorizate §i semnate in numele Consiliuhyi de Administratie la data de 27.05.2021 de citre:

ADMINISTRATOR . INTOCMIT,
PAVLOU KONST. KRESTON ROMANIA SRIL
Semnitura, Calitatea: Contract nr.140/05.10.2007

i (’Y\ Semnitura
Nr. de inregistrare in organismul profesional
Autorizatie CECCAR nr. 14116

PSYCHOGYIOS N
Semnitura

Stampila unil8fii

Notd? detatls o (e parte integranth din situstiile finsneiare.
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