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T R A N S L A T I O N 
 
 
 

Independent Auditor's Report 
To the Shareholders 

of Imo Property Investments a.d. Beograd

Opinion

We have audited the accompanying 
financial statements of Imo Property 
Investments a.d. Beograd (the “Company”), 
which comprise: 

— the balance sheet as at 
31 December 2020; 

and, for the period from 1 January to 
31 December 2020: 

— the income statement; 

— the statement of other comprehensive 
income;  

— the statement of changes in equity; 

— the cash flow statement; 

and 

— notes, comprising a summary of 
significant accounting policies and other 
explanatory information 

(the “financial statements”). 

In our opinion, the accompanying financial 
statements give a true and fair view of the 
financial position of the Company as at 
31 December 2020, and of its financial 
performance and its cash flows for the year 
then ended in accordance with the 
accounting regulations effective in the 
Republic of Serbia.
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Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with the 
Law on Auditing of the Republic of Serbia and 
applicable auditing standards in the Republic of 
Serbia. Our responsibilities under those 
regulations are further described in the Auditor’s 
Responsibility for the audit of the financial 
statements section of our report. We are 
independent of the Company in accordance 
with International Ethics Standards Board for 
Accountants International Code of Ethics for 

Professional Accountants (including 
International Independence Standards) (IESBA 
Code) together with the ethical requirements 
that are relevant to our audit of the financial 
statements in the Republic of Serbia and we 
have fulfilled our other ethical responsibilities in 
accordance with these requirements and the 
IESBA Code. We believe that the audit 
evidence we have obtained is sufficient and 
appropriate to provide a basis for our opinion.

Responsibilities of Management and Those Charged with Governance for the Financial 
Statements

Management is responsible for the preparation 
of financial statements that give a true and fair 
view in accordance with the accounting 
regulations effective in the Republic of Serbia, 
and for such internal control as management 
determines is necessary to enable the 
preparation of financial statements that are free 
from material misstatement, whether due to 
fraud or error. 

In preparing the financial statements, 
management is responsible for assessing the 

Company's ability to continue as a going 
concern, disclosing, as applicable, matters 
related to going concern and using the going 
concern basis of accounting unless 
management either intends to liquidate the 
Company or to cease operations, or has no 
realistic alternative but to do so. 

Those charged with governance are 
responsible for overseeing the Company’s 
financial reporting process.

Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable 
assurance about whether the financial 
statements as a whole are free from material 
misstatement, whether due to fraud or error, 
and to issue an auditor’s report that includes our 
opinion. Reasonable assurance is a high level 
of assurance, but is not a guarantee that an 
audit conducted in accordance with the Law on 
Auditing of the Republic of Serbia and 
applicable auditing standards in the Republic of 
Serbia will always detect a material 
misstatement when it exists. Misstatements can 
arise from fraud or error and are considered 
material if, individually or in the aggregate, they 
could reasonably be expected to influence the 
economic decisions of users taken on the basis 
of these financial statements. 

As part of an audit in accordance with the Law 
on Auditing of the Republic of Serbia and 
applicable auditing standards in the Republic of 
Serbia, we exercise professional judgment and 
maintain professional scepticism throughout the 
audit. We also: 

— Identify and assess the risks of material 
misstatement of the financial statements, 
whether due to fraud or error, design and 
perform audit procedures responsive to 

those risks, and obtain audit evidence that 
is sufficient and appropriate to provide 
a basis for our opinion. The risk of not 
detecting a material misstatement resulting 
from fraud is higher than for one resulting 
from error, as fraud may involve collusion, 
forgery, intentional omissions, 
misrepresentations, or the override of 
internal control; 

— Obtain an understanding of internal control 
relevant to the audit in order to design audit 
procedures that are appropriate in the 
circumstances, but not for the purpose of 
expressing an opinion on the effectiveness 
of the Company's internal control; 

— Evaluate the appropriateness of accounting 
policies used and the reasonableness of 
accounting estimates and related 
disclosures made by management;  

— Conclude on the appropriateness of 
management’s use of the going concern 
basis of accounting and, based on the audit 
evidence obtained, whether a material 
uncertainty exists related to events or 
conditions that may cast significant doubt 
on the Company’s ability to continue as 
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a going concern. If we conclude that 
a material uncertainty exists, we are 
required to draw attention in our auditor’s 
report to the related disclosures in the 
financial statements or, if such disclosures 
are inadequate, to modify our opinion. Our 
conclusions are based on the audit 
evidence obtained up to the date of our 
auditor’s report. However, future events or 
conditions may cause the Company to 
cease to continue as a going concern; 

— Evaluate the overall presentation, structure 
and content of the financial statements, 
including the disclosures, and whether the 
financial statements represent the 
underlying transactions and events in 
a manner that achieves fair presentation. 

We communicate with those charged with 
governance regarding, among other matters, 
the planned scope and timing of the audit and 
significant audit findings, including any 
significant deficiencies in internal control that 
we identify during our audit.

 

 

KPMG d.o.o., Beograd 

   
Signed on the Serbian original   
   
Nikola Đenić   
Licenced Certified Auditor   
   
Belgrade, 17 June 2021   
 
 

This is a translation of the original Independent Auditor's Report issued in the Serbian language. 
All due care has been taken to produce a translation that is as faithful as possible to the original. 

However, if any questions arise related to interpretation of the information 
contained in the translation, the Serbian version of the document shall prevail. 

We assume no responsibility for the correctness of the translation of the Company’s financial statements. 

   
   

KPMG d.o.o., Beograd   

   
   
   
   
   
Nikola Đenić   
Licenced Certified Auditor   
   
Belgrade, 17 June 2021   

 



no111.nor 1 
nonytt>asa npasHo .nm.~e - npeAy3eTHl-1K 

1 17 Is 16 14 16 16 la I I I 16 18 11 1° I !1 lo 13 14 j2 jg j2_J0J a ____ 
Marn4Hll16poj W111cppa Ae.naTH0CTl/1 n1115 

HA3VIB IMO Property Investments ad Beograd 

CE.QVIWTE Durmitorska br.18, Beograd 

SVIIlAHC CTAl-bA 

HA .[J.AH __ 3_1_.1_2. __ 20_ 2_o_ ro.QIIIHE 

-y Xll1Jb8A8Ma All1Hapa-

Hano- ll13H0C 
rpyna pa4yHa, nO3111~111JA Aon MeHa TeKYfla npeTX0AHa r0A111Ha pa4yH 6poj f0A111Ha Kpajtt>e CTatt>e no4eTH0 crntt>e 

1 2 3 4 5 6 7 

AKTMBA 

00 A. YnMCAHM A HEYnnA nEHM KAnMTAfl 0001 0 0 0 

6. CTAflHA MMOBMHA 0002 2431126 2871158 0 (0003 + 0010 + 0019 + 0024 + 0034) 

01 I°. HEMATEPll1JAnHA 111MOBll1HA 0003 0 0 0 (0004 + 0005 + 0006 + 0007 + 0008 + 0009) 

010 111 Ae0 019 1. Y.naratt>a y pa3soj 0004 0 0 0 

011, 012 111 2. KoH~ec111je, naTeHrn, 11111~eH~e. po6He 111 YCJ1Y>KHe 0005 0 0 0 Ae0 019 MapKe, cocpTBep 111 ocTa.na npasa 

013 111 Ae0 019 3. ryABl-111 0006 0 0 0 

014 111 Ae0 019 4. OcTana HeMaTep1-1janHa 111M0B111Ha 0007 0 0 0 

0151-1 Ae0 019 5. HeMaTep111ja.nHa 111M0Bl-1Ha y np1-1npeMl-1 0008 0 0 0 

0161-1 Ae0 019 6. AsaHCl-1 3a HeMaTep1-1ja.nHy 111M0Bl-1HY 0009 0 0 0 

II. HEKPETHll1HE, noCTPOJEl-bA 111 onPEMA 
02 (0011 + 0012 + 0013 + 0014 + 0015 + 0016 + 0017 + 0010 1666935 1645634 0 

0018) 
--------

020, 0211-1 1. 3eMJbl-1WTe 0011 0 0 0 Ae0 029 

0221-1 Ae0 029 2. rpaf)ee1-1HcK1-1 06jeKT1-1 0012 9 22109 22756 0 

0231-1 Ae0 029 3. nocTpojett>a 1-1 onpeMa 0013 9 1701 2211 0 

0241-1 Ae0 029 4. 111Hsecrn~1-10He HeKpeTH1-1He 0014 9 1597386 1565631 0 

0251-1 Ae0 029 5. OcTa11e HeKpeTHl-1He, nocTpojett>a 1-1 onpeMa 0015 0 0 0 

0261-1 Ae0 029 6. HeKpeTHl-1He, nocTpojett>a 1-1 onpeMa y np1-1npeM1-1 0016 9 45739 55036 0 

0271-1 Ae0 029 7. Y.naratt>a Ha ryf]1-1M HeKpeTHl-1HaMa, nocTpojett>1-1Ma 0017 0 0 0 1-1 onpeM1-1 

0281-1 Ae0 029 8. AeaHc1-1 3a HeKpeTHl-1He, nocTpojett>a 1-1 onpeMy 0018 0 0 0 
-·-·--···-- ------------ . 

03 Ill. 6111OnOWKA CPE,QCTBA 0019 0 0 0 (0020 + 0021 + 0022 + 0023) 

030, 031 1-1 1. WyMe l-1 Bl-1Wero,D,111Wtbl-1 38C8,D,l-1 0020 0 0 0 Ae0 039 

0321-1,0,eo 039 2. OCH0BHO CTa,D,0 0021 0 0 0 

037 1-1,0,eo 039 3. 61-1011owKa cpe,o,cTsa y np1-1npeM1-1 0022 0 0 0 

0381-1,0,eo 039 4. ABaHCl-1 38 61-1011owKa cpe,L\CTBa 0023 0 0 0 

04 0Cl-1M 047 IV. ,QYrDPO4Hll1 <t>ll1HAHCll1JCKll1 nnACMAHl/1 
(0025 + 0026 + 0027 + 0028 + 0029 + 0030 + 0031 + 0024 764191 1225524 0 
0032 + 0033) 

040 1-1,0,eo 049 1. Y4ewfla y Kan1-1Tany 38Bl-1CHl-1X npaBHl-1X 111-1~8 0025 0 0 0 
... ···- -···-··············· 

041 l-1 Ae0 049 2. Y4ewna y Kan1-1rn.ny np1-1,o,pY>KeH1-1x np8BH1-1x 11111~a 111 0026 10 764191 1225524 0 38je,D,Hl-14Kl-1M n0AYXB8Tll1M8 

042 111 Ae0 049 3. Y4ewfla y K8n1-1Tany ocTan1-1x np8BHl-1X 111-1~8 111 Apyre 0027 0 0 0 X8prnje o,o, spe,o,Hocrn p8cnono>K1-1Be 38 np0A8jy 

,o,eo 043, ,o,eo 044 4. ,Qyropo4Hl-1 n.naCM8Hl-1 M8Tl-14Hl-1M l-1 38Bl-1CHl-1M 0028 0 0 0 l-1 Ae0 049 npaBHl-1M 11l-1~l-1M8 



Hano- v13HOC 
rpyna pa4yHa, nO3v1L_\v1JA Aon MeHa npeTXOAHa rOA"1Ha pa4yH 6poj Tef<Yna 

r0A"1Ha Kpajtbe cratbe no4eTHo cratbe 

1 2 3 4 5 6 7 

Aeo 043, A90 044 5. ,Qyrop04H"1 nnacMaH"1 ocran1,1M noee3aH"1M npaBH"1M 0029 0 0 0 1,1 A90 049 n1,141,1Ma 

Aeo 045 1,1 Aeo 049 6. Ayropo4H"1 nnacMaH1,1 y 39MJb"1 0030 0 0 0 

Ae0 045 1,1 Aeo 049 7. Ayropo4H"1 nnacMaH1,1 y "1HocrpaHcrey 0031 0 0 0 

046 1,1 A90 049 8. Xaprnje 0A BP9AH0CTlr1 KOje ce AP>Ke AO A0Cnefla 0032 0 0 0 

048 1,1 Aeo 049 9. Ocran1,1 AYrOp04Hl,1 (p"1HaHC"1jCKlr1 nnaCM8Hlr1 0033 0 0 0 

05 V. AYrDPO4HA noTPA}f{v18Al-bA 0034 0 0 0 (0035 + 0036 + 0037 + 0038 + 0039 + 0040 + 0041) 
---···---.----· ---------········· 

050 1,1 Aeo 059 1. norpa>Klr1Batba 0A MaTlr14H0r 1,1 3aB"1CH"1X 
npaBH"1X n1r14a 

0035 0 0 0 

051 1,1 Aeo 059 2. norpa>1<1r1eatba 0A ocrnn1r1x noeeaaH"1X n1r14a 0036 0 0 0 

052 1,1A90059 3. norpa>K"1Batba no 0CH0BY np0Aaje Ha po6H"1 KP9Alr1T 0037 0 0 0 

053 1,1 AeO 059 4. norpa>1<1,1eatba aa npoAajy no yroeop1,1Ma o 0038 0 0 0 
cp1,1HaHClr1jCK0M fllr13VIHry 

054 1,1 Ae0 059 5. norpa>Klr1B8tba Ha 0CH0BY jeMCTBa 0039 0 0 0 

055 1,1 Ae0 059 6. CnopHa 1,1 cyMtbviea norpa>1<1r1eatba 0040 0 0 0 
-----··--·- ·-----····-

056 1,1 Aeo 059 7. Ocrana Ayropo4Ha n0Tpa>t01Batba 0041 0 0 0 

288 B. O.QflO>KEHA noPECKA CPE,QCTBA 0042 0 0 0 

r. 06PTHA "1MOB"1HA 
(0044 + 0051 + 0059 + 0060 + 0061 + 0062 + 0068 + 0043 298489 241446 0 
0069 + 0070) 

Knaca 1 I. 3Aflv1XE 0044 1035 962 0 (0045 + 0046 + 0047 + 0048 + 0049 + 0050) 

10 1. Marep1r1jan, peaepBHlr1 Aenoe1r1, anar 1r1 c1r1TaH lr1HBeHrap 0045 0 0 0 

11 2. HeA0BpWeHa np01r13B0Atba 1,1 H9A0BpWeHe ycnyre 0046 0 0 0 

12 3. foT0BVI npOV13B0Alr1 0047 0 0 0 

13 4. Po6a 0048 0 0 0 
·-·-----

14 5. CranHa cpeACTBa HaMetbeHa np0Aaj1,1 0049 0 0 0 

15 6. nnafleH1r1 aeaHc1r1 aa aan1,1xe 1r1 ycnyre 0050 1035 962 0 

20 ·II. nOTPA>l<v1BAl-bA no OCHOBY nPO.QAJE 0051 1543 1096 
-

0 (0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056 + 0057 + 0058) 

200 1,1 Aeo 209 1. Kyn41,1 y aeMJbVI - M8Tlr14Ha 1,1 aae1r1cHa npaeHa n1,14a 0052 0 0 0 

2. Kyn41,1 y VIH0CTpaHCTBY - M8T"14Ha 1,1 38B1r1CHa 
.. 

2011,1 A90 209 0053 0 0 0 npaeHa n1r14a 

2021,1 A90 209 3. Kyn4L-1 y aeMJbl-1 - ocrnna noeeaaHa npaeHa nL-14a 0054 0 0 0 

203 L-1 Ae0 209 4. Kyn41,1 y L-1HocrpaHcrey - ocrana noee3aHa 0055 0 0 0 npaeHa nL-14a 
-------···· ·-·········-·-···· 

204 L-1 Aeo 209 5. Kyn4L-1 y aeMJblr1 0056 1543 1096 0 

205 L-1 Aeo 209 6. Kyn4L-1 y l-1H0CTpaHCTBY 0057 0 0 0 

206 vi Aeo 209 7. Ocrana norpa>t<L-1Batba no ocHosy npoAaje 0058 0 0 0 

21 Ill. nOTPA}f{v18Al-bA v13 cnEL_\v1<l>lt14Hlt1X nocnOBA 0059 0 0 0 

22 IV. AP Yr A nOTPA}f{l,18Al-bA 0060 181 213 0 
-····-····· ·-----·-· 

236 V. <!>lt1HAHC111JCKA CPEACTBA KOJA CE BPEAHY JY 0061 0 0 0 no <l>EP BPEAHOCTv1 KPO3 61,1fiAHC YCnEXA 

(23 0CL-1M VI. KPATKOPO4Hl,1 <l>v1HAHC1,1JCKv1 nnACMAHl,1 0062 290000 230000 0 236) -237 (0063 + 0064 + 0065 + 0066 + 0067) 

230 L-1 Aeo 239 1. KpaTKOp04Hl,1 KP9AL-1Tlr1 l-1 nnacMaHL-1 -
M8Tlr14Ha l-1 38B"1CHa npaBHa fll-148 

0063 0 0 0 

231 L-1 Aeo 239 2. KpaTK0p04HVI KpeAL-1Tlr1 L-1 nnacMaHL-1 -
ocrana noseaaHa npaeHa nL-14a 

0064 12 290000 230000 0 

232 vi Aeo 239 3. KpaTK0p04Hl,1 KpeAlr1Ti,1 1.1 aajM0BL-1 y 3eMJbi,1 0065 0 0 0 

233 L-1 Aeo 239 4. KpaTK0p04Hl,1 KPeAL-1Tlr1 1,1 aajMOBL-1 y l-1H0CTpaHCTBY 0066 0 0 0 

234,235,238 5. Ocranl-1 KpaTK0p04Hl-1 (pl-1H8HClr1jCKL-1 nnacMaHL-1 0067 0 0 0 
L-1 Ae0 239 

24 VII. roTOBlt1HCKv1 EKBlt1BAfiEHTl,1 1,1 roTOBlt1HA 0068 11 5398 9056 0 

27 VIII. nOPE3 HA AO.QATY BPEAHOCT 0069 0 0 0 

28 0CL-1M 288 IX. AKTll1BHA BPEMEHCKA PA3rPAHlt14El-bA 0070 332 119 0 
-



Hano- l/13HOC 
r pyna pa'-lyHa, no3111~111JA Aon MeHa npeTXOAH8 f0A"'1Ha p8'-IYH 6poj 

Tet<yft8 
rOA"'1Ha Kp8jtbe cTatbe no'-leTH0 cTatbe 

1 2 3 4 5 6 7 

.Q. YKYnHA AKTIIIBA = nOCJlOBHA l-iMOBllU.1HA 0071 2729615 3112604 0 (0001 + 0002 + 0042 + 0043) 

88 T:>. BAH6~J1AHCHA AKT~BA 0072 0 0 0 

nAC~BA 

A. KAn~TAJl 
(0402 + 0411 - 0412 + 0413 + 0414 + 0415 - 0416 + 

0401 0 32699 0 0417 + 0420 - 0421) >= 0 = (0071 - 0424 - 0441 -
0442) 

30 I. OCHOBHl,1 KAnll!TAn 
(0403 + 0404 + 0405 + 0406 + 0407 + 0408 + 0409 + 0402 1292421 1292421 0 
0410) 

300 1. AK~"'1jCKl,1 K8n"'1Tan 0403 13 1292421 1292421 0 

301 2. YAen1,1 APYWTaBa ca orpaH"'1'-leH0M OAf0B0pHowliy 0404 0 0 0 

302 3. Yno31,1 0405 0 0 0 
-·-····---

303 4 . .Qp>K8BH"'1 Kan111Tan 0406 0 0 0 

304 5. ,QpyWTBeH"'1 Kan111Tan 0407 0 0 0 

305 6. 38APY>KHll1 YAen1,1 0408 0 0 0 

306 7. EM111C"'10Ha npeM111ja 0409 0 0 0 
o-••••o • 

309 8. OcTan"'1 0CH0BHl,1 Kan111Tan 0410 0 0 0 

31 II. Ynlt1CAHlt1 A HEYnnAliEHl/1 KAnlt1TAfi 0411 0 0 0 

047111237 Ill. OTKYnJbEHE conCTBEHE AK~lt1JE 0412 0 0 0 

32 IV. PE3EPBE 0413 0 0 0 

V. PEBAfiOPlt13A~lt1OHE PE3EPBE no OCHOBY 
330 PEBAfiOPl/13A~lt1JE HEMATEPlt1JAJlHE lt1MOBI/IHE, 0414 0 0 0 

HEKPETHIIIHA, nOCTPOJE~A Ill onPEME 

VI. HEPEAfilt13OBAHlt1 .QO6lt1~111 no OCHOBY 

33 OC"'1M 330 XAPTlt1JA O,Q BPE,QHOCTlt1 Ill .QPYrlllX 
KOMnOHEHTlt1 OCTAnor CBEO6YXBATHOr 0415 0 0 0 
PE3YnTATA 
(noTp8>KHa canA8 pa'-lyH8 rpyne 33 oc111M 330) 

VII. HEPEAfilt13OBAHlt1 rY6111~111 no OCHOBY 

33 OC"'1M~30 
XAPTlt1JA O,Q BPE.QHOCTlt1 Ill .QPYrlllX 
KOMnOHEHTv1 OCTAnor CBEO6YXBATHOr 0416 0 0 0 
PE3YnTATA 
(AyroBH8 canAa pa'-lyHa rpyne 33 oc1r1M 330) 

34 VIII. HEPACnOPET:>EHl/1 .QO61/1TAK 0417 0 0 0 (0418 + 0419) 

340 1. Hepacnopef]eH111 A06"'1T8K p8H111j1,1x roA"'1H8 0418 0 0 0 

341 2. Hep8cnopef]eH1r1 A06"'1T8K Tet<ylie roA111He 0419 0 0 0 
-------········ 

IX. Y'-lewne 6e3 npaB8 KOHTpone 0420 0 0 0 

35 X. rY61/1TAK 0421 1672970 1259722 0 (0422 + 0423) 

350 1. ry6111TaK paH111j1,1x f0A"'1Ha 0422 13 1259722 1079651 0 

351 2. ry6111TaK Tet<yfte fOA"'1He 0423 13 413248 180071 0 

6 . .QYrOPO4HA PE3EPB~CAl-bA ~ O6ABE3E 0424 1744 1764 0 (0425 + 0432) 

40 I. .QYrDPO4HA PE3EPBI/ICA~A 0425 389 0 0 (0426 + 0427 + 0428 + 0429 + 0430 + 0431) 

400 1. Pe3epBll1C8tb8 38 TPOWKOBe y rapaHTHOM POKY 0426 0 0 0 

401 2. Pe3epBll1Catba 38 TpOWKOBe 06H8B1batba 0427 0 0 0 
np1,1p0AH"'1X 6oraTCTaBa 

403 3. Pe3epBlr1C8tb8 3a TpOWKOBe pecTpyKry111patb8 0428 0 0 0 

404 4. Pe3epe111catb8 38 HaKHaAe 111 Apyre 6eHecp111~111je 
38nocneH111x 

0429 389 0 0 

405 5. Pe3epB111Catb8 3a Tp0WK0Be CYACK"'1X cnopoea 0430 0 0 0 

402 1,1409 6. OcTana Ayropo'-IHa pe3epe1,1catba 0431 0 0 0 

II. .QYrDPO4HE O6ABE3E 
41 (0433 + 0434 + 0435 + 0436 + 0437 + 0438 + 0439 + 0432 1355 1764 0 

0440) 

410 1. O6aee3e Koje ce Mory K0HBepTOearn y Kan1r1Tan 0433 0 0 0 



Violeta 
Djordjevic

Digitally signed by Violeta Djordjevic 
DN: dc=local, dc=efgeurobank, ou=EFG 
Eurobank, ou=BackOffices, ou=BO03 - 
Durmitorska, ou=Users, ou=IMO Property 
Investments, cn=Violeta Djordjevic, 
email=vdjordjevic@imo-pi.rs 
Date: 2021.06.15 09:49:54 +02'00'

Hano- l/13HOC 
rpyna pa1.1yHa, nO3111l.\l,'IJA Aon MeHa Teeyfla npeTXOAHa rOAl.1Ha paYyH 6poj r0Al.1Ha Kpajtbe cTatbe no1.1eTHO CTalbe 

1 2 3 4 5 6 7 

411 2. O6aeae3e npeMa MarnYHl.1M 1.1 3ae1.1cH1.1M npaeH1.1M 0434 0 0 0 
m11.11.1Ma 

412 3. O6aee3e npeMa ocTan1.1M noee3aH1.1M npaeH1.1M 0435 0 0 0 
fll.11.11.1Ma 

. ··------. 

413 4. O6aee3e no eMl.1TOB8Hl.1M xaprnjaMa 0A BP9AHOCrn 
Y nepl.1OAY AY>f<9M OA rOAl.1HY A8Ha 

0436 0 0 0 

414 5 . .[J.yroropYHl.1 KpeAl.1rn 1.1 3ajMOBl.1 y 39MJbl.1 0437 0 0 0 

415 6 . .[J.yrorop'-IHl.1 KpeAl.1rn 1,1 3ajMOBl.1 y l.1H0CTpaHCTBY 0438 0 0 0 
- ........ -····-········-·· 

416 7. O6aee3e no 0CHOBY Q)l.1H8HCl.1jKor fll.131.1Hra 0439 0 0 0 
····--·--- -

419 8. OcTane AYrOpOYHe 06aee3e 0440 1355 1764 0 

498 B. O.QflO>KEHE nOPECKE 06ABE3E 0441 8 47990 15380 0 

42 AO 49 r. KPATKOP04HE 06ABE3E 0442 3060430 3062761 0 
(OCl.1M 498) (0443 + 0450 + 0451 + 0459 + 0460 + 0461 + 0462) 

42 I. KPATKOPO4HE <t>ll1HAHCll1JKE O6ABE3E 0443 3049107 3049813 0 (0444 + 0445 + 0446 + 0447 + 0448 + 0449) 

420 1. KpaTKOpO'-IHl.1 KPeAl.1rn OA MarnYHl.1X 1,1 38Bl.1CHl.1X 0444 0 0 0 
npaeH1.1x n1.11.1a 

421 2. KpaTKopO'-IHl.1 KP9Al.1rn OA OCTan1.1x noee3aHl.1X 0445 
npaeH1.1x n1.11.1a 

14 2400645 2401158 0 

422 3. KpaTKopo1.1H1.1 KpeA1.1rn 1.1 3ajMoe1.1 y aeMJbl.1 0446 0 0 0 

423 4. KpaTKOpO'-IHl.1 KpeAl.1TH 1.1 3ajMOBl.1 y l.1HOCTpaHCTBY 0447 0 0 0 

427 5. O6aee3e no OCHOBY CT8flHl.1X cpeACTaBa 1,1 cpeACTaea 0448 0 0 0 
o6ycraeJbeHor nocnoeatba HaMetbeH1.1x np0Aaj1.1 

' ··--·-·-· --·-
424,425, 6. OcTane KP8TKOPOYHe Q)l.1H8HCl.1jCKe 06aee3e 0449 14 648462 648655 0 426 1,1429 

430 II. nPll1MJbEHll1 ABAHCl/1, .[J.EnO3111Tll1111 KAY~111JE 0450 15 9623 11142 0 

43 OCl.1M 430 Ill. O6ABE3E 1113 nocnOBAl-bA 0451 188 423 0 (0452 + 0453 + 0454 + 0455 + 0456 + 0457 + 0458) 

431 1 . .[J.06aelba1.11.1 - Marn1.1Ha 1.1 aae1.1cHa npaeHa n1.11.1a 0452 0 0 0 
y 3eMfbl.1 

432 2 . .[J.06aelba1.11.1 - Marn1.1Ha 1.1 3ae1.1cHa npaeHa n1.11.1a _0_453 0 0 0 y l.1HOCTpaHCTBY - .. - . . . 

433 3 . .[J.06aelba1.11.1 - ocTana noeeaaHa npaeHa n1.11.1a 0454 0 0 0 y 39Mfbl.1 

434 4 . .[J.06aelba1.11.1 - ocTana noee3aHa npaeHa n1.11.1a 0455 0 0 0 
y l.1HOCTp8HCTBY 

435 5 . .[J.06aelba1.11.1 y 39MJbl.1 0456 188 423 0 

436 6 . .[J.o6aBJb8'-ll.1 y l.1HOCTpaHCTBY 0457 0 0 0 

439 7. OcTane 06aee3e 1,13 nocnoeatba 0458 0 0 0 

44,451.146 IV. OCTAnE KPATKOPO4HE O6ABE3E 0459 624 421 0 

47 V. O6ABE3E no OCHOBY nOPE3A HA 0460 603 716 0 .[J.O.[J.ATY BPE.[J.HOCT 
·- · 

48 VI. O6ABE3E 3A OCTAnE nOPE3E, .o.onPll1HOCE 0461 0 0 0 111.[J.PYrE .QA)K6111HE 
- . . . no 

49 OCl.1M 498 VI. nAC111BHA BPEMEHCKA PA3rPAH1114El-bA 0462 285 246 0 

.Q. rY61,1TAK 1,13HA.Q 81,1Cl,1HE KAn1,1TAflA 
(0412 + 0416 + 0421 - 0420 - 0417 - 0415 - 0414 - 0463 380549 0 0 
0413 - 0411 - 0402) => 0 = (0441 + 0424 + 0442 -
0071) => 0 

T:,. YKYnHA nAC1,18A 0464 2729615 3112604 0 
(0424 + 0442 + 0441 + 0401 - 0463) >= 0 

89 E. BAH61,1flAHCHA nAC1,18A 0465 0 0 0 

y Beogradu 
3aKOHCK~ aacTynH~K 

AaHa __ 1_1_.0_6_.2_0_2_1. __ 

O6PA3A~ nPom1CAH: npae11nH1.1KoM o caAp>K1.1H1.1 1.1 cf)opM11 06pa3a1.1a cf)11HaHc11jcK11x 1.1aeewraja aa np1.1epeAHa APYWTBa, 3aApyre, 
APyra npaeHa n1.11.1a 1.1 npeAy3eTHl.1Ke ("Cny>K6eH1.1 rnacHl.1K PC", 6p. 114/2006, 5/2007, 119/2008, 2/2010 1.1 95/2014). 

Kompjuterska obrada: Contrast ( tel/fax: 011/208-3909) 



np1,1nor 2 

nonytbasa npasHo m111.,1e - npeAy3eTH"1K 

1 11 Is I_~ J4 Is Is J8 I LJ __ ... l..~.1.~...I. .. ~ J.?..J [_~ __ J?_J~ . ...l.~ _ _1 2 Jg J2 lo 1-~----
Marn4H"1 6poj W1,1cppa AeI1aTH0Crn n1116 

HA3VIB IMO Property Investments ad Beograd 

CE.QVIWTE Durmitorska br.18, Beograd 

61tU1AHC YCnEXA 

Y nEPVlO.QY O.Q 01.01. AO 31.12. 20 20 rO.QVlHE 

-y XHlbaAaMa AHHapa-

Hano- 1113HOC 
rpyna pa4yHa, 

pa4yH no3111L.t111JA Aon MeHa TeKyfla npeTX0AHa 
6poj r0AHHa r0AHHa 

1 2 3 4 5 6 

nP"1XOA"1 1,13 Pl;QOBHOr nocnOBAl-bA 

60AO 65, A. nocnOBHl,1 nP"1XOA"1 1001 161068 118284 
OCHM 621,163 (1002 + 1009 + 1016 + 1017) 

60 I. nPll1XOA111 OA nPO,QAJE PO6E 1002 146671 100850 (1003 + 1004 + 1005 + 1006 + 1007 + 1008) 

600 1. npHX0AH 0A np0Aaje po6e Marn4Hl,'IM 1,1 3aBl.1CHHM npaBHHM 1003 0 0 
111,141,1Ma Ha AOMafleM Tp>KHWTY 

601 2. np1.1X0AH 0A npoAaje po6e Marn4Hl,'IM 1,1 3aBl.1CHl.1M npaBHl.1M 
n1,141.1Ma Ha l.1H0CTpaH0M Tp>KHWTY 

1004 0 0 
--

602 3. np1,1xoA1,1 0A npoAaje po6e ocran1.1M nose3aH1.1M npasH1.1M 1005 0 0 
n1.141.1Ma Ha A0MafleM TP>KHWTY 

603 4. np1.1X0Al.1 0A npoAaje po6e 0CTaill.1M nose3aHl.1M npaBHl,'IM 
111,141.1Ma Ha "1H0CTpaH0M TP>Kl.1WTY 

1006 0 0 

604 5. np1.1X0Al.1 0A np0Aaje po6e Ha A0MafleM Tp>Kl.1WTY 1007 4 146671 100850 
H-•••••o• ••·•- ····-.. ·····-·· 

605 6. np1.1X0Al.1 0A np0Aaje po6e Ha "1H0CTpaH0M Tp>Kl.1WTY 1008 0 0 

61 II. nPll1XOA111 OA nPO,QAJE nPOll13BO,QA 111 YCnYrA 1009 0 0 (1010 + 1011 + _1012 + 1013 + 10~4 +_1~~5~ _ ... .. --···. - -~ 

610 1. np1.1XOAl.1 OA npOAaje npOl.13BOAa 1.1 ycnyra MaTl.14Hl.1M 1010 0 0 
1,1 3aBl.1CHl.1M npaBHl,'IM n1,141.1Ma Ha AOMafleM Tp>Kl.1WTY 

61 1 2. np1.1XOAl.1 OA npoAaje np01.13BOAa 1.1 ycnyra Marn4Hl.1M 
1,1 3aBl.1CHl.1M npaBHl,'IM n1,141.1Ma Ha l,'IHOCTpaHOM Tp>Kl.1WTY 

1011 0 0 
-------·-· 

612 3. np1.1XOAl.1 OA npoAaje np01.13BOAa 1,1 ycnyra OCTailHM 1012 0 0 
nose3aHl.1M npaBHl,'IM 111,141,1Ma Ha AOMafleM Tp>Kl.1WTY 

61 3 4. np1.1XOAl.1 OA npOAaje npOl.13BOAa 1,1 ycnyra OCTaI1"1M 
noBe3aHl.1M npaBHl,'IM 111,141.1Ma Ha l,'IHOCTpaHOM Tp)Kl,'IWTY 

1013 0 0 

614 5. np1.1xoA1.1 0A npoAaje npoH3B0Aa 1,1 ycnyra Ha 1014 0 0 A0MafleM TP)Kl,'IWTY 

615 6. np"1XOA"1 OA npOAaje roTOBHX np0"13BO,D,a 1,1 ycnyra Ha 
HHOCTpaHOM Tp>KHWTY 

1015 0 0 

64 Ill. nPll1XOA111 OA nPEMll1JA, CY6BEHL.t111JA, AOTAL.t111JA, 1016 0 0 AOHAL.tlt1JA 1,,,1 en. 

65 IV. APYrlt1 nocnOBHll1 nPll1XOAlt1 1017 4 14397 17434 

PACXOA"1 1,13 Pl;QOBHOr nocnoBAl-bA 

50 AO 55, 6. nocnOBHl,1 PACXOA"1 
(1019 -1020 -1021 + 1022 + 1023 + 1024 + 1025 + 1026 + 1018 225302 192828 62 1,1 63 
1027 + 1028 + 1029) >= 0 

50 I. HA6ABHA BPEAHOCT nPOAATE PO6E 1019 5 179789 142259 

62 II. nPlt1XOA OA AKTlt1B""1PAl-bA Y4""1HAKA lt1 PO6E 1020 0 0 

630 Ill. noBEnAl-bE BPEAHOCT""1 3Afilt1XA HEAOBPWEH""1X 111 1021 0 0 
roTOBlt1X nPOlt13BO,QA lt1 HEAOBPWEH""1X YCnYrA 

631 IV. CMAl-bEl-bE BPE,QHOCTll1 3Afill1XA HEAOBPWEH""1X 111 1022 0 0 
roTOBll1X nPOll13BO,QA 111 HEAOBPWEHll1X YCnYrA 

------------- ····-···--·-· 

51 OCHM 51 3 V. TPOWKOBll1 MATEP111JAfiA 1023 5 187 144 

513 VI. TPOWKOB""1 rQPlt1BA 111 EHEPrlt1JE 1024 5 251 270 

52 VII. TPOWKOBll1 3APAAA, HAKHA,QA 3APA,QA 111 OCTAfilt1 1025 5 15629 16223 
fill14Hlt1 PACXOA""1 



Hano- v13HOC 
1pyna pa4yHa, 

nO3v1Wv1JA Aon MeHa pa4yH Teeyna npeTXOAHa 
6poj r0All1Ha r0All1Ha 

1 2 3 4 5 6 

53 VIII. TPOWKOBvl nPOv13BO.QHv1X YCnYrA 1026 5 6486 7928 

540 IX. TPOWKOBvl AMOPTv13AWv1JE 1027 5 1157 1085 

541 go 549 X. TPOWKOBvl .QYIOPO4Hv1X PE3EPBv1CAl-bA 1028 5 591 76 

55 XI. HEMATEPvlJAfiHvl TPOWKOBvl 1029 5 21212 24843 

B. nOCI1OBH"1 .QO6"1TAK 1030 0 0 (1001 -1018) >= 0 

r. nOCilOBHl,1 rY6"1TAK 1031 64234 74544 (1018 -1001) >= 0 

66 .Q. <1>"1HAHC"1JCK"1 nP"1XO.Q"1 1032 4688 26013 (1033 + 1038 + 1039) 

66 OCIII M 662, I. <l>vlHAHCvlJCKvl nPvlXO.Qvl O.Q nOBE3AHv1X fivlWA v1 

663 111 664 OCTAfivl <l>vlHAHCvlJCKvl nPvlXO.Qvl 1033 4669 25933 
(1034 + 1035 + 1036 + 1037) 

660 1. <l>111HaHCll1jCKl,1 npll1X0A111 0A MaTll14Hl,1X 1,1 3aBll1CHl,1X npaBHl,1X 
111,14a 

1034 0 0 

661 2. <l>111HaHCll1jCKl,1 np111X0A111 0A 0CTa111,1x noee3aHll1X npaBHl,1X 111,14a 1035 6 4669 25933 

665 3. np111XOAll1 0A y4ewna y A06111Tt<y np111APY>K9Hl,1X npaBHl,1X 111,14a 1036 0 0 
1,1 3ajeAHll14Kl,1X n0AYXBaTa 

669 4. OCTaI1111 Q)111HaHCll1jCKll1 npll1X0A111 1037 0 0 

662 II. nPvlXO.Qvl O.Q KAMATA (O.Q TPEnvlX fivlWA) 1038 0 0 

Ill. nO3v1Tv1BHE KYPCHE PA3fiv1KE v1 nO3v1Tv1BHv1 
663 v1 664 E<l>EKTvl BAnYTHE KnAY3YfiE 1039 6 19 80 

(nPEMA TPEnvlM fiv1Wv1MA) 

56 T:,. <1>"1HAHC"1JCK"1 PACXO.Ql,1 1040 62355 73559 (1041 + 1046 + 1047) 

I. <l>vlHAHCvlJCKvl PACXO.Qvl v13 O.QHOCA CA nOBE3AHv1M 
56 OCIIIM 562, nPABHvlM fiv1Wv1MA v1 OCTAnvl <l>vlHAHCvlJCKvl 1041 61801 73345 563 v1 564 PACXO.Qvl 

(1042 + 1043 + 1044 + 1045) 

560 1. <l>111HaHCll1jCKl,1 paCX0A111 1113 0AH0Ca ca MaTll14Hll1M 1,1 3aBll1CHl,1M 
npaBHll1M 111,14111Ma 

1042 0 0 

561 2. <l>111HaHCll1jCKll1 pacX0A111 1113 0AH0Ca ca 0CTaI1111M noBe3aHll1M 1043 6 61801 73345 
npaBHll1M I11114~Ma . , .. - - ... .... .. . -

565 3. Pacx0All1 0A y4ewna y ry6111Tt<y np111Apy>t<eH111x npaeH111x n1114a 1044 0 0 
1,1 3ajeAH1114Kl,1X n0AYXBaTa 

-
566 111 569 4. OcTa111,1 Q)111HaHCll1jCKll1 paX0A111 1045 0 0 

562 II. PACXO.Qvl KAMATA (nPEMA TPEnvlM fiv1Wv1MA) 1046 6 468 77 

563 v1 564 Ill. HErATl/1BHE KYPCHE PA3fil/1KE 111 HErATl/1BHl/1 E<l>EKTvl 1047 6 86 137 BAfiYTHE KnAY3YfiE (nPEMA TPEnvlM fiv1Wv1MA) 

E • .QO6"1TAK "13 <1>"1HAHC"1PMbA 1048 0 0 (1032 - 1040) 

>I<. rY6"1TAK "13 <1>"1HAHC"1PAtbA 1049 57667 47546 (1040 -1032) 

3. nPMXO.Ql,1 O.Q YCKJlA T:,1,18AtbA BPE.QHOCTl,1 OCTAilE 
1050 683 v1 685 "1MOB"1HE KOJA CE "1CKA3YJE no <l>EP BPE.QHOCTl,1 0 0 

KPO3 6"1I1AHC YCnEXA 

583 v1 585 
"1. PACXO.Q!,1 O.Q YCKJ1AT:,"1BAtbA BPE.QHOCTl,1 OCTAilE 

"1MOB"1HE KOJA CE 1,1CKA3YJE no <l>EP BPE.QHOCTl,1 1051 7 461333 0 
KPO3 6"1I1AHC YCnEXA 

67 v1 68, OCv'IM J. OCTAI1"1 nP"1XO.Q"1 1052 7 213707 12085 683 v1 685 

57 v1 58, OCv'IM K. OCTAI1"1 PACXO.Ql,1 1053 7 11111 73837 583 v1 585 

11 . .QO6"1TAK 1,13 PE.QOBHOr noCilOBAtbA nPE 
onPE3"1BAtbA 1054 0 0 
(1030 - 1031 + 1048 -1049 + 1050 -1051 + 1052 -1053) 

Ib. rY6"1TAK 1,13 PE.QOBHOr noCilOBAtbA nPE 
onPE3"18AtbA 1055 380638 183842 
(1031 -1030 + 1049 -1048 + 1051 -1050 + 1053 -1052) 

M. HETO .QO6"1TAK nOCilOBAtbA KOJE CE O6YCTABibA, 
69 - 59 E<l>EKTl,1 nPOMEHA PA~YHOBO.QCTBEH"1X nOI1"1T"1KA 1056 0 - 0 

"1 1,1cnPABKA rPEWAKA 1,13 PAHl,1Jl,1X nEP!,1O.QA 
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Hano- l/13HOC 
rpyna pa4yHa, 

pa4yH nO3111W111JA Aon MeHa Teeylia npeTXO.D,H8 
6poj ro.o,111Ha ro.o,111Ha 

1 2 3 4 5 6 

H. HETO rY6"1TAK nocnOBAl-b A KOJE CE 06YCTABibA, 
59 - 69 PACXO.Q!,1 nPOMEHA PA4YHOBO.QCTBEHl,'IX nom1TI/IKA 1057 0 0 

Ill "1CnPABKA rPEWAKA "13 PAH!,1Jf,1X nEP!,10.QA 

tb . .Q06111TAK nPE onOPE3"18AtbA 
1058 0 0 (1054 -1055 + 1056 -1057) 

0. rY6"1TAK nPE onOPE3"1BAtbA 
1059 (1055 - 1054 + 1057 -1056) 380638 183842 

n. nOPE3 HA .Q06"1TAK 

721 I. noPECKl/1 PACXO.Q nEPl/1O.QA 1060 0 0 

Aeo 722 II. O.QnO}KEHl/1 nOPECKl/1 PACXOAl/1 nEPl/1O.QA 1061 8 32610 0 

Aeo 722 Ill. OAnO}KEHl/1 nOPECKl/1 nPv1XO.Q111 nEP111OAA 1062 8 0 3771 

723 P. 1,1cnnA nEHA fl"14HA nP"1MAH:,A nocno.QABUA 1063 0 0 

C. HETO .Q06"1TAK 1064 0 0 (1058 -1059 -1060 -1061 + 1062 -1063) 

T. HETO rY6"1TAK 1065 413248 180071 (1059 -1058 + 1060 + 1061 -1062 + 1063) 

I. HETO .QO6111TAK KOJl/1 nPv1nA.QA MAl-bll1HCKll1M 1066 0 0 YnArA4111MA 

II. HETO .QO6111TAK KOJl/1 nP111nA.QA BEnll1HCKOM 1067 0 0 BnACH111KY 

Ill. HETO rY6111TAK KOJl/1 nP111nA.QA MAl-bll1HCK111M 1068 0 0 YnArA4111MA 

IV. HETO rY6111TAK KOJl/1 nP111nAAA BEnll1HCKOM 1069 0 0 BnACHll1KY 

V. 3APA.QA no AKW111Jll1 0 0 
. --- ····--····--

1. OcH0BHa 3apa.o,a no aK4111j111 1070 0 0 

2. YMatbeHa (pa3B0.D,tbeHa) 3apa.o,a no aK4111j1,1 1071 0 0 

y Beogradu 
3aKOHCKl-1 aacTynHl-'tK 

~aHa ___ 11_._o~_-·_2_02_ 1_. __ 

O6PA3AW nPOnll1CAH: npae111nH111KoM o ca.o,p>K111H111 111 cpopM111 06pa3a4a cp111HaHc111jcK111x 1,13eewTaja aa np111epe.o,Ha .o,pywTea, 3aApyre, 
.o,pyra npaeHa 111,14a 1,1 npeAy3eTH1t1Ke ("C11y>K6eH1t1 macH1t1K PC", 6p. 114/2006, 5/2007, 119/2008, 2/2010 1,1 95/2014). 

Kompjuterska obrada: Contrast ( tel/fax: 011/208-3909) 



np1.111or 3 

nonytbaea npaeHo 1n14e - npeAy3eTHVIK 
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Marn4Hvt 6poj Wvicppa AeilaTH0Crn nl,16 

HA3VIB IMO Property Investments ad Beograd 

CE):\VIWTE Durmitorska br.18, Beograd 

"13BEWTAJ O OCTAJlOM PE3YJ1TATY 

3A nEPl/1O.Q O.Q 01.01. .QO 31.12. 20 20 rO.Ql/lHE 
-------- --------

-y Xl-'IIba,D.aMa AV!Hapa-

rpyna Hano- 1113HOC 

pa4yHa, nO3111W111JA Aon MeHa Tel<)'fla npeTXOAHa 
pa4yH 6poj rOAV!Ha r0AV!Ha 

1 2 3 4 5 6 

A. HETO PE3YJ1ATAT ~3 noCJlOBAH:»A 

I. HETO AO6111TAK (Aon 1064) 2001 0 0 

II. HETO rY6111TAK (AOn 1065) 2002 13 413248 154404 

6. OCTAJl~ CBE06YXBATH~ .Q06~TAK ~Jl~ rY6~TAK 

a) CTaeKe Koje Hefle 6virn peKI1ac1,1q>viKoeaHe y fomaHcy 
ycnexa y 6yAyfl1,1M nep1.10A1.1Ma 

1. npoMeHe peeanop1,13a41.1je HeMaTep1.1janHe 1.1Moe1.1He, 
HeKpeTH1.1Ha, nocTpojetba 1,1 onpeMe 

330 -·-
a) noeeflatbe peeanop1,13a41.10H1.1x pe3epe1.1 2003 0 0 

6) cMatbetbe peeanop1,13a41.10H1.1x pe3epe1,1 2004 0 0 

2. AK-ryapCKl.1 A061.141,1 1,1Jll,1 ry61,141,1 no OCHOBY nnaHOBa 
A9Q>l.1Hl1C8Hl1X np1.1Matba 

331 
......... . .. 

a) A061.141,1 2005 0 0 
----------

6) ry61,141,1 ~006 0 0 

3. Ao61,141,1 1,1n1,1 ry61,141,1 no ocHoey ynaratba y enacHl.14Ke 
1r1HcTpyMeHTe 1<an1.1rana 

332 a) A061.141,1 2007 0 0 

6) ry61,141,1 2008 0 0 

4. Ao61.141,11,1n1,1 ry61,141,1 no ocHoey YAena y ocTanoM 
ceeo6yxeaTHOM A061.1TKY 1.1n1,1 ry6l-'ITKY np1.1Apy>1<eH1.1x APYWTaea 

333 a) A061.141,1 2009 0 0 

6) ry61,141,1 2010 0 0 

6) CTaBKe KOje HaKHaAHO Mory 61,1m peKilaCl.1q)l.1KOBaHe y 
61.1naHcy ycnexa y 6yAyfl1.1M nep1,10AvtMa 

········-· ···············-- ······-········· 

1. Ao61,141,1 1,1n1,1 ry61,141,1 no ocHoey npepa4yHa q>1.1HaHc1.1jcK1.1x 
1,13eewraja 1.1HocTpaHor nocnoeatba 

334 a) A061.141,1 2011 0 0 

6) ry61,141,1 2012 0 0 

2. Ao61,141,1 1.1n1,1 ry61,141,1 OA 1.1HcTpyMeHaTa 3awrnTe HeTo ynaratba 
y l.1HOCTpaHO noCil0Batbe 

335 a) A061.141,1 2013 0 0 
. ---- ------

6) ry61,141,1 2014 0 0 

3. Ao61,141,1 1.1n1.1 ry61,141,1 no ocHoey vtHCTpyMeHaTa 3awrnTe p1,131,1Ka 
(xe1,11.1Hra) HOB4aHor roKa 

336 ·····-·····-··· 00 0 0-0000-0Hh 

a) A061.141,1 2015 0 0 

6) ry61,141,1 2016 0 0 

4 . .Qo61,141,1 l,1Jll,1 ry61,141,1 no 0CHOBY xaprnja OA epeAHOCTl.1 
pacnono>1<1.1e1.1x 3a npoAajy 

336 ------------·-···· ................. ....... 

a) A061.141,1 2017 0 0 
- ·------

6) ry61,141,1 2018 0 0 

I. OCTAnllt 6PYTO CBEO6YXBATHll1 AO6111TAK 
(2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2017) - 2019 0 0 
(2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2018) >= 0 
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rpyna Hano- v13HOC 

pa4yHa, nO3v1L!v1JA Aon MeHa Teeylia npeTX0AHa 
pa4yH 6poj roAHHa r0AHHa 

1 2 3 4 5 6 

A. HETO PE3YI1ATAT !113 nOCflOBAH::>A 

II. OCTAnl/1 6PYTO CBEO6YXBATHv1 rY6v1TAK 
(2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2018)- 2020 0 0 
(2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2017) >= 0 

Ill. nOPE3 HA OCTAnl/1 CBEO6YXBATHv1 AO6v1TAK v1nv1 2021 0 0 rY6v1TAK nEPv1OAA 
--·--· 

IV. HETO OCTAnv1 CBEO6YXBATHv1 AO6v1TAK 2022 0 0 (2019 - 2020 - 2021) >= 0 

V. HETO OCTAnv1 CBEO6YXBATHv1 rY6v1TAK 2023 0 0 (2020 - 2019 + 2021) >= 0 

8. YKYnAH HETO CBEO6YXBATH~ PE3YJ1ATAT nEP~O.QA 

I. YKYnAH HETO CBEO6YXBATHv1 AO6v1TAK 2024 0 0 (2001 - 2002 + 2022 - 2023) >= 0 

II. YKYnAH HETO CBEO6YXBATHv1 rY6v1TAK 2025 413248 154404 (2002 - 2001 + 2023 - 2022) >= 0 

r. YKYnAH HETO CBEOY6YXBATH~ .QO6~TAK ~fl~ rY6~TAK 2026 0 (2021 + 202a) = Aon 2024 >= o Hm1 Aon 202s > o 
1. npHnHCaH eeliHHCKHM BJ18CHH4HM8 KanHTana 2027 0 

2. npHnHcaH BJ18CHH4HMa K0jH HeMajy K0HTpony 2028 0 

y Beogradu 
3aKOHCKl,1 aacrynH"1K 

.QaHa __ 1_1_.0_6_.2_0_2_1. __ 

O6PA3AW nPom1CAH: npaeHnHHK0M o C8AP>KHHH H cpopMH 06pa3a4a cpHHaHCHjcKHX H3BewTaja 3a npHBPeAHa APYWTea, 3aApyre, 
Apyra npaeHa J1H4a H npeAy3eTHHKe ("Cny>K6eHH maCHHK PC", 6p. 114/2006, 5/2007, 119/2008, 2/2010 H 95/2014). 

Kompjuterska obrada: Contrast ( telffax: 011/208-3909) 

0 

0 

0 



np~nor 5. 

nonytbaea npaeHo m14e - npep,y3erH~K HA3~8 IMO Property Investments ad Beograd 
1 11 Is js 14 is Is la I I I Is I a J 1 lo I 11 lo 1314!21912 lo la I 

CE.Q~WTE Durmitorska br.18, Beograd 
Marn4H~ 6poj w~cppa ,o,enarHocrn nv16 

l13BEWTAJ O nPOMEHAMA HA KAnMTAJlY 

Y nEPl/1O.QY O.Q 01.01. .QO 31.12.2020 rO.QlllHE 
- "13H0C y X"11baAaMa Al.1Hapa -

KOMnOHEHTE KAm1TAflA 

30 31 32 35 0471.1237 34 330 331 
--

on~c Aon OCHOBHl.1 Aon Yn1.1caH1.1 a Aon Aon Aon On<ynlbeHe Aon Hepacnopel)eH1.1 Aon Peea11op1.1aa- Aon Af<TYapCKl-1 
Heyn11al'leH1.1 Peaepee ry61.1TaK concTBeHe A061.1TaK A061.11.t1i11,1111,1 

Kan1.1Ta11 Kan1-1Ta11 aK1.t1i1je 1.t1i10He peaepee ry61.11.t1.1 

1 2 3 4 i 5 6 7 8 9 10 
I 

no4eTHO CTatbe Ha AaH 01.01. 2019 I 
i 

1. a) AYfOBHl,1 canAO pa4yHa 4001 0 4019 0 4037 0 4055 1079651 4073 4091 0 4109 0 4127 0 
-

6) noTpa>KHl.1 canAO pa4yHa 4002 1292421 4020 0 4038 0 4056 0 4074 4092 0 4110 0 4128 0 

2. 
1,1cnpaeKa MaTep1,1janHo JHa4ajHMX rpewaKa 1,1 
npoMeHa pa4yHOBOACTB8HMX nonMTMKa 

a) 1,1cnpaeKe Ha AYfOBH0j CTpaHl-1 pa4yHa 4003 0 4021 0 4039 0 4057 0 4075 4093 0 4111 0 4129 0 
-

6) 1.1cnpaeKe Ha noTpa>KHOj CTpaH1-1 pa4yHa 4004 0 4022 0 4040 0 4058 0 4076 4094 0 4112 0 4130 0 

Kop1,1roeaHO n048THO CTatbe Ha AaH l 

01.01. 2019 
3. a) Kop1,1roeaH1,1 AYrOBHl.1 canAO paYyHa 

0J4131 (1 a + 2a - 26) >= 0 4005 0 4023 0 4041 0 4059 1079651 4077 0 4095 0 4113 0 

6) KOp1.1roeaH1.1 noTpa>KHl,1 canAO pa4yHa 
4006 1292421 4024 0 4042 0 4060 0 4078 0 4096 0 4114 0!4132 0 

(16 - 2a + 26) >= o 
! npoMeHe y npeTXOAHOj...2Q1_9_ rOAMHM ! 

4. a) npoMeT Ha AYfOBHOj CTpaHl-1 pa4yHa 4007 0 4025 0 4043 0 4061 180071 4079 4097 0 4115 0 4133 0 

6) npoMeT Ha noTpa>KHoj CTpaH1.1 pa4yHa 4008 0 4026 0 4044 0 4062 0 4080 4098 0 4116 0 4134 0 

CTatbe Ha Kpajy npeTXOAH8 rOAMHe 
31.12. 2019 

5. a) AYfOBHl,1 ca11AO pa4yHa 
4009 0 4027 0 4045 0 4063 1259722 4081 0 4099 0 4117 0 4135 0 (3a + 4a - 46) >= o 

6) noTpa>KHl.1 canAO pa4yHa 
4010 1292421 4028 0 4046 0 4064 0 4082 0 4100 0 4118 0 4136 0 

(36 - 4a + 46) >= o 
l.1cnpaeKa MaTep1.1janHo JHa4ajHMX rpewaKa 1,1 

6. 
npoMeHa pa4yHOBOACTB8HMX nonMTMKa --
a) 1,1cnpaBKe Ha AYrOBHOj CTpaHl.1 paYyHa 4011 0 4029 0 4047 0 4065 0 4083 4101 0 4119 0 4137 0 

-
6) 1,1cnpaeKe Ha noTpa>KHoj CTpaH1.1 paYyHa 4012 0 4030 0 4048 0 4066 0 4084 4102 0 4120 0 4138 0 

KopMroeaHO n048THO CTatbe T8KYl'le rOAMHe 

7. 
Ha AaH 01.01. 2020 
a) K0p1.1r0BaHl,1 AYrOBHl,1 caI1AO pa4yHa 

4013 0 4031 0 4049 0 4067 1259722 4085 0 4103 0 4121 0 4139 0 (Sa + 6a - 66) >= 0 -
6) Kop1.1roeaH1.1 noTpa>KHl.1 canAO paYyHa 

4014 ! 1292421 4032 0 4050 0 4068 0 4086 0 4104 014122 0 4140 0 (56 - 6a + 66) >= o I i 

npoMeHe y T8KYl'IOj _2020 rOAMHM i 
i 

8. a) npoMeT Ha AYrOBHOj CTpaHl.1 pa4yHa 4015 0 4033 0 4051 0 4069 413248 4087 4105 0j 4123 0 4141 0 

6) npoMeT Ha noTpa>KHOj CTpaH1.1 pa4yHa 4016 0 4034 0 4052 0 4070 0 4088 4106 0)4124 0 4142 0 

CTatbe Ha Kpajy T8KYl'le rOAMHe 31.12. 202Q_ 
9. a) AYfOBHl,1 ca11AO pa4yHa 0 4035 0 4053 0 4071 1672970 (7a + 8a - 86) >= o 4017 4089 0 4107 0 4125 0 4143 0 

6) noTpa>KHl.1 canAO pa4yHa 
4018 1292421 4036 0 4054 0 4072 0 4090 0 4108 0 4126 0 4144 0 (76 - 8a + 86) >= o 



Violeta 
Djordjevic

Digitally signed by Violeta Djordjevic 
DN: dc=local, dc=efgeurobank, ou=EFG 
Eurobank, ou=BackOffices, ou=BO03 - 
Durmitorska, ou=Users, ou=IMO 
Property Investments, cn=Violeta 
Djordjevic, email=vdjordjevic@imo-pi.rs 
Date: 2021.06.15 12:30:15 +02'00'

KOMnOHEHTE KAm1TAJlA 

332 333 334 1,1335 336 337 l 
,Qo61-1u1-1 1-1111-1 ry61-1u1-1 ,Qo6111u1-1 1-1111-1 ry61-1u1-1 ,Qo61-1u1-1 1-1111-1 ry61-1u1-1 om,1c Aon Aon Aon Aon Aon ,Qo61-1u1-1 1-1111-1 ry61-1u1-1 AOn no ocHosy y11aratba no OCHOBY YAeJla y no OCHOBY 1'1HOCTpa- ,Qo61-1u1-11-1111-1 ry6111u1-1 

no OCHOBY XOB y BJlaCHl'14Ke OCTallOM A061'1TKy' Hor noc11osatba 1,1 no OCHOBY xe1,11-1Hra 
1'1HCTpyMeHTe 1,1111,1 ry61'1TKY nplllAPY· npepa4yHa q:mHa- HOB4aHor TOKa pacno11o>K1-1s1,1x 3a 

Kan1-1Ta11a >KeHIIIX APYWTaBa HCl'1jCK111X 1'13Bewrnja npoAajy 

1 2 I 11 ! 12 13 I 14 ' i 15 
i i 

no4eTHO cTatt.e Ha ,QaH 01.01. _2019 I I l I 

1. a) AYfOBHIII CallAO pa4yHa 4145 j 0 4163 0 4181 0!4199 0 4217 0 

4146 1 0!4200 
O 4235 

6) noTpa>KHIII ca11AO pa4yHa 0 4164 0 4182 0 4218 

2. 
111cnpaeKa MaTepHjanHo 3Ha<tajHHX rpewaKa H 
npoMeHa pa<tyHOBO,QCTBeHHX nonHTHKa 

a) 1-1cnpaBKe Ha AYrOBHOj CTpaHl-1 pa4yHa 4147 0 4165 0 4183 0 4201 0: 4219 0 
O 4236 

6) 1-1cnpasKe Ha noTpa>KHOj CTpaH1-1 pa4yHa 4148 0 4166 0 4184 0 4202 014220 

KopHroeaHo no<teTHO cTatt.e Ha ,QaH 
01.01. 2019 

3. a) KOpl'1rOBaHl,1 AYrOBHl,1 callAO pa4yHa 
4149 0 4167 0 4185 0 4203 0 4221 0 

(1a + 2a - 26) >= o 
4237 

6) Kop111rosaH1-1 noTpa>KHIII ca11AO pa4yHa 
4150 0 4168 0 4186 0 4204 0 4222 i 0 

(16 - 2a + 26) >= O I 

npoMeHe y npeTXO,QHOj _.2019 ro,QHHH 
4. a) npoMeT Ha AYrOBHOj CTpaHl-1 pa4yHa 4151 0 4169 0 4187 0 4205 0 4223 Oi 

oi 423B 
6) npoMeT Ha noTpa>KHOj cTpaH1-1 pa4yHa 4152 0 4170 0 4188 0 4206 0 4224 

! CTatt.e Ha Kpajy npeTXO,QHe ro.QHHe i 
131.12. 2019 i 

5. i a) AYfOBHl-1 callAO pa4yHa 4153 0 4171 0 4189 0 4207 0 4225 o: ! (3a + 4a - 46) >= O 
'. 4239 

6) noTpa>KHl-1 ca11AO pa4yHa 
4154 0 4172 0 4190 0 4208 0 4226 Qi 

(36 - 4a + 46) >= o 
lllcnpaeKa MaTepHjanHo 3Ha<tajHHX rpewaKa H i 

i 
6. 

npoMeHa pa<tyHOBO,QCTBeHHX nonHTHKa i 
a) 1,1cnpaBKe Ha AYrOBHOj CTpaHl-1 pa4yHa 4155 0!4173 0 4191 0 4209 0 4227 0 

6) 1-1cnpaBKe Ha noTpa>KHoj cTpaH1-1 pa4yHa 014174 0 
4240 

4156 0 4192 0 4210 0 4228 

KopHroeaHo no<teTHo CTatt.e TeKYfle ro,QHHe I 
7. 

Ha ,QaH 01.01. 2020 I 
a) Kop111roBaH111 AYrOBHl-1 callAO pa4yHa 4157 0 4175 0 4193 0 4211 0 4229 0 

(Sa + 6a - 66) >= o 
4241 

6) KOplllrOBaHIII noTpa>KHIII callAO pa4yHa 
4158 0 4176 0 4194 0 4212 014230 0 

(56 - 6a + 66) >= o 
j npoMeHe y TeKYflOj _2Q20 rO,QHHH ! i i i 

8. a) npoMeT Ha AYrOBHOj CTpaHl-1 pa4yHa 4159 j 0 4177 0 4195 oj 4213 j Oj 4231 0 

0 4214 ! 
O 4242 

6) npoMeT Ha noTpa>KHoj CTpaH1-1 pa4yHa 4160 ! 0 4178 0 4196 0 4232 

CTatbe Ha-Kpajy TeKYfle rO,QHHe 31.12. 2020 
9. a) AYfOBHIII caJlAO pa4yHa 0 4179 0 4197 0 4215 0 4233 0 (7 a + Sa - 86) >= o 4161 

6) norpa>KHIII canAO pa4yHa 
4243 

(76 - Ba +86) >= 0 4162 0 4180 0 4198 0 4216 0 4234 0 

y Beo radu 3aKOHCKl,1 38CTynHl-1K 

.QaHa ___ 11_.0_6_.2_0_2_1_. __ 

O6PA3AU. nPOm1CAH: npaer.1nHr.1KoM o caAP>K"1H"1 1,1 cpopMr.1 06pa3a1..1a cpr.1HaHcr.1jcKr.1x 1,13eewTajc:1 3a np1,1epeAHa APYWTea, 3aApyre, 
APYra npaeHa nr.11..1a 1,1 npeAy3eTH"1Ke ("Cny>t<6eH1,1 rnaCH"1K PC", 6p. 114/2006, 5/2007, 119/2008, 2/2010 1,1 95/2014). 

-

YeynaH Kan1-1Ta11 
ry61'1TaK 1'13HaA 

Kam1Ta11a 
[361'1p (peA 16 KOll 3 Aon [36111p (peA 1a KOll 3 

AO KOll 15) - 36111p AO KOll 15) - 36111p 
(peA 1a KOll 3 AO 

K01115)] >= 0 
(peA 16 KOll 3 AO 

K01115)] >= 0 

16 17 

212770 4244 0 

0 4245 0 

212770 4246 0 

0 4247 180071 

32699 4248 0 

0 4249 0 

--~ >---

32699 4250 0 

0 4251 413248 

0 4252 380549 

Kompjuterska obrada - Contrast (tel/fax: 011/208-3909) 



np1i1nor 4 
nonyl-baea npaeHo m14e - npeAy3erH1i1K 

.. ~ . ...l.!. ... l.?. . ...l.~ .. 14 16 I 6 l~ ... J I I 16 la I 1 lo I I 1 IO I 3 l~J~_J?. . .l.~ ... I ~-J8. ... 
Marn4Hli1 6poj W1,1cppa ,a.enarHOCTl,1 ntt16 

HA31/1B IMO Property Investments ad Beograd 

CE.Ql/1WTE Durmitorska br.18, Beograd 

fA3BEWTAJ O TOKOBHMA roTOB"1HE 

YnEP1110AYOA 01.01 . AO 31.12. 20 20 rOA111HE 

-y Xll1Ib8A8M8 A111Hapa-

l'13HOC 

nO3l'1'4l'1JA Aon Tetcy'fta npeTXO,D.Ha 
ro,a.111Ha rOAll1Ha 

1 2 3 4 
A. TOKOBH rOTOBHHE H3 nocnOBHHX AKTHBHOCTH 

3001 165954 117416 
I. np1i1!11118111 rorOBll1He 1113 nOCI10BHll1X 8KTll1BHOCT1,1 (1 AO 3) 

1. npoAaja 111 np111MibeH111 aeaHc111 3002 164781 115960 

2. np111MibeHe KaMare 1113 nocnoBHll1X 8KTll1BHOCT1,1 3003 1173 1456 

3. Ocran111 np111n1,1e111 1113 pe,a.oeHor nocnoeal-ba 3004 0 0 

II. OA!11118111 roroe111He 1113 nOCI10BHll1X 8KTll1BH0CT1,1 (1 AO 5) 3005 110087 555123 

1. ltlcnnare A06aeiba4111Ma 111 Aarn aeaHc111 3006 18995 455731 

2. 3apaAe, HaKH8Ae 3apaAa 1,1 ocran111 Illi14Hll1 pacxo,a.1,1 3007 15629 16223 

3. nnaneHe KaMare 3008 59476 64318 

4. nope3 Ha ,a.061i1raK 3009 0 0 

5. O,a.n111e111 no ocHoey ocran111x jaeH111x np1,1xo,a.a 3010 15987 18851 

Ill. Hero np111n111e roroe1i1He 1113 noCI10BH111x aKTll1BHocrn (I - II) 3011 55867 0 

IV. Hero OAI11i18 roroe111He 1113 nOC!108Hl,1X 8KTli1BHOCTli1 (II - I) 3012 0 437707 

6. TOKOBH fOTOBHHE H3 AKTHBHOCTH HHBECTHPAH:,A 

I. np111!11118111 rorOBli1-He 1,13 8KTll1BH0CTli1 111HBecri.ipal-ba (1 do 5) 
3013 0 15000 

1. npo,a.aja aK4111ja 111 YAena (Hero np111n1i1e111) 3014 0 0 

2. npo,a.aja HeMarep111janHe 111Moe111He, HeKperH111Ha, nocrpojel-ba, onpeMe 111 3015 0 0 
61110!10WKll1X cpeACTaBa 

3. OCT8!1111 Q)ll1H8HCll1jCKll1 nnaCM8Hll1 (Hero np1,1n111e) 3016 o 15000 

4. np1i1MibeHe KaMare 1113 aKT111BHocrn 111Heecrnpal-ba 3017 o 0 

5. np111MibeHe A111Bll1,D.eHe 3018 0 o 
II. OAI11118111 roroe111He 1113 8KTll1BHOCT1,1 l,1HBecrnpal-ba (1 AO 3) 3019 60000 0 

1. Kynoe111Ha aK4111ja 111 YAena (Hero OAI1111e111) 3020 0 0 

2. Kynoe111Ha HeMarep111janHe 111Moe111He, HeKpeTHll1Ha, nocrpojel-ba, onpeMe 111 3021 0 0 
61110!10WKll1X cpeAcraea 

3. Ocran111 Q)ll1H8HCli1jCKll1 n!18CM8Hll1 (Hero OAI11118111) 3022 60000 o 
Ill. Hero np1,1n111e roroe111He 1113 aKTll1BHocrn 1i1Heecrnpal-ba (I - II) 3023 0 15000 

IV. Hero O,D.!11118 rorOBll1He 1113 8KTll1BHOCT1,1 111HBecrnpal-ba (II - I) 3024 60000 0 



Violeta 
Djordjevic

Digitally signed by Violeta 
Djordjevic 
DN: dc=local, dc=efgeurobank, 
ou=EFG Eurobank, ou=BackOffices, 
ou=BO03 - Durmitorska, ou=Users, 
ou=IMO Property Investments, 
cn=Violeta Djordjevic, 
email=vdjordjevic@imo-pi.rs 
Date: 2021.06.15 09:50:56 +02'00'

1113H0C 
nO3111WIIIJA Aon Teeyfla npeTX0AH8 

roA~Ha r0A~Ha 

1 2 3 4 

8. TOKOBW fOTOBlf1 HE '713 AKTlilBHOCTIII <!>WHAHCWPAK>A 
3025 0 0 

I. np~nL-18 r0T0B~He ~3 aKT~BH0CTl,1 cp~HaHc~patt.a (1 AO 5) 

1. Yseflatt.e ocH0BHor Kan~Tana 3026 0 0 
2. Ayropo4HL-1 KpeA~rn (HeTO np~n~s~) 3027 0 0 
3. KpaTKOP04H~ KpeA~Tl.1 (HeTO np~nL-18~) 3028 0 0 
4. OcTane Ayropo4He 06ase3e 3029 0 0 
5. OcTane KpaTKopo4He 06ase3e 3030 0 0 
II. OAn~B~ r0T0B~He ~3 aKT~BH0CTl,1 Q)L-1HaHc~patt.a (1 AO 6) 3031 0 0 
1. OTeyn concTseH~x aK4~ja ~ y,o.ena 3032 0 0 
2. Ayropo4H~ KPeA~rn (oAn~s~) 3033 0 0 
3. KpaTKOp04H~ KP8A~Tl.1 (OAfl~B~) 3034 0 0 
4. Ocrnne oa6ese3e (o,o.11L-1s~) 3035 0 0 
5. <t>~HaHC~jCK~ I1~3~Hr 3036 0 0 

··-····-··-····· 

6. lllcnnafleHe A~B~AeHAe 3037 0 0 
Ill. HeTO np~Il~B rOTOB~He ~3 8KTl.1BHOCT~ Q)L-1H8HC~patt.a (I - II) 3038 0 0 
IV. HeTO OAI1~B roTOB~He L-13 aKT~BHOCT~ cp~HaHC~patba (II - I) 3039 0 0 
r. CBErA np1,1m,1s fOTOBlilHE (3001 + 3013 + 3025) 3040 165954 132416 
.Q. CBErA OAJll,18 rOTOBlilHE (3005 + 3019 + 3031) 3041 170087 555123 
D. HETO nPlilJWIB rOTOBlilHE (3040 - 3041) 3042 0 0 
E. HETO OAJllilB rOTOBlilHE (3041 - 3040) 3043 4133 422707 
>K. fOTOBlilHA HA nO4ETKY O6PA4YHCKOr nEPlilO.QA 3044 9056 431928 
3. n03"1TlilBHE KYPCHE PA3fllilKE no OCHOBY nPEPA4YHA fOTOBlilHE 3045 475 0 
1,1. HErATlilBHE KYPCHE PA3fllilKE no OCHOBY nPEPA4YHA fOTOBlilHE 3046 0 165 
J. rOTOBlilHA HA KPAJY 06PA4YHCKOr nEPlilO.QA 3047 5398 9056 (3042 - 3043 + 3044 + 3045 - 3046) 

y Bea radu 
3aKOHCKlt1 38CTynHlt1K 

.QaHa ___ 11_.0_6_.2_0_2_1_. __ 

O6PA3AW nPOnlllCAH: npas~nH~K0M o caAp)K~H~ ~ cpopM~ 06pa3a4a cp~HaHc~jcK~x ~3sewTaja 3a np~speAHa APYWTBa, 3aApyre, 
Apyra npasHa 11~4a L-1 npeAy3eTH~Ke ("Cny)K6eH~ macH~K PC", 6p. 114/2006, 5/2007, 119/2008, 2/2010 ~ 95/2014). 

Kompjuterska obrada: Contrast ( tel/fax: 011/208-3909) 



  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
IMO PROPERTY INVESTMENTS AD BEOGRAD 
 
NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVEŠTAJE 
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U Beogradu, 11. juna 2021. godine



IMO PROPERTY INVESTMENTS A.D. BEOGRAD 
Finansijski izveštaj za godinu završenu 31. decembra 2020. godine 
Svi iznosi su izraženi u 000 RSD osim ako nije drugačije naznačeno  
 

 
 2 

1. OSNIVANJE I DELATNOST 
 
Društvo IMO Property Investments a.d. Beograd (u daljem tekstu: „Društvo”), je zatvoreno akcionarsko 
društvo osnovano 2004. godine pod imenom Euroline Retail Services a.d. Beograd, rešenjem 
Trgovinskog suda u Beogradu br. XVI-Fi-6822/04. Jedini osnivač je bio Eurobank-Cards, Kallirois i 
Lempesi 29, Atina, Grčka. 
 
Odlukom Upravnog odbora Društva od 15. septembra 2009. godine Društvo je promenilo ime u IMO 
Property Investments a.d. Beograd i promenilo pretežnu delatnost društva. Pretežna delatnost Društva 
je kupovina i prodaja vlastitih nekretnina, a obuhvata kupovinu i prodaju nekretnina, stambenih zgrada 
i stanova, nestambenih zgrada, zemljišta i drugo. 
 
Poslednje uvećanje kapitala desilo se početkom decembra 2018. godine kapital je uvećan od strane 
jedinog vlasnika Neu Property Holdings Limited, Nikozija, Kipar za RSD 416.587 hiljada, odnosno EUR 
3.523 hiljada na dan uplate, čime je akcijski kapital dostigao nivo od RSD 1.292.421 hiljade, a broj akcija 
se uvećao na 9.028.  
 
Nakon svih gore navedenih izmena Neu Property Holdings Limited, Nikozija, Kipar je vlasnik 100% 
akcionarskog kapitala Društva, a krajnji vlasnik je Eurobank Ergasias S.A, Atina, Grčka. Adresa Društva 
je Durmitorska br. 18, Beograd.  
 
Društvo je registrovano kao zatvoreno akcionarsko društvo i nije član ni jedne berze. 
 
Dana 31. decembra 2020. godine Društvo ima 6 zaposlenih (2019: 6). 
 
 

2. PREGLED ZNAČAJNIJIH RAČUNOVODSTVENIH POLITIKA 
 

2.1. Osnove za sastavljanje i prikazivanje finansijskih izveštaja 
 
Društvo vodi evidenciju i sastavlja redovne finansijske izveštaje u skladu sa važećim Zakonom o 
računovodstvu („Službeni glasnik RS“ 62/2013 i 30/2018) i ostalom primenljivom zakonskom i 
podzakonskom regulativom u Republici Srbiji. Za priznavanje, vrednovanje, prezentaciju i 
obelodanjivanje pozicija u finansijskim izveštajima Društvo primenjuje Međunarodne standarde 
finansijskog izveštavanja za mala i srednja pravna lica („MSFI za MSP“) koji u smislu Zakona o 
računovodstvu podrazumevaju sledeće: Međunarodni standard finansijskog izveštavanja za mala i 
srednja pravna lica, odobren od Odbora za međunarodne računovodstvene standarde (IASB), čiji je 
prevod utvrdilo i objavilo Ministarstvo finansija i privrede. Rešenjem Ministarstva finansija i privrede 
broj 401-00-3683/2018-16 od 16. oktobra 2018. godine utvrđen je prevod Međunarodnog standarda 
finansijskog izveštavanja za mala i srednja pravna lica (MSFI za MSP), koji je odobren i izdat od strane 
Odbora za međunarodne računovodstvene standarde (International Accounting Standards Board - 
IASB) u julu 2009. godine, sa izmenama i dopunama iz maja 2015. godine. Navedeni prevod MSFI za 
MSP se primenjuje od finansijskih izveštaja koji se sastavljaju na dan 31. decembra 2019. godine.  
 
Priloženi finansijski izveštaji su sastavljeni u formatu propisanom Pravilnikom o sadržini i formi 
obrazaca finansijskih izveštaja za privredna društva, zadruge i preduzetnike („Službeni glasnik RS“, 
broj 95/2014 i 144/2014) i Pravilnikom o kontnom okviru i sadržini računa u Kontnom okviru za 
privredna društva, zadruge i preduzetnike (Službeni glasnik RS”, broj 95/2014). 
 
Sadržina i forma obrazaca finansijskih izveštaja kao i sadržina pozicija koje su u njima sadržani nije u 
potpunosti u svim materijalno značajnim aspektima usaglašena sa zahtevima Odeljka 3 MSFI za MSP 
„Prezentacija finansijskih izveštaja“. Pored toga, pojedina zakonska i podzakonska regulativa u 
Republici Srbiji propisuje računovodstvene postupke koji u pojedinim slučajevima odstupaju od 
zahteva MSFI za MSP, a Zakonom o računovodstvu dinar je utvrđen kao zvanična valuta izveštavanja 
i prezentacije finansijskih izveštaja.   
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S obzirom na napred navedeno, računovodstveni propisi Republike Srbije mogu odstupati od zahteva 
MSFI za MSP što može imati uticaj na priložene finansijske izveštaje, na način kako je to definisano 
Odeljkom 3 MSFI za MSP. Shodno tome, priloženi finansijski izveštaji se ne mogu smatrati finansijskim 
izveštajima sastavljenim u potpunoj saglasnosti sa MSFI za MSP na način kako je to definisano 
odredbama Odeljka 3 „Prezentacija finansijskih izveštaja“ i u tom smislu ne predstavljaju finansijske 
izveštaje sastavljene u skladu sa pomenutim okvirom za finansijsko izveštavanje. 
 

2.2. Korišćenje procena i ključnih pretpostavki 
 
Sastavljanje finansijskih izveštaja u skladu sa MSFI za MSP zahteva primenu izvesnih ključnih 
računovodstvenih procena. Ono, takođe, zahteva da Rukovodstvo koristi svoje prosuđivanje u primeni 
računovodstvenih politika Društva. Oblasti koje zahtevaju prosuđivanje većeg stepena ili veće 
složenosti, odnosno oblasti u kojima pretpostavke i procene imaju materijalni značaj za finansijske 
izveštaje obelodanjeni su u Napomeni 3. 
 

2.3. Načelo stalnosti poslovanja  
 
Finansijski izveštaji su pripremljeni u skladu sa načelom stalnosti poslovanja, koje podrazumeva da će 
Društvo nastaviti da posluje u doglednoj budućnosti.  
 
Društvo je ostvarilo neto gubitak u iznosu od RSD 413.248 hiljada za godinu koja se završava 31. 
decembra 2020. godine,  dok na taj datum ukupne obaveze Društva prevazilaze ukupnu imovinu u 
iznosu od RSD 380.549 hiljada.  
 
Društvo se značajno oslanja na izvore finansiranja od povezanih lica. 
 
Na dan 31. decembar 2020. godine, Društvo je iskazalo ukupne kratkoročne finansijske obaveze u 
iznosu od RSD 3.049.107 hiljada. U martu 2021. godine, deo ovih kratkoročnih finansijskih obaveza u 
iznosu od RSD 648.462 hiljade je otplaćen. U maju 2021. godine, preostali deo ovih kratkoročnih 
finansijskih obaveza u iznosu od RSD 2.400.505 hiljada je reprogramiran na način da je produženo 
dospeće na 29. maj 2022. godine. 
 
Akcionari Društva su informisani o finansijskom položaju Društva na dan 31. decembar 2020. godine i 
finansijskom rezultatu iskazanom u bilansu uspeha za godinu koja se završava na taj dan. Akcionari su 
Društvu dali Pismo podrške kojim potvrđuju trenutnu politiku pružanja kontinuirane finansijske 
podrške Društvu. S tim u vezi, nemaju nameru da traže otplatu preostalih dugova prema članicama 
Eurobank Grupe, osim ukoliko Društvo ima dovoljno likvidnih sredstava za otplatu duga. Takođe, u 
Pismu podrške akcionari iskazuju nameru da podrže poslovanje Društva u doglednoj budućnosti, a 
najmanje u periodu od 12 meseci od datuma potpisivanja finansijskih izveštaja Društva.  
 
Rukovodstvo Društva smatra, da ove okolnosti ne ukazuju na postojanje materijalne neizvesnosti koja 
može izazvati značajnu sumnju u sposobnost Društva da nastavi da posluje u skladu sa načelom 
stalnosti poslovanja.  
 

2.4. Računovodstveni osnov 
 
Finansijski izveštaji su pripremljeni na bazi načela istorijskog troška osim za: investicione nekretnine i 
nekretnine u pripremi gde je osnova za merenje fer vrednost. 
 

2.5. Uporedni podaci 
 
Računovodstvene politike i procene koje se tiču priznavanja i vrednovanja sredstava i obaveza, 
korišćene prilikom sastavljanja ovih finansijskih izveštaja su konzistentne sa računovodstvenim 
politikama i procenama primenjenim u sastavljanju godišnjih finansijskih izveštaja Društva za 2019. 
godinu.  
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2.6. Preračunavanje stranih valuta 
 
a) Transakcije i stanja 
 
Transakcije u stranoj valuti se preračunavaju u funkcionalnu valutu primenom deviznih kurseva 
važećih na dan transakcije. Pozitivne i negativne kursne razlike nastale iz vršenja takvih transakcija i iz 
preračuna monetarnih sredstava i obaveza izraženih u stranim valutama na kraju godine, priznaju se u 
bilansu uspeha. Sredstva i obaveze izražene u stranoj valuti se preračunavaju u funkcionalnu valutu 
primenom deviznih kurseva važećih na datum bilansa stanja, a kursne razlike se priznaju u bilansu 
uspeha. 
 
b) Funkcionalna valuta i valuta prikazivanja 
 
Stavke uključene u finansijske izveštaje se vrednuju korišćenjem valute primarnog privrednog 
okruženja u kome Društvo posluje („funkcionalna valuta’’).  
 
Finansijski izveštaji su prikazani u dinarima Republike Srbije (RSD) koji predstavlja funkcionalnu 
valutu i valutu prikazivanja. Sve iskazane numeričke vrednosti predstavljene su u hiljadama dinara 
(000 RSD), osim ukoliko je drugačije navedeno. 
 
Primenjeni kursevi na dan bilansa su sledeći: 
 
Valuta 31. decembar 2020. 31. decembar 2019. 
   
EUR 117,5802 117,5928 
 

2.7. Priznavanje prihoda 
 
Društvo je ostvarilo prihode po osnovu prodaje investicionih nekretnina, po osnovu rentiranja istih kao 
i po osnovu kamata na kratkoročni depozit oročen kod banke. Usluge su pružane prema odredbama iz 
Ugovora zaključenih između Društva i kupaca, odnosno zakupaca, kao i po osnovu Ugovora sa 
poslovnom bankom. Prihodi se priznaju po vrednosti koja je primljena ili će biti primljena, u neto iznosu 
nakon umanjenja za date popuste i porez na dodatu vrednost. 
 

2.8. Priznavanje rashoda 
 
a) Rashodi kamata  
 
Rashodi kamata su priznati kao finansijski rashodi po osnovu primljenih kredita metodom nominalne 
kamatne stope. 
 
b) Ostali rashodi 
 
Ostali rashodi su priznati kao rashodi nastali u toku redovne aktivnosti Društva u toku obračunskog 
perioda, bez obzira na momenat plaćanja i istovremeno utiču na smanjenje sredstava ili povećanje 
obaveza. 
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2.9. Porez na dobitak  
 
Tekući porez na dobit predstavlja iznos koji se obračunava i plaća u skladu sa poreskim propisima u 
Republici Srbiji. Poreski organi utvrđuju procenjeni mesečni akontacioni iznos poreza na dobit koji se 
plaća unapred, mesečno. 
 
Porez na dobit u iznosu od 15% (2019: 15%) plaća se na osnovu godišnje dobiti iskazane u Poreskom 
bilansu. Računovodstvena dobit se, da bi se došlo do iznosa oporezive dobiti, usklađuje za određene 
trajne razlike i umanjuje za određena ulaganja u toku godine. Godišnji poreski bilans se predaje u istom 
roku kada se podnose i finansijski izveštaji, odnosno do 30. juna naredne godine. Društvo je obračunalo 
poreske efekte na bazi Zakona o porezu na dobit. Društvo nije završilo studiju transfernih cena, ali 
rukovodstvo smatra da po ovom osnovu neće imati materijalno značajne efekte na rezultat za 2020. 
godinu. 
 
Odloženi porez na dobit se obračunava i evidentira na privremene razlike između poreske osnove 
sredstava i obaveza i njihovih knjigovodstvenih vrednosti u finansijskim izveštajima. Odložene poreske 
obaveze priznaju se za sve oporezive privremene razlike između poreske osnove sredstava i obaveza 
na dan bilansa stanja, i iznosa iskazanih za svrhe izveštavanja, a što će rezultirati oporezivim iznosima 
budućih perioda. Odložena poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, 
neiskorišćena poreska sredstva i neiskorišćene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da će 
budući oporezivi dobici biti dovoljni da omoguće realizaciju (iskorišćenje) odbitnih privremenih 
razlika, neiskorišćenih poreskih sredstava i neiskorišćenih poreskih gubitaka.  
 
Tekući i odloženi porezi priznaju se u bilansu uspeha tekućeg perioda. 
 

2.10. Investicione nekretnine 
 
Investicione nekretnine su nekretnine, zemlja, objekti ili deo objekta ili oboje koji se drže u cilju 
ostvarivanja prihoda od zakupnine ili porasta vrednosti kapitala ili i jednog i drugog i ne koriste se od 
strane Društva. Investicione nekretnine se priznaju kao sredstva ako je verovatno da će doneti buduću 
ekonomsku korist i da se njihova cena koštanja odnosno vrednost mogu pouzdano odmeriti. Pre nego 
što Društvo završi pravni postupak oko ulaska u posed, nastali troškovi se prikazuju kao pretplata za 
kupovinu investicionih nekretnina. Sa datumom ulaska u posed vrši se reklasifikacija sa Investicionih 
nekretnina u pripremi na Investicione nekretnine. 
 
Nakon početnog priznavanja po nabavnoj vrednosti, investicione nekretnine čija se fer vrednost može 
pouzdano odmeriti bez prekomernih troškova ili napora se odmeravaju po fer vrednosti na svaki datum 
izveštavanja sa promenama fer vrednosti koje se priznaju u dobitak ili gubitak.  
 
Nabavna vrednost kupljene investicione nekretnine obuhvata njenu kupovnu cenu i sve direktno 
pripisive izdatke. Direktno pripisive izdatke predstavljaju, na primer, naknade za profesionalne pravne 
usluge, takse za prenos vlasništva i ostali troškovi transakcija. Kada je za kupljenu nekretninu 
neophodna dalja dogradnja da bi bila spremna za dalju prodaju, ta nekretnina se može tretirati kao 
sredstvo u pripremi, i troškovi pozajmljivanja u vezi toga, ne mogu se kapitalizovati. Troškovi popravki 
i održavanja ulaze u rashod perioda u kome su nastali i evidentiraju se u bilansu uspeha. 
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2.11. Nekretnine, postrojenja i oprema (osim investicionih nekretnina) 
 
Nekretnine, postrojenja i oprema (osim investicionih nekretnina) iskazuju se po nabavnoj vrednosti 
prilikom početnog priznavanja. Posle početnog priznavanja, nekretnine, postrojenja i oprema (osim 
investicionih nekretnina) odmeravaju se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumuliranu ispravku 
vrednosti i eventualne akumulirane gubitke zbog umanjenja vrednosti. 
 
Naknadni troškovi se uključuju u nabavnu vrednost sredstva ili se priznaju kao posebno sredstvo, u 
zavisnosti od toga šta je primenljivo, samo kada postoji verovatnoća da će Društvo u budućnosti imati 
ekonomsku korist od tog sredstva i ako se njegova vrednost može pouzdano utvrditi. Svi drugi troškovi 
tekućeg održavanja terete bilans uspeha perioda u kome su nastali. 
 
Troškovi pozajmljivanja nastali pri izgradnji svakog sredstva koje zadovoljava kriterijume priznavanja, 
kapitalizuju se tokom vremenskog perioda koji je potreban da sredstvo bude završeno i spremno za 
upotrebu. Ostali troškovi pozajmljivanja se iskazuju kao rashodi. 
 
Amortizacija nekretnine, postrojenja i opreme (osim investicionih nekretnina) se obračunava primenom 
proporcionalne metode kako bi se rasporedila njihova nabavna ili revalorizovana vrednost do njihove 
rezidualne vrednosti tokom njihovog procenjenog veka trajanja, kao što sledi: 
 
Opis 2020. 2019. 
   
Računarska i telekomunikaciona oprema 30%  30%  
Automobil uzet u operativni lizing 20% - 
Nameštaj, instalacije i oprema 15% 15% 
Građevinski objekti 2,5% 2,5% 
 
Rezidualna vrednost i korisni vek upotrebe sredstva se revidiraju, i po potrebi koriguju, na datum 
svakog bilansa stanja. Ukoliko Društvo očekuje da koristi sredstvo do kraja njegovog korisnog veka 
trajanja, rezidualna vrednost će biti jednaka nuli. Rezidualna vrednost i korisni vek trajanja sredstva se 
procenjuju i usklađuju, ako je potrebno na datum sastavljanja bilans stanja.  
 
Dobici i gubici po osnovu otuđenja sredstva utvrđuju se kao razlika između novčanog priliva i 
knjigovodstvene vrednosti i iskazuju se u bilansu uspeha. 
 

2.12. Učešća u kapitalu pridruženih pravnih lica  
 
Učešća u kapitalu pridruženih pravnih lica se iskazuju po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualne 
akumulirane gubitke zbog umanjenja vrednosti. Nad ovim entitetima Društvo ima značajan uticaj, ali 
ne i kontrolu. 
 
Na kraju svakog izveštajnog perioda Društvo ocenjuje da li postoje bilo kakve naznake da je vrednost 
sredstva umanjena. Ako postoje takve naznake, Društvo vrši procenu nadoknadivog iznosa. Ako ne 
postoje naznake umanjenja vrednosti, nije neophodno procenjivati nadoknadivi iznos. 
 

2.13. Avansi 
 
Dati avansi predstavljaju unapred izvršena plaćanja za obaveze iz redovnog poslovanja ili nabavku 
sredstava. Evidentiraju se u bruto isplaćenim iznosima (sa porezom). Nakon obavljene isporuke dobara 
ili izvršenja usluge i dobijanja adekvatne računovodstvene isprave, dati avansi se koriste za zatvaranje 
obaveza prema dobavljačima.  
 
Primljeni avansi predstavljaju unapred naplaćene usluge rentiranja ili delove prodajne cene za 
nekretnine čija je dinamika isplate utvrđena kupoprodajnim ugovorima. Evidentiraju se u bruto 
isplaćenim iznosima (sa porezom). Nakon izvršene usluge ili nakon konačne isplate celokupnog iznosa 
iz ugovora o kupoprodaji, i isporučivanja adekvatne računovodstvene isprave, primljeni avansi se 
koriste za zatvaranje potraživanja od kupaca.  
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2.14. Finansijska sredstva 
 
Društvo klasifikuje svoja finansijska sredstva u kredite i potraživanja i gotovinu i gotovinske 
ekvivalente. Društvo priznaje finansijsko sredstva samo onda kada ono postane jedna od ugovornih 
strana u finansijskom instrumentu. Finansijska sredstva prestaju da se priznaju kada je došlo do isteka 
ugovornog prava ili prenosa prava na prilive gotovine po osnovu tog sredstva i kada je Društvo izvršilo 
prenos svih rizika i koristi koje proističu iz vlasništva nad finansijskim sredstvom. 
 

2.14.1. Krediti i potraživanja  
 
Krediti i potraživanja se inicijalno priznaju po fer vrednosti, a nakon toga po amortizovanim troškovima 
korišćenjem metoda efektivne kamatne stope umanjenoj za ispravku vrednosti. Ispravka vrednosti 
potraživanja se sprovodi kada je izvesno da Društvo neće moći da naplati ceo iznos kredita i 
potraživanja. Iznos ispravke vrednosti je razlika između inicijalnog potraživanja i sadašnje vrednosti 
budućeg kretanja novca diskontovanog originalnom efektivnom kamatnom stopom. Kada je 
potraživanje nenaplativo, vrši se otpis i evidentira se rashod u bilansu uspeha u periodu kada je nastao. 
U slučaju naplate već otpisanog potraživanja evidentira se prihod u bilansu uspeha u periodu kada je 
nastao.  
 

2.14.2. Gotovina i gotovinski ekvivalenti 
 
Gotovina i gotovinski ekvivalenti se priznaju u nominalnim iznosima i obuhvataju: novac u blagajni i 
sredstva na dinarskim i deviznim tekućim računima kod banaka.  
 

2.15. Finansijske obaveze  
 
Finansijske obaveze se početno priznaju po fer vrednosti umanjenoj za troškove transakcije. Nakon 
priznavanja, kamatonosne finansijske obaveze počinju da se amortizuju sa svakom razlikom između 
troškova i otkupne vrednosti što se priznaje u bilansu uspeha u periodu trajanja finansijske obaveze na 
bazi nominalne kamatne stope. 
 

2.16. Obaveze prema dobavljačima i ostale obaveze iz poslovanja 
 
Obaveze prema dobavljačima su obaveze plaćanja dobavljaču za preuzetu robu ili primljene usluge u 
redovnom toku poslovanja. Obaveze prema dobavljačima i ostale obaveze iz poslovanja se inicijalno 
iskazuju po fer vrednosti, a naknadno se procenjuju po amortizovanoj vrednosti. 
 

2.17. Rezervisanja 
 
Sva rezervisanja se odmeravaju na dan sastavljanja bilansa stanja i usklađuju da bi odražavala trenutno 
najbolju procenu menadžmenta Društva.  
 

2.18. Računovodstvena evidencija operativnog lizinga 
 
Sredstva izdata u operativni lizing su uključena u investicione nekretnine. Prihod od rente (umanjen za 
svaki popust zakupcu) se priznaje u bilansu uspeha tokom celog perioda izdavanja. 
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3. KLJUČNE RAČUNOVODSTVENE PROCENE I PROSUĐIVANJA 
 
Rukovodstvo pravi procene i pretpostavke koje se odnose na budućnost. Rezultirajuće 
računovodstvene procene će, po definiciji, retko biti jednake ostvarenim rezultatima. O procenama i 
pretpostavkama koje sadrže rizik da će prouzrokovati materijalno značajne korekcije knjigovodstvenih 
vrednosti sredstava i obaveza u toku naredne finansijske godine biće reči u daljem tekstu. 
 
a) Procena fer vrednosti investicionih nekretnina i investicionih nekretnina u pripremi 
 
Model fer vrednost investicionih nekretnina i investicionih nekretnina u pripremi u skladu sa MSFI za 
MSP je u primeni. U cilju odražavanja pravog stanja na tržištu na dan sastavljanja bilansa, vrše se 
procene od strane licenciranih procenitelja. Fer vrednost je ona vrednost po kojoj prodaja nekretnina 
može biti zaključena između obaveštenih, voljnih strana u nezavisnoj transakciji. Voljni prodavac nije 
prodavac pod pritiskom koji će nekretninu prodati po bilo kojoj ceni. 
 
Najbolji dokaz fer vrednosti je trenutna cena na aktivnom tržištu za sličnu nekretninu ili zakup. U 
nedostatku takvih informacija Društvo određuje iznos u nivou procene razumne fer vrednosti. Važeća 
praksa Društva je da u tu svrhu koristi usluge eksternih procenitelja, kada tržište na kome posluje 
pokaže znakove koji indikuju promenu fer vrednosti. Procene fer vrednosti eksternih procenitelja se 
baziraju na: 
 
1. Trenutnoj ceni na aktivnom tržištu za nekretnine različite prirode, stanja i lokacije prilagođenoj da 

prikaže razlike. 
2. Nedavnoj ceni za sličnu nekretninu na manje aktivnom tržištu, prilagođenoj da odrazi promene 

ekonomskih uslova od dana transakcije obavljenoj po toj ceni. 
3. Projekciji diskontovanog novčanog toka baziranoj na pouzdanoj proceni budućih novčanih tokova 

izvedenoj iz uslova postojećih zakupa ili ugovora i (gde je moguće) iz eksterne evidencije kao što 
su trenutni tržišni zakupi za slične nekretnine na sličnoj lokaciji i u sličnom stanju, i korišćenjem 
diskontovane stope koja reflektuje trenutnu tržišnu procenu neizvesnosti u iznosu i vremenu 
dešavanja novčanih tokova. 

 
Društvo sprovodi procenu fer vrednosti investicionih nekretnina i investicionih nekretnina u pripremi 
na kraju svakog izveštajnog perioda. Procena se ne radi u slučajevima kada je nekretnina kupljena u 
toku tekuće godine pa se nabavna vrednost smatra fer vrednošću za tu godinu, kao i u slučajevima kada 
je na 31. decembar izvesna prodaja nekretnine u kratkom roku.  
 
b) Obezvređenje nefinansijskih sredstava 
 
Društvo prati i godišnje procenjuje knjigovodstvene vrednosti nepokretnosti, postrojenja i opreme 
(osim investicionih nekretnina) i procenjuje da li postoji potreba za obezvređenjem ovih sredstava u 
svojim poslovnim knjigama. Ukoliko postoji indikacija da je neko sredstvo obezvređeno, nadoknadiv 
iznos tog sredstva se procenjuje kako bi se utvrdio iznos obezvređenja. Ukoliko je nadoknadivi iznos 
nekog sredstva procenjen kao niži od vrednosti po kojoj je to sredstvo prikazano, postojeća vrednost 
tog sredstva se umanjuje do visine njegove nadoknadive vrednosti. Razmatranje obezvređenja zahteva 
od rukovodstva prosuđivanje u pogledu tokova gotovine, stopa rasta i diskontnih stopa za jedinice koje 
generišu tokove gotovine, a koje su predmet razmatranja. 
 
c) Koristan vek trajanja nekretnina, postrojenja i opreme (osim investicionih nekretnina) 
 
Određivanje korisnog veka trajanja se zasniva na prethodnom iskustvu sa sličnim sredstvima, kao i na 
anticipiranom tehničkom razvoju i promenama na koje utiče veliki broj ekonomskih ili industrijskih 
faktora. Adekvatnost određenog korisnog veka trajanja se preispituje na godišnjem nivou ili kada god 
postoji indikacija da je došlo do značajne promene faktora koji su predstavljali osnov za određivanje 
korisnog veka trajanja. 
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4. POSLOVNI PRIHODI 
 
 2020. 2019. 
   
Prihodi od prodaje robe na domaćem tržištu  146.671 100.850 
Drugi poslovni prihodi 14.397 17.434 
   
Ukupno 161.068 118.284 
 
Prihodi po osnovu prodaje robe na domaćem tržištu odnose se na prihode od prodaje nekretnina, dok 
se drugi poslovni prihodi odnose na prihode od zakupnina. 
 

5. POSLOVNI RASHODI 
 
Poslovni rashodi se odnose na: 
 
 2020. 2019. 
   
Nabavna vrednost prodate robe  179.789 142.259 
Troškovi materijala 187 144 
Troškovi goriva i energije  251 270 
Troškovi zarada, naknada zarada i ostali lični rashodi 15.629 16.223 
Troškovi proizvodnih usluga 6.486 7.928 
Troškovi amortizacije  1.157 1.085 
Troškovi rezervisanja 591 76 
Nematerijalni troškovi 21.212 24.843 
   
Ukupno 225.302 192.828 
 
Nabavna vrednost prodate robe se odnosi na nabavnu vrednost prodatih nekretnina. 
 
Troškovi zarada naknada zarada i ostali lični rashodi se odnose na: 
 
 2020. 2019. 
   
Bruto zarade i naknade zarada 12.524 12.846 
Doprinosi na zarade 2.015 2.094 
Ostalo 1.090 1.283 
   
Ukupno 15.629 16.223 

 
6. FINANSIJSKI PRIHODI I RASHODI 

 
 2020. 2019. 
   

Prihodi od kursnih razlika i efekata valutne klauzule 3.515 24.556 
Rashodi od kursnih razlika i efekata valutne klauzule (3.187) (8.992) 

Neto prihodi od kursnih razlika i efekata valutne klauzule 328 15.564 
   

Prihodi od kamata 1.173 1.457 
Rashodi od kamata (59.168) (64.567) 

Neto rashodi od kamata (57.995) (63.110) 
   
Neto gubitak iz finansiranja (57.667) (47.546) 
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7. RASHODI OD USKLAĐIVANjA VREDNOSTI OSTALE IMOVINE KOJA SE ISKAZUJE PO FER 
VREDNOSTI KROZ BILANS USPEHA i OSTALI PRIHODI I RASHODI 
 
(a) Rashodi od usklađivanja vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer vrednosti kroz bilans 
uspeha 
 
Društvo je u 2020. godini evidentiralo obezvređenje učešća u kapitalu u iznosu od RSD 461.333 hiljade 
dinara (napomena 10). 
 
(b) Ostali prihodi i rashodi 
 
Ostali prihodi i rashodi se u najvećoj meri odnose se na pozitivne i negativne efekte procene fer 
vrednosti investicionih nekretnina.  
 
 2020. 2019. 
   
Ostali prihodi   

Pozitivan efekat procene fer vrednosti investicionih nekretnina 213.212 11.341 
Ostali prihodi 495 744 

Ukupno 213.707 12.085 
   
Ostali rashodi   

Negativan efekat procene fer vrednosti investicionih nekretnina (10.965)  (73.821)  
Ostali rashodi (146)  (16)  

Ukupno (11.111) (73.837) 
   
Neto 202.596 (61.752) 

 
8. POREZ NA DOBIT 

 
(a) Odloženi poreski prihodi/(rashodi) perioda 
 
 2020. 2019. 
   
Odloženi poreski rashodi perioda (32.610) - 
Odloženi poreski prihod perioda - 3.771 
   
Ukupno (32.610) 3.771 
 
(b) Usaglašavanje efektivne poreske stope  
 
 2020. 2019. 
   

Gubitak pre oporezivanja 
 

(380.638)  (183.842) 
Usklađivanje po osnovu poreske amortizacije  (37.290) (37.071) 
Usklađivanje po osnovu rashoda od obezvređenja imovine 472.298 73.820 
Efekat transfernih cena  - 10.186 
Kamata na kredit iznad iznosa četvorostruke vrednosti sopstvenog kapitala  58.699 54.020 
Ostala poreska usklađivanja (32.569) 16 
Rezultat prema poreskom bilansu   80.500  (82.871) 
Iskorišćeni gubitak iz prethodnih godina (80.500) - 
Obračunati porez po stopi od 15%  -  -  
   
Efektivna poreska stopa  0% 0% 
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(c) Promene na odloženim poreskim obavezama 
 
 2020. 2019. 
   
Stanje na 1. januar 2020. (15.380) (19.151) 
Promene odloženih poreza za period (32.610) 3.771 
   
Stanje na 31. decembar 2020. (47.990) (15.380) 
 
Privremene razlike su nastale kao razlika između poreske i računovodstvene vrednosti investicionih 
nekretnina i osnovnih sredstava, i izvršeno je priznavanje odloženih poreskih obaveza po tom osnovu. 
 

9. NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA  
 
(i) Građevinski objekti i postrojenja i oprema  
 

 
Građevinski 

objekti Računari 

Ostala 
postrojenja 

 i oprema Ukupno 
     
NABAVNA VREDNOST     
Stanje na 1. januar 2019. godine 28.030 70 900 29.000 

Nabavke - - 2.168 2.168 
Stanje na 31. decembar 2019. godine 28.030 70 3.068 31.168 

Nabavke - - - - 
Stanje na 31. decembar 2020. godine 28.030 70 3.068 31.168 
     
ISPRAVKA VREDNOSTI     
Stanje na 1. januar 2019. godine (4.627) (70) (419) (5.116) 

Amortizacija (647) - (438) (1.085) 
Stanje na 31. decembar 2019. godine (5.274) (70) (857) (6.201) 

Amortizacija (647) - (510) (1.157) 
Stanje na 31. decembar 2020. godine (5.921) (70) (1.367) (7.358) 
      
Sadašnja vrednost na 31. decembar 2019. 22.756 - 2.211 24.967 
     
Sadašnja vrednost na 31. decembar 2020. 22.109 - 1.701 23.810 
 
(ii) Investicione nekretnine i nekretnine, postrojenja i oprema u pripremi 
 
 31.12.2020. 31.12.2019. 
   
Investicione nekretnine  1.597.386 1.565.631 
Sredstva u pripremi 45.739 55.036 
   
Ukupno 1.643.125 1.620.667 
 
Sredstva u pripremi se odnose na nekretnine kod kojih Društvo još uvek nije ušlo u posed, ali po osnovu 
kojih Društvo procenjuje da postoji verovatnoća da će se buduće ekonomske koristi povezane sa ovim 
nekretninama ulivati u Društvo. Sa datumom ulaska u posed vršiće se reklasifikacija u Investicione 
nekretnine.  
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Na dan 31. decembar 2020. ukupna vrednost nekretnina, uključujući sredstva u pripremi iznosi ukupno 
RSD 1.643.125 hiljada (2019: RSD 1. 620.667 hiljada) i čini je 135 nekretnina koje Društvo poseduje (2019: 
146 nekretnina). Vrednost nekretnina utvrđena je u skladu sa procenama ne starijim od godinu dana, 
osim u slučajevima kada je na 31.12. izvesna prodaja nekretnine u kratkom roku kao i za nekretnine 
nabavljene u toku godine procene nisu rađene, nabavna vrednost se smatra fer vrednošću. Društvo na 
kraju 2020. godine imalo 10 ugovora o rentiranju koji su zaključeni na period od 1 godine, očekivani 
godišnji prihod iznosi EUR 19.980, imalo je i 27 ugovora zaključenih na 3 godine za koje očekivani 
godišnji prihod iznosi EUR 73.860. Na period duži od 5 godina bio je samo jedan ugovor, očekivani 
godišnji prihod iznosi EUR 17.076. 
 
Za 6 objekata klasifikovanih kao investicione nekretnine ukupne knjigovodstvene vrednosti RSD 60.083 
hiljade na dan 31. decembar 2020. godine, a usled sporova i procesa koji su u toku, Društvo nije u 
mogućnosti da se uknjiži do završetka istih. Po osnovu navedenih nekretnina Društvo poseduje 
kontrolu.  
 
Društvo je jedini vlasnik svih investicionih nekretnina u svom portfoliju, i ima kontrolu nad svim 
nekretninama koje su klasifikovane kao takve. Na dan 31. decembar 2020. godine Društvo nema tereta 
na nekretninama. 
 
Tabela promena na Investicionim nekretninama 
 
  Investicione nekretnine 
   
Stanje na 1. januar 2019. godine  1.297.463 

Povećanja po osnovu aktiviranja  466.426 
Povećanje po osnovu promene vrednosti  8.403 
Smanjenje po osnovu prodaje  (134.694) 
Smanjenja po osnovu promene vrednosti  (71.967) 

Stanje na 31. decembar 2019. godine  1.565.631 
Povećanja po osnovu aktiviranja  3.528 
Povećanje po osnovu promene vrednosti  212.744 
Smanjenje po osnovu prodaje  (173.584) 
Smanjenja po osnovu promene vrednosti  (10.933) 

   
Fer vrednost na 31. decembar 2020. godine  1.597.386 
 
Tabela promena na investicionim nekretninama u pripremi 
 

  
Investicione nekretnine, 

u pripremi 
   
Stanje na 1. januar 2019. godine  92.129 

Povećanja po osnovu nabavki   424.040 
Povećanje po osnovu promene vrednosti  2.938 
Smanjenje po osnovu aktiviranja i prodaje  (462.218) 
Smanjenja po osnovu promene vrednosti  (1.853) 

Stanje na 31. decembar 2019. godine  55.036 
Povećanja po osnovu nabavki   - 
Povećanje po osnovu promene vrednosti  468 
Smanjenje po osnovu aktiviranja i prodaje  (9.732) 
Smanjenja po osnovu promene vrednosti  (33) 

   
Fer vrednost na 31. decembar 2020. godine  45.739 
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10. DUGOROČNI FINANSIJSKI PLASMANI  
 
Dugoročni finansijski plasmani na dan 31. decembar 2020. godine u iznosu od RSD 764.191 hiljada 
(31.12.2019. RSD 1.225.524 hiljade) se odnose na učešća u kapitalu pridruženih pravnih lica i u celosti se 
odnose na Singidunum Buildings doo. Društvo je u februaru 2016. godine kupilo 50% udela u 
Singidunum Buildings doo. Procenat učešća je zbog dokapitalizacije od strane drugog suvlasnika, na 
kraju 2020. iznosio 20,01% (2019: 22,47%). Na kraju 2020. izvršeno je obezvređenje ovog učešća u iznosu 
od RSD 461.333 hiljada.  Udeli su prodati drugom suvlasniku u martu 2021. godine (napomena 19). 
 

11. GOTOVINSKI EKVIVALENTI I GOTOVINA  
 
 31.12.2020. 31.12.2019. 
   
Tekući račun/Blagajna 4.090 2.000 
Devizni račun 1.308 7.056 
   
Ukupno 5.398 9.056 

 
12. KRATKOROČNI FINANSIJSKI PLASMANI 

 
Kratkoročni finansijski plasmani koji na dan 31. decembra 2020. godine  iznose  RSD 290.000 hiljada 
(31.12.2019. RSD 230.000 hiljada)  se odnose na RSD depozit kod Eurobank ad koji se reoročava svakih 
15 dana. U 2020. kamatna stopa se nije menjala i iznosila je 0,5% u toku cele godine (2019: 0,5%). 
 

13. KAPITAL 
 

 
Akcijski  

kapital 
Akumulirani 

gubitak Ukupno 
    
Stanje na 1. januar 2019. godine 1.292.421 (1.079.651) 212.770 
Rezultat perioda - (180.071) (180.071) 
    
Stanje na 31. decembar 2019. godine 1.292.421 (1.259.722) 32.699 
    
Rezultat perioda - (413.248) (413.248) 
    
Stanje na 31. decembar 2020. godine 1.292.421 (1.672.970) (380.549) 
 
Na dan 31. decembar 2020. godine, ukupan broj običnih akcija je 9.028 akcija (2019: 9.028 akcija) po 
nominalnoj vrednosti od RSD 143,157 po akciji (2019: RSD 143,157 po akciji). Sve emitovane akcije su u 
potpunosti plaćene. 
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14. KRATKOROČNE FINANSIJSKE OBAVEZE  
 
Ukupan iznos kratkoročnih finansijskih obaveza se odnosi na: 
 
 2020. 2019. 
   
Eurobank a.d. 648.462 648.655 
ERB New Europe Funding II B.V. 2.400.505 2.401.158 
Eurobank Ergasias S.A. 140 - 
   
Ukupno 3.049.107 3.049.813 
 
Kratkoročni kredit je dobijen od ERB New Europe Funding B.V. Herengracht 500, 1017 CB Amsterdam, 
Holandija, na dan 31. decembar 2020. kredit je iznosio EUR 20.400 hiljada, sa kamatnom stopom 3M 
EURIBOR+2,2% godišnje i dospećem na 29.05.2021. Sredstva su korišćena za poslovne aktivnosti 
Društva. O dospeću kredita od ERB New Europe Funding II B.V. produžena je ročnost na period od 
godinu dana. 
 
Inicijalno dugoročni kredit, koji dospeva 29.05.2021. je dobijen od Eurobank ad, indeksiran na EUR 5.500 
hiljada, sa kamatnom stopom 3M EURIBOR+2,25% godišnje. Sredstva su iskorišćena 2016. za kupovinu 
50% udela u Singidunum Buildings doo. Ovaj kredit je u celosti otplaćen u martu 2021. godine 
(napomena 19). 
 

15. PRIMLJENI AVANSI, DEPOZITI I KAUCIJE 
 
 2020. 2019. 
   
Primljeni avansi i depoziti za rentirane investicione nekretnine 2.211 2.189 
Primljeni avansi za prodate investicione nekretnine 7.412 8.948 
Primljeni avansi – pogrešne uplate - 5 
   
Ukupno 9.623 11.142 

 
16. TRANSAKCIJE SA POVEZANIM LICIMA 

 
Društvo je ćerka-kompanija NEU Property Holdings Limited člana Eurobank Grupe.  
 
Povezana lica uključuju saradnike, ćerke-kompanije, direktore, njihovu najbližu rodbinu, kompanije 
koje oni poseduju ili kontrolišu i kompanije na čije finansijske i operativne politike mogu da utiču. 
Transakcije slične prirode obelodanjuju se agregatno. Sve transakcije sa povezanim licima se ostvaruju 
u uobičajenom toku poslovanja.  
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Transakcije sa povezanim licima za godinu završenu 31. decembra 2020. godine prikazane su u tabeli: 
 

 
Eurobank Ergasias 

S.A. 
Eurobank  

a.d. 

ERB  
New Europe 
Funding BV 

    
    
Potraživanja    

Gotovina i gotovinski ekvivalenti RSD - 4.090 - 
Gotovina i gotovinski ekvivalenti EUR - 1.308 - 
Kratkoročni finansijski plasmani - 290.000 - 

    
Ukupna potraživanja - 295.398 - 
    
Obaveze    

Kratkoročni EUR krediti u inostranstvu - - 2.398.636 
Kratkoročni indeksirani EUR kredit  - 646.691 - 
Obaveze po osnovu kamata 140 1.771 1.869 

    
Ukupne obaveze 140 648.462 2.400.505 
    
Prihodi    

Prihodi od kamata - 1.173 - 
Prihodi po osnovu usluga - 2.575 - 

    
Ukupni prihodi - 3.748 - 
    
Rashodi    

Rashodi kamata  - 12.226 43.455 
Rashodi naknada 3.018 219 - 

    
Ukupni rashodi 3.018 12.445 43.455 
 
  



IMO PROPERTY INVESTMENTS A.D. BEOGRAD 
Finansijski izveštaj za godinu završenu 31. decembra 2020. godine 
Svi iznosi su izraženi u 000 RSD osim ako nije drugačije naznačeno  
 

 
 16 

Transakcije sa povezanim licima za godinu završenu 31. decembra 2019. godine prikazane su u tabeli: 
 

 
Eurobank 

Ergasias S.A. 
Eurobank 

 a.d. 

ERB Property 
Services d.o.o. 

Beograd 

ERB  
New Europe 
Funding BV 

     
Potraživanja     

Gotovina i gotovinski ekvivalenti RSD - 2.000 - - 
Gotovina i gotovinski ekvivalenti EUR - 7.056 - - 
Kratkoročni finansijski plasmani - 230.000 - - 

     
Ukupna potraživanja - 239.056 - - 
     
Obaveze     

Kratkoročni EUR krediti u inostranstvu - - - 2.398.893 
Kratkoročni indeksirani EUR kredit - 646.760 - - 
Obaveze po osnovu kamata 132 1.895 - 2.132 

     
Ukupne obaveze 132 648.655 - 2.401.025 
     
Prihodi     

Prihodi od kamata - 1.456 - - 
Prihodi po osnovu usluga - 5.427 990 - 

     
Ukupni prihodi - 6.883 990 - 
     
Rashodi     

Rashodi kamata  - 12.579 - 48.886 
Rashodi naknada 3.025 246 - - 
Rashodi po osnovu usluga - - 1.677 - 

     
Ukupni rashodi 3.025 12.825 1.677 48.886 

 
ERB Property Services doo je bio povezano lice do 01.04.2019. godine. Sva salda se odnose na transakcije 
do tog datuma. 
 

17. USAGLAŠAVANJE POTRAŽIVANJA I OBAVEZA 
 
Društvo je na dan 30. novembra 2020. izvršilo usaglašavanje svojih potraživanja i obaveza. Nije bilo 
značajnih neusaglašenih potraživanja i obaveza. 
 

18. POTENCIJALNE OBAVEZE 
 
Tokom svog redovnog poslovanja Društvo je bilo uključeno u sudske procese ili arbitraže. Protiv 
Društva se vodi 8 sudskih sporova, pri čemu visina tužbenog zahteva nije određena za 4 spora zbog 
toga sto tužbeni zahtevi iz parnica za predmet tužbe  imaju utvrđenje ništavosti ugovora o kupoprodaji 
nepokretnosti, utvrđenje suvlasništva na nepokretnostima, proglašenje izvršenja nedozvoljenim i tome 
slični imovinsko-pravni zahtevi na nepokretnostima. Na osnovu procene Rukovodstva, za period koji 
se završava 31. decembra 2020. godine ne postoje takve potencijalne obaveze za koje Društvo očekuje 
da će biti materijalne. 
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